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Struény popis nastroje

* Reparcelace uzemi s nevhodné usporadanou majetkovou drzbou:
* pfrivyuziti moznosti ziskani pozemkU pro verejnou infrastrukturu
* pfrivyuziti moznosti ziskani financi pro vystavbu verejné infrastruktury

* tzn. DOHODA O PARCELACI?



Historie
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Treti cesta
LAND READJUSTMENT
/REORGANIZACE UZEMI/

DOBROVOLNA DOHODA VYVLASTNENI

—

* spekulace vlastnikt pozemkd * ziskavaji se pozemky nejen

ro verejny zajem
(hra na posledniho) P jny zaj

_ . . (problém s ustavnosti)
e sentimentalni vazba k mistu

* jak nalézt trzni cenu
* prosta neochota stavét pozemku, kdyz je trh
* vysoké naklady na odkup vyloucen:
* silna ochrana vlastnickych
prav — vysoké procesni
naklady



Ceska praxe
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Co umi navic LR oproti DOBROVOLNE DOHODE?

e zakomponovani donucovacich prvk

* nuceny odkup pfi souhlasu vétiny viastnikd (Japonsko 2/3, Taiwan 50 %, CR — pozemkové Upravy
60 %)

 eliminace prostoru pro spekulaci
* nabidka na odkup prichazi vSem vlastnikim najednou

* mechanismus k ziskani prostredku pro realizaci verejné infrastruktury
e proces urbanizace vede k bohatnuti majitell pozemkd, ale verejny sektor na to pouze doplaci



V4

Co umi navic LR oproti VYVLASTNENI?

e cena pozemku je stanovena na zakladé vyjednavani
* navic nad konkrétnim uzemné planovacim podkladem

* nejde o vyvlastnéni...?



Reorganizace Uzemi v Némecku

* Bodenordnung
* land consolidation, replotting

e § 45 - § 84 Baugesetzbuch (stavebni zakon)
e 40 paragraf(, cca 10 stran, 7000 slov

Vierter Teil
Bodenordnung

Erster Abschnitt
Umlegung

§ 45 Zweck und Anwendungsbereich

Zur ErschlieRung oder Neugestaltung von Gebieten kénnen bebaute und unbebaute Grundstiicke durch
Umlegung in der Weise neu geordnet werden, dass nach Lage, Form und GroRe fir die bauliche oder sonstige
Nutzung zweckméBig gestaltete Grundstiicke entstehen. Die Umlegung kann

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 oder

2. innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne des § 34, wenn sich aus der Eigenart
der naheren Umgebung oder einem einfachen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Absatz 3 hinreichende
Kriterien fiir die Neuordnung der Grundstiicke ergeben,

durchgefiihrt werden.



Hlavni principy

* Plocha pro reorganizaci musi byt vymezena v uzemnim planu Bodenordnung

* pro stavebni i nestavebni ucely
 zastavitelna plocha i plocha prestavby

* Rizeni vede Ufad samospravy
* naklady rizeni uhrazeny z hodnoty ziskané reorganizaci
* moznost odvolani a soudniho prezkumu

Obsahuje nastroj na ziskani zvySené hodnoty pozemku
* dle némeckého zdkona neni moiné tuto hodnotu ziskat pouze na zakladé UP
* moznost ziskat finance, nebo az 30 % pozemkU pro vystavbu

* Princip zachovani stejné hodnoty pozemku
* majitelé ziskaji pozemky o stejné hodnoté (byt rozlohou mensi)
* tudiz vlastné nejde o vyvlastnéni...?



Legitimita nuceného odkupu

2 OPONENTNI NAZORY:

V SOULADU S USTAVOU

* bez reorganizace jsou pozemky
bezcenné

* teprve reorganizace uzemi tak
napliuje vlastnictvi pozemku jeho
obsahem

* bez reorganizace by nebylo mozné
urcena uzemi stavebneé vyuzit
* Uzemni planovani by bylo zbytecné

* prostor je omezeny, vlastnici musi plan
na vystavbu strpét

V ROZPORU S USTAVOU

* pozemky jsou redukovany,
odkupovany
* tvrzeni, ze nejde o vyvlastnéni, je
nesmyslné
 vyvlastnit je mozné, jen pokud je na
druhé strané verejny zajem
* nikoho nelze nutit ke zhodnoceni

jeho majetku

* byt by se takovy pristup mohl hodnotit
jako hloupost majitele
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