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Zakladni mechanismus

1. Jsou vymezeny tzv. vysilajici zony:
e z0ny, kde je vystavba nezadouci
* mUze jit o pfirodné hodnotné zény, venkovska uzemi, zemédélska uzemi apod.

2. Jsou vymezeny tzv. prijimajici zony:
e z0ny, kde je vystavba Zadouci
 stavebnici zde mohou do urcité miry presahnout stanovenou ,standardni“ hustotu zastavby

3. Je zaveden systém prevodu prav k vystavbe
* vlastnici z vysilajicich zdn mohou prodavat prava k vystavbé stavebniklm v prijimajicich zonach



Sending Areas

Receiving Areas



Historie

1916 New York: obchod se ,vzduchem®:
e pUvodné nebyla ve mésté vyskova regulace
e po nastaveni regulace tento systém kompenzoval omezenym majitelim jejich ztraty
 priklad vyuziti — napf. pozemky kostell Ci jinych architektonicky vyznamnych budov

 USA dnes:
e pres 250 TDR programu v 36 statech

e RozSireni ve sveteé
» Svétova banka doporucuje tento systém v rozvojovych statech
* systémy s obdobnymi prvky se objevuji i v Evropé



Filozofie nastroje

* SPRAVEDLNOST

e zonovani bylo v USA jako zasah do prav pFipuéténo ale pouze s kompenzaci
e vSeobecné j Je rozdelem pozemku na ,,cervene a ,zelené” ponékud nespravedlivé
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Filozofie nastroje

* SPRAVEDLNOST
* zonovani bylo v USA jako zasah do prav pripusténo, ale pouze s kompenzaci
* vSeobecné je rozdéleni pozemkl na , Cervené” a ,zelené” ponékud nespravedlivé

* EFEKTIVITA

* alokaci investic urcuje volny trh, nikoliv Ufad/planovac
 pri statickém planovani nelze plné odhadnout naklady a zisky budouciho rozvoje

e USPORA VEREJNYCH PENEZ

* stat nema naklady s vyplacenim kompenzaci
* systém muze i zajistit finance na realizaci verejné infrastruktury



Nizozemi: program Space for Space

 Jak vymistit z volné krajiny
zemedeélske brownfieldy?
 specificky program reagujici na
utlumeni intenzivniho
zemedeélstvi

* V\ymenit je za prava k
vystavbé vill
* za revitalizaci BF pravo k
vystavbé vily

Fig. 1. Space for Space concept. Source: Mulders, 2003.



Italie: revitalizace konkrétni ¢tvrti

1. vymezeni lokality pro prestavbu

2.

Figure 6.2 Schio, Compartment number 3: Cappuccini Executive Plan
kazdy majitel povolenka na 1 m3 stavby na 1
m? pozemku

3.

Public area volume to transfer
into development area

Plan border
podrobny plan urcil, kde stavét a kde park Ci
parkoviste

Index: 1 cube metre by sq m
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4. majitelé pozemkl pro vystavbu nasledné , 4 o j o,
odkupuji povolenky od majitelt pozemku & =
pro infrastrukturu ' Comparto 3
5. obec ziska pozemky pro infrastrukturu od

majiteld zadarmo/za cenu zemédélské pldy



Italie: nastroj pro komplexni fizeni Uzemniho rozvoje meésta

 aplikace jak pro specifické plochy prestavby,

* tak pro zastavitelné plochy po obvodu meésta

New urban areas formerly
agricultural areas
Class 1

Urban renewal
areas
Class 2

The institution of markets of developing
rights applies only to the areas designated
to urban transformation (grey areas),
divided in homogeneous classes
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