AREAL BATOVYCH ZAVODU VE ZLINE
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Pill stoleti za Zeleznou oponou vykonalo své. Dynamicky, prosperujici a ve vSech oblastech progresivni Zlin, zdkladna jednoho 7 prv-
nich svétovych nadndrodnich monopolii, giganticky stroj na vyrobu obuvi upadal pomalu v zapomnéni. Jesté celych deset let jsme se
nemohli nabaZit ukazovat ten batovsky zdzrak 30. let nescetné radé cizincii. Po pocdtecnim prekvapent 7 kolapsu Svitu a celého tovdr-
niho aredlu v srdci mésta se zacali ozyvat nejprve jednotlivei a bili na poplach. Ndsledovaly je celé zdjmové skupiny — architekti, urba-
nisté, podnikatelé. Vznikla iniciativa PLATFORMA 21, kterd prvni upozornila na tehdy skrytou hrozbu pro mésto.

Vzniklo tak sdruZeni podnikatelt ba-
fovského aredlu. Kdo jiny musel nejvic
kiicet, nez ti, co tam méli své podnikatel-
ské zdjmy a majetek. Dilezitym krokem
bylo odkoupeni vychodni ¢ésti aredlu
Zlinskym krajem. Probudilo se i mésto
Zlin. Véci se zacinaji ddvat do pohybu.
Opozdéné, ale ptece. Tady uz nejde jen
o zichranu cenného architektonického
dédictvi, ale o samu existenci Zlina.

Uprostfed mésta se rozkladd aredl na
70 hektarech a je v ném vice nez 100
budov. Tato plocha se nemuiZe stit ani
skanzenem, ani Zddnym samostatnym
mésteckem obehnanym tovérni zdi.

Aredl je uz dnes mozno rozdélit na tii
¢asti. Ta prvni — vychodni (desitkovd, dva-
citkovd a tficitkovd fada), to je asi jedna
¢tvrtina celkové plochy, je uZ z titulu
tizemniho pldnu vyclen€na z vyrobnich

aktivit a pomalu se stdvd organickou sou-
¢asti moderniho centra — ndmésti Préce.
K tomu je tfeba pficist i ,jednickovou*
fadu u tf. T. Bati, kterd by po zbourani zdi
méla protdhnout centrum smérem zdpad-
nim.

Zbyvajici ¢ast uzemi mezi silnici 1/49
a Zeleznici a cely prostor mezi Zeleznici
a fekou, by se mél vrétit do zény vyrob-
nich aktivit, nejlépe téch, které zdejsi lidé
uz vice nez sto let dovedou.

Zajimavou ¢4sti redlu je zbytek plochy
tzv. Rybniky. Zde je vice nez 15 hektarl
zastavéno nejméné kvalitnimi objekty.
Budouci dopravni napojeni — pravobiezni
komunikace, Prstenska pricka, Zeleznice —
existence inZenyrskych siti a zdroj tepla
déla z této ¢asti do budoucna jednu z méla
perspektivnich ploch pro primyslovou
vystavbu ve Zling.

Skutecnost, Ze Zlinsky kraj se stal
majoritnim vlastnikem akcii spolecnosti
Obchodni centrum, a.s., kterd je vlastni-
kem nékolika nemovitosti ve vychodni
Casti aredlu byvalych Batovych zdvodd,
bylo zdsadnim podnétem pro zpracovani
tizemné planovactho podkladu urbanistic-
ké studie — ,,Vychodni ¢ést aredlu Bafo-
vych zévodu ve Zling".

Dalsim diivodem byl spoleény zdjem
Zlinského kraje a mésta Zlina, aby tato
lokalita, kterd je ve stéZejni poloze nejen
mésta, ale i Zlinského kraje, a kterd neby-
la doposud dostatecné koncepcné fesena
a vyuZzivéana, byla pfebudovdna v souladu
s platnym tzemnim pldnem mésta Zlina
pro plnéni funkce méstské Casti centra a to
nejen pro organy a organizace Zlinského
kraje a mésta Zlina, ale také pro komer¢ni
sféru.
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Pldn prestavby Batovych zdvodii ve Zliné

Neposlednim divodem byl i fakt, Ze
byla vypsana urbanistickd soutéZ na feseni
centrdlni ¢asti Zlina s niZ feSend lokalita
bezprostfedné sousedi a Zlinsky kraj tak
timto Uzemné pldnovacim podkladem

naznacil svlij ndzor na mozné feseni urcité
¢asti méstského centra.

Bylo rozhodnuto o zpracovani tohoto
dokumentu formou urbanistické studie,
kterd by vsak spliovala parametry regu-
la¢niho planu, aby bylo mozno v piipadé
spolecné dohody mezi Zlinskym krajem
a Statutdrnim méstem Zlin a na zdkla-
dé uspésného projedndni s vlastniky

HLAVNI VYKRES

a dotéenymi orgdny stitni spravy tuto
dokumentaci vyuZzit pro novy regulacni
plan centrdlni zény mésta. Na zakladé
vybérového fizeni byl zpracovatelem
dokumentace vybrdn Centroprojekt Zlin
a. s. a studio Havli§. Pro zabezpeceni
pribéhu praci byla ze zdstupcl Zlinského
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Vztahy Batovych zdvodii k centru Zlina
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kraje a mésta Zlina ustanovena pracovni
skupina, kterd zarucovala objektivnost
pfi feseni jednotlivych pfipominek a pod-
nétd vzeslych pii tvorbé tohoto doku-
mentu. Samotnému feSeni predchdzely
dostatené podrobné rozborové a pri-
zkumné price technické infrastruktury
1 jednotlivych objektu.

Hlavnim cilem feSeni bylo stanovit
v daném vizemi mozZnosti vyuZiti jednotli-
vych pozemkd, regulacni prvky plosného
a prostorového uspotdddni a architektonic-
kého teSeni. Navrhnout, jaké zdvazné pod-
minky maji byt stanoveny ve spravnich
fizenich pro jednotlivé pozemky, vymezit
pozemky asanaci a asanacnich Uprav sté-
vajicich staveb. Dokument déle navrhuje
etapizaci vystavby a zmény v tzemi tak,
aby bylo moZno v jednotlivych tzemnich
fizenich stanovit podminky k zabezpeceni
véené a Casové koordinace staveb a opat-
feni v tizemi. V dzemné pldnovacim pod-
kladu jsou navrZeny piistupy k jednotli-
vym stavbam a jejich napojeni na inZenyr-
ské sité. Jsou zde urceny jednotlivé
pozemky pro realizaci vefejné prospés-
nych staveb. Je navrZeno feSeni SirSich
vazeb v Uzemi tak, aby se feSend lokalita
bezproblémové zapojila do Zivota mésta.

Prizkumova ¢dst i samotny ndvrh fese-
ni tizemné pldnovaciho podkladu odhalily
nekolik problémi a novych ndmétt, které
by si zaslouzily dalsi provéfeni.

Je to ptedev§im moZnost rozsifit plochy
obcanského vyuZiti a komer¢nich aktivit az

po nové navrhovanou kiiZzovatku ,,Antoni-
nova“. V prvni etapé alespoti prodlouZenim
ulice Antonina Bati, to znamend o plochy
v prostoru umisténi objektti 41, 42, 51 a 52.

V navazujici etapé je tfeba zvédZit
zménu ve funkénim vyuZiti ploch az po
pfi¢ni komunikaci vychdzejici z kiiZovat-
ky ,,Antoninova“ tj. 4kové a Skové fady
objektll aZ po Zeleznici.

Dal§im ndmétem na rozpracovini
dokumentace je problém vyuZiti nékte-
rych objekti pro funkéni vyuZiti ob¢an-
ské vybavenosti (napf. obj. 34). Tyto
objekty jsou sice v dobrém stavebné tech-
nickém stavu, ale jejich dispozicni feSeni
neni pro navrhovanou zménu funkce pfi-
1i§ vhodné. Tato problematika vyZaduje
dalsi detailni provéfeni jednotlivych
objektu.

Nésledny postup praci se zaméfi na
projedndni zpracovaného dokumentu
s vlastniky nemovitosti a dot¢enymi orgé-
ny stdtni spravy dle stavebniho zdkona.
Dokument by mél zdroveri poslouZit jako
podklad pro zpracovdni ndvrhi v rdmci
vySe jmenované urbanistické soutéZe,
kterd tesi centrdlni ¢dst Zlina. V piipadé
kladného vysledku pfipominkového fizeni
bude zpracovdno zadani plniciho funkci
souborného stanoviska a po jeho projedn4-
ni a schvdleni by se pfistoupilo ke zpraco-
vani kone¢ného ndvrhu ted jiZ plnohod-
notného regulacniho pldnu.

SoubéZné s touto ¢innosti by méla byt
zpracovdvdna a projedndvana zména

tzemniho pldnu Zlina, kterd by feSila dle
predchoziho bodu rozsiteni plochy aredlu
pro funkéni vyuZiti izemi pro obcanskou
vybavenost, komeréni aktivity, pifpadné
smiSené funkce centra.

V budoucnu uz nebude zlinsky tovarni
aredl jen monofunkéni, zdi obehnané
a stfeZené mésto ve mésté, ale symbidza
vSech funkénich sloZek. Jiz dnes je to
7ivy, fungujici a prosperujici konglomerat
tradi¢ni vyroby, technologickych parki,
védeckych inkubdtor, ovéfovacich polo-
provozt, ale jsou zde i univerzitni budovy,
krajské a mistni Grady, finan¢ni dfad, kraj-
ské galerie, muzeum, archivy, velkoprode;j
1 malé obchudky, restaurace a kavarny. To
vse je napojeno na méstskou komunika¢ni
sit se snadnou dostupnosti.

V soucasné dobé jsou zpracované doku-
menty preddny piisluSnym odborim
Magistratu mésta Zlina a Krajskému dradu
jako podklad pro jednotny piistup piipravy
investicnich zdmérti a piipadnou realizaci
téch akei 1. etapy prestavby vychodni ¢dsti
aredlu Bafovych zdvodi, které nejsou
v rozporu s platnym dzemnim pldnem Zlina
(inZenyrské sité, komunikace, asanace).

Ing. Alena Miklovd,

Ing. arch. Pavel Novdk
Odbor tizemniho pldnovdni
a stavebniho Fddu
Magistrdt mésta Zlina
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