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Vazeni Ctenari,

vladda svym usnesenim ¢. 609 ze dne 25. kvétna 2005 schvdlila ndvrh zdkona o tizemnim pldnovani a sta-
vebnim f4du, jeho? ptedkladatelem je Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, spolupiedkladateli Ministerstvo

vnitra CR a Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR. V pfi§tich m&sicich bude ndvrh zdkona projedndvat Parla-
ment Ceské republiky. Na§im cilem je, aby zdkon nabyl tG&innosti k 1. 1. 2007.

Text stavebniho zdkona je vysledkem dlouho hledaného kompromisu nejriznéjsich, ¢asto protichiidnych
poZadavki. Jeho dosaZeni si vyZadalo od roku 2001 celou fadu jednéni s pracovniky vefejné spravy i odbor-
né verejnosti. Ta potvrdila naléhavou potfebu nového stavebniho zdkona. Jednd se o vyznamny krok k za-
vrSeni reformy vetejné spravy, k dosazeni harmonizace poZadavkl na kvalitni Zivotni prostfedi se socidlnim

i hospodaiskym rozvojem obci, regiont i celého tizemi Ceské republiky.

Névrh zdkona pfispéje k zdsadnimu zjednoduseni a zefektivnéni investi¢ni vystavby, aniZ by sniZoval
ochranu Zivotniho prostiedi a pfirody. Respektuje poZadavky Aarhuské imluvy o zajisténi icasti verejnosti
na rozhodovani o zménach v izemi, kterd maji zdsadni vliv na Zivotni prostfedi. Navrhem tohoto zdkona se
napliiuje i Evropskd imluva o krajiné, jeZ uklddd pravné uznat krajinu jako zdkladni sloZku prostfedi, vyraz
rozmanitosti pfirodniho a kulturniho dédictvi. Podobné jako v ostatnich zemich EU bude novy stavebni
zékon zajiStovat podminky pro udrZitelny rozvoj Gzemi, pro ochranu a rozvoj jeho hodnot a umoziovat pti-
pravu a realizaci potfebnych zmén v tizemi. Vyznamné pfispéje k rozvoji regiont i obci, bytové vystavby
i cestovniho ruchu, k vytvofeni lepSich podminek pro spoluprici soukromého a vetejného sektoru na zhod-

nocovani a rozvoji dzemi.

Smyslem nové pravni dpravy vychdzejici ze zkuSenosti a z praxe ostatnich evropskych zemi je posilit
pravni jistoty obcanil a investord v fizenich podle stavebniho zdkona. Chceme umoZnit obcim a krajim
ve vzdjemné spolupraci rozhodovat o rozvoji jejich izemi nejméné na stejné dlouhou dobu, jako v piipadé
dosavadniho stavebniho zdkona. Navrh zdkona stanovuje jasnd, pfehlednd a srozumitelnd pravidla pro sou-

¢innost vefejné spravy a soukromého sektoru pii zhodnocovani tzemi.

Mgr. Radko Martinek

ministr pro mistni rozvoj
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VLADA CESKE REPUBLIKY

USNESENI

VLADY CESKE REPUBLIKY
ze dne 25. kvétna 2005 ¢. 609

k ndvrhu zdkona o izemnim pldnovéni a stavebnim fddu
(stavebni zdkon)

Vldda

ILschvaluje

ndvrh zdkona o Uzemnim pldnovani a stavebnim fddu (stavebni zdkon), ve znéni obsaZeném v pfiloze stanoviska Le-
gislativni rady vlady a upraveném podle pfipominek vlady;

II.ukladd

ministru pro mistni rozvoj vypracovat ve spoluprdci s ministry vnitra a Zivotntho prostfedi konecné znéni vladdniho nd-
vrhu zdkona podle bodu I tohoto usnesent;

Il povétfuje

1. ptedsedu vlddy predloZit vlddni ndvrh zdkona podle bodu I a II tohoto usneseni predsedovi Poslanecké snémovny
Parlamentu Ceské republiky k daliimu projednan,

2. ministra pro mistni rozvoj, aby odiivodnil vldn{ navrh zakona v Parlamentu Ceské republiky.
Provedou:
predseda vlady,

ministii pro mistni rozvoj,
vnitra, Zivotniho prostfedi

Predseda vlady
Ing. JifiParoubek, v.r.
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PREDKLADACI ZPRAVA
(zkraceny text)

Ministerstvo pro mistni rozvoj v souladu s usnesenim vlady
¢. 612 ze dne 20. 6. 2001 k ndvrhu vécného zdméru stavebniho
zédkona zpracovalo ndvrh zdkona o izemnim pldnovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon).

Spolupredkladateli tohoto zdkona jsou Ministerstvo vnitra
a Ministerstvo Zivotniho prostiedi.

Ptiprava navrhu nového stavebniho zdkona ptedstavovala roz-
sdhly soubor praci, zahrnujici i ptipravu pracovnich znéni ndvrhi
provadécich pravnich predpisi. Bylo rovnéz nutné fesit vztah ke
vSem pravnim ptedpisim, kterych se zména stavebntho zdkona
dotkne, a to zpracovanim ndvrhu dals§iho, samostatného zdkona
o zméné nékterych zdkonl souvisejicich se stavebnim zdkonem
a samostatného zdkona o nuceném omezeni a nuceném prechodu
prav k pozemkim a stavbam (zdkon o vyvlastnéni).

Predklddany nédvrh stavebntho zdkona, ve shodé s koncepci
vécného zdméru a usnesenim vlady ¢. 784 ze dne 19. srpna 2004
o Programovém prohldseni vlady, zejména bodem 7.3 a 8.3, zpte-
hlediiuje, zjednodusuje a zkracuje postupy tzemniho pldnovani
a fizeni podle stavebniho zdkona a odstratiuje piekryvéan{ pravnich
norem a riznych institutl pro feseni téZe véci.

Névrh zdkona je soucésti reformy vefejné spravy, ve svych
dasledcich zvysuji kvalitu jejtho rozhodovéni a zdsadné méni poje-
ti predpist, vyznamné ovliviiujicich schopnost spolecnosti adapto-
vat podminky tzemi na zmény spojené se vstupem republiky do
Evropské unie.

Utelem piedkladaného navrhu zdkona je vytvofeni efektivni-
ho a demokratického systému néstroji izemniho pldnovani a sta-
vebniho fadu, ktery s ohledem na moZnosti a limity vyuZiti izemi
Ceské republiky bude zajistovat jeho udrZitelny rozvoj a umoz-
flovat piipravu a realizaci potfebnych zmén v tzemi a ochranu
a rozvoj jeho hodnot zpisobem obdobnym v ostatnich ¢lenskych
zemich Evropské unie. Zjednodusuje a zrychluje dosavadni povo-
lovaci fizeni a za tim icelem nékteré administrativni ikony vibec
vypousti nebo sniZuje jejich formdlnost, zintenziviiuje kontrolu

nad provddénim staveb a tim umoziiuje jejich bezodkladné uzi-
vani.

Tato nova koncepce si vyZadala revizi vice nez 40 zdkont, ve
kterych se za poslednich 15 let prosadila neraciondlni tendence
dotéenych organti vydédvat ve své pusobnosti samostatnd podklado-
va spravni rozhodnuti ve véci, o které se rozhoduje v postupech
nebo fizenich podle stavebniho zékona. K feseni tohoto problému
vyznamné prispélo zohlednéni zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad.
Ten podstatnym zptusobem ovliviiuje vykon vefejné spravy na
tomto useku a soucinnost dotCenych orgdnii chrdnicich vefejné
z4jmy podle zvlaStnich pravnich predpisi. Novy spravni fad upra-
vuje nové postupy a nové instituty, jeZ si vyzadaly vyrazné zmény
v pravni dpravé izemniho pldnovéni a stavebniho fddu. Novy sta-
vebni zdkon vychazi z nového spravntho fadu a prizpusobuje mu
¢innosti orgdntl izemniho pldnovani a stavebnich dradu, pricemz
upravuje v nezbytné mite odchylky od obecné dpravy.

Navrh stavebniho zdkona byl v souladu s ¢l. 8 Legislativnich
pravidel vlddy dne 10. kvétna 2004 rozesldn do fddného mezire-
zortniho pripominkového fizeni, a to v§em obligatornim pfipomin-
kovym mistim a dal§im vybranym fakultativnim mistim — celkem
§lo o 74 ptipominkovych mist. Termin k uplatnéni pripominek byl
stanoven na 4. Cervna 2004. V rdmci pfipominkového fizeni se
vyjadfilo 62 pripominkovych mist, z toho 8 nemélo k predlozené-
mu ndvrhu zdkona zddné pripominky, nevyjadrilo se 12 pfipomin-
kovych mist.

Z celkového poctu 2162 pripominek bylo 1111 piipominek
oznaceno jako zdsadni. Vzhledem k jejich velkému poctu probéhlo
rozsdhlé vyporddani, nékterym bylo vyhovéno a byly zohlednény
pii Upravach textu, od ¢dsti zdsadnich pfipominek ptipominkova
mista po vysvétleni ustoupila. Nékteré pripominky oznacené za
zésadni se nevztahovaly k problematice feSené stavebnim zédkonem
nebo byly v rozporu s koncepci schvédleného vécného zdméru,
a proto byt nemohly zohlednény (CUZK). Legislativng technické
a dalsi nezdsadni ptipominky byly posouzeny a do ndvrhu zdkona
zapracovany, pokud byly pifnosem pro jasnou formulaci navrhova-
né pravni dpravy.
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STAVEBNIi ZAKON

Viddnindvrh

ZAKON
ze dne ........,
0 izemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni zdkon)

Parlament se usnesl na tomto zdkoné Ceské republiky:

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI

§1
Predmét upravy

(1) Tento zékon upravuje ve vécech tzemniho pldnovani
zejména cile a tikoly tizemntho planovani, soustavu orgdnd Gzem-
niho pldnovani, ndstroje izemntho pldnovani, vyhodnocovéni vliva
na udrZitelny rozvoj tizemi, rozhodovéni v Gizemi, moZnosti slou-
Ceni postupli podle tohoto zdkona s postupy posuzovani vlivi
zdméri na Zivotni prostiedi, podminky pro vystavbu, rozvoj izemi
a pro pripravu vefejné infrastruktury, vyménu pozemki, evidenci
uzemné pldnovaci ¢innosti a kvalifikacni podminky pro tzemné
pldnovaci ¢innost.

(2) Tento zdkon upravuje ve vécech stavebniho fadu zejména
povolovén{ staveb a jejich zmén, terénnich Uprav a zafizeni, uZivani
a odstratiovani staveb, dohled a zv1astni pravomoci stavebnich tradi,
postaveni a opravnéni autorizovanych inspektort, soustavu stavebnich
uradd, povinnosti a odpovédnost osob pii piipravé a provadéni staveb.

(3) Tento zékon déle upravuje podminky pro projektovou ¢in-
nost a provadéni staveb, obecné pozadavky na vyuZivani izemi,
technické pozadavky na stavby, dcely vyvlastnéni, vstupy na
pozemky a do staveb, ochranu vefejnych zdjmu a nékteré dalsi véci
souvisejici s predmétem této pravni Gpravy.

§2
Zakladni pojmy
(1) V tomto zékoné se rozumi
a) zménou v tizemi zména jeho vyuZiti nebo prostorového uspord-
ddni, véetné umistovani staveb a jejich zmén,
b) stavebnim pozemkem pozemek, jeho ¢dst nebo soubor pozem-

ki, vymezeny a urceny k umisténi stavby tizemnim rozhodnu-
tim anebo regulanim pldnem,

1) § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni).

c) zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katast-
ru nemovitosti jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely
zpravidla pod spolenym oplocenim, tvorici souvisly celek
s obytnymi a hospodafskymi budovami,

d

=

zastavénym lzemim Uzemi vymezené Gizemnim pldnem nebo
postupem podle tohoto zdkona; nemd-li obec takto vymezené
zastavéné Uzemi, je zastavénym tzemim zastavénd ¢dst obce
vymezend k 1. zaif 1966 a vyznaCend v mapach evidence nemo-
vitosti (ddle jen ,,intravilan®),

e

~

nezastavitelnym pozemkem pozemek, jenZ nelze zastavét na

tizemi obce, kterd nemd vydany tizemni plén a to

1. pozemek vefejné zelené a parku” slouzici obecnému uZivani;

2. v intravildnu zeméd€lsky pozemek nebo soubor sousedicich
zemédelskych pozemkt o vyméte vétsi nez 0,5 ha, s tim, Ze
do tohoto souboru zemédélskych pozemki se nezahrnuji
zahrady o vyméfe mensi nez 0,1 ha a pozemky, které jsou
soucdsti zastavénych stavebnich pozemkd;

3. v intravildnu lesni pozemek nebo soubor sousedicich lesnich
pozemki o vyméte vétsi nez 0,5 ha.

f) nezastavénym tzemim pozemky nezahrnuté do zastavéného

tzemi nebo do zastavitelné plochy,

—

g) plochou ¢ést Gzem{ tvofend pozemkem nebo souborem pozem-
ku, kterd je vymezena v politice izemniho rozvoje, zdsadich
uzemniho rozvoje nebo tzemnim pldnu, popiipadé v Gzemné
pldnovacich podkladech s ohledem na stdvajici nebo pozadova-
ny zpusob jejtho vyuZiti a jeji vyznam,

h

=

plochou nadmistniho, popiipadé republikového vyznamu plo-
cha, kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni
tzemi vice obci nebo vice méstskych ¢asti na izemi hlavniho
mésta Prahy, popiipadé tizemi vice krajd,

i

=

koridorem plocha vymezend pro umisténi vedeni dopravni

a technické infrastruktury nebo opatieni nestavebni povahy,

j) zastavitelnou plochou plocha vymezend k zastavéni v Gizemnim
plédnu nebo v zdsadach izemniho rozvoje,

k

a7

vefejnou infrastrukturou pozemky, stavby, zafizeni a to

1. dopravni infrastruktura, napiiklad stavby pozemnich komuni-
kaci, drah, vodnich cest, letist a s nimi souvisejicich zafizent;

2. technickad infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi
provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napii-
klad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich
vod, stavby a zaffzeni pro naklddani s odpady, trafostanice,
energetické vedeni, komunikac¢ni vedeni vefejné komunikac-
ni sité a elektronické komunikacn{ zafizeni vefejné komuni-
kacn sité, produktovody;

3. obcanskd infrastruktura, kterou jsou stavby, zafizeni a pozemky
slouzici naptiklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

4. vefejné prostranstvi”,

zfizované nebo uzivané ve vefejném z4jmu.
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1) vefejné prospésnou stavbou stavba pro vefejnou infrastrukturu
anebo pro ochranu Zivotniho prostiedi,

m)vefejné prospéSnym opatfenim opatfeni nestavebni povahy
slouzici ke snizovani ohroZeni tzemi a k ochrané ptirodniho,
kulturniho a archeologického dédictvi.

(2) V tomto zdkoné se déle rozumi{

a) pofizovatelem piislusny obecni tfad, krajsky trad, Ministerstvo
pro mistni rozvoj (dédle jen ,ministerstvo”) nebo Ministerstvo
obrany, ktery pofizuje izemné planovaci podklady, izemné plé-
novaci dokumentaci, vymezeni zastavéného tzemi nebo politi-
ku dzemniho rozvoje,

b

=

stavebnim podnikatelem osoba opradvnénd k provadéni staveb-
nich nebo montadZnich praci jako predmétu své Cinnosti podle
zvlastnich pravnich predpisi?,

C

N

stavebnikem osoba, kterd pro sebe Zddd vyddni stavebniho
povoleni nebo ohlasuje provedeni stavby, terénni tpravy nebo
zafizeni, jakoZ i jeji pravni ndstupce, a déle osoba, kterd stavbu,
terénni Upravu nebo zatizeni provadi, pokud nejde o stavebniho
podnikatele; stavebnikem se rozumi téZ investor a objednatel
stavby,

d

=

stavebnim dozorem odborny dozor nad provadénim stavby své-
pomoci vykondvany osobou, kterd méd vysokoskolské vzdélani
stavebniho nebo architektonického sméru, nebo stiedni vzdélani
stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespoii 3 roky praxe
pii provddéni staveb,

e

N

obecnymi poZadavky na vystavbu obecné pozadavky na vyuZi-
vani izemi a technické poZadavky na stavby, stanovené prova-
décimi pravnimi ptedpisy a déle obecné technické pozadavky
zabezpecujici uZivani staveb osobami s omezenou schopnosti
pohybu a orientace, stanovené zvlaStnim pravnim predpisem *
(ddle jen ,,bezbariérové uzivéani stavby*).

(3) Stavbou se rozumi veskerd stavebni dila, kterd vznikajf sta-
vebni nebo montdzni technologii, bez zfetele na jejich stavebné
technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a kon-
strukce, na dcel vyuZiti a dobu trvani. Docasnd stavba je stavba,
u které stavebni ufad pfedem omezi dobu jejiho trvani.

(4) Pokud se v tomto zdkoné pouzivd pojmu ,,stavba“, rozumi
se tim podle okolnosti i jeji ¢ast nebo zména dokoncené stavby.

(5) Zménou dokoncené stavby je
a) néstavba, kterou se stavba zvysuje,
b) pfistavba, kterou se stavba pidorysné rozsifuje a kterd je vzé-
jemné provozné propojena s dosavadni stavbou,
c) stavebni tprava, pfi které se zachovava vnéjsi pidorysné i vys-
kové ohraniceni stavby; za stavebni tpravu se povazuje té7
zatepleni plasté stavby a provedeni protihlukové stény na silnic-

nim pozemku.

(6) Zménou stavby pied jejim dokoncenim se rozumi zmeéna
v provadéni stavby oproti jejimu povoleni nebo dokumentaci stav-
by ovéfené stavebnim tradem.

§3

(1) Terénni tpravou se pro ucely tohoto zdkona rozumi zemni
prace a zmény terénu, jimiZ se podstatné méni vzhled prostiedi nebo
odtokové poméry, téZebni a jim podobné a s nimi souvisejici prace,
nejedné-li se o hornickou ¢innost nebo ¢innost provadénou hornic-
kym zpusobem, napiiklad sklddky, skladovaci a odstavné plochy,
nasypy, zavazky, Gpravy pozemku pro ziizeni hfist a sportovist,
téZebni prace na povrchu, napiiklad lomy, piskovny, $térkovny.

(2) Zatizenim se pro ucely tohoto zdkona rozumi informa¢ni
a reklamni panel, tabule, deska, ¢i jind konstrukce a technické zati-
zeni, pokud nejde o stavbu podle § 2 odst. 3. V pochybnostech, zda
se jednd o stavbu nebo zafizent, je urcujici stanovisko stavebniho
tiradu.

(3) Stavenistém se rozumi misto, na kterém se provadi stavba
nebo udrZovaci price; zahrnuje stavebni pozemek, popiipadé zasta-
vény stavebni pozemek nebo jeho ¢ast anebo ¢ést stavby, popiipa-
dé, v rozsahu vymezeném stavebnim tfadem, téZ jiny pozemek
nebo jeho ¢ast anebo ¢dst jiné stavby.

(4) Udrzbou stavby se rozuméji prace, jimiz se zabezpecuje jeji
dobry stavebni stav tak, aby nedochézelo ke znehodnoceni stavby
a co nejvice se prodlouZila jeji uzivatelnost.

CAST DRUHA
VYKON VEREJNE SPRAVY

Hlava I
Uvodni ustanoveni

§4

(1) Organy tdzemntho pldnovani a stavebni dfady prednostné
vyuZivaji zjednodusujici postupy a postupuji tak, aby dotcené osoby
byly co nejméné zatéZovény a aby v piipadé, kdy lze za podminek
tohoto zdkona vydat v dané véci, zejména u jednoduchych staveb,
pouze jedno rozhodnuti, upustily od dalstho povolovani zaméru.
Stanovi-li tak tento zdkon, mohou orgdny izemniho pldnovéni a sta-
vebni ifady uzavfit s Zadatelem vefejnopravni smlouvu misto vyda-
ni spravntho rozhodnuti. Tim nesmf byt dotCena priva a opravnéné
z4jmy dotcenych osob a zdjmy dotcenych orgdni®.

(2) Orgény tizemniho planovéni a stavebni dfady postupuji ve
vzdjemné soucinnosti s dotéenymi orgdny chrdnicimi vefejné

2) Zédkon €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni (Zivnostensky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi.
3) Vyhlaskac. .../.... Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich uZivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

4) § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad.
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zdjmy podle zvlastnich pravnich ptedpisi®. Dotéené organy vyda-

vaji

a) pro vydéni rozhodnuti podle tohoto zdkona zdvaznd stanoviska®
na zdkladé¢ zvlastnich pravnich predpist, kterd nejsou samostat-
nym rozhodnutim ve spravnim fizeni, nestanovili tyto zvlastni
préavni predpisy jinak,

b) pro postupy podle tohoto zékona, které nejsou spravnim fize-
nim, stanoviska, kterd nejsou samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni, nestanovi-li zvIastni pravni predpis jinak; sta-
noviska jsou zdvaznym podkladem pro politiku tizemniho roz-
voje a pro opatieni obecné povahy vyddvand podle tohoto z4-
kona.

Zavaznd stanoviska dotéenych orgdnt pro potfeby spravnich fizeni

podle tohoto zdkona a stanoviska dotéenych orgéni, kterd jsou

zdvaznym podkladem pro potfeby jinych postupi podle tohoto
zédkona, uplatituji dotéené orgdny podle zvlastnich pravnich predpi-
st a podle tohoto zdkona.

(3) Dotceny orgén je vdzan svym predchozim stanoviskem
nebo zdvaznym stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo navazuji-
ci zdvaznd stanoviska mohou dotcené organy v téZe véci uplatiio-
vat pouze na zdkladé nové zjisténych a doloZenych skutecnosti,
které nemohly byt uplatnény dfive a kterymi se podstatné zménily
podminky, za kterych bylo puvodni stanovisko vydédno, nebo sku-
tecnosti vyplyvajicich z vétsi podrobnosti pofizené tizemné plédno-
vaci dokumentace nebo podkladii pro rozhodnuti nebo jiny tkon
orgdnu Uzemniho pldnovani nebo stavebniho tfadu podle tohoto
zdkona, jinak se k nim nepfihlizi.

(4) V fizenich podle ¢asti Ctvrté tohoto zdkona se nepiihlizi
k zdvaznym stanoviskim dotéenych orgdnti ve vécech, o kterych
bylo rozhodnuto ve vydaném regulaénim pldnu, v Gizemnim roz-
hodnuti nebo v dzemnim opatfeni o stavebni uzdvéfe anebo
v tizemnim opatfeni o asanaci tizemi, nejde-li 0 zdvazné stanovisko
uplatnéné na zékladé nové zjisténych a doloZenych skutecnosti
podle odstavce 3.

(5) Stanovi-li dot¢ené organy ve svém stanovisku nebo zdvaz-
ném stanovisku podminky, a stanou-li se tyto podminky soucdsti
vyrokové Casti rozhodnuti, nebo soucdsti opatieni obecné povahy
nebo jiného tkonu orgdnu tzemniho pldnovéani nebo stavebniho
uradu podle tohoto zdkona, mohou dotéené orgdny kontrolovat
jejich dodrZovani.

(6) Je-li dot¢enym organem podle zvlastnich préavnich predpisi
tentyZ orgdn vefejné spravy, vyddvé koordinované stanovisko nebo

koordinované zévazné stanovisko, zahrnujici pozZadavky na ochra-
nu vSech dotéenych vefejnych zdjmu, které hdji. Koordinované sta-
novisko nebo koordinované zdvazné stanovisko lze vydat pouze
v piipadé, nejsou-li poZadavky na ochranu dotéenych vefejnych
zdjmi v rozporu. Ustanoveni spravniho fadu o spole¢ném fizeni”
se pouziji pfimétené.

(7) Orgény tzemniho pldnovani a stavebni dfady projed-
ndvaji protichidnd stanoviska nebo protichudnd zdvaznd stano-
viska dotCenych orgdnl. Dojde-li k rozporu mezi pfislusny-
mi orgdny podle tohoto zdkona a dotéenymi orgédny, jakoZz
i mezi dotéenymi orgdny navzdjem, postupuje se podle spravni-
ho fadu.

Hlava Il
Pisobnost ve vécech tizemniho plinovani a stavebniho fadu

§5
Pusobnost ve vécech izemniho planovani

(1) Pasobnost ve vécech izemniho pldnovani podle tohoto
zdkona vykondvaji orgdny obci a krajli, ministerstvo a na tzemi
vojenskych djezdi Ministerstvo obrany.

(2) Orgény obce a kraje vykondvaji puisobnost ve vécech tizem-
niho pldnovéni podle tohoto zdkona jako pusobnost pienesenou,
nestanovi-li zékon, Ze o véci rozhoduje zastupitelstvo obce nebo
kraje.

(3) Organy obce zajistuji ochranu a rozvoj hodnot tizemi obce,
pokud nejsou svéfeny pusobnosti v zdleZitostech nadmistniho
vyznamu orgdniim kraje nebo na zdklad¢ zvlastnich pravnich pied-
pist dotCenym orgdntim.

(4) Orgény kraje zajistuji ochranu a rozvoj hodnot tzemi
kraje, pfitom mohou zasahovat do Cinnosti orgdnu obci jen
v zdkonem stanovenych piipadech, a to pouze v zdleZitostech
nadmistniho vyznamu; postupuji pfitom v soucdinnosti s orgdny
obci.

(5) Ministerstvo mize zasahovat do pisobnosti organt kraji
a obcf jen v zdkonem stanovenych piipadech, a to pouze v zdleZi-
tostech tykajicich se rozvoje izemi stitu; postupuje pfitom v sou-
¢innosti s organy kraju a dotéenych obci.

5) Napiiklad zdkon ¢. 254/2001 Sb., o vodédch a o zméné nékterych zdkonti (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a kraji-
ny, ve znéni pozdéjsich predpisi, zdkon ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalsich zdkonu (zédkon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjsich predpi-
st, zdkon €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd€lského pudniho fondu, ve znéni pozd€jsich predpist, zdkon ¢. 20/1987 Sb., o stétni pamétkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisi, zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkont (lesni zakon), ve znéni pozd€jsich predpist, zdkon ¢. 133/1985 Sb., o poZdrni ochra-
né, ve znéni pozd&jsich predpist, zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostné-
ho bohatstvi (horni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisi, zédkon ¢. 164/2001 Sb., o piirodnich lé¢ivych zdrojich, zdrojich piirodnich minerdlnich vod, piirodnich léceb-
nych ldznich a lazetiskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazefisky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi, zékon ¢.62/1988 Sb., o geologickych pra-
cich, ve znéni pozdéjsich predpisi, zdkon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkont, ve znéni pozd€jsich predpisi.

6) § 149 zdkona ¢.500/2004 Sb.
7) § 140 zdkona ¢.500/2004 Sb.
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§6
Organy obce

(1) Obecni tfad obce s rozsifenou pusobnosti (déle jen ,,tifad
tzemniho pldnovani*)

a) pofizuje tizemni pldn a regula¢ni plan pro izemi obce,

b) potizuje tizemné planovaci podklady,

¢) potizuje Gzemni pldn, regulacni pldn a izemni studii na Zadost
obce ve svém spravnim obvodu, jejiz obecni ufad nebyl uréen
pro vykon ¢innosti pofizovatele,

d) potizuje vymezen{ zastavéného tizemi na Zadost obce ve svém
spravnim obvodu, jejiZz obecni Gfad nebyl urcen pro vykon ¢in-
nosti pofizovatele,

e) vydéavd rozhodnuti 0 vyméné pozemka,

f) je dotéenym orgdnem v izemnim fizen{ z hlediska uplatiovani
zdméri Gzemniho pldnovéni, pokud nevyddvé tzemni rozhod-
nuti,

) je dotenym orgdnem v fizeni podle zvlastntho pravniho predpi-
su, v némzZ se rozhoduje o zméndch v tzemi,

h) podédvé ndvrh na vloZeni dat do evidence Gzemné pldnovaci ¢in-
nosti,

i) vykondvd dali ¢innosti podle tohoto zdkona.

(2) Obecni tfad ur¢eny nafizenim kraje pro vykon cinnosti
potizovatele vykondva pisobnost podle odstavce 1 pism. a), h) a i),
porfizuje izemni studii a poskytuje informace pro pofizovani tizem-
né pldnovacich podkladu a izemné pldnovaci dokumentace.

(3) Stavebni urad
a) vyddva uzemni rozhodnuti, neni-li ddle stanoveno jinak,
b) vydavé dzemni souhlas,
¢) poskytuje informace pro pofizovani izemné plénovacich pod-
kladt a izemné pldnovaci dokumentace,
d) vykondvd dalsi ¢innosti podle tohoto zdkona.

(4) Obecni tfad, ktery nevykonava pusobnost podle odstavci 1
az 3 poskytuje informace pro zpracovani tizemné pldnovacich pod-
kladd a izemné planovaci dokumentace.

(5) Zastupitelstvo obce

a) rozhoduje v samostatné pusobnosti o pofizeni tizemntho pldnu
a regulacniho plénu,

b) schvaluje v samostatné ptisobnosti zadédni, piipadné pokyny pro
zpracovan{ ndvrhu tizemniho planu,

¢) vydavé v samostatné pusobnosti izemni pldn,

d) projedndvd v samostatné pusobnosti zprdvu o uplatiovani
tzemniho planu,

e) vykondvd dalsi ¢innosti podle tohoto zdkona.

(6) Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce
a) vydava regulac¢ni pldn,
b) vydavéa vymezeni zastavéného tzemi,

8) Zdkon ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjsich predpisi.
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¢) vyddvé izemni opatieni o asanaci a izemni opatieni o stavebni
uzaveére,

d) vykondva dalsf ¢innosti podle tohoto zékona,

e) uplatiiuje v samostatné pusobnosti ndmitky k zdsaddm tzemni-

ho rozvoje a pripominky k izemnimu pldnu sousedni obce.
§7
Orgény kraje

(1) Krajsky trad

a) porizuje zdsady uzemniho rozvoje a v zdkonem stanovenych piipa-
dech regulacni plan pro plochy a koridory nadmistnitho vyznamu,

b) pofizuje izemné planovaci podklady,

¢) je dotéenym orgdnem v tizemnim fizeni a v fizen{ podle zvlast-
nich prdvnich predpisi, v nichZ se rozhoduje o zméndch
v uzemi, které se dotykaji vice spravnich obvodu obcf s rozsite-
nou pusobnosti,

d) je dotéenym orgdnem v izemnim fizeni o zdmérech, které vyza-
duji posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi,

e) vydavd tuzemni rozhodnuti v zdkonem stanovenych piipadech,

f) urcuje stavebni wrad piislusny k dzemnimu fizeni v zdkonem
stanovenych piipadech,

¢) vkladd data do evidence Gzemné planovaci Cinnosti za svij
spravni obvod,

h) vykondva dalsi ¢innosti podle tohoto zdkona.

(2) Zastupitelstvo kraje
a) vyddvd v samostatné pusobnosti zdsady izemniho rozvoje,
b) schvaluje v samostatné plsobnosti zadédni, piipadné pokyny pro
zpracovani ndvrhu zdsad dzemniho rozvoje,
c) schvaluje v samostatné ptsobnosti zprdvu o uplatiiovéni zdsad
tizemniho rozvoje,
d) vykondva dalsf ¢innosti podle tohoto zékona.

(3) Rada kraje

a) uplatiiuje v samostatné pusobnosti stanovisko k ndvrhu politiky
tizemniho rozvoje,

b) vydéava regulacni plan v zdkonech stanovenych piipadech,

c) vyddvd v zdkonem stanovenych piipadech uzemni opatfeni
0 asanaci a izemni opatfeni o stavebn{ uzdvéte,

d) urcuje naffzenim kraje obecni tGfad pro vykon ¢innosti potizo-
vatele.

§38
Zvlastni pusobnost na tizemi hlavniho mésta Prahy

Pofizuje-li tizemni pldn pro tzemi hlavniho mésta Prahy
Magistrat hlavniho mésta Prahy *, vykondva plsobnost krajského
uradu ministerstvo. Pofizuje-li izemni pldn pro vymezenou ¢dst
tzemi hlavniho mésta Prahy dfad méstské ¢dsti, vykondva pusob-
nost krajského tradu Magistrat hlavniho mésta Prahy.
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§9
Rada obci pro udrZitelny rozvoj tizemi

(1) Pro spravni obvod obecniho tfadu obce s rozsifenou ptisob-
nosti zfizuje jeji starosta jako zvlastni orgdn této obce Radu obci
pro udrZitelny rozvoj dzemi{ (dile jen ,,Rada obci“). Pfedsedou
Rady obcf je starosta obce s rozsifenou pisobnosti, ktery soucasné
vydava jeji Jednaci fad. Clenem Rady obci vZdy jmenuje na ndvrh
obce ve spravnim obvodu obecniho tGfadu obce s rozsitenou pusob-
nosti jednoho zdstupce kazdé obce. K jedndni Rady obci se vZdy

pfizve zdstupce kraje.

(2) Rada obci projedndva tzemné analytické podklady pro
spravni obvod obecniho dfadu obce s rozsifenou pusobnosti
a vyhodnoceni vlivii izemnich pldnd na udrzitelny rozvoj tzemi
a vyddva k nim na zdkladé¢ vysledku projedndni piislusnému poti-
zovateli své vyjadient.

§ 10
Ministerstvo obrany

(1) Ministerstvo obrany pro Gzemi vojenskych djezdi
a) vyddvé uzemni pldn a regulacni plan,
b) projedndvé izemné analytické podklady a Gzemni studie,
¢) poddvé ndvrh na vloZeni dat do evidence izemné pldnovaci ¢in-
nosti.

(2) Ujezdni ifad pro tizemi vojenského tjezdu

a) potizuje tizemni plan, regulaéni plén a izemni studii,

b) pofizuje uzemné analytické podklady,

¢) poskytuje tizemné planovaci informace,

d) pfipravuje ndvrh na vloZeni dat do evidence tizemné planovaci
¢innosti.

Ministerstvo
§ 11

(1) Ministerstvo je Ustfednim sprévnim tradem ve vécech
tzemniho planovani a
a) vykondva stitni dozor ve vécech tizemniho planovani,
b) potizuje politiku izemniho rozvoje a k tomu potiebné tizemné
pldnovaci podklady,
¢) vede evidenci tizemné planovaci Cinnosti,
d) vykondva dalsi ¢innosti podle tohoto zékona.

(2) Ministerstvo zajistuje metodickou podporu uplatiiovan{ soudo-
bych poznatkil izemniho planovani, urbanismu, architektury a poznat-
ku stavebné technickych, jakoZ i vefejnych z4jmu ve vystavbé a sta-
vebnictvi, zejména v ochrané Zivotl a zdravi, v péci o Zivotni prostie-
di a v ochrané kulturntho, archeologického a pifrodniho dédictvi.

(3) Ministerstvo ziizuje organizacni slozku sttu k feSeni kon-
cepcnich otdzek teorie a praxe v oboru izemniho pldnovéni, urba-
nismu a architektury. Touto ¢innosti miZe povéfit jiz existujici
odborné zpusobilou organiza¢ni slozku statu.

§12

(1) Ministerstvo je stfednim spravnim tGradem ve vécech sta-

vebniho fadu a

a) vykondva statni dozor ve vécech stavebniho fadu,

b) sleduje a analyzuje zdvazné nebo opakujici se vady ve vystavbé,
kterym je tfeba ve vefejném zdjmu predchdzet, a navrhuje opat-
feni k zabrdnéni jejich opakovani,

¢) sleduje G¢innost technickych ptedpist pro stavby a dbd o jejich
10ZVv0j,

d) navrhuje tpravy poZadavki na stavby, jejich &asti, funkce,
prvky a stavebni vyrobky a miZe ddvat podnéty k tpravé Ces-
kych technickych norem nebo certifikace stavebnich vyrobki
anebo k jinym stavebné technickym opatfenim,

e) koordinuje vzdjemnou soucinnost obecnych, specidlnich, vojen-
skych a jinych stavebnich tfadu pfi vykonu stétni spravy podle
tohoto zdkona,

f) vykondva dozor nad ¢innosti autorizovanych inspektoru.

(2) Ministerstvo

a) muZe pro sebe vyhradit zjisfovani stavebné technickych piicin
haviri{ staveb nebo tcast pfi ném, pokud se svym rozsahem nebo
opakovanymi disledky ve zna¢né mite dotykaji vefejnych zdjm,

b) miZe v sou¢innosti s jinymi stavebnimi Grady a autorizova-
nymi inspektory provadét kontrolni prohlidky staveb.
Touto ¢innosti miZe povéfit jiz existujici odborn€ zpusobilou orga-
niza¢n{ slozku statu.

(3) Ministerstvo zfizuje odbornou organizacni slozku sttu
k navrhovén{ technickych poZadavki na stavby, k jejich soustavné

aktualizaci a k vyhodnocovén{ pti¢in havarii staveb.
§13
Obecné stavebni durady

(1) Obecnym stavebnim tfadem je

a) ministerstvo, které je Ustfednim spravnim ifadem ve vécech sta-
vebniho radu,

b) krajsky trad,

¢) Magistrat hlavntho mésta Prahy a tfad méstské ¢dsti hlavniho
mésta Prahy uréeny statutem,

d) magistrdt Gzemné ¢lenéného statutdrniho mésta a trad jeho
obvodu nebo méstské ¢dsti urCeny statutem,

e) magistrat statutdrnfho mésta,

f) povéfeny obecni Grad” a

do 31. prosince 2006 je obecnym stavebnim tfadem téZ méstsky

aobecnf tfad, ktery tuto ptisobnost vykondval ke dni 31. prosince 2005.

9) Zdkon ¢. 314/2002 Sb., o stanoveni obci s povéfenym obecnim tfadem a stanoveni obci s rozsifenou ptisobnosti, ve znéni zdkona ¢. 387/2004 Sb.
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(2) Kraj miZe po projedndni s ministerstvem nafizenim urcit
obecni tfad obecnym stavebnim tradem, pokud bude tuto piisobnost
vykondvat pro uceleny spravni obvod, ve kterém m4 trvaly pobyt
a) nejméné 4000 osob, nebo
b) nejméné 3000 osob a je v ném nejméné 200 staveb pro rekreaci.

(3) Obecny stavebni trad Ize urcit ke dni 1. ledna nafizenim
kraje.

(4) Obecnym stavebnim tfadem mtzZe byt urcen jen obecni
urad, ktery bude s ohledem na rozsah a sloZitost vystavby v uvazo-
vaném spravnim obvodu zpusobily vykondvat spravni agendu
v souladu s timto zdkonem a zvl&Stnimi pravnimi pfedpisy. Celko-
vy pocet obecnych stavebnich tfadi na tzemi kraje nesmi piekro-
¢it jejich pocet k 1. lednu 2005.

(5) Kraj muZe po projedndni s ministerstvem naiizenim odej-
mout obecnimu tfadu pusobnost stavebntho Gfadu uréeného podle
odstavce 2, pokud nebude splitovat podminky pro fadny vykon této
pusobnosti. Zdroveri urci, ktery stavebni ufad bude vykondvat
pusobnost ve spravnim obvodu zaniklého stavebniho tradu.

(6) Pasobnost podle tohoto zdkona vykondvaji stavebni trady
uvedené v odstavci 1 pism. b) aZ e) a v odstavcich 2 a 5 jako pusob-
nost prenesenou.

(7) Jde-li o opatfeni nebo stavbu, kterd se ma uskutecnit ve
spravnim obvodu dvou nebo vice stavebnich tradu, provede fizeni
a vydd rozhodnuti nejbliz§i spolecné nadiizeny stavebni tfad. Ten
miZe stanovit, Ze fizeni provede a rozhodnuti vyda néktery ze sta-
vebnich dfadu, v jehoZ spravnim obvodu se md stavba nebo opat-
feni uskute¢nit.

§ 14

Jestlize si ministerstvo vyhradi ptsobnost podle § 12 odst. 2
pism. a), stavebni ufad a sprdvni orgdny zicastnéné na Setfeni
poskytuji zaméstnancim ministerstva nebo osobdm ministerstvem

povéfenym soucinnost a napomahaji k objasnéni pticin havarie.
§15
Specidlni stavebni drady

(1) Pasobnost stavebniho dfadu, s vyjimkou pravomoci ve
vécech tuzemniho rozhodovéni, vykondvaji u
a) staveb leteckych,
b) staveb drah a na drize, vCetné zafizeni na drize,
¢) staveb délnic, silnic, mistnich komunikaci a vefejné piistupnych
ucelovych komunikact,
d) vodnich dél,

e) staveb podléhajicich integrovanému povoleni .
orgdny vykondvajici stdtni spravu na uvedenych usecich podle
zvlastnich pravnich predpisu (ddle jen ,.specidlni stavebni{ Grady*).

(2) Specidlni stavebni trady postupuji podle tohoto zdkona,
pokud zvlastni pravni ptedpisy pro stavby podle odstavce 1 nesta-
novi jinak. Povoleni pro stavby mohou vydat jen se souhlasem
obecného stavebntho tradu pifslusného k vydani dzemniho roz-
hodnuti, ktery ovéiuje dodrZeni jeho podminek; souhlas nenf sprav-
nim rozhodnutim. Jestlize se nevyddvd dzemni rozhodnuti ani
tzemni souhlas, postaci vyjadfeni obecného stavebniho dradu
o souladu navrhované stavby se zdméry tizemniho pldnovani.

(3) V pochybnostech, zda se v konkrétnim piipadé jedna o stav-
bu podle odstavce 1, nebo o stavbu v piisobnosti obecného staveb-
ntho dradu, plati stanovisko piislusného specidlniho stavebniho
Gfadu.

§ 16
Vojenské a jiné stavebni irady

(1) Pusobnost stavebnich tfadi na dzemi vojenskych djezdi
vykondvaji djezdni drady.

(2) Pasobnost stavebnich ufadi, s vyjimkou pravomoci ve
vécech uzemniho rozhodovéni, vykondvaji podle tohoto zdkona
déle
a) Ministerstvo obrany u staveb duleZitych pro obranu stitu mimo

tizemi vojenskych djezdu, které slouzi nebo maji slouZit k zajis-

fovéan{ obrany stdtu a jsou ziizovany Ministerstvem obrany nebo
préavnickou osobou jim zfizenou nebo zaloZenou,

b) Ministerstvo vnitra u staveb pro bezpecnost statu, kterymi se
rozumi stavby nebo jejich ¢ésti slouZici k plnéni tkolu Minis-
terstva vnitra, organizacnich sloZek stitu zfizenych Minister-
stvem vnitra, Policie Ceské republiky, Policejni akademie Ceské
republiky, Hasi¢ského zdchranného sboru Ceské republiky,
Utadu pro zahrani¢ni styky a informace a Bezpe¢nostni infor-
macni sluzby s vyjimkou staveb nebo jejich ¢ésti prevazné uzi-
vanych pro ucely bytové nebo rekreacni, a u staveb slouzicich
k plnéni kol Ndrodniho bezpec¢nostniho dradu,

¢) Vézeiiska sluzba Ceské republiky u staveb pro sluzebni tcely
Vézetiské sluzby a jejich organizacnich slozek,

d) Ministerstvo prumyslu a obchodu u staveb k ucelim tézby,
zpracovéni, transportu a ukldddni radioaktivnich surovin na
tizemi vyhrazeném pro tyto dcely a u staveb jadernych zaii-
zen{".

(3) Stavebni trady uvedené v odstavci 2 mohou vydat povole-
ni pro stavby v uzavienych prostorech existujicich staveb bez

10) Zdkon €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a omezovani zneCisténi, o integrovaném registru znecistovani a 0 zméné zdkonu (zdkon o integrované prevenci), ve znéni

pozdéjsich predpisi.

11) Zdkon ¢. 18/1997 Sb., o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujictho zéfeni (atomovy zdkon) a o zméné nékterych zdkont, ve znéni pozd€jsich predpist.

12

NAVRH ZAKONA O UZEMNIM PLANOVANI A STAVEBNIM RADU (STAVEBNI ZAKON)



uzemniho rozhodnuti nebo Gzemniho souhlasu, pokud se neméni
vysSkové usporddani prostoru. U ostatnich staveb zajisti stavebni
ufad vyjadieni obecného stavebniho dfadu o souladu navrhované
stavby se zdméry izemniho pldnovani.

(4) V pochybnostech, zda se v konkrétnim piipad¢ jednd o stav-
bu podle odstavce 2, plati stanovisko piislusného tstfedniho sprav-
niho tradu, jehoZ piisobnosti se stavba tyka.

§17
Puasobnost orgdni obci, které nejsou stavebnim iradem

(1) Obecni trady, které nejsou stavebnim tradem
a) sleduji veskerou stavebni ¢innost v obci a dbaji, aby probihala
v souladu s timto zdkonem,
b) doziraji na stav staveb,
c) sleduji, zda se stavby, jejich zmény a udrZovaci prace na nich,
terénni Upravy a zafizen{ podle tohoto zédkona neprovadéji nebo
neuzivaji v rozporu s timto zdkonem.

(2) Zjisti-li obecni tfad, Ze se stavba, jeji zména a udrZovaci
préace na ni, terénni dpravy a zatizeni provadéji bez povoleni nebo
v rozporu s nim, anebo se uZivaji bez kolauda¢niho souhlasu
nebo v rozporu s povolenym zptisobem uzivani, projednd zjisté-
né nedostatky podle povahy véci se stavebnikem, vlastnikem
stavby, pozemku nebo zafizeni a vyrozumi o tom piislusny sta-
vebni tfad.

(3) Obecni tfady vykondvajf ¢innosti podle odstavci 1 a 2 jako
pienesenou pusobnost.

§ 18
Vyhrazeni pravomoci stavebniho dradu

(1) Nadfizeny stavebni tfad si miZe vyhradit pravomoc sta-
vebniho dfadu prvniho stupné u jednotlivych technicky zvIast
obtiznych nebo neobvyklych staveb nebo u opatieni s rozsahlejsi-
mi G¢inky na Zivotni prostfedi, kulturni pamdtku, pamatkovou
rezervaci nebo pamdtkovou zénu v jejich okoli. Pokud si vyhradi
pravomoc ve vécech upravenych v ¢asti ¢tvrté hlavé I dilu 1, vyko-
ndva rovnéz pravomoc podle § 128, 130, 131, 132 a 135.

(2) Vyhradi-li si krajsky dfad podle odstavce 1 pravomoc
k vydéni 4zemniho rozhodnuti u stavby nebo opatieni podléhajici-
ho integrovanému povoleni'” nebo v piipadé zdméru posuzované-
ho z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi podle zvlastnich pravnich
predpist %, vykondva rovnéz pravomoc podle ¢dsti ¢tvrté a podle
§ 128, 130, 131, 132 a 135 tohoto zdkona.

(3) Ministerstvo si miiZe vyhradit pravomoc stavebniho tfadu
k vydéni zemniho rozhodnuti u staveb piesahujicich hranice kraje,

u staveb s mimorddnymi negativnimi vlivy na Zivotn{ prostredi
nebo u staveb s vlivem na Gzemf sousednich stéti.

CAST TRETI
UZEMNI PLANOVANI

Hlava I
Cile a dkoly dzemniho pldnovéni

§19
Cile izemniho planovani

(1) Cilem tzemniho pldnovéni je vytvéfet predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel tzemi, ktery uspo-
kojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni plinovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny
rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim feSenim tcelného vyuZi-
ti a prostorového usporddéni izemi s cilem dosaZeni obecné pro-
spésného souladu vefejnych a soukromych zdjmu na rozvoji

uzemi.

(3) Orgédny tizemniho planovén{ postupem podle tohoto zdkona
koordinuji vefejné i soukromé zdméry zmén v Gzemi, vystavbu
a jiné Cinnosti ovlivilujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zdjmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisi.

(4) Uzemni planovéni ve veiejném zdjmu chréni a rozviji pii-
rodni, kulturni a civiliza¢n{ hodnoty tizemi, v¢etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chréni kraji-
nu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodérné vyu-
Zivani zastavéného Gzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi
a nezastavitelnych pozemkil.

(5) V nezastavéném tzemi lze v souladu s jeho charakterem,
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zeméd€lstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostl, pro ochranu piirody
a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledki, a ddle takovd technickd opatfeni
a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienickd zafi-
zeni, ekologickd a informacni centra.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit tech-
nickou infrastrukturu zpiisobem, ktery neznemozni jejich dosavad-
nf uzivani.

12) Zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivii na Zivotn{ prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni zdkona ¢. 93/2004 Sb.
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§20
Ukoly tizemniho planovéni

(1) Ukolem tizemniho pldnovéni je zejména

a) zjisfovat a posuzovat stav Gzemi, jeho piirodni, kulturni a civili-
za¢n{ hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické kon-
cepce s ohledem na hodnoty a podminky dzemd,

¢) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v izemi, vefejny zdjem na
jejich provedent, jejich piinosy, problémy, rizika s ohledem
napiiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stav-
bu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuZzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky
na vyuZivani a prostorové usporddani tizemi a na jeho zmény,
zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

e

N

stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gizemi, zejména pak

pro umisténi a uspotrddani staveb s ohledem na stdvajici charak-

ter a hodnoty tGzemi,

f) stanovovat pofadi provaddéni zmén v Gizemi (etapizaci),

g) vytvaret v izemi podminky pro sniZovéani nebezpeci ekologic-
kych a ptirodnich katastrof a pro odstraiovéni jejich dusledki
a to pifrodé blizkym zplsobem,

h) vytvafet v izemi podminky pro odstraiovani disledkd nahlych

hospodatskych zmén,

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury
a pro kvalitni bydlen,
j) provéfovat a vytvéret v izemi podminky pro hospoddrné vyna-

klddani prostiedki z vefejnych rozpodtii na zmény v dzemi,

k) vytvatet v izem{ podminky pro zajisténi civilni ochrany,

1) urCovat nutné asanacni, rekonstrukén{ a rekultivacni zdsahy do
tzemi,

m) vytvatet podminky pro ochranu tizemi podle zvlastnich pravnich
predpist” ¥ pred negativnimi vlivy zdmérl na izemi a navrho-
vat kompenzacni opatieni, pokud zvlastni pravni predpis nesta-
novi jinak,

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZzivéani piirodnich zdroju,

0) uplatiiovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu,
uzemniho planovani a ekologie a pamétkové péce.

(2) Ukolem tizemniho pldnovéni je také vyhodnoceni vlivi
politiky tuzemniho rozvoje, zdsad izemniho rozvoje nebo tizem-
niho pldnu na vyvdZeny vztah izemnich podminek pro pfiznivé
Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole-
Censtvi obyvatel tzemi (dile jen ,,vyhodnoceni vlivii na udrZitel-
ny rozvoj uzemi“); jeho souddsti je posouzeni vlivii na Zivotni
prostiedi ¥ zpracované podle ptilohy k tomuto zdkonu a posou-
zeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,
pokud orgdn ochrany piirody svym stanoviskem takovyto vliv

nevyloucil .

13) Zékon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi.

14) § 139 zdkona ¢. 500/2004 Sb.
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Hlava Il
Obecn4 ustanoveni a spolecné postupy v tizemnim pldnovani

§21
Zverejiiovani pisemnosti

(1) Pisemnosti ve vécech tizemniho pldnovéni se v zdkonem
stanovenych pifpadech dorucuji vefejnou vyhlaskou. V piipadé
potieby se pisemnost zvefejni i jinym zpusobem v misté obvy-
klym.

(2) Pokud vzhledem k rozsahu pisemnosti neni mozné nebo
ucelné vyvésit na uredni desce a zvefejnit zplisobem umoziiuji-
cim délkovy piistup cely jeji obsah, vyvési pfislusny spravni
orgédn na ufedni desce a zvefejni zpiisobem umoziujicim délko-
vy pfistup pouze ozndmeni se zdkladnimi udaji o jejim obsahu
s uvedenim, kdy a kde je mozné do pisemnosti nahlédnout. Moz-
nost nahlédnuti do pisemnosti musi ptislusny spravni organ zaji-
stit po celou dobu vyvéSeni pisemnosti nebo ozndmeni a v pru-
béhu 1hut stanovenych pro podéni stanovisek, ndmitek a pripo-
minek.

(3) Pisemnosti se rozumi i vykresy, schémata a jind zobra-
zeni.

§22
Uzemné planovaci informace

(1) Krajsky urad, ufad uzemniho pldnovéni, obecni ttad pové-
feny pro vykon ¢innosti pofizovatele a stavebni dfad poskytuji
v rdmci své pusobnosti jako predbéZné informace'™ izemné plédno-
vaci informace o
a) podminkédch vyuZivani Gizemi a zmén jeho vyuZiti na zdkladé
uzemné pldnovacich podkladi a Gzemné pldnovaci dokumen-
tace,

b) podminkdch vydéani regulacniho pldnu, tzemniho rozhodnuti,
véetné seznamu dotcenych orgdnd,

¢) podminkdch vydéani dzemniho souhlasu v piipadech, kdy je
mozno jim nahradit dzemni rozhodnuti, véetné seznamu dotce-
nych orgéna.

(2) Zadatel o tzemné planovaci informaci musi v Zddosti
uvést konkrétni pozadavky na informaci v souvislosti se svym
zdmérem na zménu v Uzemi a konkrétni tdaje o svém zaméru,
zejména ucel a technické provedeni stavby nebo jiného opatieni
v zemi.

(3) Obsahové ndlezitosti Zadosti o izemné planovaci informaci
stanovi provadéci pravni predpis.
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§23
Verejné projednani

(1) Vefejné projedndni pii pofizovani tzemné pldnovaci
dokumentace nafizuje pofizovatel. Je-li to icelné nebo vyZaduje-
li to rozsah feSeného tzemi, nafidi pofizovatel vice vefejnych
projednéni na jim urenych mistech. Pro pocitani lhut stanove-
nych zdkonem je rozhodny den kondni posledniho vetejného pro-
jedndni.

(2) O pribéhu vefejného projednani vede pofizovatel zdznam.

(3) Pti vefejném projedndni se stanoviska, namitky a pfipomin-
ky uplatiuji pisemné a musi byt opatfeny identifika¢nimi udaji
a podpisem osoby, kterd je uplatiiuje, a ptipoji se k zdznamu o pri-
béhu vefejného projedndni. Stanoviska, ndmitky a pfipominky
podané pisemné pied vefejnym projedndnim se v zdznamu uvedou
s odkazem na jejich znéni, které se k zdznamu piipoji.

(4) Potizovatel vZdy pii vefejném projedndni zajisti ve spolu-
préci s fyzickou osobou opravnénou podle zvlastntho pravniho
predpisu k projektové ¢innosti ve vystavbé " (ddle jen ,,projektant )
vyklad tizemné pladnovaci dokumentace.

§ 24
Zastupce verejnosti

(1) Vefejnost mize byt pti pofizovani ndvrhu, popiipadé kon-
ceptu tzemné pldnovaci dokumentace nebo v dzemnim fizeni
zastupovana zmocnénym zdstupcem vetejnosti.

(2) Zéstupcem vefejnosti muZe byt fyzickd osoba plné zptiso-
bild k pravnim tkonim nebo obcanské sdruzeni ¢i obecné pro-
spés$nd spolecnost, jejichz predmétem ¢innosti je izemni planova-
ni, podpora vystavby, ochrana Zivotniho prostfedi nebo ochrana
kulturniho dédictvi. Zastupce vefejnosti musi zmocnit nejméné
jedna desetina obcanti obce s méné nez 2000 obyvateli nebo
nejméné 200 obcant piislusné obce, kteff uplatiiuji vécné shod-
nou pripominku k ndvrhu, popiipadé konceptu izemné pldnovaci
dokumentace nebo v tzemnim fizeni, nebo 2000 obcant kraje,
ktet{ podali vécné shodnou pfipominku k ndvrhu zdsad izemniho
rozvoje.

(3) Zmocnéni zdstupce vefejnosti se doklddd seznamem
obCanul obce nebo kraje nebo obyvatel podle zvladstnich prav-
nich predpist ', ktefi uplatiiuji vécné shodnou ptipominku,
a podpisovou listinou, v niZ je uvedeno jméno a piijment, trva-

1y pobyt nebo pobyt, popiipadé adresa mista pobytu v zahrani-
¢i, datum narozeni a podpis osob s prohldsenim, Ze jmenované-
ho zéstupce vefejnosti zmoctiuji k poddni ndmitky na zdkladé
véené shodné pripominky a k projedndni této ndmitky podle
tohoto zdkona, a prohldSenim zdstupce vetejnosti. Toto prohld-
Seni obsahuje jméno a piijmeni zdstupce vefejnosti, jeho trvaly
pobyt nebo pobyt, datum narozeni a podpis, Ze toto zmocnén{
piijimd.

(4) O tom, zda osoba splituje podminky podle odstavct 1 az 3,
rozhodne v pifpadé pochybnosti spravni orgdn postupem podle
spravniho fadu usnesenim 7, které se oznamuje pouze této 0sobé;
to nebréani dal§imu projedndvéni a rozhodnuti ve véci.

(5) Pokud jako zdstupci vefejnosti vystupuji podle odstaveu 1
a 2 obcanskd sdruZeni nebo obecné prospésné spolecnosti, nevzta-
huji se na jejich dcast v fizenich podle tohoto zdkona ustanoveni
zvlastnich pravnich piedpist ', které jim ucast v téchto fizenich
rovnéZ umoziuji.

§25
Kbvalifika¢ni podminky pro tizemné pldnovaci ¢innost

(1) Potizovatelem muZe byt natizenim kraje urcen obecni titad,
ktery v souladu s timto zdkonem a zvlaStnimi pravnimi ptedpisy
bude vykondvat Gizemné pldnovaci ¢innost dfednikem spliujicim
kvalifika¢ni podminky pro vykon tizemné planovaci ¢innosti. Kva-
lifika¢ni podminky pro vykon dzemné pldnovaci ¢innosti splituje
urednik, ktery md osvédéeni zvlastni odborné zpusobilosti podle
zvlastniho pravniho predpisu'™ a spliiuje kvalifikaéni podminky
vzdélani a praxe podle tohoto zdkona.

(2) Kvalifikaéni podminky vzdélani a praxe spliiuje autorizo-
vany architekt, kterému byla ud€lena autorizace pro obor izemni
pldnovéni nebo bez specifikace oboru podle zvldstniho pravniho
predpisu .

(3) Kvalifika¢ni podminky vzdélani a praxe spliuje dale fyzic-

ké osoba, kterd ma

a) vysokoskolské vzdélani uznané pro autorizaci v oboru izemni
plénovéni{ a nejméné 3 roky praxe pfi vykonu tizemné pldnova-
ci ¢innosti ve vefejné spravé (déle jen ,,odpovidajici praxe®),
nebo

b) vysokoskolské vzdélani piibuzného oboru, uznaného pro au-
torizaci v oboru tizemni pldnovani nebo vysokoskolské vzdé-
lani se stavebnim zaméfenim a nejméné 3 roky odpovidajici
praxe.

15) Zékon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povoldni autorizovanych architektii a o vykonu povoldni autorizovanych inZenyri a technikii ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdgj-

§ich predpisu.

16) Zékon ¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych ¢islech a o zméné nékterych zékoni (zdkon o evidenci obyvatel).
Zékon &. 326/1999 Sb., o pobytu cizincii na tizemi Ceské republiky a o zmén& nékterych zakond.

17) § 76 zdkona ¢. 500/2004 Sb.

18) § 21 az 26 zdkona ¢. 312/2002 Sb., o tfednicich tizemnich samospravnych celkii a 0 zméné nékterych zékont, ve znéni zékona ¢. 46/2004 Sb.
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Hlava III
Naéstroje tizemniho planovani

Dil 1
Uzemné plénovaci podklady

§ 26

Uzemné planovaci podklady tvoi tizemng analytické podkla-
dy, které zjistuji a vyhodnocuji stav tizemi a izemni studie, které
ovéfuji moznosti a podminky zmén v Gzem; slouZi jako podklad
k potizovani politiky tizemniho rozvoje, izemné planovaci doku-
mentace, jeji zméné a pro rozhodovani v Gzem.

§27
Uzemné analytické podklady

(1) Uzemné analytické podklady obsahuji zjisténi a vyhodno-
cen{ stavu Gzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v tzemi z diivodu
ochrany vefejnych z4jma, vyplyvajicich z pravnich ptedpisi nebo
stanovenych na zdkladé zvldStnich pravnich predpisi (dédle jen
Hlimity vyuZiti dzemi*) nebo vyplyvajicich z vlastnosti Gzemd,
zdmérl na provedeni zmén v tzem, zjistovani a vyhodnocovani
udrzitelného rozvoje tzemi (déle jen ,,rozbor udrZitelného rozvoje
uzemi*) a ureni problému k fesen{ v izemné pldnovaci dokumen-
taci.

(2) Nélezitosti obsahu izemné analytickych podkladii stanovi
provadéci pravni predpis.

§28
Porizovani tizemné analytickych podklada

(1) Utad tizemniho planovéni pofizuje tizemng analytické pod-
klady pro svij spravni obvod v podrobnosti a rozsahu nezbytném
pro pofizovéani Gzemnich pldnd a regulacnich pland. Krajsky trad
pofizuje Gzemné analytické podklady pro uzemi kraje v podrob-
nosti a rozsahu nezbytném pro potizovéani zdsad izemniho rozvoje.

(2) Uzemng analytické podklady pofizuje pifslusny pofizovatel
na zédkladé prizkumui tizemf a na zdkladé iidaju o Gzemi, kterymi jsou
informace nebo data o stavu tizemti, o pravech, povinnostech a ome-
zenich, kterd se vazi k urcité ¢4sti tizemi, napiiklad plose, pozemku,
piirodnimu ttvaru nebo stavbé a kterd vznikla nebo byla zjisténa
zejména na zdkladé pravnich piedpisu a ddle informace nebo data
o0 zdmérech na provedeni zmény v uzemi; idaje o tizem{ zahrnuji
i informace o jejich vzniku, pofizeni, zpracovéni, piipadném schva-
leni nebo nabyti platnosti a icinnosti (ddle jen ,,idaje o tzemi*).

(3) Udaje o tizemi poskytuje pofizovateli organ vefejné spravy,
jim ziizend prévnickd osoba a vlastnik dopravni a technické infra-

struktury (ddle jen ,,poskytovatel udaji“) predevsim v digitdlni
formé bezodkladné po jejich vzniku nebo po jejich zjisténi, pritom
zodpovida za jejich sprdvnost, tUplnost a aktudlnost. Tyto tdaje
0 Uzemi miZe pofizovatel pouZit jen pro izemné pldnovaci ¢innost
a pro ¢innost projektanta tizemné planovaci dokumentace a Gzem-
ni studie.

(4) Vlastnik technické infrastruktury poskytuje Gradu tzemni-
ho plénovani v grafickém vyhotoveni polohopisnou situaci tech-
nické infrastruktury v soufadnicovém systému Jednotné trigono-
metrické sité katastrdlni v méfitku katastrdlni mapy, piipadné
v méfitku podrobnéjsim.

(5) Vlastnik dopravni a technické infrastruktury je opravnén
pozadovat na pofizovateli Ghradu ndkladi spojenych s poskytnutim
tdaju o tizemi podle tohoto zdkona, nejvyse vSak do vyse nakladl
na pofizeni jejich kopii, nosi¢u dat a ndkladi na doruceni potizo-
vateli.

§29

Aktualizace izemné analytickych podkladu
(1) Potizovatel pribézné aktualizuje uzemné analytické pod-
klady na zdkladé novych ddaji o Gzemf a prizkumu tizemi a kazdé
2 roky potidi jejich iplnou aktualizaci.

(2) Nejpozdeji 18 mésicti od pofizeni Gzemné analytickych
podkladii nebo od jejich posledni tplné aktualizace pofizovatel
poiidi ndvrh nové tplné aktualizace, doru¢i ozndmeni o aktualizaci
poskytovatelim udaji a vyzve je k potvrzeni spravnosti, Gplnosti
a aktudlnosti pouZitych tidajii o izemi ve lhité do 3 mésicu. Pokud
tak poskytovatel idaji neucini v této 1huté, ma se za to, Ze jejich
spravnost, Gplnost a aktudlnost potvrdil.

(3) Poskytovatel tdaju, ktery nesplni povinnost podle § 28
odst. 3, nebo prokaze-li se, Ze poskytovatel tdajti neupozornil na
nespravnost tdaji o izemi pouZitych podle odstavce 2, je povinen
uhradit z toho vyplyvajici ndklady na aktualizaci a zmény Gzemné
pldnovaci dokumentace a na aktualizaci izemné analytickych pod-
klada.

§ 30
Projednani izemné analytickych podkladi

(1) Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s roz-
$ifenou pusobnosti a jejich aktualizace predklddd potizovatel v roz-
sahu a formé stanovené provadécim pravnim predpisem k projed-
ndni Rad¢ obci, kterd do 60 dnu sdéli pofizovateli své stanovisko,
zejména k rozboru udrZitelného rozvoje tizemi. Pokud Rada obci
nesd@li své stanovisko v této 1huté, plati, Ze s rozborem udrZitelné-
ho rozvoje tizemi souhlasi.

19) Nafizeni vlady ¢. 116/1995 Sb., kterym se stanovi geodetické referencni systémy, stitni mapové dila zdvaznd na celém Gzem stitu a zdsady jejich pouZivani.
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(2) Nesouhlasi-li potizovatel se stanoviskem Rady obci k roz-
boru udrZitelného rozvoje izemi, zasle bezodkladné poté, kdy sta-
novisko obdrZel, izemné analytické podklady spolu s timto stano-
viskem krajskému ufadu, ktery posoudi rozpor a dé piipadné pofi-
zovateli pokyn k tpravé.

(3) Pofizovatel upravi dzemné analytické podklady podle
vysledku projedndni a bezodkladné je zasle krajskému dradu.

(4) Uzemné analytické podklady pro tizemi kraje a jejich aktu-
alizace pofizuje krajsky urad s vyuZitim Gzemné analytickych pod-
kladt pro spravni obvody obcf s rozsifenou pusobnosti a predklada
je k projednéni zastupitelstvu kraje v rozsahu a formé stanovené
provadécim pravnim predpisem. Krajsky urad zasle ministerstvu
a Ministerstvu Zivotniho prostfedi izemné analytické podklady pro
tzemi kraje do 6 mésicli od lhuty stanovené pro jejich pofizeni
nebo aktualizaci.

§ 31
Uzemni studie

(1) Uzemni studie ovéfuje pozadavky ma ochranu hodnot
uzemi, na jeho rozvoj a na zmény v tzemi, na ochranu a feSeni
zédsahu do krajiny, navrhuje, provéfuje a posuzuje mozné varianty
feSeni vybranych problému, pifpadné tprav nebo rozvoje nékterych
funkénich systému v tzemi, napiiklad vefejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné
ovliviiovat nebo podmitiovat vyuZiti a uspordddni tzemi nebo
jejich vybranych ¢ésti.

(2) Porizovatel porizuje uzemni studii v piipadech, kdy je to
uloZeno dzemné pldnovaci dokumentaci, z vlastniho nebo jiného
podnétu. V zaddni izemni studie ur¢i pofizovatel jeji obsah, rozsah,
cile a tcel.

(3) Porizeni tizemni studie z jiného podnétu miZe pofizovatel
podminit dplnou nebo ¢astecnou thradou ndkladi od toho, kdo
tento podnét podal.

(4) Potizovatel uzemni studie podd poté, kdy schvalil moZnost
jejiho vyuziti jako podkladu pro zpracovéni, aktualizaci nebo
zménu tzemné planovaci dokumentace, ndvrh na vloZeni dat o této
studii do evidence tizemné pldnovaci ¢innosti.

Dil 2
Politika izemniho rozvoje

§32

(1) Politika izemniho rozvoje uréuje ve stanoveném obdobi
pozadavky na konkretizaci tikoli izemniho pldnovéni v republiko-
vych, pfeshrani¢nich a mezindrodnich souvislostech, zejména
s ohledem na udrZitelny rozvoj tizemi, a urcuje strategii a zékladni
podminky pro napliiovéni téchto tkoli.

(2) Politika dzemniho rozvoje s ohledem na moZnosti Gzem{
koordinuje tvorbu a aktualizaci zdsad Gzemniho rozvoje, tvorbu
koncepci schvalovanych ministerstvy a jinymi ustfednimi spravni-
mi dfady a zdméry na zmény v dzemi republikového vyznamu
a stanovi dkoly zajistujici tuto koordinaci.

(3) Politiku dzemniho rozvoje pofizuje ministerstvo pro celé
tizemi republiky a schvaluje ji vldda. Ministerstvo zajisti, aby ve
Sbirce zdkonu bylo uvefejnéno sdéleni o schvéleni politiky tizem-
niho rozvoje a cely dokument zvefejn{ zptisobem umoziiujicim dél-
kovy pristup.

(4) Politika uzemniho rozvoje je zdvaznd pro potfizovani
a vyddvani zdsad dzemniho rozvoje, uzemnich plani, regulacnich
pldnt a pro rozhodovéni v tizemi.

§33
Obsah politiky tizemniho rozvoje

(1) Politika izemniho rozvoje

a) stanovi republikové priority tizemniho pldnovéni pro zajisténi
udrzitelného rozvoje izemi,

b) vymezuje oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v dzem{
z dlvodu soustfedéni aktivit mezindrodntho a republikového
vyznamu nebo které svym vyznamem piesahuji izemi jednoho
kraje, to je rozvojové oblasti a rozvojové osy,

¢) vymezuje oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi
problémy mezindrodniho a republikového vyznamu nebo které
svym vyznamem piesahuji izemi jednoho kraje,

d) vymezuje plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury
mezindrodntho a republikového vyznamu nebo které svym
vyznamem presahuji tizemi jednoho kraje,

e) stanovi ve vymezenych oblastech, plochdch a koridorech kriteria
a podminky pro rozhodovani o moznych variantich nebo alter-
nativdch zmén v izemf a pro jejich posuzovani, zejména s ohle-
dem na jejich budouci vyznam, mozZnd ohroZeni, rozvoj, Gtlum,
preference a rizika,

f) stanovi tkoly podle § 32.

(2) Soucasti politiky dzemntho rozvoje je i vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj tizemi. Ve vyhodnoceni vlivii na Zivotni pro-
stiedi se popiSou a vyhodnoti zjisténé a predpoklddané zdvazné
vlivy politiky Gzemniho rozvoje na Zivotn{ prostiedi a pfijatelné
alternativy napliiujici cile politiky dzemniho rozvoje.

§ 34
Névrh politiky dzemniho rozvoje
(1) Ministerstvo pofizuje navrh politiky izemniho rozvoje ve
spoluprdci s ministerstvy, jinymi Ustfednimi spravnimi ufady

a kraji. Ministerstvo Zivotniho prostfedi stanovi své poZadavky na
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi.
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(2) Névrh politiky uzemniho rozvoje pofizuje ministerstvo

zejména na zdkladé

a) tGzemné planovacich podkladi,

b) dokumenti urcenych k podpote regiondlniho rozvoje®,

¢) podkladi a dokumentu vefejné spravy, které maji v mezindrod-
nich a republikovych souvislostech vliv na vyuZivani dzemi
statu, napiiklad politik, strategii, koncepci, plant, programd,
genereld,

d) zpravy o stavu Zivotniho prostredi?",

e) mezindrodnich zavazki Ceské republiky vztahujicich se
k Gzemnimu rozvoji.

(3) Ministerstvo zasle ndvrh politiky tzemniho rozvoje spolu
s vyhodnocenim vlivil na udrZitelny rozvoj tzemi ministerstviim,
jinym ustfednim spravnim dfadim a krajim, které mohou uplatnit
sva stanoviska do 90 dni po obdrZeni névrhu politiky dzemntho
rozvoje. Ke stanoviskiim podanym po této Ihuté se neptihlizi.

(4) Ministerstvo zvefejni zpiisobem umoziiujicim délkovy pii-
stup ndvrh politiky izemniho rozvoje, véetné vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi, a stanovi lhitu pro podéni ptipominek
vefejnosti, kterd nesmi byt kratsi nez 90 dni. Pfipominky vefejnos-
ti se poddvaji ptimo ministerstvu.

(5) Ministerstvo ve spoluprdci s Ministerstvem zahrani¢nich
véci zasle ndvrh politiky tzemniho rozvoje sousednim statim,
jejichZ dzemi muZe byt uplatiovanim politiky tzemntho rozvoje
piimo ovlivnéno, a nabidne jim konzultace. Pokud sousedni stit
o konzultace projevi zdjem, ministerstvo se ve spolupréci s Minis-
terstvem zahrani¢nich véci konzultaci dcastni.

(6) Ministerstvo zohledni vysledky vyhodnoceni vlivii na udr-
Zitelny rozvoj tzemi, stanoviska, pfipominky vefejnosti a piipadnd
vyjadieni sousednich stitl a vysledky konzultaci a upravi ndvrh
politiky dzemniho rozvoje. Tento upraveny ndvrh projednd se
zéstupci ministerstev, jinych ustfednich spravnich tradu a kraju.

§35
Schvileni politiky izemniho rozvoje

(1) Ke schvdleni politiky uzemniho rozvoje predklddd minis-
terstvo v1ad€ ndvrh politiky izemniho rozvoje upraveny na zdkladé
jeho projednéni se zdstupci ministerstev, jinych dstfednich sprav-
nich ufadt a kraji. Spolu s ndvrhem politiky tizemniho rozvoje se
predklada
a) zprdva o projedndni ndvrhu politiky tdzemniho rozvoje obsahu-

jici vyhodnoceni stanovisek ministerstev, jinych ustfednich
spravnich tradi a kraju, pripominek vefejnosti, ptipadnych
vyjadieni sousednich stitd a vysledki konzultaci se zduvodné-
nim zpusobu jejich zapracovani,

b) vysledky vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi,

¢) stanovisko Ministerstva Zivotniho prostedi k vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostiedi'” se sdélenim, jak bylo zohlednéno,

d) sdélent, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrZitelny
rozvoj izemi s uvedenim ditvodd vybéru piijaté varianty fesent.

(2) Pokud Ministerstvo Zivotniho prostiedi ve svém stanovis-
ku k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi urci, Ze politika Gizem-
niho rozvoje mé negativni vliv na izemf evropsky vyznamné loka-
lity nebo ptaci oblasti a neexistuje alternativni feSeni s mensim
negativnim vlivem nebo bez néj, 1ze politiku dzemniho rozvoje
schvdlit jen z naléhavych divodu ptevazujictho vefejného zdjmu
a jen tehdy, byla-li pfijata kompenzaéni opatieni k zajisténi ochra-
ny a celistvosti tizemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti, dohodnutd s Ministerstvem Zivotniho prostiedi; to infor-
muje o kompenzacnich opatfenich Evropskou komisi (dile jen
.Komise*) . Jde-li o negativni vliv na lokalitu s prioritnimi typy
stanovist nebo s prioritnimi druhy ', Ize politiku izemniho rozvo-
je schvidlit jen z duvodu vefejného zdravi, vefejné bezpecnosti,
nebo piiznivych dusledki nesporného vyznamu pro Zivotni pro-
stfedi. Jiné naléhavé davody prevazujictho vefejného zdjmu
mohou byt divodem ke schvileni jen na zdkladé stanoviska Ko-
mise.

§36
Aktualizace politiky izemniho rozvoje

(1) Ministerstvo zpracovéva ve spoluprdci s ministerstvy, jiny-
mi dstfednimi spravnimi tfady a kraji kazdé 4 roky zpravu o uplat-
tiovéani{ politiky tizemniho rozvoje, kterd mé ndleZitosti stanovené
v odstavci 2. Prvn{ zprdvu ministerstvo zpracuje do 4 let od prvni-
ho schvdleni politiky tizemniho rozvoje vliddou.

(2) Zpréava o uplatiovani politiky dzemniho rozvoje obsahuje
zejména

a) vyhodnoceni plnéni tkoli politiky izemniho rozvoje,

b) vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi s uvedenim, zda
nebyly zjiStény nepredpoklddané negativni dopady na Zivotni
prostiedi, spolu s ndvrhy pro jejich eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci,

c) posouzeni vlivu zdsad tzemntho rozvoje jednotlivych kraju,
podkladu a dokument vefejné spravy s celostitnim zaméfenim,
napiiklad politik, strategii, koncepci, plant, programi, genereli,
na uplatiiovéni politiky izemniho rozvoje,

d) ndvrhy na aktualizaci politiky Gzemniho rozvoje a jejich zda-
vodnéni, popiipadé ndvrh a divody na potizeni nové politiky
tizemniho rozvoje,

e) ndvrh opatfenti, kterd je nutno provést v tizemné pldnovaci ¢in-
nosti krajii a obci, v ¢innosti ministerstev a dalSich dstfednich
spravnich tradui.

20) Zakon ¢. 248/2000 Sb., o podpofe regiondlniho rozvoje, ve znéni zdkona ¢. 320/2002 Sb.
21) Zakon ¢&. 123/1998 Sb., o pravu na informace o Zivotnim prostiedi, ve znéni pozd€jsich predpist.
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(3) Na zdkladé zpravy o uplatiiovani politiky izemniho rozvo-
je vlada rozhodne o jeji aktualizaci nebo o zpracovani nového ndvr-
hu politiky izemniho rozvoje, pfi tom se postupuje obdobné podle
ustanoveni § 34 a 35.

Dil 3
Uzemné planovaci dokumentace

Oddil 1
Zasady izemniho rozvoje

§ 37

(1) Zésady tizemniho rozvoje stanovi zejména zdkladni pozZa-
davky na tcelné a hospoddrné usporddani izemf kraje, vymezi plo-
chy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovi poZadavky na
jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory pro vefejné prospés-
né stavby, vefejné prospé$nd opatieni, stanovi kriteria pro rozho-
dovén{ o moznych variantdch nebo alternativich zmén v jejich vyu-
7it{. Zasady tzemntho rozvoje mohou vymezit plochy a koridory,
s cilem provéfit moznosti budouciho vyuZiti, jejich dosavadni vyu-
zit{ nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo pod-
statné ztiZil provéfované budouci vyuziti (déle jen ,.izemni rezer-
va“). Soucésti zdsad izemniho rozvoje je i vyhodnoceni vlivi na
udrZzitelny rozvoj izemi. Ve vyhodnocen{ vlivli na Zivotn{ prostie-
di se popiSou a vyhodnoti zjisténé a predpoklddané zdvazné vlivy
zédsad Gzemniho rozvoje na Zivotni prostiedi a pfijatelné alternativy
napliiujici cile zdsad tizemntho rozvoje.

(2) Zéasady uzemniho rozvoje mohou ve vybranych plochich
nebo koridorech uloZit provéteni zmén jejich vyuziti dzemni studif,
nebo uloZit pofizeni a vydan{ regula¢ntho pldnu jako podminky pro
rozhodovéni o zméndch ve vyuZiti vybranych ploch nebo koridori;
v tomto pifpadé stanovi podminky pro jeho pofizeni a pro jeho
vydéni, které jsou zaddnim regulacniho planu. Zasady dzemniho
rozvoje mohou stanovit podminku vydéni regula¢niho planu kra-
jem a podminky pro jeho pofizeni jen v dohodé s dot¢enymi obce-
mi s vyjimkou piipadi, kdy regulacni pldn fesi umisténi verejné
prospésnych staveb nebo vefejné prospésnych opatfeni nadmistni-
ho vyznamu.

(3) Zasady tzemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech
uzemi kraje zptesiuji a rozvijeji cile a tkoly tizemntho pldnovani
v souladu s politikou tizemntho rozvoje, urcuji strategii pro jejich
napliiovéni a koordinuji izemné pldnovaci ¢innost obci.

(4) Zasady tzemniho rozvoje se pofizuji pro celé izemi kraje
a vyddvaji se formou opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu.

(5) Zésady tzemniho rozvoje jsou zdvazné pro pofizovani
a vyddvani tizemnich pland, regulacnich pldnd a pro rozhodovani
v izemi.

(6) Nélezitosti obsahu zdsad tizemniho rozvoje stanovi prova-
déci pravni predpis.

§ 38
Névrh zisad tizemniho rozvoje

(1) Navrh zdsad tizemntho rozvoje potidi krajsky dfad na zdkla-
dé zadani (§ 195 odst. 4) nebo zpravy o uplatiiovani zdsad tizemni-
ho rozvoje. K ndvrhu zdsad izemniho rozvoje krajsky ttad zajisti
vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzem.

(2) Névrh zdsad izemniho rozvoje a vyhodnoceni vlivi na udr-
Zitelny rozvoj tzemi krajsky trad zvefejni zpisobem umoZiiujicim
dalkovy piistup a zajisti jejich vystaven{ k vefejnému nahlédnuti,
a to nejméné po dobu 15 dnt. Ozndmeni o zvefejnéni doruci verej-
nou vyhlaskou. Kazdy muze zaslat krajskému tfadu a Ministerstvu
zivotniho prostfedi své pisemné vyjadieni ve lhuté do 20 dni ode
dne zvefejnéni.

(3) Krajsky trad ozndmi misto a dobu spole¢ného jednani
o névrhu zdsad tizemniho rozvoje jednotlivé nejméné 15 dni pre-
dem dot¢enym orgdniim, ministerstvu a sousednim krajum. Dotce-
né orgdny vyzve k uplatnéni stanovisek ve lhtté 30 dni ode dne
jednéni, ve stejné lhuté mohou sousedni kraje uplatnit své pripo-
minky. VyZaduje-li to zvlastni pravni pfedpis'®, nebo dolozi-li
dotéeny orgdn nejpozdéji pti spolecném jedndni zdvazné duvody,
lhita pro uplatnéni stanoviska se prodluzuje nejdéle o 30 dna.
K pozdéji uplatnénym stanoviskiim a ptipominkdm kraju se nepfi-
hlizi.

(4) Krajsky urad ve spoluprci s Ministerstvem zahrani¢nich
véci zasle ndvrh zdsad dzemniho rozvoje piislusnym orgdniim sou-
sednich statl, jejichZ izemi muiZe byt uplatiovanim zdsad tizemni-
ho rozvoje piimo ovlivnéno, a nabidne jim konzultace. Pokud tyto
orgdny o konzultace projevi zdjem, krajsky ufad se ve spolupréci
s Ministerstvem zahrani¢nich véci konzultaci dcastni.

(5) Vyhodnoceni podle odstavce 2 projednd krajsky trad se
zéstupci Ministerstva Zivotniho prostfedi, Ministerstva prace
a socidlnich véci, Ministerstva primyslu a obchodu, Ministerstva
zemédé€lstvi, Ministerstva dopravy, Ministerstva kultury, Minister-
stva zdravotnictvi a ministerstva. Na zdkladé vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj tizemi a jeho projednéni a v souladu se stanovis-
ky dotéenych orgdnu nebo vysledkem feSeni rozpori krajsky drad
zajisti upraveni ndvrhu zdsad tzemniho rozvoje. Krajsky urad
ndvrh zdsad Gzemniho rozvoje upravi rovnéz s ohledem na pripad-
nd vyjddieni orgdnt sousednich stati a vysledky konzultaci s nimi.

(6) Pokud Ministerstvo Zivotniho prostiedi ve svém stanovisku
k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi stanovi, Ze zdsady Gzem-
ntho rozvoje maji negativni vliv na tzemi evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti a neexistuje alternativni feSeni s mensim
negativnim vlivem nebo bez néj, 1ze ndvrh zdsad tizemntho rozvo-
je pfijmout jen z naléhavych divodi pievazujictho vetejného
z4jmu a jen tehdy, byla-li pfijata kompenzacni opatien{ k zajisténi
ochrany a celistvosti izemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti, dohodnutd s Ministerstvem Zivotniho prostiedi. Toto minis-
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terstvo informuje o kompenzacnich opatfenich Komisi . Jde-li
o negativni vliv na lokalitu s prioritnimi typy stanovist nebo s pri-
oritnimi druhy ', 1ze ndvrh zdsad uzemniho rozvoje pfijmout jen
z divodu vetejného zdravi, vefejné bezpecnosti, nebo piiznivych
dusledki nesporného vyznamu pro Zivotni prostiedi. Jiné naléhavé
duvody prevazujiciho vefejného zdjmu mohou byt divodem k pri-
jeti ndvrhu jen na zdkladé stanoviska Komise.

§ 39
Posouzeni ndvrhu zdsad izemniho rozvoje ministerstvem

(1) Névrh zasad tuzemniho rozvoje posuzuje pred jejich vyda-
nim ministerstvo, kterému krajsky trad predlozi navrh zésad Gzem-
niho rozvoje a zpravu o jejich projednani.

(2) Ministerstvo posoudi ndvrh zdsad izemniho rozvoje z hle-
diska zajisténi koordinace vyuzivani tizemi, zejména s ohledem na
$ir$i Gzemni vztahy a mezindrodni zdvazky a z hlediska souladu

s politikou tizemntho rozvoje.

(3) Ministerstvo sdéli své stanovisko krajskému tradu do 30
dnli ode dne ptedloZeni vSech stanovenych podkladi. Pokud nes-
déli své stanovisko ve stanovené lhuté, plati, Ze s predloZenym
ndvrhem zdsad dzemniho rozvoje souhlasi.

(4) V piipadé, Ze ministerstvo ve stanovisku upozorni krajsky
urad na nedostatky z hledisek uvedenych v odstavci 2, 1ze zahdjit
fizeni o vydani zdsad Gzemniho rozvoje aZ na zdkladé potvrzeni
ministerstva o odstranéni nedostatkd.

(5) Orgdnem pifslusnym k feSeni rozport je ministr pro mistni
rozZvoj.

(6) Obsahové néleZitosti zpravy o projedndni ndvrhu zdsad
uzemniho rozvoje stanovi provadéci pravni predpis.

Rizeni o zdsadéch izemniho rozvoje
§ 40

(1) O upraveném a posouzeném ndvrhu zdsad izemniho rozvo-
je se kond vefejné projedndni*. Potizovatel zajisti, aby po dobu 30
dnii ode dne doruceni vefejné vyhlasky byl ndvrh zdsad izemniho
rozvoje vystaven k vefejnému nahlédnuti. K vefejnému projednani
prizve jednotlivé dotéené orgdny, obce v feSeném tzemi a soused-
ni kraje, a to nejméné 30 dni predem.

(2) Némitky proti ndvrhu zdsad tizemntho rozvoje mohou podat
pouze obce v feSeném tizemi a zdstupce verejnosti. Nejpozdéji pii
vefejném projedndni muze kazdy uplatnit své pripominky a dotce-
né obce a zdstupce vefejnosti ndmitky s jejich odiivodnénim a sou-
Casné¢ musi vymezit tizemi dotCené ndmitkou. Dotéené organy

22) § 172 odst. 3 zdkona ¢. 500/2004 Sb.
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uplatni na zdvér vetejného projedndni své stanoviska k pfipomin-
kim a ndmitkdm. K pozdé€ji uplatnénym stanoviskim, pfipo-
minkdm a ndmitkdm se nepfihliZi. DotCené obce a zdstupce vetej-
nosti opravnéné k poddni ndmitek musi byt na tuto skute¢nost upo-

zornény.

(3) Ke stanoviskim, ndmitkdm a pfipominkdm ve vécech,
o kterych bylo rozhodnuto pfi schvileni politiky Gzemniho rozvo-

je, se neptihlizi.

(4) Krajsky trad vyhodnoti vysledky projedndni a zpracuje
ndvrh rozhodnuti o ndmitkéch. Pokud je to nezbytné, zajisti Gpravu
ndvrhu zdsad izemniho rozvoje v souladu se stanovisky dot¢enych
organti, popiipadé s vysledkem feseni rozport.

(5) Dojde-li na zékladé vefejného projedndni k podstatné dpra-
vé ndvrhu zdsad Gzemniho rozvoje, posoudi se pfiméfené podle
§ 39 a kond se opakované vefejné projedndni za tcasti dotéenych
orgéntl. Stanoviska dotcenych organt, ndmitky a pfipominky lze
uplatnit nejpozdéji pfi opakovaném vetejném projedndni, jinak se

k nim nepfihlizi.

(6) Je-li na zdkladé projednani nutné ¢4st ndvrhu zdsad tizem-
ntho rozvoje zcela piepracovat, zahrne krajsky trad pozadavky na
prepracovani do zpravy o uplatiiovani zdsad uzemniho rozvoje za
uplynulé obdobi. Cést zdsad tizemniho rozvoje, kterd spliuje poZa-
davky na vydani, je mozné vydat samostatné.

§41

(1) Krajsky urad prezkoumd soulad ndvrhu zdsad dzemniho

rozvoje zejména

a) s politikou izemniho rozvoje,

b) s cili a dkoly tizemntho pldnovani,

c) s pozadavky tohoto zékona a jeho provadécich pravnich pred-
pist,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich ptedpisti”, popiipa-
dé s vysledkem feseni rozport.

(2) Soucésti odivodnéni zdsad tizemniho rozvoje zpracované-
ho krajskym tradem je kromé ndleZitosti vyplyvajicich ze spravni-
ho fadu zejména
a) vysledek prezkouméni podle odstavce 1,

b) vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemd,

¢) stanovisko Ministerstva Zivotniho prostedi k vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostiedi ' se sdélenim, jak bylo zohlednéno,

d) komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni, véetné vybrané va-
rianty.

(3) Dojde-li vsak potizovatel v pribéhu fizeni k zdvéru, Ze je
ndvrh zdsad Gzemniho rozvoje v rozporu se zdkonem nebo s poza-
davky uvedenymi v odstavci 1, predloZi ndvrh na jeho zamitnuti.
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(4) NaleZitosti obsahu vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj
tzemi upravi provadéci pravni predpis.

§ 42
Vydéni zdsad tizemniho rozvoje

(1) Krajsky ttad predkldda zastupitelstvu kraje ndvrh na vyda-
ni zdsad dzemniho rozvoje s jejich odivodnénim.

(2) Zastupitelstvo kraje pfed vydanim zdsad Gzemniho rozvoje
si ovéfi, zda-li nejsou v rozporu s politikou tizemntho rozvoje, se
stanovisky dotcenych orgdnt nebo vysledkem feseni rozporu a se
stanoviskem ministerstva.

(3) Dojde-li ke zméné nebo zruseni rozhodnuti o namitkéch, je
kraj povinen uvést zdsady izemniho rozvoje do souladu s timto
rozhodnutim; do té doby nelze rozhodovat a postupovat podle téch
Casti zdsad uzemniho rozvoje, které jsou vymezeny v rozhodnuti
o zruseni rozhodnuti o ndmitkach.

(4) Kraj je povinen uvést do souladu zdsady Gzemniho rozvoje
s ndsledné schvalenou politikou dzemniho rozvoje. Do té doby
nelze rozhodovat a postupovat podle ¢asti zdsad izemniho rozvoje,
které jsou v rozporu s ndsledné schvélenou politikou izemniho roz-
voje.

(5) Zasady dzemntho rozvoje nelze zménit rozhodnutim podle
§ 97 odst. 3 spravniho fadu.

§ 43
Aktualizace zdsad tizemniho rozvoje

(1) Krajsky urad ptedloZi zastupitelstvu kraje nejpozdéji do 2
let po vydani zdsad izemntho rozvoje nebo jejich posledni aktuali-
zace zpravu o jejich uplatiovani v uplynulém obdobi. Ndvrh zpra-
vy musi byt pfed predloZenim zastupitelstvu kraje ke schvaleni
konzultovan s obcemi kraje a s dotéenymi organy.

(2) Pri aktualizaci zdsad izemniho rozvoje na zékladé schvale-
né zprévy o jejich uplatiiovani se v ménénych ¢dstech postupuje
obdobné podle ustanoveni § 37 az 42. Krajsky trad zajisti vyhoto-
veni zdsad Gzemntho rozvoje zahrnujici prdvni stav po vydani
posledni aktualizace a toto vyhotoveni opatii zdznamem o G¢innos-
t1.

(3) Na zdkladé pozadavku uvedeného ve zpravé miZe byt zpra-
covan novy navrh zdsad izemniho rozvoje.

(4) Obsahové nalezitosti zprévy o uplatiovani zdsad izemniho
rozvoje stanovi provadéci pravni predpis.

Oddil 2
Uzemni plén

§ 44

(1) Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje tizemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plo$ného a prostorového usporddani
(ddle jen ,,urbanistickd koncepce*), usporadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury; vymez{ zastavéné izemi, plochy a koridory,
zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavaji-
ci zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZziti znehodnoceného
tuzemi (ddle jen ,,plocha piestavby*), pro vefejné prospésné stavby,
pro vefejné prospésnd opatfeni a pro izemni rezervy a stanovi pod-
minky pro vyuZiti téchto ploch a koridorg.

(2) Uzemni plin maZe ve vybranych plochich a koridorech
uloZit provéfeni zmén jejich vyuZziti izemni studif nebo pofizeni
regula¢ntho plénu jako podminku pro rozhodovdni o zménich
v lzemi; v tomto piipadé stanovi podminky pro jeho pofizeni a pro
jeho vydani, které jsou zaddnim regulaéniho planu. Pofizeni regu-
laéniho plédnu jako podminka pro rozhodovani pozbyva pro vybra-
nou plochu nebo koridor platnosti, pokud nedojde k vydéni regu-
laéniho planu do 2 let od podani tiplné Zadosti v souladu s pravni-
mi predpisy a zaddnim regulaéniho planu.

(3) Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech izemi obce
zpiesiiuje a rozviji cile a ukoly dzemniho pldnovéni v souladu se
zdsadami izemniho rozvoje kraje a s politikou izemniho rozvoje.

(4) Uzemn{ plan se pofizuje a vydava pro celé izemi obce, pro
celé tizemi hlavniho mésta Prahy, poptipadé pro celé tizemi vojen-
ského djezdu. Na pofizovani izemniho planu vojenského djezdu se
vztahuji pfim&fend ustanoveni § 44 a7 56 a § 58. Uzemni plan mize
byt pofizen a vydén té7 pro vymezenou ¢ast tizemi hlavniho mésta
Prahy. Uzemni plin se vydavd formou opatieni obecné povahy
podle spravniho fadu.

(5) Uzemni plén je zévazny pro pofizeni a vydani regulaéniho
planu radou obce, pro rozhodovéni v tzemi, zejména vyddvani
tizemnich rozhodnuti a je podminkou pro poskytovéani prostfedki
vefejnych rozpocti podle zvlastnich pravnich ptedpisti na provede-
ni zmén v tizem{ jedné obce. Uzemni plan hlavniho mésta Prahy je
zdvazny téZ pro tzemni pldn vydany pro vymezenou ¢ast izemi
hlavniho mésta Prahy.

(6) Nalezitosti obsahu tizemniho pldnu a obecné pozadavky na
vyuZivéani Gzem{ stanovi provadéci pravni predpis.

§ 45
Poftizeni tizemniho plinu
(1) Podkladem pro pofizeni Gzemntho pldnu jsou zejména
tzemné planovaci podklady a dopliiujici prizkumy a rozbory
tzemi.
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(2) O potizeni tizemniho pldnu rozhoduje zastupitelstvo obce
na zdkladé
a) vlastniho podnétu,
b) ndvrhu orgdnu vefejné spravy,
¢) navrhu obc¢ana obce,
d) ndvrhu fyzické nebo pravnické osoby, kterd md vlastnickd nebo
obdobnd prava k pozemku nebo stavbé na tizemf obce.

(3) Pofizuje-li trad zemntho pldnovani na Zddost obce tizem-
ni pldn, obec soucasné se schvédlenim rozhodnuti o jeho poiizeni
urci ¢lena zastupitelstva obce, ktery bude spolupracovat pfi pofizo-
vani izemniho pldnu (ddle jen ,,urceny zastupitel).

§ 46
Uhrada nakladii na pofizeni tizemniho plinu

(1) Ndklady na zpracovéni izemniho pldnu projektantem hradi
obec, kterd rozhodla o pofizeni.

(2) Pokud poftizeni zmény tizemniho pldnu vyplyvé ze zdsad
uzemniho rozvoje nebo z jejich aktualizace, hradi takto vyvolané
ndklady kraj, s vyjimkou piipadd, kdy piislusnd ¢dst aktualizace
zésad izemniho rozvoje, kterd zménu tzemntho pldnu vyvolala,
byla vydana na zdkladé vyhradni potfeby dotéené obce.

(3) Naklady spojené s projedndnim tizemniho plénu hradf pori-
zovatel. Ndklady na nezbytné mapové podklady uhradi obec, pro
kterou pofizuje tizemni{ pldn ufad tzemniho pldnovani, pokud se
obce nedohodnou jinak.

(4) Pokud je pofizeni zmény izemniho planu vyvolano vyhrad-
ni potfebou navrhovatele, miZe obec podminit jeji porizeni Castec-
nou nebo tplnou thradou ndkladu na jeji zpracovéani a na mapové
podklady navrhovatelem.

§ 47
Névrh na pofizeni izemniho pldnu

(1) Névrh na pofizeni izemniho pldnu se podévé u obce, pro

jejiz uzemi se izemni pldn pofizuje, a obsahuje

a) Udaje umoziujici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni jeho
vlastnickych nebo obdobnych prdv k pozemku nebo stavbé na
tizemi obce,

b) tdaje o navrhované zméné vyuZiti ploch na izemi obce,

¢) udaje o soucasném vyuZiti ploch dotéenych ndvrhem navrhova-
tele,

d) divody pro pofizeni izemniho pldnu nebo jeho zmény,

¢) ndvrh Ghrady ndkladd na potizeni izemniho planu.

(2) Potizovatel po ptevzeti navrhu na pofizeni izemniho planu
posoudi tplnost ndvrhu, jeho soulad s pravnimi predpisy a v piipa-
dé nedostatkl vyzve navrhovatele, aby je v pfiméfené 1huté odstra-
nil. Neodstrani-li navrhovatel nedostatky poZadovanym zptisobem

a ve stanovené lhité, pofizovatel ndvrh odmitne, sdéli tuto skutec-
nost navrhovateli a predloZi o tom informaci zastupitelstvu obce
piislusnému k vydani dzemniho plénu.

(3) Spliuje-li ndvrh v8echny stanovené naleZitosti, pofizovatel
jej posoudi a se svym stanoviskem bezodkladné predloZi k rozhod-
nut{ zastupitelstvu obce piislusné k vydani tzemniho planu.
O vysledku jedndni zastupitelstva informuje obec bezodkladné
navrhovatele a ufad tizemntho pldnovani.

§48
Zadéni tizemniho plinu

(1) Na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni izem-
ntho pldnu potizovatel ve spoluprici s uréenym zastupitelem zpra-
cuje ndvrh zadén{ izemntho planu. V ndvrhu zaddni stanovi{ hlavni
cile a poZadavky na zpracovéni ndvrhu dzemniho pldnu piipadné
vymezi feSené dzemi u izemniho pldnu pro vymezenou Cést tizemi
hlavniho mésta Prahy.

(2) Pofizovatel zasle ndvrh zadén{ Gzemniho pldnu dotéenym
orgdniim, sousednim obcim a krajskému tradu, v ptipadé potizo-
vani tizemniho planu podle § 45 odst. 3 zasle pofizovatel navrh
zadén{ uzemniho pldnu téZ obci, pro kterou Gzemni pldn pofizuje.
Do 30 dnt od obdrZeni ndvrhu zaddni mohou dotcené organy
a krajsky drad uplatnit u pofizovatele své pozadavky na obsah
uzemniho planu vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisa,
a pozadavek na vyhodnocen{ vlivii izemniho pldnu na Zivotni pro-
stiedi véetné jeho obsahu a rozsahu podle zvlastniho pravniho pred-
pisu; ve stejné Ihité mohou uplatnit u pofizovatele své podnéty
i sousedni obce. K pozadavkiim dotéenych orgdnd, krajského tradu
a k podnétim sousednich obci uplatnénym po této lhité se nepfi-
hlizi.

(3) Pokud dotceny orgdn ve svém stanovisku k nédvrhu zadani
uplatnil poZadavek na posouzeni tizemntho pldnu z hlediska vlivi
na Zivotni prostfedi ' nebo pokud dotéeny orgin nevyloudil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast'?,
uvede porizovatel v ndvrhu zaddni poZadavek na vyhodnoceni
vlivii na udrZzitelny rozvoj tzemi.

(4) Na zékladé uplatnénych pozadavki a podnéti pofizovatel
ve spoluprdci s urenym zastupitelem upravi ndvrh zadéni a pred-
loZi jej ke schvéleni.

(5) Zadéni dzemniho pldnu schvaluje zastupitelstvo obce, pro
jejiz izemi je tizemni pldn pofizovdn. V odiivodnénych piipadech
nebo z podnétu dotéeného orgdnu'" zastupitelstvo obce ulozi
v zaddni zpracovéni konceptu tizemntho planu ovétujiciho variant-
ni feSeni Gizemniho planu.

(6) NéleZitosti obsahu zadani tizemniho plénu stanovi provadé-
ci pravni predpis.
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Koncept tizemniho pldnu
§49

(1) Pokud je tak stanoveno v zaddni, zajisti pofizovatel pro
obec zpracovéni konceptu izemniho pldnu a vyhodnoceni vlivi na
udrZzitelny rozvoj tuzemi.

(2) O konceptu tzemniho pldnu se kond vefejné projedndni.
Pofizovatel ozndmi misto a dobu vefejného projedndni spojeného
s vykladem vefejnou vyhldskou nejméné 15 dni pfedem a zajisti,
aby po dobu 30 dnu ode dne doruceni verejné vyhlasky byl koncept
uzemniho pldnu vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele
a v obci, pro kterou izemni plén pofizuje. Do 15 dni ode dne verej-
ného projednani{ miZe kazdy uplatnit své pfipominky. Ve stejné
lhité mohou vlastnici pozemkd a staveb dotcenych ndvrhem vefej-
né prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opateni a zastavitel-
nych ploch a zéstupce vefejnosti uplatnit své ndmitky. K pozdéji
uplatnénym piipominkdm a ndmitkdm se neptihlizi.

(3) Pofizovatel oznami misto a dobu vefejného projedndni
dotéenym orgdnim, krajskému tfadu a sousednim obcim jednotli-
vé nejméné 30 dnt pfedem. Dotéené orgdny vyzve, aby uplatnily
sva stanoviska nejpozdéji do 15 dnii ode dne vefejného projedndni.
VyZzaduje-li to zvlastni pravni predpis ¥ nebo doloZi-li dotéeny
orgdn nejpozdéji pri vefejném projedndni zdvazné duvody, lhuta
pro uplatnéni stanoviska se prodluzuje nejdéle o 30 dnt. K pozdéji
uplatnénym stanoviskim se nepiihliZi.

(4) Sousedni obce mohou uplatnit své pfipominky z hlediska
vyuzit navazujictho tizemi do 15 dni ode dne vefejného projedna-
ni. O svych pfipominkich ve stejné lhuté informuji krajsky trad.
K pozdéji uplatnénym pripominkdm se nepiihlizi.

(5) Krajsky ufad sdéli do 30 dnu ode dne vefejného projednani
konceptu tzemniho pldnu stanovisko s podminkami pro zajisténi
koordinace vyuZivéni tizemi, zejména z hlediska SirSich Gizemnich
vztaht, pro zajisténi souladu obsahu uzemniho pldnu s politikou
uzemniho rozvoje, Gzemné pldnovaci dokumentaci kraje, timto
zdkonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy. Pfi feSen{ rozporQ
se postupuje podle § 136 odst. 6 spravniho fadu priméfene.

(6) Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi projednd
Rada obci. Své vyjadieni k vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
tizemi s doporucenim jedné varianty sdéli potizovateli do 30 dni od
predlozeni podkladi, jinak se k nému neptihliZi.

(7) Pokud krajsky dfad ve svém stanovisku k vyhodnoceni
vlivli na Zivotn{ prostfedi stanovi, Ze izemni plan ma negativni vliv
na tzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery
nebyl ptedmétem posouzeni vydanych zdsad uzemniho rozvoje
z hlediska téchto vlivi, postupuje se podle § 38 odst. 6 obdobné.

(8) Nalezitosti obsahu vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi stanovi provadéci pravni predpis.

§ 50

(1) Na zéklad€ vysledku projednani konceptu tizemntho planu
zpracuje pofizovatel ve spoluprdci s urenym zastupitelem ndvrh
pokyni pro zpracovéani ndvrhu izemniho plénu, véetné navrhu roz-
hodnuti o vybéru vysledné varianty feSeni.

(2) K ndvrhu pokynii pro zpracovani ndvrhu izemniho planu
potizovatel pipoji odiivodnéni, které obsahuje zejména

a) vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj dzemd,

b) vyhodnoceni souladi se stanovisky dotéenych orgén, stanovis-
kem krajského tradu, poptipadé s vysledky feseni rozpori, poli-
tikou izemniho rozvoje a izemné pldnovaci dokumentaci vyda-
nou krajem,

¢) zdivodnéni vybéru varianty feSeni s prihlédnutim k vyhodnoce-
ni vlivi variant na udrZitelny rozvoj Gzemi,

d) vyhodnoceni, jak byly zohlednény ndmitky a pfipominky.

(3) Pokyny pro zpracovéani ndvrhu tizemniho pldnu schvaluje
zastupitelstvo obce.

§51
Névrh tzemniho plinu

(1) Na zdkladé schvileného zaddni dzemniho pldnu nebo
schvélenych pokynt pro zpracovani ndvrhu tizemniho pldnu pofi-
zovatel poridi pro obec zpracovéni ndvrhu izemniho pldnu; vyhod-
noceni vlivi na udrZitelny rozvoj tizemi neni soucdsti ndvrhu
tizemniho planu, pokud bylo soucésti konceptu, nebo pokud zadd-
ni neobsahuje pozadavek na jeho zpracovéni.

(2) Pokud se zpracovéava vyhodnoceni podle odstavce 1, pofi-
zovatel je zvefejni spolu s ndvrhem tzemniho pldnu vystavenim
k vefejnému nahlédnuti v obci, pro kterou je tizemni pldn pofizo-
van a u pofizovatele, a to nejméné po dobu 15 dni. Ozndmeni
o zvefejnéni doruci vefejnou vyhlaskou. Kazdy muze zaslat pofi-
zovateli a prislusnému orgdnu ' své pisemné vyjadieni ve Ihité do
20 dnti ode dne zvefejnéni.

(3) Potizovatel ozndmi misto a dobu kondni spolecného jedna-
ni o ndvrhu tzemniho planu nejméné 15 dna predem jednotlivé
dotéenym organim, krajskému ufadu, obci, pro kterou je izemni
plén pofizovén a sousednim obcim. Dotéené organy vyzve k uplat-
néni stanovisek ve lhuté 30 dnu ode dne jedndni. Ve stejné lhuté
mohou sousedni obce uplatnit své pfipominky. Po tuto dobu pofi-
zovatel umozni uvedenym orgdnim nahliZet do ndvrhu dzemniho
pldnu. VyZaduje-li to zvlastni pravni predpis ', nebo dolozi-li
dotéeny orgdn nejpozdéji pti spolecném jedndni zdvazné duvody,
lhita pro uplatnéni stanoviska se prodluzuje nejdéle o 30 dna.
K pozdgji uplatnénym stanoviskim se nepiihlizi. VyZaduje-li to
zvlastni pravni predpis, zajisti potizovatel téZ piislusné rozhodnuti.

(4) Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi projednd
Rada obci. Své vyjadfeni k tomuto vyhodnoceni sdéli pofizovateli
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do 30 dnti od predlozeni podklad, jinak se k nému nepfihlizi. Od
projedndni ndvrhu v Rad€ obci je mozné upustit, pokud projednala
koncept izemniho pldnu a ndvrh Gizemntho planu obsahuje varian-
tu feSeni, kterou doporucila.

(5) Pokud krajsky trad ve svém stanovisku k vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostfedi stanovi, Ze izemni plan ma negativni vliv
na tzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery
nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zdsad tzemniho rozvoje
z hlediska téchto vlivli, postupuje se podle § 39 odst. 6 obdobné,
jestlize tak nebylo uc¢inéno u konceptu tizemntho planu.

§52
Posouzeni ndvrhu izemniho pldnu krajskym iradem

(1) Ndvrh dzemniho planu posuzuje pted fizenim o jeho vyda-
ni krajsky dfad, kterému pofizovatel predlozi ndvrh tzemniho
plédnu a zprévu o jeho projedndni.

(2) Krajsky urad posoudi ndvrh izemniho pldnu z hlediska
a) zajisténi koordinace vyuZivani izemi, zejména s ohledem na
$ir$i zemni vztahy,
b) souladu s politikou tzemniho rozvoje a s tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

(3) Krajsky trad sd€li své stanovisko pofizovateli do 30 dni
ode dne predloZeni vSech stanovenych podkladu. Pokud nesdéli své
stanovisko ve stanovené lhuté, plati, Ze s predloZenym ndvrhem
uzemniho pldnu souhlasi. V piipad¢, Ze krajsky trad upozorni ve
stanovisku pofizovatele na nedostatky z hledisek uvedenych
v odstavci 2, lze zahdjit fizeni o vydéani Gzemniho pldnu a7 na
zéklad€ potvrzeni krajského dfadu o odstranéni nedostatkd. Pri
feSeni rozport se postupuje podle § 136 odst. 6 spravniho fadu.

(4) Obsahové nalezitosti zpravy o projedndni ndvrhu izemniho
plédnu stanovi provadéci prévni predpis.

Rizeni o izemnim plédnu
§53

(1) O upraveném a posouzeném ndvrhu tizemniho planu se

22)

kond vefejné projedndni®. Pofizovatel zajisti, aby po dobu 30 dnu
ode dne doruceni vefejné vyhlasky byl ndvrh tzemniho pldnu
vystaven k vefejnému nahlédnuti u potizovatele a v obci, pro kte-
rou Gzemni pldn pofizuje. K vefejnému projedndni ptizve jednotli-
vé obec, pro kterou je uzemni pldn pofizovdn, dotéené orginy
a sousedni obce, a to nejméné 30 dni predem.

(2) Ndmitky proti ndvrhu tizemniho pldnu mohou podat pouze
vlastnici pozemku a staveb dotéenych ndvrhem vefejné prospés-
nych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a zastavitelnych ploch
a zdstupce vefejnosti.
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(3) Nejpozdéji pri vefejném projedndni muze kazdy uplatnit
své pripominky a dotéené osoby podle odstavce 2 namitky, ve kte-
rych musi uvést odivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotCend prava a vymezit izemi dotcené ndmitkou. Dot-
Cené orgdny uplatni na zavér vetejného projedndni své stanovisko
k pfipominkdm a ndmitkdm. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim,
piipominkdm a ndmitkdm se nepfihliZi. Dotcené osoby opravnéné
k podéni ndmitek musi byt na tuto skute¢nost upozornény.

(4) Ke stanoviskim, ndmitkdm a pfipominkdm ve vécech,
o kterych bylo rozhodnuto pii vyddni zdsad izemniho rozvoje, se
nepiihlizi.

§ 54

(1) Potizovatel ve spoluprici s uréenym zastupitelem vyhodno-
ti vysledky projedndni a zpracuje ndvrh rozhodnuti o ndmitkdch
uplatnénych ke konceptu i ndvrhu dzemniho planu. Pokud je to
nezbytné, zajisti pro obec Gpravu ndvrhu tizemniho pldnu v soula-
du se stanovisky dotCenych orgéani, popiipadé s vysledkem feseni
rozporu.

(2) Dojde-li na zdkladé vefejného projedndni k podstatné tipra-
vé ndvrhu izemntho planu, posoudi se pfiméfené podle § 51 a kond
se opakované vefejné projedndni za Gcasti dotCenych orgdnu. Sta-
noviska dotcenych organil, ndmitky a piipominky Ize uplatnit nej-
pozdéji pri opakovaném vefejném projedndni, jinak se k nim nepfi-
hlizi.

(3) Je-li na zdklad€ projednani nutné navrh izemntho pldnu pre-
pracovat, zpracuje pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem
pokyny pro zpracovani ndvrhu tzemniho pldnu a predloZi je ke
schvaleni zastupitelstvu obce, pro kterou je izemni plan porizovan.
Na obsah pokynt se vztahuje pfiméfené ustanoveni § 50 odst. 1 az 3.

(4) Porizovatel prezkoumd soulad ndvrhu tzemniho plénu
zejména

a) s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem,

b) s cili a dkoly tizemntho pldnovéni, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tdzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného izemd,

c) s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpi-
su,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich ptedpisti”, popiipa-
dé s vysledkem feseni rozport.

(5) Soucdsti odavodnéni izemniho plénu, zpracovaného pofi-
zovatelem je

a) vysledek prezkoumdni Gzemniho pldnu podle odstavce 4,

b) vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj dzemd,

¢) stanovisko krajského dfadu k vyhodnoceni vlivil na Zivotn{ pro-
stiedi ¥ se sdélenim, jak bylo zohlednéno,

d) vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoce-

ni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.
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(6) Dojde-li potizovatel v pribéhu fizeni k zdvéru, Ze je ndvrh
uzemniho pldnu v rozporu se zdkonem nebo s pozZadavky uvedeny-
mi v odstavci 4, predlozi ndvrh na jeho zamitnuti.

§55
Vydani izemniho pldnu

(1) Potizovatel predklddd zastupitelstvu piislusné obce ndvrh
na vydén{ tizemntho pldnu s jeho odiivodnénim.

(2) Zastupitelstvo obce vydd tdzemni pldn po ovéfeni, Ze neni
v rozporu s politikou izemniho rozvoje, s izemné pldnovaci doku-
mentaci vydanou krajem nebo vysledkem feseni rozport a se sta-
novisky dotéenych orgdnii nebo stanoviskem krajského uradu.

(3) V piipadé, Ze zastupitelstvo obce nesouhlasi s pfedloZenym
ndvrhem tzemntho planu nebo s vysledky jeho projednéni, vrati
predlozeny ndvrh pofizovateli se svymi pokyny k Gpravé a novému
projedndni nebo jej zamitne.

(4) Dojde-li ke zméné nebo zruseni rozhodnuti o ndmitkach, je
obec povinna uvést tizemni plan do souladu s timto rozhodnutim;
do té doby nelze rozhodovat a postupovat podle téch ¢dsti tizemni-
ho plénu, které jsou vymezeny v rozhodnuti o zruSeni rozhodnuti
o ndmitkdch.

(5) Obec je povinna uvést do souladu tzemni plén s tzemné
pldnovaci dokumentaci nésledné vydanou krajem a nasledné schva-
lenou politikou dzemniho rozvoje. Do té doby nelze rozhodovat
podle &asti izemniho pldnu, které jsou v rozporu s izemné plano-
vaci dokumentaci ndsledné vydanou krajem nebo s politikou Gzem-
niho rozvoje.

(6) Uzemni plén nelze zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3
spravniho fadu.

§ 56
Vyhodnocovéni tizemniho plianu a jeho zmény

(1) Porizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 2 let
po vydéni tizemniho plénu a poté pravidelné nejméné jednou za 2
roky zprdvu o uplatiiovani izemniho pldnu v uplynulém obdobi.
Névrh zpravy musi byt pied predloZenim zastupitelstvu obce kon-
zultovan s dot¢enymi orgdny a krajskym dfadem.

(2) Pti potizovani a vyddvani zmén dzemniho planu se postu-
puje obdobné podle § 44 az 47 a § 51 az 55 a pfimérené podle § 48
az 50. Zastupitelstvo obce muZe v rozhodnuti o pofizeni zmény
uzemniho pldnu upustit od zaddni i konceptu tizemniho planu v pii-
padech, kdy se nezpracovava vyhodnoceni vlivi na udrZitelny roz-
voj Uzemi, a pokud jsou pokyny pro zpracovini ndvrhu zmény

tzemniho pldnu soucdsti schvalené zpravy o uplatiiovani izemniho
plénu.

(3) Dalsi zastavitelné plochy lze zménou tzemniho planu
vymezit pouze na zdkladé prokdzéni nemoznosti vyuZit jiz vyme-
zené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

(4) Porizovatel pro obec zajisti vyhotoveni tzemniho pldnu
zahrnujictho prévni stav po vydédni jeho zmény a toto vyhotoveni
opatii zdznamem o U¢innosti.

(5) Obsahové nalezitosti zpravy o uplatiovani tizemniho planu
a jeho zmény stanovi provadéci pravni predpis.

§ 57
Opatieni proti pratahim pri porizovani dizemniho plinu

Je-li pfi zpracovani a projedndvani ndvrhu zaddni, popiipadé
konceptu nebo navrhu dizemniho planu prekrocena lhita 1 roku od
predchoziho rozhodnuti zastupitelstva obce, je potizovatel povinen
bez zbyte¢ného odkladu predloZit zastupitelstvu obce, pro kterou je
tizemni plan pofizovéan, ndvrh rozhodnuti o dal§im postupu potizo-
vani tizemntho planu, pokud zastupitelstvo obce pti schvaleni zadd-
ni izemniho planu neurci delsi Ihiitu.

§58
Spojené porizeni izemniho plinu a regula¢niho plinu

V odiivodnénych piipadech je moZno z rozhodnuti zastupitel-
stva obce spojit pofizen{ izemntho planu a regula¢niho planu. Spo-
jené vefejné projedndni musi splitovat poZadavky pro projedndni
tizemniho pldnu i regula¢niho plénu.

§59
Zastavéné vizemi

(1) Na tuzemi obce se vymezuje jedno piipadné vice zastavé-
nych izemi. Hranici jednoho zastavéného izemi tvoii ¢dra vedend
po hranici parcel, ve vyjimecnych piipadech ji tvoii spojnice lomo-

vych bodu stdvajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.

(2) Do zastavéného tzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu,
s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemki zeméd€lské pudy urcenych
pro zajistovéani specidlni zemédélské vyroby (zahradnictvi) nebo
pozemku pfiléhajicich k hranici intravildnu navricenych do orné
pudy® nebo do lesnich pozemki >, a dile pozemky vné intravild-
nu, a to
a) zastavéné stavebni pozemky,
b) stavebni proluky,

23) Zakon & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (Katastrdlni zdkon), ve zn&ni pozdg&jsich predpisi.
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¢) pozemni komunikace nebo jejich ¢ésti, ze kterych jsou vjezdy
na ostatni pozemky zastavéného tizemi,

d) ostatni vefejnd prostranstvi ",

e) dal$f pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zasta-
véného tizemi s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic a zahrad-
nictvi.

(3) Zastavéné tizemf se vymezuje v izemnim pldnu a aktuali-
zuje se jeho zménou.

Vymezeni zastavéného tizemi
§ 60

(1) Neni-li vydédn dzemni pldn, miZe obec pozadat o potizeni
vymezeni zastavéného zem{ urad tzemniho pldnovéni, kterému
zéroven predd kopii katastrdlni mapy piislusného vizemi a kopii
mapy s vyznacenym intravildnem, pokud neni intravildn vyznacen
v katastrdlni mapé.

(2) Zastavéné izemi se vymezuje podle § 59 odst. 1 a2 a vyda-
va se formou opatieni obecné povahy .

(3) Utad tizemniho pldnovani do 60 dnii od obdrZeni Zidosti
a prislusnych mapovych podkladi navrhne vymezeni zastavéného
uzemi a svold mistni Setfeni za ucasti dotéené obce a dotcenych
organt hdjicich vefejné zdjmy na Gseku ochrany ptirody a krajiny,
ochrany zeméd€lského pudniho fondu, ochrany lesa a stitni pamat-
kové péce; kondni mistniho Setfeni ozndmi nejméné 15 dna pre-
dem.

(4) Dotcené organy uplatni sva stanoviska do 30 dni ode dne
mistniho Setfeni, jinak se k nim nepfrihlizi.

(5) Utad tizemniho planovani upravi névrh vymezeni zastavé-
ného tzemi v souladu se stanovisky dotéenych orgdnii, popiipadé
s vysledky feseni rozpori.

§ 61

(1) Utad tizemniho pldnovani vede o ndvrhu zastavéného tizemi
projednaného s dotéenymi orgdny fizeni o jeho vydéni, ndmitky
mohou podat pouze vlastnici pozemku uvedenych v § 59 odst. 2
a vlastnici sousedicich pozemkil.

(2) Névrh vymezeni zastavéného tzemi se zvefejiiuje jeho

vystavenim u piislusné obce a ozndmenim vystaveni na jeji tfedni
desce a zpuisobem umozitujicim délkovy piistup.

24) § 171 aZ 174 zdkona ¢.500/2004 Sb.

(3) Na zaklad€ uplatnénych stanovisek a vyhodnoceni namitek
upravi fad Gzemniho pldnovani ndvrh zastavéného Gzemi, véetné
odivodnéni, které vzdy obsahuje i vyhodnoceni souladu s § 59
odst. 1a2.

(4) Dojde-li na zdkladé fizeni ke zmén€ ndvrhu, projednd drad
tizemniho pldnovéni tuto zménu s dotéenou obci a dotéenymi orgd-
ny na mistnim Setfeni; kondni mistniho Setfeni oznami nejméné 15
dnt pfedem. O projedndni sepiSe zdpis, ve kterém dotcené organy
mohou uplatnit své stanoviska, k pozd€ji uplatnénym stanoviskiim
se nepiihliZi.

(5) Vymezeni zastavéného tzemi lze vydat jen tehdy, je-li
v souladu s vysledky projedndni. V piipadé, Ze Rada obci nesou-
hlasi s predloZzenym ndvrhem nebo s vysledky jeho projedndni,
schvéli pokyny pro pfepracovéani ndvrhu a vrati jej ifadu izemniho
pldnovéni k dpravé a novému projedndni. Pokyny pro prepracova-
ni musi byt v souladu s § 59 odst. 1 a 2.

(6) Dojde-li ke zruSeni rozhodnuti o ndmitkdch nebo k jeho
zméné, v jehoZz dusledku je nutné zménit vymezené zastavéné
tizemi, pozbyva vymezeni zastavéného izemi platnosti. Vymezeni
zastavéného tzemi pozbyva platnosti vyddnim dzemniho planu,
ktery toto zastavéné tizemi prevzal. Vymezeni{ zastavéného izemi
nelze zménit v pfezkumném fizen{ podle spravntho fadu.

Oddil 3
Regula¢ni plan

§ 62

(1) Regulacni plan v feSené plose stanovi podrobné podminky
pro vyuZiti pozemki, pro umisténi a prostorové uspotadani staveb,
pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi a pro vytvafeni ptiznivého
zivotniho prostiedi. Regula¢ni plan vidy stanovi podminky pro
vymezeni a vyuZziti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporada-
nf staveb vefejné infrastruktury a vymezi vetejné prospésné stavby
nebo vefejné prospésnd opatieni.

(2) Regula¢ni pldn nahrazuje v fesené ploSe ve schvaleném roz-
sahu dzemni rozhodnuti a je zdvazny pro rozhodovani v dizemi.
Regula¢ni plan vydany krajem je dédle zdvazny pro izemni plany
a regulacni plany vyddvané obcemi. Regulacni plan nenahrazuje
tzemni rozhodnuti v nezastavéném tzemi.

(3) Regulacni pldn muze nahradit plan spolec¢nych zafizeni
komplexnich pozemkovych tprav podle zvlastntho pravntho pred-
pisu®.

(4) Nalezitosti obsahu regulacniho pldnu stanovi provadéci
préavni predpis.

25) Zdkon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravéch a pozemkovych tifadech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o tipravé vlastnickych vztahi k ptid€ a jinému zemé-

deélskému majetku, ve znéni pozdgjsich predpist, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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§ 63
Porizeni regula¢niho pldnu

(1) Regulaéni plén se vydava z podnétu nebo na zddost formou
opatieni obecné povahy podle spravniho fadu.

(2) O potizeni regulacniho planu z podnétu muZe rozhodnout

z vlastniho nebo jiného podnétu

a) zastupitelstvo kraje v ploSe nebo koridoru vymezeném zdsadami
uzemniho rozvoje,

b) zastupitelstvo obce v plose nebo koridoru feseném tzemnim
pldnem,

c) zastupitelstvo obce, neni-li vyddn Gzemni pldn, v zastavéném
tizemi nebo v nezastavéném tzemi jen tehdy, pokud se neméni
jeho charakter nebo pokud nahrazuje plan spole¢nych zafizeni
komplexnich pozemkovych tprav podle zvlastnitho pravniho
predpisu,

d) Ministerstvo obrany v plose, kterd je soucdsti vojenského djez-
du; na pofizovani a vydani regulacniho pldnu se vztahuje pri-
méfené ustanoveni § 62 az 76.

(3) Regulacni pldn na Zadost Ize vydat na Zadost fyzické nebo
pravnické osoby, stanovi-li tak zdsady uzemniho rozvoje nebo
uzemni pldn, a je-li jejich soucdsti zaddni regula¢niho planu.

§ 64
Uhrada nakladi na pofizeni regula¢niho planu

(1) Néklady na zpracovani ndvrhu regula¢niho pldnu projek-
tantem hrad{ obec nebo kraj ptislusny k jeho vydéani. Pokud je zpra-
covani regula¢niho pldnu vyvoldno vyhradni potiebou jiné osoby,
miZe prislusné zastupitelstvo v rozhodnuti podminit jeho poiizeni
Castecnou nebo Uplnou dhradou ndkladi na zpracovani ndvrhu
regula¢niho pldnu projektantem.

(2) Pri potizovani regulacniho pldnu na Zadost zajistuje a hradi
jeho zpracovéni, mapové podklady a oznaleni feSené plochy tabu-
If Zadatel.

(3) Néklady spojené s projedndnim regulac¢niho planu hradi
porfizovatel. Obec, pro jejiz dzemi pofizuje regulacni plan urad
uzemniho pldnovani, uhradi ndklady spojené s oznaCenim feSené
plochy tabuli a nezbytné mapové podklady, pokud se obce nedo-
hodnou jinak.

Poftizeni regulacniho planu z podnétu
§ 65
(1) Podnét k potizeni regula¢niho planu obsahuje kromé obec-
nych ndleZitosti poddni zdkladni didaje o pozadovaném zdméru,

identifikaci pozemk, idaje o dosavadnim vyuZiti vymezené plo-
chy, diivody a tcel potizeni regulaéniho planu, navrh, kterd dzem-

ni rozhodnuti regulaéni pldn nahradi a névrh jeho zadani, neni-li
soucdsti uzemné planovaci dokumentace. Podnét se poddva u kraje
nebo obce piislusné k vydéani regulacniho planu. Prislusné zastupi-
telstvo rozhodne o potizeni regula¢niho planu a predd ndvrh zadé-
ni upraveny podle svych pozZadavki pofizovateli, jinak podnét
odlozi.

(2) Névrh zadani porizovatel
a) vystavi nejméné po dobu 15 dnti k vefejnému nahlédnuti v obci,
pro jejiz izemi m4 byt regulacni pldn pofizen; vystaveni ozndmi{
na tfedn{ desce obce a zpiisobem umoziujicim ddlkovy piistup,
b) zasle ndvrh zaddni regulacniho pldnu dotéenym orgdnim, v pii-
padé Ze porizovatelem je ifad izemniho pldnovéni, zasle navrh
zadédn{ regulaéniho pldnu téZ obci, pro kterou regulacni plin
pofizuje.

(3) Kazdy muZe uplatnit ve lhuté 15 dni ode dne zvefejnéni
pozadavky na obsah zadéni, do 30 dni od obdrZeni ndvrhu zadéni
mohou dotéené orgdny uplatnit u pofizovatele své pozadavky na
obsah zadéni vyplyvajici z pravnich predpist. K pozdéji uplatné-
nym poZadavkim se neptihliZi.

(4) Na zdkladé uplatnénych pozadavkl pofizovatel upravi
ndvrh zaddni regulacniho pldnu a predloZi jej piislusSnému zastupi-
telstvu ke schvaleni. Spolu s ndvrhem zadéni predloZi zastupitel-
stvu vyhodnoceni, jak byly uplatnéné poZadavky do jeho ndvrhu
zapracovany.

(5) Zadani schvaluje zastupitelstvo obce nebo kraje, které roz-
hodlo o pofizeni regulaéniho planu, neni-li zaddni soucasti vydané
tizemné planovaci dokumentace.

(6) Obsahové ndleZitosti podnétu stanovi provadéci pravni
predpis.

§ 66

(1) Na zdkladé schvaleného zadédni pofizovatel pro obec nebo

kraj zajisti zpracovani

a) ndvrhu regulaéniho planu, véetné idajli o vlivu zdméru na izem{
a 0 jeho nérocich na vefejnou dopravni a technickou infrastruk-
turu a vyjadreni vlastniku této infrastruktury,

b) dokumentace vlivii provedeni zdméru na Zivotni prostiedi,
pokud tak stanovi zvla$tni pravni predpis 2,

¢) posouzeni vlivu zdméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast ", pokud orgdn ochrany pfirody ve svém stanovisku
k ndvrhu zadéni takovyto vliv nevyloudil.

(2) Potizovatel ozndmi misto a dobu kondni spole¢ného jedna-
ni o ndvrhu regulatniho pldnu jednotlivé dotéenym orgdnim
nejméné 15 dnii pfedem a vyzve je k uplatnéni stanovisek ve lhuté
30 dnii ode dne jednéni. Po tuto dobu umozZni dotenym orgénim
nahliZet do ndvrhu regula¢niho pldnu. VyZaduje-li to zvlastni prav-
ni predpis %, nebo doloZi-li dotCeny orgén nejpozdéji pti spoleném
jednéni zdvazné divody, lhita pro uplatnéni stanoviska se prodlu-
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7uje nejdéle o 30 dnu. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim se nepfi-
hlizi. VyZaduje-li to zvlastni pravni predpis, zajisti pofizovatel téZ
piislusné rozhodnuti.

(3) Pokud posouzeni podle odstavce 1 prokdze negativni vliv
na tzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery
nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zdsad tzemniho rozvoje
nebo vydaného tzemniho pldnu z hlediska téchto vlivi, postupuje
se podle § 38 odst. 6 obdobné.

§ 67
Porizeni regula¢niho pldnu na Zadost

(1) Zadost o vydani regulagniho pldnu obsahuje kromé obec-
nych ndleZitosti poddni zékladni idaje o pozadovaném zdméru,
identifikaci pozemki, ddaje o dosavadnim vyuZiti vymezené plo-
chy, diivody a tcel potizeni regulaéniho planu a névrh, kterd Gzem-
ni rozhodnuti regula&ni plan nahradi. Zadost se podava u piislusné-
ho pofizovatele.

(2) Zadatel o vydéni regulaéniho planu miZe uzaviit smlouvu
s vlastniky pozemku a staveb, které jsou dotCeny navrhovanym
zdmérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zdmérem a sou-
hlas s rozdélenim ndkladii a prospéchi spojenych s jeho realizaci
(déle jen ,,dohoda o parcelaci®). Obec nebo kraj mohou podminit
vydan{ regula¢ntho pldnu uzavienim smlouvy o spoluticasti Zadate-
le na vybudovéni nové nebo na dpravéch stdvajici vefejné infra-
struktury (déle jen ,,pldnovaci smlouva‘).

(3) K zadosti zadatel ptipoji

a) stanoviska, popfipadé rozhodnuti dotCenych orgdni podle
zvlastnich pravnich predpist, véetné stanoviska k posouzeni
vlivii provedeni zdméru na Zivotni prostiedi ', pokud zdmér
feSeny regulacnim pldnem toto posouzeni vyZaduje,

b) posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast™, pokud organ ochrany piirody ve svych pozadavcich na
obsah zadén{ takovyto vliv nevylou¢il,

¢) ndvrh regulacniho pldnu upraveny na zdkladé stanovisek dotce-
nych orgéand,

d) vyhodnoceni souladu navrhu regula¢ntho planu se zadénim,

e) udaje o vlivu zdméru na dzemi a o jeho ndrocich na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a vyjadreni vlastnikil této
infrastruktury,

f) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu
zaloZené smlouvou provést stavbu nebo opatfeni k pozemkim
nebo stavbdm v fesené plose, nelze-li tato prava ovéfit v katast-
ru nemovitosti, anebo souhlas vlastnikii pozemku a staveb
v feSené ploSe nebo dohodu o parcelaci, k nimZ Zadatel nema
potiebné pravo; souhlas nebo dohoda o parcelaci se nepredkla-
d4, jestlize 1ze pozemky vyvlastnit nebo vyménit,

g) ndvrh pldnovaci smlouvy.

(4) Potizovatel posoudi tplnost podané Zadosti, vzdjemny sou-
lad predloZenych stanovisek a zajisti feSeni pifpadnych rozpord.

Soucasné zajisti predloZeni ndvrhu plénovaci smlouvy piislusnému
zastupitelstvu ke schvdleni.

(5) Pokud posouzeni podle odstavce 3 pism. b) prokdZe nega-
tivni vliv na Gzem{ evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,
ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zdsad uzemniho roz-
voje nebo vydaného tzemniho pldnu z hlediska téchto vlivt, postu-
puje se podle § 38 odst. 6 obdobné.

(6) Obsahové nalezitosti Zadosti a jejich pfiloh stanovi prova-
déci pravni predpis.

Rizeni o regulaénim planu
§ 68

(1) O névrhu regula¢niho plédnu projednaném s dotcenymi orga-
ny se kond vefejné projedndn{® za dcasti dotCenych orgdnu, které
pofizovatel vyrozumi o jeho kondni jednotlivé nejméné 30 dnti pre-
dem. Ndmitky a pfipominky k ndvrhu regula¢niho plénu a stanovis-
ka dotcenych orgdnt k nim lze uplatnit nejpozdéji pii vetejném pro-
jednéni, k pozdéji uplatnénym se nepfihlizi. Dotcené osoby oprav-
néné k podani ndmitek musi byt na tuto skute¢nost upozornény.

(2) Poftizovatel v sou¢innosti s piislusnou obci nebo krajem zajis-
tf oznaceni dotcené plochy tabuli se zédkladnimi informacemi o névr-
hu regulacniho pldnu nejméné 30 dnti pfede dnem vefejného projed-
ndni. V pifpadé pofizovéani regulacniho pldnu na Zadost tak ucini
Zadatel. Je-li feSend plocha mimo zastavéné tzemi, nebo je-li zv1ast
rozsdhld, vyvési se informace na misté ureném potizovatelem.

(3) Névrh regulacniho planu pofizovatel doruci verejnou
vyhlaskou a vystavi k vefejnému nahlédnuti v obci a u pofizovate-
le nejméné 15 dnu prede dnem vefejného projedndni a to po dobu
30 dna.

(4) Ndmitky proti ndvrhu na vydéni regula¢niho pldnu mohou
podat osoby uvedené v § 86 odst. 1 a 2. K ndmitkdm a pfipomin-
kdm uplatnénym k vécem, o kterych bylo rozhodnuto v tizemnim
pldnu nebo v zdsaddch Gzemniho rozvoje, se neptihlizi.

(5) Na zdklad¢ vysledki projedndni nédvrhu regulacniho planu
pofizovatel zajisti Gpravu ndvrhu nebo jej predd Zadateli k dpravé.

(6) Dojde-li na zékladé vefejného projedndni k podstatné dpra-
vé navrhu regulaéniho planu, kond se opakované vefejné projednd-
ni za tcasti dot¢enych orgdnu. Stanoviska dotéenych orgdnd,
ndmitky a pfipominky lze uplatnit nejpozdéji pfi opakovaném
vefejném projedndni, jinak se k nim nepfihliZi.

§ 69
(1) Potizovatel pfezkoumd soulad ndvrhu regula¢niho planu

a) s vydanou tizemné pldnovaci dokumentaci,
b) s cili a dkoly tzemntho pldnovéni, zejména s charakterem

NAVRH ZAKONA O UZEMNIM PLANOVANI A STAVEBNIM RADU (STAVEBNI ZAKON)



uzemi, s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistic-
kych hodnot v dzem,
¢) s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi,
d) s poZadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
e) se stanovisky dotcenych orgdnt podle zvlastnich pravnich pred-
pist”, poptipadé s vysledkem feSeni rozporti a s ochranou prav
a pravem chrdnénych zdjmu dotcenych osob.

(2) Vysledek ptezkoumdni musi byt uveden v odiivodnéni.

(3) Dojde-li vsak potizovatel v prubéhu fizeni k zavéru, Ze je
ndvrh regulacéntho pldnu na Zadost v rozporu se zdkonem nebo s pozZa-
davky uvedenymi v odstavci 8, predlozi navrh na jeho zamitnuti.

§70
Vydéni regula¢niho plinu

(1) Potizovatel ptedklddd radé obce nebo radé kraje (ddle jen
piislusnd rada“) ndvrh na vydéni regula¢niho plénu s jeho odu-
vodnénim, v piipadé pofizovani ndvrhu na zadost téZ se schvalenou
pldnovaci smlouvou.

(2) Pislusnd rada vyda regulacni plan po ovéfent, Ze neni v roz-
poru s vysledky projedndni a s pozadavky uvedenymi v § 69 odst. 1.

(3) V pripadé, Ze piislusnd rada nesouhlasi s pfedloZenym
ndvrhem regula¢niho pldnu nebo s vysledky jeho projednéni, navrh
vrati s pokyny pro jeho pfepracovéani a k novému projednéni nebo
jej zamitne.

(4) Dojde-li ke zméné nebo zruseni rozhodnuti o ndmitkach, je
obec nebo kraj, jehoZ rada regula¢ni plan vydala, povinen uvést jej
do souladu s timto rozhodnutim; do té doby nelze podle jeho dotce-
nych ¢asti postupovat.

(5) Préva a povinnosti z regula¢niho planu vydaného na Zadost
lze prevést pisemnou vefejnoprdvni smlouvou, jejiz piilohou je
regula¢ni pldn. Pro tyto vefejnopravni smlouvy se pouZiji piislusnd
ustanoveni spravniho fddu o vefejnopravnich smlouvich®.

(6) Regulacni pldn nelze zménit rozhodnutim podle § 97 odst.
3 spravniho fadu.

§71

SoubéZzné pofizeni regulacniho pldnu a zmény tzemniho planu
Zastupitelstvo obce muZe v odiivodnénych piipadech rozhod-
nout o soubéZném poiizeni a vydéani regula¢niho planu potizované-
ho z podnétu a zmény tzemniho planu, kterd je vyvoldna timto
regulaénim planem. Regulaéni plan nemusi byt v tomto pifpadé

26) § 159 az 170 zdkona ¢. 500/2004 Sb.

v souladu s ¢dstmi Gzemntho planu, které jsou ménény soubézné
pofizovanou zménou uizemniho pldnu. Vyddni zmény dzemniho
pldnu je podminkou pro vydani regulaéniho planu, ktery zménu
vyvolal.

§72
Doba platnosti, zména a zruseni regula¢niho plinu

(1) Regulacni plan plati 3 roky ode dne nabyti jeho cinnosti,
neni-li v ném stanovena lhita delsi. Regula¢ni plan pozbyva platnos-
ti, nebyla-li ve lhuté platnosti poddna tplnd Zadost o stavebni povo-
leni, ohldseni nebo jiné rozhodnuti podle tohoto zdkona nebo zv1ast-
nich pravnich predpisi, nebylo-li zapocato s vyuZitim tizemi pro sta-
noveny tcel, nebo bylo-li stavebni nebo jiné povolovaci fizeni zasta-
veno nebo zddost zamitnuta po uplynuti lhity jeho platnosti.

(2) Regulac¢ni plan potizeny na zddost 1ze ménit na zadost toho,
komu piislusi vykondvat prava z néj plynouci, regulacni pldn
z podnétu lze ménit z podnétu zastupitelstva, které je piislusné
k jeho vydéni, pokud zdkon nestanovi jinak. Pti zméné regula¢niho
pldnu se postupuje prfiméfené podle ustanoveni § 62 az 70.

(3) Obec je povinna uvést regulacni plan do souladu s ndsledné
vydanou izemné planovaci dokumentaci kraje nebo nasledné vyda-
nym tGzemnim pldnem anebo jeho zménou vymezujici vefejné pro-
spésné stavby nebo vefejné prospésnd opatieni, do té doby nelze
podle jeho dotéenych ¢asti postupovat. Pi této zméné regula¢niho
plénu postupuje obec jako pii zméné z vlastniho podnétu.

(4) Kraj je povinen uvést do souladu regulacni pldn vydany kra-
jem s ndsledné vydanymi zdsadami Gzemniho rozvoje a politikou
tzemniho rozvoje, do té doby nelze podle jeho piislusnych ¢ésti
postupovat.

Posouzeni vlivii regulacniho pldnu na Zivotni prostiedi
§73
Pofizovani regulaéniho pldnu se spojuje s postupy pii posuzo-
vani vlivi na Zivotn{ prostiedi podle zvlastniho pravniho predpi-
su'? v piipadé, Ze prislusnym uradem? je krajsky drad. V tomto
piipadé se postupuje podle zvlastniho pravniho predpisu a tohoto
zékona.
§ 74

Posuzovini regulacniho pldnu potizovaného z podnétu

(1) Pfi posuzovani regulaéniho planu potizovaného z podnétu
je oznamovatelem *” pofizovatel. Pofizovatel v dohodé¢ s piislus-

27) § 6 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivii na Zivotn{ prostfedi a o zméné n¢kterych souvisejicich zdkont (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostieds),

ve znéni zdkona ¢. 93/2004 Sb.
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nym ufadem zaSle ozndmen{ zdméru*” k vyjddfeni dotéenym
orgdnim spolu s navrhem zaddni. Soucasné zvefejni*® informa-
ci 0 ozndmeni zdméru. Kazdy muize zaslat potizovateli vyjadre-
ni k ozndmen{ zdméru ve stejné lhité, v jaké 1ze uplatnit poZa-
davky na obsah zaddni. Pofizovatel neprodlené sezndmi prislus-
ny ufad s vyjadienimi a poZadavky vefejnosti a dotéenych orgd-
nd.

(2) Pislusny urad zasle zavér zjistovaciho fizen{* pofizovate-
li do 45 dnu ode dne zvefejnéni ozndmeni zdmeéru. Na zdklade
uplatnénych pozadavki a zdvéru zjisfovaciho fizeni pofizovatel
ndvrh zadéni upravi.

(3) Je-li zadani regula¢niho planu soucésti navrhu zdsad tzem-
niho rozvoje nebo ndvrhu vizemniho pldnu, postupuje se podle
odstavcl 1 a 2 pfiméfené; vyjadreni k ozndmeni se uplatiiuje ve
Thaté 20 dnt ode dne zvefejnéni oznamen{ zdméru a pifslusny trad
zasle zavér zjistovaciho fizeni ve lhité pro uplatnéni stanovisek
dotéenych orgdnu k ndvrhu zdsad dzemniho rozvoje nebo ndvrhu
tzemniho planu.

(4) Potizovatel ptedloZi dokumentaci vlivii zdméru na Zivotni
prostfedi29) (ddle jen ,.dokumentace vlivi“) pfislusnému tradu.
Prislusny dfad zajisti zpracovani posudku o vlivech zdméru na
Zivotni prostiedi*” (ddle jen ,,posudek*), av§ak dokumentaci vlivi
nezvefejiiuje.

(5) Pofizovatel zasle v dohodé s piislusnym tfadem dokumen-
taci vlivli s ozndmenim o spole¢ném jedndni o ndvrhu regula¢niho
pldnu dotenym orgdnim. Dotcené organy se mohou k dokumenta-
ci vlivi vyjadrit ve stejné 1huté, v jaké mohou uplatnit sva stano-
viska k ndvrhu regula¢ntho planu. Pofizovatel s jejich vyjadrenimi
neprodlené sezndmi piislusny trad.

(6) Zpracovatel posudku prfedd posudek piislusnému tradu
a potizovateli do 60 dnt ode dne, kdy mu byla dokumentace vlivi
dorucena.

§75
Posuzovéani regulacniho pldnu porizovaného na Zadost
Zadatel pfipoji k Zadosti o vydani regulacniho planu posudek
a dokumentaci vlivi.

Stanovisko k posouzeni vlivii provedeni ziméru na Zivotni pro-
stiedi*” v tomto piipadé k Zadosti nepriklada.

§76
Rizeni o posuzovaném regula¢nim plinu

(1) Potizovatel v dohodg s piislusnym tfadem zvefejni* infor-
maci o posudku a o dokumentaci vlivil. Soucasné zvefejni posudek
a dokumentaci vlivii zpusobem umoZiiujicim dédlkovy piistup
a vystavi je spolu s ndvrhem regula¢niho planu.

(2) Kazdy * muZe zaslat porizovateli vyjadfeni k posudku
a dokumentaci vlivi ve stejné lhuté, v jaké lze uplatnit namitky
a pripominky k ndvrhu regulaéniho planu. Pofizovatel s vyjadieni-
mi neprodlené sezndmi piislusny urad.

(3) Posudek, dokumentace vlivi a vyjadfeni podle odstavce
2 musi byt projedndny na vefejném projedndni za Gcasti pii-
slusného uradu. Pofizovatel ozndmi kondni vefejného pro-
jedndni nejméné 15 dnu pfedem. Pofizovatel miZe toto projed-
ndni sloucit s vefejnym projedndnim o ndvrhu regula¢niho
plénu.

(4) Pfislusny tdrad nejdéle do 15 dni ode dne verejného
projednéni zasle stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zamé-
ru na Zivotni prostiedi " pofizovateli. Pofizovatel zohledni
toto stanovisko zpusobem podle zvldstniho pravniho piedpi-
su’. Stanovisko je soucdsti oduvodnéni ndvrhu regula¢niho
plénu.

Dil 4
Uzemni rozhodnuti

§77

(1) Umistovat stavby nebo zaiizeni, jejich zmény, ménit jejich
vliv na vyuZiti izemi, ménit vyuZiti izemi a chréanit duleZité z4jmy
v uzemi Ize jen na zdkladé izemniho rozhodnuti nebo dzemniho
souhlasu, nestanovi-li zdkon jinak.

(2) Kazdy, kdo navrhuje vydéani Gzemntho rozhodnuti nebo
tizemniho souhlasu, je povinen dbét pozadavki uvedenych v § 91
a byt Setrny k zdjmum vlastniki sousednich pozemku a staveb, za
timto icelem si miZe vyzadat izemné planovaci informaci, nejsou-
li mu podminky vyuZiti Gzem{ a vydani izemniho rozhodnuti nebo
tizemniho souhlasu zndmy.

28) § 16 zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve

znéni zdkona ¢. 93/2004 Sb.

29) § 7 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkont (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni

zdkona ¢. 93/2004 Sb.

30) § 8 odst. 4, § 9 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotn{ prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni (zdkon o posuzovéni vlivi na Zivotni pro-

stied), ve znéni zdkona ¢. 93/2004 Sb.

31) § 10 zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve

znéni zdkona ¢. 93/2004 Sb.

32) §9 odst. 8, § 8 odst. 3 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotn{ prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zdkon o posuzovéni vlivii na Zivot-

ni prostedi), ve znéni zdkona ¢. 93/2004 Sb.
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§78

(1) Uzemnim rozhodnutim je rozhodnuti o

a) umisténi stavby nebo zafizeni (déle jen ,,rozhodnuti o umisténi
stavby*),

b) zméné vyuZziti izemi,

¢) zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuziti tizemi,

d) déleni nebo scelovani pozemkd,

e) ochranném pasmu.

(2) Uzemni rozhodnuti se nevydavé pro tzemi, pro které je
vydén regulaéni pldn, a to v rozsahu, v jakém nahrazuje piislusnd
tzemni rozhodnuti.

§79

(1) Stavebni tdfad muze podle spravntho fadu spojit Gzemni

fizen{ a stavebni fizeni, zejména jsou-li podminky Gzemi jedno-
znacné.

(2) Stavebni tfad miZe v izemnim rozhodnuti u jednoduchych
staveb, terénnich Uprav a zafizeni uvedenych v § 112 odst. 2 pism.
d) az m), jestlize to nevylucuje povaha véci, ochrana vefejnych
z4jmu podle zvlaStnich pravnich predpisi nebo ochrana prav
a opravnénych zdjmu tcastniku fizeni, stanovit na Zadost, Ze k jejich
provedeni nebude vyZadovat ohldseni anebo stavebni povolent.

(3) Se souhlasem dotc¢eného organu mize stavebni trad uzaviit
se Zadatelem vefejnoprdvni smlouvu o umisténi stavby, o zméné
vyuZiti izemi a 0 zméné vlivu stavby na vyuZiti Gzem, kterd nahra-
di izemni rozhodnutf a to za podminek podle § 161 a 168 spravni-
ho fadu; ustanoveni § 167 odst. 3 se nepouZije.

(4) Nélezitosti obsahu vefejnopravni smlouvy, kterd nahradi
uzemni rozhodnuti, stanovi provadéci pravni predpis.

§ 80
Rozhodnuti o umisténi stavby

(1) Rozhodnuti 0 umisténi stavby vymezuje stavebni pozemek,
umistuje navrhovanou stavbu, stanovi jeji druh a tcel, podminky
pro jeji umisténi, pro zpracovani projektové dokumentace pro
vydan{ stavebniho povoleni, pro ohldSen{ stavby a pro napojeni na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

(2) Stavebni tfad muze vydédni tzemniho souhlasu sloucit
s vydanim souhlasu s provedenim ohldSené stavby, pfitom postu-
puje pfiméfené podle ustanoveni § 113 az 115.

(3) Rozhodnuti o umisténi stavby ani dzemni souhlas nevyzaduji

a) informacni a reklamni zaiizeni o celkové plose mensi nez 0,6 m’
umisfovand mimo ochrannd pdsma pozemnich komunikaci,

33) Zakon ¢.20/1987 Sb., o statni pamétkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi.

b) stozary pro vlajky do vysky 8 m,

¢) povrchova zafizeni pro rozvod nebo odvod vody na zemédélské
pudé nebo na pozemcich uréenych k plnéni funkcf lesa, nejde-li
o vodni dila,

d) sirény, vcetné jejich podpérnych konstrukei a souvisejici zafize-
ni do celkové vysky 1,5 m,

e) signdlni véZe, signdly a pyramidy pro zemémétické tcely,

f) bleskosvody a zafizeni, které tvoif jejich soucést

g) informativni znacky a ozndmeni na pozemnich komunikacich,

h

=

opérné zdi do vysky 1 m, které nehranici s vefejnymi piistupny-

mi pozemnimi komunikacemi a s vefejnym prostranstvim,

i) propustky na G¢elovych komunikacich,

j) prenosné stavby, zafizeni a konstrukce, jejichZ doba umisténi na
pozemku nepfesdhne 30 dnd v roce,

k

R

signdlni a monitorovaci zafizeni umistovand na stavajicich stav-

béch,

1) duilni dila, dilni stavby pod povrchem a stavby v povrchovych
lomech a skryvkéch, pokud podléhaji schvalovéni a dozoru stat-
ni baniské spravy podle hornich predpisi,

m) cirkusové stany pro nejvys 200 osob a scénické stavby pro film,
televizi nebo divadlo,

n) sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti,

0) oznaceni budov stitnich orgdnt a organii vefejné spravy, ozna-

Cen{ vefejné prospésnych staveb, staveb pravnickych a fyzic-

kych osob podnikajicich podle zvlastnich pravnich predpisi

a oznaceni nemovitych kulturnich pamdtek podle zvldstniho

pravniho ptedpisu®, popiipadé znackou stanovenou mezindrod-

ni smlouvou.

(4) Ustanoveni odstavce 3 se nevztahuje na kulturni pamatky,
a ustanoveni odstavce 3 pism. a), b), h) a i) se nevztahuje na nemo-
vitosti, které nejsou kulturn{ pamdtkou, ale jsou v pamétkové rezer-
vaci, pamatkové zoné nebo v ochranném pasmu nemovité kulturni
pamdtky, nemovité ndrodni kulturni pamatky, pamétkové rezerva-
ce nebo pamdtkové zony *.

§ 81
Rozhodnuti 0 zméné vyuziti dzemi

(1) Rozhodnuti o zméné vyuZiti izemi stanovi novy zpusob
uzivani pozemku a podminky jeho vyuZiti.

(2) Rozhodnuti 0 zméné vyuziti izemi vyZaduji

a) terénni dpravy podle § 3 odst. 1,

b) stanoveni dobyvaciho prostoru,

¢) manipulaéni plochy, prodejni plochy a trZisté,

d) hrbitovy,

e) zmény druhu pozemku, pfesahujici vyméru 300 m?, zejména zfi-
zovani, ruSeni a Upravy vinic, chmelnic, lest, parki, zahrad
a sadd, pokud podminky nejsou stanoveny schvdlenymi pozem-
kovymi tpravami nebo jinym Gzemnim rozhodnutim,

f) tpravy pozemkd, které maji vliv na schopnost vsakovani vody.
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(3) Rozhodnuti 0 zméné vyuZiti dzemi ani tGzemni souhlas
nevyzaduji sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovi-
tosti.

(4) Ustanoveni odstavce 3 se nevztahuje na tzemi, na kterych
se prokazatelné nalézaji archeologické nélezy.

§ 82

Rozhodnuti 0 zméné stavby a o zméné vlivu stavby
na vyuZiti izemi

(1) Rozhodnuti 0 zméné stavby a 0 zméné vlivu stavby na vyu-
Ziti tizemi (ddle jen ,,rozhodnuti o zméné stavby*) stanovi podmin-
ky pro poZadovanou zménu stavby a jeji nové vyuziti nebo pod-
minky upravujici vliv na Zivotni prostfedi a niroky na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

(2) Rozhodnuti o zméné stavby vyzaduji
a) néstavby,
b) pristavby,
¢) zmény ve zpusobu uzivani stavby, které podstatné méni naroky
stavby na okoli.

(3) Rozhodnuti 0 zméné stavby ani izemni souhlas nevyZaduji
a) stavebni dpravy,
b) udrZovaci préce.

(4) Rozhodnuti o zméné stavby miZe stavebni urad sloucit
s fizenim o zméné v uZivani stavby podle § 135 a 136.

§83
Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku

(1) Rozhodnuti o déleni nebo scelovéani pozemki stanovi pod-
minky pro nové rozdélen{ nebo sceleni pozemku.

(2) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkil je mozZno
vydat pouze na Zddost podanou vSemi vlastniky vSech dotéenych
pozemkd a staveb na nich, které jsou pfedmétem rozhodnuti.

(3) Rozhodnuti o délenf nebo scelovani pozemki se nevydava,
pokud podminky pro déleni nebo sceleni pozemku jsou dany regu-
la¢nim planem, jinym rozhodnutim stavebniho tfadu nebo rozhod-
nutim podle zvlaStniho pravniho predpisu*, popiipad€ neni divod-
né stanovit podminky pro déleni nebo scelovani pozemki.

§ 84
Rozhodnuti 0 ochranném pasmu

(1) Rozhodnuti o ochranném pdsmu chrdni stavbu, zafizeni
nebo pozemek pied negativnimi vlivy okoli nebo chrani okoli stav-
by ¢i zafizeni nebo pozemku pted jejich negativnimi tGcinky.

(2) Rozhodnuti o ochranném pdsmu se vydava zpravidla sou-
Casné pii rozhodovani podle § 80 az 82; Ize je vydat i samostatné.

(3) Rozhodnuti 0 ochranném pasmu se nevydavd, jestlize pod-
minky ochrany jsou stanoveny zvlaStnim pravnim piedpisem *
nebo na jeho zdkladé.

Dil 5
Uzemni Fizeni

§ 85
Prislusnost k tizemnimu rozhodnuti

(1) Uzemni rozhodnuti vydavd pfislusny stavebni dfad na
zékladé izemniho fizeni nebo zjednoduseného tizemniho fizeni.

(2) Je-li k izemnimu fizeni, kterym se vydéva rozhodnuti o zmé-
né vyuZiti izemi nebo o ochranném pasmu, piislusny podle zvlastnich
pravnich predpisi jiny spravni orgdn neZ stavebni urad, rozhodne
tento orgdn jen v souladu se zdvaznym stanoviskem stavebniho tradu.

§ 86
Ucastnici tizemniho Fizeni

(1) Utastniky tizemniho fizeni jsou
a) Zadatel,
b) obec, na jejimZ Gzemi mé byt pozadovany zdmér uskute¢nén.

(2) Utastniky tizemniho fizeni dle jsou

a) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt poZzadovany
zamér uskute¢nén, neni-li sém Zadatelem, nebo ten, kdo m4 jiné
vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé,

b) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbdm nebo sousednim pozemkium muiiZe byt izemnim roz-
hodnutim piimo dotéeno,

c) osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni predpis,

d) zdstupce vefejnosti, ktery podal ndmitku podle § 24,

e) spolecCenstvi vlastnikil jednotek podle zvlastniho pravntho pred-
pisu®.

34) §2,3all zdkona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravéch a o pozemkovych tifadech a 0 zméné zékona ¢. 229/1991 Sb., o tipravé vlastnickych vztaht k pidé a jiné-

mu zemédélskému majetku, ve znéni pozd€jsich predpisu.

35) Napiiklad zdkon ¢. 266/1994 Sb., o drahdch, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich predpisi.
36) Zakon ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostortim a dopliiuji nékteré

zdkony (zdkon o vlastnictvi byti1), ve znéni pozd€jsich predpist.
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(3) Utastniky fizeni nejsou ndjemci bytii, nebytovych prostor
nebo pozemku.

§ 87
Zadost o vydani izemniho rozhodnuti

(1) Zadost o vydédni tzemniho rozhodnuti obsahuje kromé
obecnych naleZitosti zdkladni idaje o poZadovaném zdméru a iden-
tifikacni ddaje pozemki a staveb.

(2) K Zadosti Zadatel ptipoji
a) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu
zaloZeném smlouvou provést stavbu nebo opatfeni k pozemkiim
nebo stavbam; tyto doklady se pripojuji nelzeli tato prava ovéfit
v katastru nemovitosti,
b

=

rozhodnuti dotcenych orgdnu podle zvlastnich pravnich predpi-
s, zdvaznd stanoviska, pokud byla obstardna pred zahdjenim
fizeni, nejde-li o koordinované zdvazné stanovisko podle § 4
odst. 6, vydané spravnim ufadem, ktery je piislusny vydat
uzemni rozhodnuti,

c) stanoviska vlastniku vefejné dopravni a technické infrastruktu-

1y,
d) dokumentaci ziméru.

(3) Jestlize Zadatel nemd vlastnické pravo nebo doklad o pravu
zaloZeném smlouvou provést stavbu nebo opatieni k pozemku nebo
stavbé, predloZi souhlas jejich vlastnika anebo dohodu o parcelaci;
to neplati, Ize-li pozemek nebo stavbu vyvlastnit nebo vyménit.

(4) Vyzaduje-li zdmér posouzeni vlivu na Zivotn{ prostredi, pii-
poji Zadatel k Zadosti stanovisko piislusného tradu podle zvlastni-
ho pravniho predpisu ' *”. Bude-li toto hodnoceni provadéno sou-
bézné s izemnim f{zenim, ptipoji Zadatel dokumentaci vlivu zdmé-
ru na Zivotni prostedi.

(5) Stanovi-li tak zvlastni prévni predpis, nebo pokud bude
navrhovany zdmér svymi negativnimi vlivy prekracovat limitni
hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi ptedpisy za hranici pozem-
ku uréeného k jeho realizaci, predloZi Zadatel soucasné Zadost
0 vydani rozhodnuti o ochranném pasmu.

(6) Obsahové nalezitosti Zadosti o vydani dzemniho rozhodnu-
ti a jejich priloh stanovi provadéci pravni predpis.

§ 88
Zahijeni izemniho rizeni

(1) Stavebn{ tifad ozndmi zahdjeni izemntho fizeni a k projed-

ndni Zadosti nafidi vefejné ustni jedndni, je-li to Gcelné, spoji jej
s ohleddnim na misté; kondni vefejného dstntho jedndni ozndmi

nejméné 15 dni predem. Je-li v izemi vydan tizemni nebo regulac-
ni pldn, dorucuje se ozndmeni o zahdjeni Gzemniho fizeni tcastni-
kim fizeni uvedenym v § 86 odst. 1 a dot¢enym organiim jednotli-
vé, icastnikiim fizeni uvedenym v § 86 odst. 2 vefejnou vyhlaskou.

(2) Zadatel zajisti, aby informace o jeho zdméru a o tom, e
podal Zidost o vyddni dzemniho rozhodnuti, byla bezodkladné
poté, co bylo nafizeno vefejné Ustni jedndni, vyvéSena na misté
urceném stavebnim tfadem nebo na vhodném vefejné piistupném
misté u stavby nebo pozemku, na nichZ se md zamér uskutecnit,
a to do doby vefejného tstniho jedndni. Soucdsti informace je gra-
fické vyjadieni zdméru, popiipadé jiny podklad, z néhoZ 1ze usuzo-
vat na architektonickou a urbanistickou podobu zdméru a na jeho
vliv na okoli.

(3) Zicastni-li se vefejného ustniho jedndni vice osob z fad
vefejnosti a mohlo-li by to vést ke zmateni icelu vefejného dstniho
jednéni, vyzve je stavebni tfad, aby zvolili spole¢ného zmocnénce.
Ustanoveni o spole¢ném zmocnénci a spolecném zdstupci podle

spravntho fadu se pouZije obdobné.

(4) Obsahové ndleZitosti informace uvedené v odstavci 2 sta-
novi provadéci pravni predpis.

§ 89
Pi‘eruseni tizemniho Fizeni

Stavebni tfad dzemn fizeni prerusi, kromé divodi uvedenych
ve spravnim fadu, také v piipadé, Ze zdmér klade takové pozadav-
ky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze
bez vybudovani piislusnych novych staveb a zafizeni nebo tpravy
stdvajicich realizovat, a zdroven vyzve Zadatele k predloZeni pld-
novaci smlouvy.

§90
Stanoviska, ndmitky a pripominky

(1) Zévazna stanoviska dotéenych orgdnu, ndmitky ucastniki
fizeni a pfipominky vefejnosti musi byt uplatnény nejpozdéji pii
vefejném dstnim jedndni, jinak se k nim nepiihlizi. Ucastnici fize-
ni musi byt na tuto skute¢nost upozornéni.

(2) K zdvaznym stanoviskim a ndmitkdm k vécem, o kterych
bylo rozhodnuto pfi vyddni Gzemniho nebo regula¢niho planu, se
nepiihlizi.

(3) Utastnik fizeni ve svych namitkdch uvede skutecnosti, které
zakladaji jeho postaveni jako ucastnika fizeni a divody podani
ndmitek; k ndmitkdm, které nespliiuji uvedené pozadavky, se nepfi-
hlizi.

37) Napiiklad § 70 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni zdkona ¢. 218/2004 Sb., § 23 zdkona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotniho
prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkond, ve znéni zékona ¢. 93/2004 Sb.
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(4) Obec uplatiiuje v izemnim fizeni ndmitky k ochrané zdjmu
obce a zdjmi obCanu obce. Osoba, kterd je tcastnikem fizeni podle
§ 86 odst. 2 pism. a), b) a e), miZe uplatiiovat ndmitky proti pro-
jedndvanému zdméru v rozsahu, jakym je jeji pravo piimo dotceno.
Osoba, kterd je ticastnikem fizeni podle § 86 odst. 2 pism. c), miZe
v Uzemnim f{zen{ uplatiiovat ndmitky, pokud je projedndvanym
zémérem dotcen vefejny zdjem, jehoZ ochranou se podle zvlastni-
ho prévniho predpisu zabyva. Zdstupce vefejnosti uplatiuje ndmit-
ky v tizemnim fizeni v rozsahu svého zmocnéni.

(5) O ndmitce, o které nedoslo k dohodé mezi G¢astniky fizeni,
stavebni ufad rozhodne na zdkladé obecnych poZadavkil na vystav-
bu, obecnych pozadavku na vyuZiti Gzemi, zdvaznych stanovisek
dotéenych orgdni nebo technickych norem, pokud takova namitka
nepiesahuje rozsah jeho pusobnosti. Nedoslo-li k dohodé o ndmit-

ce obcanskoprdvni povahy, stavebn{ dfad si o ni u¢in{ dsudek a roz-
hodne ve véci.

§91
Posuzovani zaméru Zadatele

V tizemnim fizeni stavebni ifad posuzuje, zda je zdmér Zadate-
le v souladu

a) s vydanou tizemné pldnovaci dokumentaci,

b) s cili a dkoly Gzemniho pldnovéni, zejména s charakterem
uzemi, s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistic-
kych hodnot v dzemi,

¢) s pozadavky tohoto zdkona a jeho provddécich pravnich predpi-
sl, zejména s obecnymi pozadavky na vyuZzivani tizemi,

d) s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

e) s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotce-
nych orgdni podle zvlaStnich pravnich pfedpist ”, popiipadé
s vysledkem feseni rozport a s ochranou prav a pravem chrané-
nych zdjmu G¢astniku fizeni.

§92
Posuzovéni vlivii na Zivotni prostredi v izemnim Fizeni

(1) Uzemni fizeni se spojuje s postupy pii posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi podle zvlastniho pravniho predpisu'? v ptipadé, Ze
piislusnym tradem® je krajsky trad. V tomto ptipadé se postupu-
je podle zdkona upravujiciho posuzovani vlivii na Zivotni prostredi
a tohoto zdkona; jde-li o vefejné projednéni, postupuje se podle
§ 23 a 24 obdobné.

(2) Zadatel p¥ipoji k Zadosti o vydéni tzemniho rozhodnuti
posudek a dokumentaci vlivi. Stanovisko k posouzeni vlivii prove-
deni zdméru na Zivotni prostiedi’” se v tomto pifpadé k Zddosti
nepriklada.

(3) Ozndmeni o zahdjeni tizemniho fizeni spole¢né s informaci
o posudku a dokumentaci vlivl stavebni tfad bezodkladné zvefej-

ni® a doruci ucastnikim fizeni a dotenym orgdnim zpisobem
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podle § 88 odst. 1 a zvlastniho pravniho pfedpisu. Posudek a doku-
mentaci vlivi stavebni Gfad soucasné zvefejni zpliisobem umoziu-
jicim dalkovy piistup.

(4) Kazdy *» muZe stavebnimu tfadu zaslat vyjadreni k posud-
ku a dokumentaci vlivi ve stejné lhité, v jaké mohou byt uplatné-
na zdvaznd stanoviska, ndmitky a ptipominky. Pofizovatel s vyja-
dfenimi neprodlené sezndmi piislusny trad.

(5) Posudek, dokumentace vlivii a vyjadfeni podle odstavce 4
musi byt projedndny na vefejném projedndni za icasti piislusného
tfadu. Stavebni dfad ozndmi kondni vefejného projednani nejméné
15 dnl predem; pfitom miZe toto projedndni sloucit s vefejnym
tstnim jedndnim.

(6) Prislusny urad nejdéle do 30 dnii ode dne vefejného projed-
ndni zasle stanovisko k posouzeni vlivi provedeni zdméru na
Zivotn{ prostfedi stavebnimu tfadu. Stavebni tfad toto stanovisko
bezodkladné zvefejni* a pokracuje v fizeni podle § 93.

§93
Uzemni rozhodnuti

(1) Uzemnim rozhodnutim stavebni tfad schvaluje navrZeny
z4mér a stanovi podminky pro vyuZiti a ochranu tizemi, podminky
pro dalsi piipravu a realizaci ziméru, zejména pro projektovou pii-
pravu stavby; vyZaduje-li to posouzeni vefejnych zdjmu pii prova-
déni stavby, pfi kontrolnich prohlidkach stavby nebo pfti vydavani
kolaudaéniho souhlasu, muZe uloZit zpracovéan{ provadéci doku-
mentace stavby. V rozhodnuti stavebni tfad rozhodne o ndmitkdch
ucastniku fizeni, v odivodnéni vyhodnoti pfipominky vefejnosti
a stanovi dobu platnosti rozhodnuti, ma-li byt del$i neZ stanovi
tento zdkon. U staveb docasnych nebo v rozhodnuti o zméné vyu-
7it{ izemi pro docasné ¢innosti stanovi lhitu pro odstranéni stavby
nebo ukonceni ¢innosti a ndsledny zpiisob dpravy tzemi. V piipa-
dech podle § 79 odst. 2 stanovi v potfebném rozsahu podminky pro
provedeni zdméru.

(2) Neni-li zdmér 7adatele v souladu s poZadavky uvedenymi
v § 91 nebo jestlize by umisténim a realizaci zdméru mohly byt
ohroZeny z4jmy chranéné timto zdkonem nebo zvlastnimi pravnimi
predpisy, stavebni urad Zddost o vydani tzemntho rozhodnuti
zamitne.

(3) Je-li v izemi vydéan dzemni nebo regulacni pldn, dorucu-
je se uzemni rozhodnuti dc¢astnikim fizeni uvedenym v § 86
odst. 1 a dotéenym organim jednotlivé. Utastnikiim fizeni uve-
denym v § 86 odst. 2 se dorucuje dzemni rozhodnuti vefejnou
vyhlaskou.

(4) Po dni nabyti pravni moci tizemntho rozhodnuti stavebni
urad predd Zadateli jedno vyhotoveni izemniho rozhodnuti opate-
né zdznamem o ucinnosti spolu s ovéfenou grafickou piflohou

v méfitku katastrdlni mapy; izemni rozhodnuti opatfené zdznamem
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o c¢innosti zasle také obci, pokud neni stavebnim dfadem a popti-
padé specidlnimu stavebnimu ufadu, ktery povede stavebn{ fizeni.

(5) Obsahové ndleZitosti jednotlivych druhi tzemnich rozhod-
nutf stanovi provadéci predpis.

§94
Doba platnosti tizemniho rozhodnuti

(1) Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, zméng vyuZiti tizem,
zméné stavby a o déleni nebo scelovani pozemki plati 2 roky ode
dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebn{ tifad v oditvodnénych
piipadech lhutu delsi.

(2) Podminky tizemntho rozhodnuti o umisténi stavby, zméné
vyuZiti 4zem{ nebo zméné stavby plati po dobu trvani stavby Ci
zafizeni nebo uZivani Gzemi, nedoslo-li z povahy véci k jejich kon-
zumaci.

(3) Dobu platnosti izemniho rozhodnuti muZe stavebni dfad na
odivodnénou zddost prodlouZit; poddnim Zadosti se béh lhuty plat-
nosti rozhodnuti stavi. Na fizeni o prodlouZeni lhiity se vztahuji
piiméfené ustanoveni o Gizemnim fizeni s tim, Ze vefejné Ustni jed-
ndni se nekond a zdvaznd stanoviska, ndmitky nebo pfipominky lze
podat ve lhité 15 dnti ode dne doruceni, jinak se k nim nepfihlizi.

(4) Uzemni rozhodnuti pozbyvi platnosti, nebyla-li ve lhiité
platnosti podédna tplnd Zadost o stavebni povoleni, ohldSeni nebo
jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zdkona nebo zvlastnich prav-
nich predpisu, nebylo-li zapoc¢ato s vyuZitim izemi pro stanoveny
ucel, nebo bylo-li stavebni nebo jiné povolovaci fizeni zastaveno
anebo byla-li podand Zddost zamitnuta po lhité platnosti izemniho

rozhodnuti.

(5) Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti téZ dnem, kdy sta-
vebni Gfad obdrZel sdéleni Zadatele, Ze upustil od zdméru, ke které-
mu se rozhodnuti vztahuje; to neplati, byla-li realizace zdméru jiz
zahdjena.

(6) Rozhodnuti o ochranném pdsmu plati po dobu trvani stav-
by, zafizeni nebo chrdnéného ttvaru, nestanovi-li stavebni trad
jinou lhuitu.

§95
Zména a zruSeni izemniho rozhodnuti

(1) Uzemni rozhodnuti Ize zménit na Zidost opravnéného, jest-
lize se zménila izemné planovaci dokumentace nebo jiné podklady
pro izemni rozhodnuti nebo podminky v tizemi, a to tak, Ze se jeho
dosavadni ¢dst nahradi novym tzemnim rozhodnutim. Névrh na
zménu tuzemniho rozhodnuti projednd stavebni dfad v rozsahu této
zmeény.

(2) Rozhodnuti 0 ochranném pasmu Ize zménit nebo zrusit i na
Z4dost toho, komu z néj vyplyva povinnost; vyZaduje-li to vefejny
zdjem, lze rozhodnuti o ochranném pdsmu zménit nebo zrusit
i z podnétu dotceného orgdnu podle zvlastniho pravniho predpisu.
Z rozhodnuti o ochranném pdsmu miZe stavebni tfad na Zadost
toho, komu z néj vyplyvd povinnost, povolit ¢asové omezenou
vyjimku za tcelem uskute¢néni jednordzové Cinnosti.

(3) Uzemni rozhodnuti 1ze z moci ufedni zménit nebo zrusit
v fizeni o umistén{ vefejné prospésné stavby nebo vetejné prospés-
ného opatient.

(4) Pri zméné nebo zruseni tzemniho rozhodnuti anebo
pfi povoleni vyjimky se pouZiji ustanoveni o tzemnim fizen{
obdobné.

§ 96
ZjednoduSené vizemni Fizeni

(1) Stavebni dfad miZe rozhodnout o umisténi stavby, o zméné
vyuZiti izemi, o zméné stavby a o déleni a scelovani pozemki ve
zjednoduseném tizemnim fizent, jestlize
a) zdmér je v zastavitelné plose nebo v zastavéném tzemd,

b) zdmér nevyzaduje posouzeni vlivil na Zivotni prostiedi,

¢) zadost md vSechny predepsané néleZitosti a

d) Zadost je doloZena zdvaznymi stanovisky dotcenych orgdnt
a souhlasem ucastniki fizeni, kteff maji vlastnickd nebo jind
vécnd prava k pozemkiim, jenZ jsou pfedmétem dzemniho fize-
ni nebo maji spole¢nou hranici s témito pozemky, a stavbdm na
nich; zdvaznd stanoviska a souhlasy ucastniki fizeni musi obsa-
hovat vyslovny souhlas se zjednodusenym fizenim.

(2) Pokud Zadost nespliiuje podminky pro zjednodusené izem-
ni fizeni, stavebni ufad rozhodne usnesenim o provedeni izemniho
fizeni, jinak zvefejni ndvrh vyroku rozhodnuti; ndvrhu vyroku
dorudi Zadateli a dot¢enym orgdnim jednotlivé.

(3) Zadatel zajisti, aby byl navrh vyroku bezodkladné vyvésen
na vhodném vefejné piistupném misté u stavby nebo pozemku, na
nichZ se md zdmér uskutecnit. Soucdsti informace je grafické vyja-
dfenf zdméru, popiipadé jiny podklad, z n€hoz 1ze usuzovat o archi-
tektonické nebo urbanistické podobé zdméru a o jeho vlivu na
okoli.

(4) Vyhrady dotc¢enych orgdnli nebo ndmitky dcastnikii proti
zjednoduSenému tizemnimu fizeni 1ze podat pisemné ve lhité 15
dnt ode dne zvefejnéni ndvrhu, pfipominky vefejnosti 1ze podat ve
stejné 1hité pouze za predpokladu, Ze by mohla byt ohroZena
ochrana vefejného zdjmu podle zvlaStnich pravnich predpisi®. Po
podéni vyhrady, namitky nebo pfipominky postupuje stavebni irad
obdobné podle odstavce 2. Pokud nebyly ve lhuté uplatnény vyhra-
dy, ndmitky nebo pfipominky, rozhodnuti se poklddd za vydané
a nabyvé pravni moci.
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(5) Po dni nabyti pravni moci tizemniho rozhodnuti stavebni
urad predd Zadateli jedno vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatie-
né zdznamem o Uc¢innosti spolu s ovéfenou grafickou piilohou
v méfitku katastrdlni mapy; Gzemni rozhodnuti opatfené zdznamem
o Ucinnosti zasle také obci, pokud nenf stavebnim dfadem a popti-

padé specidlnimu stavebnimu ufadu, ktery povede stavebn{ fizeni.

(6) Obsahové nalezitosti informace uvedené v odstavci 3 sta-
novi provadéci pravni predpis.

§ 97
Uzemni souhlas

(1) Misto dzemniho rozhodnuti miZe stavebni ufad vydat
uzemni souhlas, a to na zdkladé ozndmeni o zdméru, pokud je
zdmér v zastavéném tUzemi nebo v zastavitelné plose, poméry
v lizemi se podstatné neméni a zimér nevyZaduje nové ndroky na
veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni souhlas
nelze vydat, obsahuje-li zdvazné stanovisko dotéeného orgdnu pod-
minky, nebo pokud zdmér podléhd posouzeni z hlediska vlivi na
Zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho predpisu .

(2) Uzemni souhlas posta&i v piipadech

a) staveb, jejich zmén a zafizeni, kterd nevyZaduji stavebni povole-
ni ani ohldSent,

b) ohlaSovanych staveb, jejich zmén a zafizeni,

¢) staveb umistovanych v uzavienych prostorech existujicich sta-
veb,

d) staveb protihlukovych stén umistovanych na silniénim pozemku,

e) Uprav terénu, ndsypu a vykopt do 1,5 m vysky nebo hloubky,
pokud nejsou vétsi nez 300 m’ a nehranici s vefejnymi komuni-
kacemi a vefejnymi prostranstvimi nebo nedochdzi-li k naklada-
ni s odpady,

f) skladovych, vystavnich a manipula¢nich ploch do 200 m’ mimo
vrakovist a sklddek odpadu,

g) zmén druhu pozemku o vyméfe do 300 m’,

h) zmén staveb.

(3) Ozndmeni o zdméru v tzemi obsahuje kromé obecnych
ndleZitosti udaje o poZadovaném zdméru a identifikacni tddaje
dotéenych pozemk a staveb. K ozndmeni Zadatel pfipoji
a) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu
zaloZeném smlouvou provést stavbu nebo opatfeni k pozemkim
nebo stavbam, které jsou pfedmétem fizeni, tyto doklady se pii-
pojuji nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti,

b) zdvaznd stanoviska, popiipadé rozhodnuti dotéenych orgdnu
podle zvlastnich pravnich predpisi,

¢) stanoviska vlastnikl vetejné dopravni infrastruktury,

d) jednoduchy technicky popis zdméru s piisluSnymi vykresy,

e) souhlasy osob uvedenych v § 86 odst. 2 pism. a) a b) vyznacené
rovnéZ v situaénim vykresu.

(4) Je-li zamér v souladu s poZadavky uvedenymi v § 91, vydd
stavebni tfad dzemni souhlas se zdmérem a to do 30 dnt ode dne

jeho ozndmenf a opatif situa¢n{ vykres ovéfovaci dolozkou. Dojde-
li v§ak stavebni urad k zdvéru, Ze zamér nespliiuje podminky pro
vydén{ souhlasu, nebo je-li tfeba stanovit podminky pro jeho reali-
zaci, rozhodne usnesenim, které vydd ve lhut€ 30 dni od ozndme-
ni zdméru, o projedndni zdméru v tzemnim fizeni. Usneseni se
doruduje oznamovateli a ptislusné obci.

(5) Proti tizemnimu souhlasu se nelze odvolat.

(6) Uzemni souhlas plati 12 mésict ode dne jeho vydani.
Uzemni souhlas pozbyva platnosti, nebyla-li v této lhité podina
Z4dost o stavebni povoleni, ohldSeni nebo zddost o jiné rozhodnuti
podle tohoto zdkona nebo podobné rozhodnuti podle zvlastnich
préavnich predpist, nebylo-li zapocato s vyuZzitim izemi pro stano-
veny tUcel, nebo bylo-li stavebni nebo jiné povolovaci fizeni po
lhité platnosti izemniho souhlasu zastaveno anebo byla-li Zadost
zamitnuta. Uzemni souhlas s délenim nebo scelovanim pozemki
pozbyva platnosti, nebylo-li v uvedené Ihiité déleni nebo scelovani
provedeno v katastru nemovitosti.

(7) Obsahové néleZitosti ozndmeni o zdméru a jeho piiloh sta-
novi provadéci pravni predpis.

Dil 6
Uzemni opatfeni o stavebni uzavéie adzemni opatieni
0 asanaci tizemi

§98

(1) Uzemni opatieni o stavebni uzdvéfe, které se vydavé jako
opatfeni obecné povahy podle spravntho fadu, omezuje nebo zaka-
zuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném tzemi,
pokud by mohla ztiZit nebo znemoznit budouci vyuZiti izemi podle
pfipravované tizemné planovaci dokumentace, jestliZe bylo schvi-
leno jeji zaddni, nebo podle jiného rozhodnuti ¢i opatieni v Gzemi,
jimZ se upravuje vyuZiti tizemi. Uzemnim opatienim o stavebni
uzdvéfe nelze omezit nebo zakdzat udrZovaci préce.

(2) Uzemni opateni o asanaci tizemi, které se vydavi jako
opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu, se vyddvé na tizemi
postizeném Zivelni pohromou nebo zdvaznou havirii, v jejimZz
dusledku doslo k podstatnému zdsahu do vyuZiti tizemi a je nezbyt-
né stanovit podminky pro odstranéni dopadu Zivelni pohromy nebo
havirie a pro dalii vyuZit{ izemi. Uzemni opatieni o asanaci tizemi
se vydavéd rovnéZ pro zastavéné tzemi, ve kterém jsou zdvadné
stavby, z divodu hygienickych, bezpe¢nostnich, poZarnich, pro-
voznich a ochrany Zivotniho prostfedi, u nichZ je ve vefejném
z4jmu nutné nafidit odstranén{ zdvad staveb a tGpravy staveb a nafi-
dit opatfeni k asanaci izemi.

§99
(1) Uzemni opatfeni o stavebni uzévéie nebo tizemniho opatie-

ni 0 asanaci uzemi vyddvé v pfenesené piisobnosti rada obce. Doty-
ka-li se izemni opatieni o stavebn{ uzdvéfe nebo tizemni opatieni
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0 asanaci izemi vice obci anebo v piipadé necinnosti ptislusné rady
obce, je muZe vydat v pfenesené plisobnosti rada kraje.

(2) Névrh dzemniho opatfeni o stavebni uzavéte nebo izemni-
ho opatieni o asanaci izemi se pisemné projedndva s dotéenymi
organy, které mohou uplatnit svd stanoviska do 30 dnu ode dne
obdrZeni ndvrhu. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim se nepiihlizi.
S dotcenymi organy, které uplatnily své stanoviska, musi byt navrh
uzemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe nebo tGzemniho opatieni
o asanaci izemi dohodnut.

(3) Namitky proti ndvrhu tizemniho opatfeni o stavebni uzave-
fe nebo uzemniho opatieni o asanaci tizemi mohou podat, kromé
osob uvedenych v § 172 odst. 5 spravniho fadu, zastupce vefejnos-
ti a osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni predpis .

§ 100

(1) Uzemni opatfen{ o stavebni uzdvéfe stanovi omezeni nebo
zdkaz stavebni ¢innosti ve vymezeném dotéeném tzemi a dobu
trvani stavebni uzdvéry. Soucdsti izemniho opatfeni o stavebni

uzdvéfe je grafickd priloha v méfitku katastrdlni mapy s vyznace-
nim dot¢eného tzemi.

(2) Nélezitosti obsahu izemniho opatieni o stavebni uzdvéte,
véetné grafické prilohy, stanovi provadéci pravni predpis.

(3) Prislusnd rada muze na Zadost povolit vyjimku z omezeni
nebo zdkazu stavebni ¢innosti podle tizemntho opatieni o stavebni
uzdvéfe, jestlize povoleni vyjimky neohroZuje sledovany ucel.
Proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.

§ 101

(1) Uzemni opatieni o asanaci tzemi se vydava na zdkladg pri-
zkumu dot¢eného tizemi a vyhodnoceni stavu staveb a pozemkil z hle-
diska ohrozeni Zivota nebo zdravi osob nebo z hlediska poZadavki na
vyuziti izemi v dusledku odstrafiovani Zivelni pohromy nebo havarie.

(2) Uzemni opatieni o asanaci tizem{ stanovi izemni a stavebné
technické podminky pro odstratiovéani dopadi Zivelni pohromy nebo
havdrie anebo zdvad v Gzemfi a stanovi podminky pro budouci vyu-
7iti vymezeného dotéeného tzemi; obsahuje seznam staveb, véetné
uvedeni{ pozemku, které musi byt odstranény nebo zabezpeceny
z duvodu ohroZeni Zivota nebo zdravi osob nebo hrozby znacnych
majetkovych Skod. Soucdsti izemntho opatfeni o asanaci je grafickd

piiloha v méfitku katastrdlni mapy s vyznacenim dotceného tzemi.

(3) Nalezitosti obsahu tzemntho opatfeni o asanaci uzemi,
véetné grafické pfilohy, stanovi provadéci pravni predpis.

(4) Dnem nabyti tcinnosti izemniho opatfeni o asanaci Gzemi
pozbyvéd v dotéeném tzemi G¢innosti vydand izemné planovaci

dokumentace do doby vydéni jeji zmény nebo vydéani nové Gzem-
né planovaci dokumentace. Uzemni opatfeni o asanaci tizemi
pozbyva ucinnosti dnem vydéani nové tizemné planovaci dokumen-
tace nebo jeji zmény pro dotéené vizemi.

Dil 7
ljprava vztahu v izemi

Oddil 1
Rozhodnuti 0 viméné pozemku

§ 102

(1) Ufad tzemniho planovdni miZe ve vefejném zdjmu
ak ochrané nezastavéného tizemi pred neodiivodnénym zfizovanim
novych zastavitelnych ploch a k ochrané a rozvoji hodnot nezasta-
véného tzemi po splnéni podminek tohoto zdkona rozhodnout
o vyméné pozemku uréeného regulaénim planem k zastavéni nebo
pro vefejné prospésné opatieni (ddle jen ,,vyméiiovany pozemek™)
za piiméfeny pozemek (§ 104), k némuz m4 navrhovatel vymény
vlastnické pravo (ddle jen ,,ndhradni pozemek*).

(2) Ufad tzemniho plinovani miZe rozhodnout o vyminé
pozemku v piipadé pozemku urceného regula¢nim pldnem k zasta-
véni nebo k vefejné prospé$nému opatieni, pokud navrhovatel mé
vlastnické pravo nebo pravo zaloZené smlouvou provést stavbu nebo
opatfeni nejméné k 90% plochy fesené regulacnim pldnem, v piipa-

dé odstratiovani ekologickych zatézi kontaminovanych pozemku pak
nejméné k 75% plochy prestavby fesené regulacnim planem.

(3) Na fizeni o vydéni rozhodnuti o vyméné pozemki se
nevztahuji ustanoveni zvlastniho zdkona o vyvlastnén{ upravujici

vyvlastiiovaci fizeni.
§ 103

(1) Ndvrh na vyménu pozemku obsahuje kromé obecnych nle-
Zitosti poZzadovany ucel vymény a oznaCeni vyméiiovanych
a ndhradnich pozemku podle tidaju katastru nemovitosti.

(2) K ndvrhu navrhovatel pfipoji

a) Udaje o tcastnicich fizeni podle katastru nemovitosti,

b) kopii katastrdlni mapy, poptipadé geometricky plan u ndvrhu na
vyménu pozemktl vzniklych na zdkladé geometrického planu,

¢) dikaz o tom, Ze pokus o ziskdni prava k pozemku dohodou byl
bezvysledny,

d) doklad o tom, Ze navrhovatel md vlastnické préavo nebo doklad o pré-
vu zaloZeném smlouvou provést stavbu nebo opatfeni k pozadova-
nému podilu ploch pozemku z plochy fesené regulaénim plénem,

e) u kontaminovanych pozemkil doklad o ekologickych zdvadach,

f) doklad o vlastnickém pravu k pozemkiim navrhovanym k vymeéné,

g) posudek znalce o cendch obvyklych* vyméiiovaného a nahrad-
niho pozemku.

38) Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékoni (zdkon o ocefiovani majetku), ve znéni pozd€jsich predpist.
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(3) Nélezitosti obsahu nédvrhu na vyménu pozemku a jeho pri-
loh stanovi provadéci pravni predpis.

§ 104

(1) Néhradni pozemek musi odpovidat vyméiiovanému pozem-
ku pfiméfené polohou, cenou, vymérou a podle moznosti i druhem
pozemku a nesmi byt zatiZen jinymi vécnymi pravy.

(2) Za vyméniovany pozemek uréeny k vyméné regulacnim pla-
nem pro zastavitelné plochy musi byt navrzen k vyméné nahradni
pozemek v rdmci zastavitelné plochy se stejnym funkénim vyuZi-
tim podle regula¢niho pldnu. Za vyménovany pozemek urceny
k vyméné regulaénim pldnem pro nezastavéné tizemi musi byt
navrZen pozemek v tomto izemi se stejnym funkénim vyuZitim.

(3) Pokud vznikl pfi vyméné pozemki cenovy rozdil v nepro-
spéch vlastnika vyméiiovaného pozemku, je navrhovatel povinen
tento cenovy rozdil vyrovnat. Obvyklé ceny vyménovanych
pozemkd se zjiStuji posudkem znalce ™.

(4) Vyméra pozemku pii vyméné je primétend, pokud rozdil
vyméry vyméiiovaného pozemku a ndhradniho pozemku nepiesa-
huje 5% vyméry vyménovaného pozemku. Pifpadny rozdil ve
vyméfe pozemkil v neprospéch vlastnika vyméiiovaného pozemku
je navrhovatel povinen vyrovnat ve vysi ceny obvyklé stanovené
posudkem znalce podle zvlaStniho pravniho predpisu®.

§ 105

(1) Ucastniky fizeni o vyméng pozemkii jsou navrhovatel,
vlastnik vyméiiovaného pozemku, osoby, které maji k pozemkim
jind vécnd préva, a obec.

(2) Utastniky fizeni nejsou ndjemci pozemki.

§ 106

(1) K projedndni ndvrhu na vyménu pozemku natidi trad
uzemniho pldnovéni vefejné Ustni jedndni, jehoZ kondni ozndmi
ucastniktim fizeni pisemné, nejméné 15 dnu predem.

(2) Utastnici fizeni mohou uplatnit k navrhu nimitky nejpo-
zdéji pii vefejném ustnim jedndni. K ndmitkdm uplatnénym pozdé-
ji nebo k ndmitkdm, které byly nebo mohly byt uplatnény pii pofi-
zovani regula¢niho planu, se neprihlizi.

(3) V fizeni o vyméné pozemki tfad tzemniho pldnovani
posoudi, zda jsou splnény podminky tohoto zdkona pro vyménu
pozemkd, a déle posoudi zejména
a) soulad s tizemné pldnovaci dokumentaci,

b) pfiméfenost ndhradniho pozemku,
¢) ochranu opravnéni pivodniho vlastnika pozemku k stavebnimu
nebo jinému vyuZiti pozemku za podminek vyplyvajicich

z izemné planovaci dokumentace nebo tizemntho rozhodnuti.

(4) Ufad tzemniho planovani ndvrh na vyménu pozemku
zamitne, jestliZe se prokdze, Ze cile vymény lze dosdhnout dohodou
nebo jinym zpusobem.

§ 107

(1) Na zédklad¢ vysledku fizeni vydd ufad uzemniho pldnovani
rozhodnuti 0 vyméné pozemka.

(2) Rozhodnuti o vyméné pozemkii obsahuje

a) vyrok o vyméné pozemki a stanovi vlastniky pozemku po
vymeéné,

b) ucel vymény, lhitu, ve které musi byt zapocato s vyuZitim
vyménéného pozemku,

¢) povinnost navrhovatele uhradit vlastnikovi vyménovaného
pozemku rozdil ceny,

d) vyrok o zaniku zdstavniho prdva k vymétiovanému pozemku
a vyrok o vzniku zdstavniho prdva k ndhradnimu pozemku.

(3) Nedojde-li v prabéhu fizeni o vyméné pozemku mezi vlast-
nikem vyménovaného pozemku a zdstavnim véfitelem k dohodé
o thrad¢ cenového rozdilu podle § 104 odst. 3 a 4, sloZi navrhova-
tel tento rozdil u soudu, v jehoZ obvodu pozemek lezi. Soud roz-
hodne o vyplaceni cenového rozdilu s prihlédnutim k zajisténi
ndroku zastavntho véfitele. Ndklady spojené se soudni Gschovou
a thradou cenového rozdilu nese navrhovatel.

(4) Odkladny tcinek odvoldni proti rozhodnuti o vyméné
pozemkd nelze vyloucit.

(5) Vlastnik vyménovaného pozemku nabyvéd vlastnictvi
k ndhradnimu pozemku pravni moci rozhodnuti o vyméné pozem-
ku. Jsou-li k vyménovanému pozemku ziizena zdstavni prava, zani-
kaji rozhodnutim o vyméné pozemku; zastavni prava k ndhradnimu
pozemku vznikaji rozhodnutim o vyméné pozemku.

(6) Navrhovatel nabyva vlastnictvi k vyméiiovanému pozemku
pravni moci rozhodnuti o vyméné pozemku. Rozhodnutim o vymé-
né pozemku piechdzeji na navrhovatele vSechna prava a povinnos-
ti k vyménovanému pozemku, s vyjimkou zdstavniho préva, které
zanikd rozhodnutim o vyméné pozemku.

(7) Obsahové nalezitosti rozhodnuti o vyméné pozemku stano-
vi provadéci pravni predpis.

§ 108

(1) Vyménény pozemek lze uZivat jen k ucelim uvedenym
v rozhodnuti 0 vyméné pozemki a v souladu s tizemné planovaci
dokumentaci.

(2) S vyuzitim pozemku pro tGcel, pro ktery byla provedena
vyména, musi byt zapocato ve lhuté stanovené v rozhodnuti
o vyméné, nejpozdéji vSak do 2 let od pravni moci rozhodnuti.
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(3) Utad tizemniho planovani zrusi na Zddost vlastnika vyms-
néného pozemku zcela nebo z¢asti rozhodnuti o vyméné, jestlize
nebylo ve 1hité podle odstavce 2 zapocato s jeho uZivanim v sou-
ladu s rozhodnutim o vyméné nebo je uzZivani v rozporu s ustano-
venim odstavce 1. Pokud vlastnik vyménovaného pozemku neni
v dobé podéni 7ddosti vlastnikem ndhradniho pozemku, stavebni
ufad Zadost zamitne. Pfi zruseni rozhodnuti o vyméné, stavebni
ufad ve vyroku rozhodnuti vzdy stanovi vlastniky piislusnych
pozemkd a podle povahy véci ptipadné rozhodne o vraceni rozdilu
ceny uhrazené navrhovatelem vlastnikovi vyménovaného po-
zemku.

Oddil 2
Predkupni pravo

§ 109

(1) K pozemku uré¢enému tizemnim pldnem nebo regulaénim
pldnem pro vefejné prospésnou stavbu nebo pro vetejné prospésné
opatfeni ma obec nebo kraj, ktery je vymezil v izemné planovaci
dokumentaci, nebo stdt podle prislusnosti k vlastnictvi v souladu se
zvlastnimi pravnimi predpisy® predkupni pravo. Obec mé téz
predkupni pravo k pozemku uréenému dzemnim plinem nebo
regulaénim pldnem pro vefejné prostranstvi”. Vymezeni vefejné
prospésné stavby nebo vefejné prospésného opatfeni v tizemnim
pldnu nebo regula¢nim planu se po vydén{ opatieni obecné povahy
zasild piislusnému katastrdlnimu dradu k vyznacen{ predkupniho
préva v katastru nemovitosti.

(2) Vlastnik pozemku uvedeného v odstavci 1 je povinen
v ptipadé zamysleného prevodu pozemek nabidnout obci, kraji
nebo stdtu ke koupi za cenu obvyklou zjisténou posudkem znal-
ce podle zvlastniho pravniho predpisu®®. Nabidka k uzavieni
smlouvy o pfevodu pozemku se dorucuje na pifslusny obecni
tifad, krajsky tiad nebo Utad pro zastupovani stitu ve vécech
majetkovych.

(3) Predkupni pravo miiZe byt uplatnéno do 2 mésict ode dne
doruceni nabidky. Uplynutim této lhity pfedkupni pravo zanika.
Oprévnénd obec, kraj nebo stit se muze predkupniho prava vyslov-
né vzdat i pred uplynutim uvedené lhity.

(4) Je-li izemnim pldnem nebo regula¢nim pldnem urcena ve
vefejném zdjmu podle odstavce 1 ¢dst pozemku, je predmétem
nabidky piislusnd ¢dst pozemku oddélend v souladu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisu®™. V piipadé pochybnosti o uréent pii-
slusné ¢asti pozemku vydd na ndvrh vlastnika pozemku tfad dzem-
niho pldnovéni rozhodnuti.

(5) Vlastnik pozemku je oprdvnén nabidnout pozemek urceny
tzemnim planem nebo regulaénim pldnem pro tcely podle odstav-

ce 1 ke koupi obci, kraji nebo statu za podminek podle odstavce 2
az 4. V ptipadé neuzavieni kupni smlouvy na zdkladé této nabidky
do 2 mésict ode dne jejiho doruceni, pfedkupni pravo obce, kraje
nebo statu podle odstavce 1 zanikne.

Oddil 3
Néhrady za zménu v tizemi

§ 110

(1) Vlastnikovi pozemku nebo stavby, jehoZ prava byla pii uzi-
vani pozemku nebo stavby na zékladé izemniho opatien o staveb-
ni uzdvéfe omezena, naleZi nahrada.

(2) Vlastnikovi pozemku, jehoZ uréeni k zastavéni bylo zru-
Seno na zdkladé zmény tzemniho planu nebo regulaéniho planu,
anebo vyddnim nového tizemniho pldnu nebo regula¢niho planu
nebo zrusenim tzemntho rozhodnuti podle § 95 odst. 3, ndlezi
ndhrada. Ndhrada se stanovi ve vysi rozdilu mezi cenou staveb-
niho pozemku sjednanou v kupni smlouvé a cenou obvyklou zjis-
ténou posudkem znalce podle zvldstniho prdvniho ptedpisu *®
pozemku, ktery neni uren k zastavéni, v ptipadé, Ze vlastnik
tohoto pozemku byl vlastnikem nebo jej nabyl v dobé platnosti
tzemntho pldnu, regulacniho pldnu nebo izemniho rozhodnuti,
jako pozemek urceny k zastavéni. Ndhrada vlastnikovi pozemku
nendleZi, jestlize k uvedené zméné doslo na zdklad¢ jeho ndvrhu.
Osoba, kterd byla oprdvnéna realizovat regulacni pldn, ktery byl
zménén nebo zrusen, nebo tizemni rozhodnuti, které bylo zruse-
no, md narok na ndhradu skute¢nych ndkladi vynaloZenych pfi
uplattiovani prav z regula¢niho planu nebo tizemniho rozhodnu-
ti, a to ode dne nabyti jejich Gcinnosti do jejich zmény nebo zru-
Seni.

(3) Povinnost poskytnout néhradu podle odstavce 1 a 2 na
zékladé pisemné Zddosti vlastnika mé obec nebo kraj, jejichZ orgd-
ny vydaly tizemn{ opatieni o stavebni uzavéte, vydaly izemné plé-
novaci dokumentaci nebo jeji zménu, anebo zrusily tizemni roz-
hodnuti.

(4) Néhrada se poskytuje v penézich. Ndvrh vyse ndhrady musi
byt doloZen posudkem znalce. Obec nebo kraj vyrozumi Zadatele
o0 svém stanovisku k uplatnénému naroku na nédhradu do $esti mési-
cti ode dne podédni. V pifpadé uzndni ndroku obec nebo kraj
poskytnou ndhradu do 2 mésici ode dne vyrozuméni Zadatele,
v opatném pifpadé rozhoduje o ndroku soud. V piipadé uzndni
ndroku poskytnou ndhradu v penézich, pokud nedojde k dohodé
o poskytnuti ndhradniho pozemku. V piipadé neuznani naroku roz-
hoduje 0 ném soud.

39) Napiiklad zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu
a 0 zméné nékterych zdkond (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich
predpist, zdkon ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpisi.

39

ZVLASTNI PRILOHA CASOPISU URBANISMUS A UZEMNI ROZVOJ — ROCNIK VIl — CISLO 3/2005



CAST CTVRTA
STAVEBNI RAD

Hlaval
Stavby, terénni dpravy, zarizeni a udrZovaci prace

Dil 1
Povoleni a ohlaSeni

§ 111

Stavby, terénni dpravy, zarizeni a udrZovaci prace
nevyZadujici stavebni povoleni ani ohlaSeni

(1) Stavebni povoleni ani ohldseni stavebnimu tradu nevyza-

duji

a) budovy, a to

1.

6.

stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m’ zastavéné plo-
chy a do 5 m vysky, nepodsklepené, jestlize neobsahuji poby-
tové mistnosti, hygienickd zafizeni ani vytdpéni, neslouzi
k ustdjeni zvitat a nejde o sklady hotlavych kapalin a hotla-
vych plyn;

. stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do

70 m* zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené,
s vyjimkou staveb pro ustdjeni zvifat, pro chovatelstvi
a zemédélskych staveb, které maji slouzit pro skladovani
a zpracovani hotlavych litek (napf. seniky, susicky, sklady
hotlavych kapalin, sklady chemickych hnojiv);

. stavby pro plnéni funkci lesa do 70 m* zastavéné plochy a do

5 m vysky, bez podsklepent;

. stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zasta-

véné plose do 16 m* a do 5 m vysky;

. zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do

40 m* zastavéné plochy a do 5 m vysky;

pristiesky o jednom nadzemnim podlaZi, které slouZi vefejné
dopravé, a jiné vefejné piistupné piistiesky do 40 m* zastavé-
né plochy a do 4 m vysky;

Stavby uvedené v bodech 4 az 6 mohu mit jedno podzemni

podlazi.

b) technickd infrastruktura a doprovodnd technickd zafizeni pro

rozvod vody, energii, tepla, pro zajisténi sluzeb elektronickych

komunikaci, pro odvadén{ odpadnich a destovych vod a vétrant,

ato

1.

2.

nadzemni a podzemni komunikaéni vedent siti elektronickych
komunikaci, véetné jejich opérnych a vytyCovacich bodi,
a telefonni budky, véetné piipojnych komunika¢nich vedeni
vefejné komunikacni sité pro vefejné telefonni automaty
a jejich stavebni tpravy;

vedeni technického zafizeni uvniti budov a jejich stavebni
tpravy;

3.

4.

5.

6.
7.

8.

povrchovd zafizeni pro rozvod nebo odvod vody na zemédél-
ské piidé nebo na pozemcich uréenych k plnéni funkef lesa,
nejde-li o vodni dila;
zafizeni, kterd jsou soucdsti nebo piislusenstvim energetické
soustavy;
stavebni tpravy kotelen, pokud se pii nich podstatné nemé-
ni jejich parametry, topné médium nebo zpusob odvodu
spalin;
topné agregity, ¢erpadla a zafizeni pro soldrni ohfev vody;
stavebni dpravy energetickych vedeni, vodovodu a kanaliza-
ci, pokud se nemént jejich trasa;
piipojky vodovodni, kanalizaéni a energetické v délce do
50 m.

c) stoZdry, antény a jind zafizeni, a to

L.
2.

konstrukce chmelnic, vinic a sadu;

antény, vcetné jejich nosnych konstrukci a souvisejicich
elektronickych komunikacnich zafizeni do celkové vysky
15 m;

. sirény, vetné jejich podpérnych konstrukei a souvisejicich

zafizeni do celkové vysky 1,5 m;

. signdlni véZe, signdly a pyramidy pro zeméméfické tcely;
. podpéry lanovych drah, které nevedou pies vefejné komuni-

kacni plochy a slouZi pro ndkladni dopravu, pro které bylo
vydédno rozhodnuti o umisténi stavby;

. stozary pro vlajky;

7. bleskosvody a zafizent, které tvoif jeho soucdst;

8. informacni a reklamni zafizeni o celkové plose mensi nez

10.

11.

0,6 m*;

. informacni a reklamni zaf{zen{ u nichZ byla Gizemnim roz-

hodnutim nebo tizemnim souhlasem omezena doba trvan{
nejvyse na 3 mésice a jejichZ celkovd vyska neprekracuje
10 m a celkova plocha 20 m*

informativni znacky a ozndmeni na pozemnich komunika-
cich;

oznaceni budov sttnich orgdni a orgdni vefejné spravy,
oznaceni vefejné prospéSnych staveb, staveb pravnickych
osob a fyzickych osob podnikajicich podle zvlastnich prav-
nich predpisi a oznaceni nemovitych kulturnich pamétek
podle zvlastniho pravniho predpisu *, poptipadé znackou
stanovenou mezindrodni smlouvou.

d) zdsobniky, nddrZe na vodu a bazény, nejde-li o vodni dila, opér-

né zdi, oplocent, a to

1

. zasobniky pro zkapalnéné uhlovodikové plyny do celkového

objemu 5 m® ur¢ené vyhradné pro odbér plynné fize;

. zasobniky na vodu nebo jiné nehotlavé kapaliny do objemu

50 m’ a do vysky 3 m;

. zasobniky na uskladnéni zemédélskych produktd, krmiv

a hnojiv do objemu 50 m® a do vySky 3 m majici doklad
o0 shodé s technickymi pozadavky podle zvlastniho pravniho
predpisu*”;

40) Zakon ¢. 22/1997 Sb., o technickych poZadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych zdkont, ve znéni pozdgjsich predpisd.
Nafizeni vlddy ¢. 163/2002 Sb., kterym se stanovi technické poZadavky na vybrané stavebni vyrobky.
Nafizeni vlady ¢. 190/2002 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na stavebni vyrobky oznacované CE, ve znéni nafizeni vlady ¢. 251/2003 Sb. a nafizeni
vlady ¢. 128/2004 Sb.
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4. nadrze na vodu do 100 m’ obsahu ve vzddlenosti nejméné
50 m od budov s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi,
pokud nejde o vodni dila;

5. bazény do 40 m’ zastavéné plochy;

6. ploty do vysky 1,8 m, které nehranici s vefejnymi pozemnimi
komunikacemi a vefejnym prostranstvim ;

7. oploceni pozemki pro zeméd€lské a lesnické tcely bez pode-
zdivky;

8. opérné zdi do vysky 1,0 m, které nehranici s vefejné piistup-
nymi pozemnimi komunikacemi a vefejnym prostranstvim.

e) udrZovaci prace, jejichZ provedeni nemiiZe negativné ovlivnit
zdravi osob, pozZarni bezpec¢nost, stabilitu a vzhled stavby, Zivot-
ni prostfedi a bezpecnost pfi uZivani a nejde o udrzovaci price
na stavbé, kterd je kulturni pamétkou,

f) terénni Upravy a zatizeni malého rozsahu, a to

1. dpravy terénu, ndsypy a vykopy do 1,5 m vysky nebo hloub-
ky, pokud nejsou vétsi nez 300 m* a nehrani¢i s vefejnymi
pozemnimi komunikacemi a vefejnymi prostranstvimi ;

2. vykopy a nésypy pro uloZeni zdsobnikii podle pismene d)
bodu 1 az 3;

3. skladové, vystavni a manipulacni plochy do 200 m’, které
neslouZ{ pro skladovéan{ a manipulaci s hoflavymi latkami;

4. odstavné plochy pro jizdni kola, véetné konstrukei pro uchy-
ceni kol;

5. stavby mostnich vah.

—

g) ostatni stavby a zafizent, a to

1. ddlni dila, dilni stavby pod povrchem a stavby v povrcho-
vych lomech a skryvkdch, pokud podléhaji schvalovani
a dozoru orgdnu stdtni banské spravy podle hornich piedpist;

2. cirkusové stany pro nejvyse 200 osob a scénické stavby pro
film, televizi a divadlo,

3. pfenosnd zafizeni, konstrukce a leSent;

4. propustky na tcelovych komunikacich;

5. vyrobky, které plni funkci stavby, véetné nosnych konstrukei
pro né, nepodsklepené, pokud nebudou slouZit k uZivéan{ oso-
bami nebo k ustdjeni zvifat.

h

=

stavebni tpravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstruk-
ci stavby, neméni se vzhled stavby ani zpuisob uZivéni stavby,
nevyZaduji posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi ' a jejich prove-
deni nemuZe negativné ovlivnit poZarni bezpe¢nost.

(2) Stavebni tpravy pozemnich komunikaci a udrZovaci prace
na nich, které nevyZaduji stavebni povoleni ani ohldseni, vymezuje
zvlastni pravni predpis *'.

§ 112

OhlaSovani jednoduchych staveb, terénnich viprav,
zarizeni a udrZovacich praci

(1) K provedeni jednoduchych staveb, uvedenych v odstavci 2
pism. a) aZ c), jejichZ ndvrh je v souladu s obecnymi poZadavky na
vystavbu, s izemné planovaci informaci (§ 22), poskytnutou tfa-

dem uzemniho pldnovéni, a které jsou umistovany v zastavéném
tzemi nebo v zastavitelnych plochich, posta¢i ohldseni bez pred-
choziho tdzemntho rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu.

(2) Ohléseni stavebnimu tfadu vyZaduji

a) stavby pro bydleni a pro rekreaci do 150 m* zastavéné plochy,
s jednim podzemnim podlazim do hloubky 3 m a nejvyse dvéma
nadzemnimi podlazimi a podkrovim,

b) podzemni stavby do 300 m* zastavéné plochy a hloubky do 3 m,
pokud nejsou vodnim dilem,

c) stavby do 300 m” zastavéné plochy a vysky do 10 m, s vyjimkou
staveb pro bydleni, a haly do 1000 m* zastavéné plochy a vysky
do 15 m, pokud tyto stavby a haly budou nejvyse s jednim nad-
zemnim podlazim, nepodsklepené a pujde o stavby docasné na
dobu nejdéle 3 let,

d) stavby do 25 m’* zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nad-
zemnim podlazim,

podsklepené nejvyse do hloubky 3 m,

e) vétrné elektrarny do vysky 10 m,

f) terénni tpravy neuvedené v § 111 odst. 1 pism. f) bod 1,

g) stavby zafizen{ stavenisté neuvedené v § 111 odst. 1 pism. a),

h) piipojky neuvedené v § 111 odst. 1 pism. b) bod 8,

i) stavby opérnych zdi do vysky 1 m neuvedené v § 111 odst. 1
pism. d) bod 8,

j) informacni a reklamn{ zafizeni na stavbé nebo na pozemku neu-
vedend v § 111 odst. 1 pism. c¢) body 8 a 9,

k) vyrobky, které plni funkci stavby, a které nejsou uvedeny
v § 111 odst. 1 pism. g) bod 5,

1) cirkusové stany neuvedené v § 111 odst. 1 pism. g) bod 2,

m)antény, véetné jejich nosnych konstrukei a souvisejicich elek-
tronickych komunikaénich zatizeni, neuvedené v § 111 odst. 1
pism. ¢) bod 2,

n) stavebni Upravy pro zmény v uZzivani ¢asti stavby, kterymi se
nezasahuje do nosnych konstrukei stavby, neméni se jeji vzhled
a nevyZaduji posouzeni vlivil na Zivotni prostiedi'?,

0) sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti,

p) udrZovaci prace na stavbé neuvedené v § 111 odst. 1 pism. e).

(3) Ohldseni nevyzZaduji jednoduché stavby, terénni tpravy
a zaiizeni, u kterych to stavebni tfad podle § 79 odst. 2 stanovil.

(4) Stavebni dpravy pozemnich komunikaci a udrZovaci prace
na nich, které vyZaduji ohldSeni, vymezuje zvlastni pravni pred-
pis *".

Ohlaseni

§113
(1) Ohlaseni stavby obsahuje tdaje o stavebnikovi, o pozemku,
ohldsené stavbé, jejim rozsahu a tcelu, o zpusobu a dobé provadé-
ni stavby a jeji jednoduchy technicky popis, nejdeli o ptipady uve-
dené v odstavci 2; u docasné stavby rovnéZ dobu jejtho trvani
a ndvrh dpravy pozemku po jejim odstranéni. K ohldSeni se ptipoji

41) Vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich predpisi.
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doklad prokazujici vlastnické pravo nebo pravo zaloZené smlouvou
provést stavbu nebo opatfeni anebo pravo odpovidajici vécnému
bfemenu k pozemku ¢i stavbé, pokud stavebni dfad nemuze exi-
stenci takového prava ovéfit v katastru nemovitosti.

(2) U staveb uvedenych v § 112 odst. 2 pism. a) aZ d) se k ohla-
Seni dale pripoji projektovd dokumentace. U staveb a terénnich
uprav uvedenych v § 112 odst. 2 pism. e) aZ i) a n) se k ohldSeni
piipoji projektovd dokumentace, kterou tvoii situa¢ni nacrt podle
katastralni mapy s vyznacenim jejich umisténi, hranic se sousedni-
mi pozemky, polohy staveb na nich a jednoduché stavebni nebo
montdZni vykresy specifikujici navrhovanou stavbu nebo terénni
Upravy.

(3) Projektovd dokumentace se pfipojuje ve dvojim vyhotove-
ni. Neni-li obecni ufad obce, na jejimZ izemi stavba bude, staveb-
nim uradem, predklddd se trojmo, vyjma staveb v puisobnosti vojen-
skych a jinych stavebnich dradu (§ 16); pokud stavebnik neni vlast-
nikem stavby, pfipojuje se jedno dalsi vyhotoveni. K ohldseni se
piipoji zdvazné stanovisko dotéeného orgdnu vyZadované zvlast-
nim pravnim predpisem> ¥,

(4) Podént, které nemd néleZitosti podle odstavcu 1 az 3, nenf
ohldSenim podle tohoto zdkona a stavebni ufad je usnesenim odlo-
Zi. Usneseni o odloZeni zasle stavebnikovi do 15 dni ode dne uci-
néni podén{ spolu s poucenim o spravném postupu pii ohlasovani
staveb a o tom, Ze se stavbou nelze zapocit.

(5) Nalezitosti ohldseni a obsah a rozsah projektové dokumen-
tace u staveb uvedenych v § 112 odst. 2 pism. a) az d) stanovi pro-
vadéci pravni predpis.

§ 114

(1) Ohldsenou stavbu podle § 112 odst. 2 pism. a) aZ ¢) miZe
stavebnik provést na zdkladé pisemného souhlasu stavebniho
ufadu; u doCasné stavby souhlas obsahuje dobu jejiho trvani. Nebu-
de-li stavebnikovi souhlas dorucen do 40 dnii ode dne, kdy ohldse-
ni doslo stavebnimu dfadu, ani mu v této lhité provedeni stavby
nezakdze podle § 115 odst. 1, plati, Ze stavebni Gfad souhlas udélil.

(2) Ohlasenou stavbu, terénni tipravy nebo zatizeni podle § 112
odst. 2 pism. d) aZ p) muiZe stavebnik provést na zdkladé pisemné-
ho souhlasu stavebniho dfadu; u do¢asné stavby souhlas obsahuje
dobu jejtho trvani. Nebude-li stavebnikovi souhlas dorucen do 40
dntl ode dne, kdy ohldSeni doslo stavebnimu dfadu, ani mu v této
Thaté provedeni stavby nezakdze podle § 115 odst. 2, plati, Ze sta-
vebni dfad souhlas udélil.

(3) Jestlize stavebni tfad s provedenim ohldsené stavby sou-
hlasi, ovéii predlozenou projektovou dokumentaci. Jedno jeji vyho-
toveni si ponechd, druhé zasle stavebnikovi.

(4) Souhlas plati po dobu 12 mésici; nepozbyva vsak platnos-
ti, pokud v této dobé bylo s ohldSenou stavbou zapocato. Lhuta
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zacind béZet dnem nésledujicim po dni, kdy byl stavebnikovi doru-
¢en souhlas nebo dnem ndsledujicim po dni, kdy uplynulo 40 dnu
od ohlaseni.

§ 115

(1) Pokud by ohlasena stavba podle § 112 odst. 1 byla navrze-
na v rozporu s izemné pldnovaci informaci nebo s obecnymi poza-
davky na vystavbu nebo umistovdna v nezastavéném tzemi anebo
byla v rozporu se zdvaznym stanoviskem dot¢eného orgdnu (§ 113
odst. 3), stavebni tifad rozhodnutim, které je prvnim tkonem v fize-
ni, provedeni ohldsené stavby zakdze. Toto rozhodnuti musi byt
vydano do 30 dni ode dne ohldSeni stavby.

(2) Pokud by ohldsend stavba, terénni dpravy nebo zaiizeni
podle § 112 odst. 2 pism. d) aZ p) byly v rozporu s obecnymi poZa-
davky na vystavbu, s regula¢nim pldnem, tizemnim rozhodnutim
nebo Gzemnim souhlasem anebo se zdvaznym stanoviskem dotce-
ného orgdnu (§ 113 odst. 3), stavebni ufad rozhodnutim, které je
prvnim tikonem v fizeni, jejich proveden{ zakdZe. Toto rozhodnuti
musi byt vyddno do 30 dnii ode dne ohlaseni stavby.

§ 116
Vyrobky, které plni funkci stavby

(1) U vyrobku, ktery plni funkci stavby, se k ohldSeni podle
§ 113 pripoji doklad podle zvlastniho pravniho predpisu“’ proka-
zujici shodu jeho vlastnosti s poZadavky na stavby podle § 165.
Pokud nelze takovy doklad ziskat, pfipoji se k ohlaseni technickd
dokumentace vyrobce nebo dovozce, popiipadé dalsi doklad,
z néhoZ je mozné ovéfit dodrZeni poZadavki na stavby.

(2) Stavebn{ dfad rozhodnutim, které je prvnim tikonem v fize-
ni, zakdze umisténi nebo uzivani vyrobku, ktery plni funkci stav-
by, pokud nebylo prokdzano splnéni pozadavki podle odstavee 1
nebo pokud by bylo naruseno Zivotni prostiedi v jeho okoli; ze
stejnych diavodu muze nafidit i jeho odstranéni podle § 138 odst.
1 pism. a).

Stavebni Fizeni
§ 117

(1) Uastnikem stavebniho fizeni je

a) stavebnik,

b) vlastnik stavby, na niZ méd byt provedena zména ¢i udrZovaci
prace, neni-li stavebnikem,

c) vlastnik pozemku, na kterém m4 byt stavba provddéna, neni-li
stavebnikem,

d) vlastnik stavby na pozemku, na kterém mad byt stavba provadé-
na, a ten, kdo md k tomuto pozemku nebo stavbé pravo odpovi-
dajici vécnému bfemenu, mohou-li byt jejich prava navrhova-
nou stavbou pifmo dotcena,

e) vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, muze-li byt
jeho vlastnické pravo navrhovanou stavbou piimo dotéeno,
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f) ten, kdo md k sousednimu pozemku pravo odpovidajici vécné-
mu bfemenu, miZe-li byt toto prévo navrhovanou stavbou piimo
dotceno,

g) osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni predpis ¥, nejde-li
o fizeni podle § 186 odst. 5,

h) spolecenstvi vlastniki jednotek podle zvlastniho pravniho pied-
pisu* ve stavebnim fizeni, které se tykd domu nebo spole¢nych
¢ésti domu anebo pozemku.

(2) Utastnikem fizeni nenf nijemce bytu, nebytového prostoru
nebo pozemku.

§ 118

(1) Zadost o stavebni povoleni obsahuje krom& obecnych néle-
zitosti zdkladni idaje o poZadovaném zdméru a identifika¢ni udaje
o0 pozemcich a stavbach.

(2) K Zéadosti stavebnik ptipoji

a) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo pravo zaloZené
smlouvou provést stavbu nebo opatieni anebo pravo odpovida-
jici vécnému bfemenu k pozemkim nebo stavbdm, pokud sta-
vebni tfad nemuZe existenci takového prava ovéfit v katastru
nemovitosti,

b) projektovou dokumentaci,

¢) plén kontrolnich prohlidek stavby,

d) zdvaznd stanoviska, popiipadé rozhodnuti nebo jiné doklady
vyZadované zvlastnimi pravnimi predpisy >.

(3) Projektova dokumentace se predkldda ve dvojim vyhotove-
ni a neni-li obecni Ufad v misté stavby stavebnim urfadem, vyjma
staveb v plsobnosti vojenskych a jinych stavebnich uradu, pred-
klada se trojmo. Pokud stavebnik neni vlastnikem stavby, pfipoju-
je se jedno dali vyhotoveni.

(4) Pokud ptedloZend projektovd dokumentace neni zpracova-
na opravnénou osobou, stavebni tfad fizeni zastavi.

(5) Obsahové nélezitosti Zadosti o stavebni povoleni, rozsah
a obsah projektové dokumentace stanovi provadéci pravni predpis.

§ 119

(1) Stavebni tirad pfezkouma podanou Zadost a pripojené pod-
klady z toho hlediska, zda stavbu Ize podle nich provést, a ovéii
zejména, zda
a) projektovd dokumentace je zpracovéna v souladu s tizemné pla-

novaci dokumentaci, s podminkami dzemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu,

b) projektovd dokumentace je Uplnd, piehlednd, byla zpracovina
opravnénou osobou ¥ a zda jsou v odpovidajici mife feSeny
obecné pozadavky na vystavbu,

c) je zajistén piijezd ke stavbé, v€asné vybudovani technického,
popftipadé jiného vybaveni potiebného k fddnému uzivani stav-
by vyZadovaného zvlastnim pravnim piedpisem,

d) predloZzené podklady vyhovuji poZadavkim uplatnénym dotce-
nymi orgéany.

by.

(3) Zjisti-li stavebni trad, zZe

a) v projektové dokumentaci nejsou dodrZeny obecné poZadavky
na vystavbu,

b) projektovd dokumentace neni v souladu s poZadavky dotéenych
orgdnu, s izemné planovaci dokumentaci, s podminkami tizem-
ntho rozhodnuti nebo tzemniho souhlasu, vyzve stavebnika
k odstranéni uvedenych nedostatki a stanovi k tomu ptiméfenou
lhatu.

§ 120

(1) Stavebni trad ozndmi tdcastnikim fizeni, ktefi jsou mu
zndmi, a dotenym orgdniim zahdjeni stavebniho fizenf nejméné 10
dni pred dstnim jedndnim, které spoji s ohleddnim na misté, je-li to
ucelné. Zaroveii upozorni tcastniky fzenf a dotéené orgény, 7e své
ndmitky mohou uplatnit a dikazy predlozit nejpozdéji pii dstnim
jednén, jinak Ze k nim nebude prihlédnuto.

(2) Od ohledéni na misté, popiipadé i od dstniho jednani mize
stavebni dfad upustit, jsou-li mu dobfe zndmy poméry staveni$té
a zZadost poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni navrhované
stavby a stanoveni podminek k jejimu provadéni. Upusti-li od tst-
ntho jednéni, ur¢i Ihitu, kterd nesmi byt krats$i nez 10 dnd, do kdy
mohou dotéené orgdny uplatnit zdvaznd stanoviska a Gcastnici fize-
ni své ndmitky, a upozorni je, Ze k pozdéji podanym ndmitkdm
nebude ptihlédnuto.

§ 121
(1) Stavebn{ ifad muZe ve stavebnim fizeni na svij naklad pfi-
zvat autorizovaného inspektora; navrhne-li stavebnik pfizvat auto-
rizovaného inspektora, hradi jeho ndklady.

(2) Dorucuje-li se ic¢astnikim fizeni ozndmeni o zahdjen fize-
ni vefejnou vyhlaskou, stavebnikovi, vlastnikovi stavby a vlastni-
kovi pozemku, na némz je stavba umisténa, se ozndmeni dorucuje
do vlastnich rukou.

§ 122

o o

Némitky ucastniki rizeni

(1) Utastnik fizeni miZe uplatnit namitky proti projektové
dokumentaci, zpisobu provddéni a uZivéani stavby nebo pozadav-
kum dotéenych organu, pokud je jimi pfimo dotéeno jeho vlastnic-
ké pravo nebo pravo zaloZené smlouvou provést stavbu nebo opat-
feni nebo pravo odpovidajici vécnému bfemenu k pozemku nebo
stavb€. Pravnickd osoba, kterd je ucastnikem fizeni na zdkladé
zvlastniho zdkona, muZe uplatiovat ndmitky proti provadéni navr-
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hované stavby, pokud by jim byl dotéen vefejny zdjem, jehoZ
ochranou se podle zvlastniho pravniho piedpisu zabyva.

(2) K namitkdm tdcastniku fizeni, které byly nebo mohly byt
uplatnény pfi Gzemnim fizeni, pfi pofizovani regulaéniho plinu
nebo pii vydan{ izemniho opatieni o stavebni uzdvéie anebo tizem-
niho opatfeni o asanaci Gzem, se nepfihlizi.

(3) O ndmitce, o které nedoslo k dohodé mezi G¢astniky fizeni,
stavebni ufad rozhodne na zdkladé obecnych poZadavkil na vystav-
bu, obecnych pozadavku na vyuZiti Gzemi, zdvaznych stanovisek
dotéenych orgdni nebo technickych norem, pokud takova ndmitka
nepiesahuje rozsah jeho pusobnosti. Nedoslo-li k dohodé o nédmit-
ce obcanskoprdvni povahy, stavebn{ tfad si o ni u¢in{ dsudek a roz-
hodne ve véci.

§123
Stavebni povoleni

(1) Ve stavebnim povoleni stavebn{ tfad stanovi podminky pro
provedeni stavby, a pokud je to tfeba i pro jeji uzivéni, a rozhodne
o ndmitkdch ucastniki fizeni. Podminkami zabezpe¢i ochranu
vefejnych z4jmu a stanovi zejména ndvaznost na jiné podmitiujici
stavby a zafizeni, dodrZeni obecnych poZadavku na vystavbu, vcet-
né pozadavki na bezbariérové uzivani stavby, popiipadé technic-
kych norem. Podle potieby stanovi, které fize vystavby mu staveb-
nik ozndmi za tcelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby;
muzZe té7 stanovit, Ze stavbu lze uZivat jen na zdkladé kolaudacni-
ho souhlasu.

(2) U stavby obsahujici technologické zafizeni, u néhoz je tfeba
ovéfit zpusobilost k bezpe¢nému uzivéani, dodrZeni podminek sta-
vebniho povoleni nebo integrovaného povoleni podle zvldstniho

pravniho predpisu ', stavebn{ ifad muZe uloZit ve stavebnim povo-
leni provedeni zkuSebniho provozu. V takovém piipadé pfedem

projednd se stavebnikem dobu trvani zkuSebniho provozu.

(3) Po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni stavebni
ufad zaSle stavebnikovi jedno vyhotoveni ovéfené projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifika¢ni tdaje
o0 povolené stavbé. Dalsi vyhotoveni ovéfené projektové dokumen-
tace zaSle vlastnikovi stavby, pokud nenf stavebnikem.

(4) Stavebni povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla
zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci. Dobu platnosti
stavebniho povoleni mizZe stavebni tfad prodlouzit na odivodné-
nou Zadost stavebnika podanou pred jejim uplynutim. Poddnim
Z&dosti se stavi béh lhity platnosti stavebniho povoleni.

(5) Utastnikim fizeni, kteif byli o zahdjeni stavebniho fizeni
uvédoméni vefejnou vyhldskou, se stavebni povoleni oznamuje
dorucenim vefejnou vyhldskou. Stavebnikovi a vlastnikovi stavby,
na které ma byt provedena zména, se vSak dorucuje stavebni povo-
leni do vlastnich rukou.

44

(6) Obsahové naleZitosti stavebniho povoleni a Stitku s identi-
fika¢nimi idaji stanovi provadéci pravni predpis.

§ 124

Se souhlasem dot¢enych organti muZe stavebni tfad uzavfit se
stavebnikem vefejnoprdvni smlouvu o provedeni stavby nebo
terénnich dprav, kterd nahradi stavebni povolent, a to za podminek
podle § 161 a 168 spravniho fadu; ustanoveni § 167 odst. 3 sprav-
niho f4du se nepouZije. NaleZitosti obsahu vefejnopravni smlouvy
stanovi provadéci pravni predpis.

ZKkracené stavebni Fizeni
§ 125

(1) Uzavie-li stavebnik s autorizovanym inspektorem smlouvu
o provedeni kontroly projektové dokumentace pro stavbu, kterou
hodld provést, miZe takovou stavbu pouze ozndmit stavebnimu
uradu, jestliZe byla opatfena souhlasnd zdvaznd stanoviska dotce-
nych orgdni a vyjadieni osob, které by byly tcastniky stavebniho
fizeni (§ 117), a nejde o stavbu, kterd je zvlastnim pravnim predpi-
sem, dzemné pldnovaci dokumentaci nebo rozhodnutim orgénu
tizemniho planovani piimo oznacena jako nezpusobild pro zkrice-
né stavebnf rizeni.

(2) Stavebnik k ozndmeni stavby pfipoji projektovou doku-
mentaci stanovenou provadécim pravnim predpisem a certifikat
vydany autorizovanym inspektorem. Dokumentace se predklada ve
dvojim vyhotoveni; neni-li obecni tfad stavebnim ufadem, pred-
klada se trojmo.

(3) Autorizovany inspektor certifikitem stvrzuje, Ze oveéfil
projektovou dokumentaci a pripojené podklady z hledisek uvede-
nych v § 119 odst. 1 a 2 a Ze navrhovana stavba muzZe byt prove-
dena. Na projektové dokumentaci tuto skute¢nost vyznaci, uvede
své jméno a pifjmeni, datum vydéni certifikdtu a opatfi ji svym
podpisem a razitkem. K certifikdtu pfipoji ndvrh pldnu kontrol-
nich prohlidek stavby, zdvaznd stanoviska dotéenych orgdnt
a vyjadfeni osob, které by byly ucastniky stavebniho fizeni

(§ 117).

(4) Pokud ve vyjadfenich podle odstavce 1 byly uplatnény
ndmitky proti provddéni stavby, autorizovany inspektor je posoudi
a projednd s osobami, které je uplatnily. Zpusob vypotrddani ndmi-
tek a zavéry, popiipadé podklady, z nichZ vychdazel, pfipoji autori-
zovany inspektor k certifikdtu podle odstavce 3. Nepodafi-li se pii
vyporadani ndmitek odstranit rozpory mezi osobami, které by jinak
byly ucastniky fizeni, navrhne stavebnimu ufadu, aby jejich vypo-
tadéni zajistil podle § 122.

(5) Certifikdt, ovéfenou dokumentaci s vyznacenymi tudaji
a ptilohy podle odstavce 3 piislusny stavebni tfad eviduje a vyuzi-
va pro kontrolni prohlidky stavby.
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(6) NdleZitosti ozndmeni podle odstavce 1 stanovi provadéci
préavni piedpis.

§ 126
Zména stavby pied jejim dokonc¢enim

(1) Stavebni ufad miZe na odivodnénou Zddost stavebnika
nebo jeho pravniho ndstupce povolit zménu stavby pred jejim
dokoncenim. Zadost obsahuje krom& obecnych ndleZitosti popis
zmén a jejich porovndni se stavebnim povolenim a s projektovou
dokumentaci ovéfenou stavebnim tfadem ve stavebnim fizeni.
K Zddosti se pripoji projektovd dokumentace zmén stavby, nebo
kopie ovéfené projektové dokumentace s vyznaCenim navrhova-
nych zmén.

(2) Zadost o zménu stavby pied dokon¢enim stavebni fad pro-
jednd s Ucastniky fizeni a dotéenymi orgdny v rozsahu, v jakém se
zména dotykd prav ucastniki stavebniho fizeni, jakoZ i z4jmu chra-
nénych zvldstnimi pravnimi ptedpisy a rozhodne o ni. Na fizeni
a povoleni se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim fizeni.
Zménu stavby Ize projednat a povolit téZ ve zkraceném stavebnim
fizeni.

(3) Zménu stavby, kterd se nedotykd prav ucastniku stavebniho
fizeni, stavebni tfad schvali pii kontrolni prohlidce zdpisem do sta-
vebniho dentku nebo jednoduchého zdznamu o stavbé; podle okol-
nosti vyznaci zménu té7 v ovéfené projektové dokumentaci. MizZe
tak ucinit, jen pokud se zména nedotykd podminek tizemniho roz-
hodnuti, vefejnych z4jmi chranénych zvlastnimi pravnimi predpi-
sy nebo kdyz piislusny dotéeny orgdn pisemné anebo prohldsenim
do protokolu se zménou souhlasi.

(4) Zménu ohldsené stavby lze provést na zdklad¢ souhlasu sta-
vebniho dfadu s jejim ohldsenim. Pfitom se postupuje pfiméfené
podle § 113 az 115.

Dil 2
Uzivani staveb

§ 127

Dokonéenou stavbu, popiipadé ¢dst stavby schopnou samo-
statného uzivani, pokud vyZadovala stavebni povoleni nebo ohld-
Seni stavebnimu tGradu podle § 112 odst. 1 pism. a) aZe) an) a byla
provedena v souladu s nim, Ize uzivat na zdkladé ozndmeni sta-
vebnimu dradu (§ 128) nebo na zdkladé kolauda¢niho souhlasu.
Stavebnik zajisti, aby byly pfed zapocetim uzivani stavby prove-
deny a vyhodnoceny zkousky predepsané zvldstnimi pravnimi
predpisy .

§ 128

(1) Stavebnik je povinen ozndmit stavebnimu ufadu zdmér
zapocit s uzivanim stavby nejméné 30 dnii pfedem, nejde-li o stav-
bu uvedenou v § 130. S uzivanim stavby pro tcel, k némuz byla
stavba povolena, miiZe byt zapocato, pokud do 30 dnii od ozndme-
ni stavebni Gifad rozhodnutim, které je prvnim tikonem v f{zeni, uZzi-
vani stavby nezakéZze.

(2) Stavebni tfad uzivani stavby zakdZe, jestliZe na zdkladé
zévérecné kontrolni prohlidky zjisti, Ze nejsou splnény podminky
ochrany Zivota a zdravi osob nebo zvifat anebo Zivotniho prostredi
nezbytné pro jeji uZivéani, Ze stavba ohroZuje bezpecnost nebo
nejsou dodrZeny obecné poZadavky na vystavbu, véetné zajiSténi
bezbariérového uzivani stavby, pokud je pravnim predpisem vyzZa-
dovdno. Obdobné postupuje stavebni tfad u stavby provedené
v rozporu se stavebnim povolenim nebo uzivané bez predchoziho
ozndmeni. Odvoldn{ proti rozhodnutif o zdkazu uZivani stavby nemd
odkladny dcinek.

(3) Utastnikem fizeni podle odstavce 2 je pouze stavebnik.
Pokud zménu stavby providéla jako stavebnik jind osoba na zékla-
dé dohody s vlastnikem, je G¢astnikem fizen{ téZ vlastnik stavby.

(4) Po odstranéni nedostatki, pro které bylo podle odstavce 2
uzivani stavby zakdzdno, miZe byt s jejim uZivanim zapocato jen
na zdkladé pisemného souhlasu stavebniho dradu, Ze stavbu lze
uZivat.

(5) Nalezitosti ozndmeni podle odstavce 1 stanovi provadéci
pravni predpis.

§ 129

Stavebnik pfedlozi stavebnimu tfadu spolu s ozndmenim
0 uZivani stavby podle § 128 odst. 1, poptipadé se Zadosti o vyda-
ni kolauda¢niho souhlasu dokumentaci skute¢ného provedent stav-
by, pokud pifi jejim provadéni doslo k nepodstatnym odchylkdm
oproti vydanému stavebnimu povoleni, ohldSeni stavebnimu tradu
nebo ovétené projektové dokumentaci.

§ 130
Kolaudacéni souhlas

(1) Stavba, jejiz vlastnosti nemohou budouci uZivatelé ovlivnit,
napifklad nemocnice, $kola, ndjemni bytovy dim, stavba pro
obchod a prumysl, stavba pro shromazdovéni vétsiho poctu osob,
stavba dopravni a obCanské infrastruktury, stavba pro ubytovani
odsouzenych a obvinénych, déle stavba u které bylo stanoveno pro-
vedeni zkusebniho provozu a zména stavby, kterd je kulturni

42) Napiiklad § 4 vyhlasky ¢.111/1981 Sb., o ¢isténi komind, § 15 a 19 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zdkon ¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakont (zdkon o vodovodech a kanalizacich), § 4 vyhldsky ¢. 85/1978 Sb., o kontroldch, revizich a zkouskédch plynovych

zafizeni, ve znéni nafizeni vlady ¢. 352/2000 Sb.
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pamadtkou, muZe byt uzivina pouze na zdkladé kolaudaéniho sou-
hlasu. Souhlas vyddva na Zadost stavebnika stavebni tfad, ktery
stavbu povolil. Stavebnik v Zidosti uvede identifikacni tudaje
o stavbé a predpoklddany termin jejtho dokonceni. Pro vydani
kolaudaéniho souhlasu stavebnik opati{ zdvaznd stanoviska dotce-
nych orgdnl k uzivdni stavby vyzadovand zvlastnimi pravnimi
predpisy *. Pokud je stavba ptedmétem evidence v katastru nemo-
vitosti?, zajisti stavebnik geometricky plan.

(2) Stavebni tfad do 15 dnl ode dne doruceni Zadosti stavebni-
ka stanovi termin provedeni zdvére¢né kontrolni prohlidky stavby
a soucasné uvede, které doklady pfi ni stavebnik predlozi.

(3) Pri zdvérecné kontrolni prohlidce stavebni dfad zejména
zkoumd, zda byla stavba provedena v souladu s ohldsenim staveb-
nimu Gfadu, podle vydaného stavebniho povoleni a ovéfené pro-
jektové dokumentace a zda jsou dodrZeny obecné pozadavky na
vystavbu, véetné bezbariérového uZivani stavby ¥, pokud je prav-
nim predpisem vyZadovano. Ddle zkoumd, zda skute¢né provedeni
stavby nebo jeji uzivani nebude ohroZovat Zivot a vefejné zdravi,
Zivot a zdravi zvifat, bezpecnost anebo Zivotni prostfedi. Stavebni
urad soucasné zkontroluje, zda byla zaloZena kniha o uZivani stav-
by. JestliZe stavebni tifad nezjisti zdvady branici bezpe¢nému uzi-
vani stavby nebo rozpor se zdvaznymi stanovisky podle odstavce 1,
vyda do 15 dni ode dne provedeni zdvérecné kontrolni prohlidky
kolaudacni souhlas, ktery je dokladem o povoleném téelu uZivani
stavby. Kolaudaéni souhlas nenf spravnim rozhodnutim.

(4) Jsou-li na stavbé zjiStény zdvady branici jejimu bezpecné-
mu uZivéani nebo rozpor se zdvaznymi stanovisky podle odstavce 1,
stavebni tfad rozhodnutim zamitne Zidost o vydani kolauda¢niho
souhlasu. Stavebnik ozndm{ pisemné odstranén{ nedostatki staveb-
nimu ufadu, ktery po ovéfeni, Ze ozndmeni odpovidd skutecnosti,
vyda kolaudacni souhlas do 15 dni ode dne, kdy mu doslo oznd-
meni stavebnika.

(5) Stavebnik muze doloZit Zadost o vydani kolaudacniho sou-
hlasu podle odstavce 1 téZ odbornym posudkem (certifikdtem)
autorizovaného inspektora. V takovém piipadé muze stavebni irad
upustit od zdvérecné kontrolni prohlidky stavby a vydat kolaudac-
ni souhlas na zdkladé tohoto posudku.

(6) Obsahové néleZitosti Zadosti o vydani kolauda¢niho souhla-
su a ndleZitosti kolaudaéniho souhlasu stanovi provadéci pravni
predpis.

§ 131
Predcasné uZivani stavby
(1) Stavebni tfad miZe na Zddost stavebnika vydat casové
omezené povoleni k predéasnému uzivani stavby pred jejim tpl-
nym dokonc¢enim, pokud to nemd podstatny vliv na uZivatelnost

stavby, neohrozi to bezpecnost a zdravi osob nebo zvifat anebo
Zivotni prostredi.
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U stavby provadéné dodavatelsky stavebnik k Zadosti pfipoj
dohodu se zhotovitelem stavby, obsahujici jeho souhlas, popiipadé
sjednané podminky pted¢asného uzivini stavby; u ostatnich staveb
navrhne stavebnik podminky pred¢asného uZivéni stavby v Zados-
ti. Ucastnikem fizeni je stavebnik, zhotovitel stavby a vlastnik stav-
by.

(2) Nejsou-li splnény podminky podle odstavce 1 pro povoleni
pred¢asného uzivani stavby, stavebni tfad zddost zamitne.

(3) Po dokonceni stavby se podle okolnosti postupuje podle
§ 130, popiipadé podle § 128 nebo 132.

§ 132
ZkuSebni provoz

(1) Zkusebnim provozem stavby se ovétuje funkénost a vlast-
nosti provedené stavby podle projektové dokumentace. Pokud
nebylo provedeni zkusebniho provozu uloZeno stavebnim povole-
nim, muZe stavebni ufad na podkladé pozadavku dotceného organu
nebo Zddosti stavebnika anebo v jiném odiivodnéném piipadé sta-
novit rozhodnutim, které je prvnim tikonem v fizeni, Ze kolaudacni
souhlas lze vydat jen po provedeni zkusebniho provozu. V rozhod-
nuti uvede zejména dobu trvani zkuSebniho provozu stavby a je-li
to nutné, stanovi pro néj podminky. Vyhodnoceni vysledku zku-
Sebniho provozu stavebnik pfipoji k zddosti o vydani kolaudaéniho
souhlasu.

(2) Uastnikem fizeni podle odstavce 1 je stavebnik a vlastnik
stavby.

§ 133
Kniha o uZivani stavby

(1) Vlastnik stavby uvedené v § 130 odst. 1 je povinen po celou
dobu trvéni stavby vést knihu o uZivani stavby, do které zapisuje
skutecnosti vyznamné pro zachovani vlastnosti stavby podle poza-
davki stanovenych v § 165. U stavby uvedené v § 130 se tato kniha
vede ode dne, kdy je na zékladé kolauda¢niho souhlasu zapocato
s uzivanim stavby.

(2) Obsahové nalezitosti a zptisob vedeni knihy o uZivani stav-
by a obsah zdznamu stanovi provadéci pravni predpis.

§ 134
Dokumentace skute¢ného provedeni stavby

(1) Vlastnik stavby je povinen uchovavat po celou dobu trvani
stavby ovéfenou dokumentaci odpovidajici jejimu skute¢nému pro-
vedeni podle vydanych povoleni. V piipadech, kdy dokumentace
stavby nebyla vibec pofizena, nedochovala se nebo neni v nalezi-
tém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci skutec-
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ného provedeni stavby. Pfi zméné vlastnictvi ke stavbé odevzda
dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

(2) Nejsou-li zachovany doklady, z nichZ by bylo mozZné zjistit
ucel, pro ktery byla stavba povolena, plati, Ze stavba je urcena
k tcelu, pro ktery je svym stavebné technickym uspotddénim vyba-
vena. JestliZe vybaveni stavby vyhovuje nékolika tcelim, md se za
to, Ze stavba je urcena k ucelu, ke kterému se uZzivé bez zavad.

(3) Neplni-li vlastnik stavby povinnost podle odstavce 1, sta-
vebni dfad mu nai{di, aby potidil dokumentaci skute¢ného prove-
deni stavby. Pokud neni nezbytnd tiplnd dokumentace skute¢ného
provedent stavby, uloZi stavebni ifad pouze poiizeni zjednodusené
dokumentace (pasport stavby), pokud ji stavebnik nepofidil sam.

(4) Neni-li tfeba dokumentaci pofizenou podle odstavce 1 nebo
3 doplnit, zménit nebo jinak prepracovat, stavebni tfad ji ovéif a po
jednom ovéfeném vyhotoveni zasle vlastnikovi stavby a obecnimu
uradu v jehoZ spravnim obvodu se stavba nachézi, neni-li sdm sta-
vebnim dradem.

(5) Za vlastnika stavby podle odstavci 1, 3 a 4 se povaZuje spo-
lecenstvi vlastniki jednotek podle zvlastniho pravniho predpisu .

(6) Rozsah a obsah dokumentace skute¢ného provedent stavby
stanovi provadéci pravni predpis.

Zména v uZivani stavby
§ 135

(1) Stavbu lze uZivat jen k tcelu ur¢enému v kolauda¢nim roz-
hodnuti, v certifikdtu autorizovaného inspektora, v ohlasen{ stavby
nebo v kolauda¢nim souhlasu.

(2) Zména v tcelu uzivani stavby, v jejim provoznim zafizent,
ve zpusobu vyroby nebo v jejim podstatném rozsifeni a zména
v Cinnosti, jejiz G¢inky by mohly ohrozit Zivot a vefejné zdravi,
Zivot a zdravi zvitat, bezpecnost nebo Zivotni prostredi, je ptipust-
nd jen na zdkladé pisemného souhlasu stavebniho tfadu. Ustanove-
ni § 82 odst. 2 pism. c) tim nenf dotceno.

(3) Zména v uZivani stavby musi byt v souladu se zdméry
uzemniho pldnovéni, s vefejnymi zdjmy chranénymi timto zdko-
nem a se zvlastnimi pravnimi predpisy.

(4) Pokud je zména v uZivani stavby podminéna zménou
dokoncené stavby, kterd vyZaduje ohldseni nebo stavebn{ povolen,
postupuje se podle § 113 az 125. Po dokonceni zmény stavby se
podle okolnosti postupuje podle § 128, nebo 130.

§ 136

(1) Stavebni tfad vydé souhlas se zménou v uZivani stavby na
zédkladé ozndmen{ osoby, kterd md ke stavbé vlastnické pravo nebo

prokdZe prdvo zménit uzivani stavby. Ozndmeni obsahuje popis
a odivodnén{ zamyslené zmény, jeji rozsah a disledky. K ozndme-
ni se pripoji doklad o vlastnickém pravu ke stavbé, pokud stavebni
urad nemuZe existenci takového prava ovéfit v katastru nemovitos-
ti, poptipadé souhlas vlastnika stavby se zménou v uZivani a zdvaz-
nd stanoviska dotcenych orgdnu vyZadovand zvlastnimi pravnimi
predpisy”.

(2) Jestlize stavebni tfad se zménou v uZivani stavby souhlasi,
zasle do 30 dnii ode dne jejiho ozndmeni souhlas tomu, kdo zménu
ozndmil. V opaéném piipadé rozhodnutim, které je prvnim tkonem
v fizeni, ve stejné Ihité zménu v uZivani stavby zakdze.

(3) Jestlize se zména dotykd prav tfetich osob nebo vyzaduje
podrobnéjsi posouzeni jejich tcinku na okoli, stavebni drad do 30
dni od ozndmen{ zmény pisemné vyrozumi osobu, kterd ji ozndmi-
la, Ze zména podléhd rozhodnuti a zdroven urci podklady nezbytné
pro fizeni. Dnem jejich ptedloZeni je zahdjeno fizeni o zméné v uZi-
vani stavby.

(4) Nalezitosti obsahu ozndmeni, souhlasu a rozhodnuti
o zméné v uZivéni stavby stanovi provadéci pravni predpis.

Dil 3
Odstranovani staveb, terénnich tiprav a zarizeni

§ 137
Povoleni odstranéni stavby, terénnich tprav a zarizeni

(1) Vlastnik stavby je povinen ohldsit stavebnimu tfadu zdmér
odstranit stavbu, s vyjimkou staveb uvedenych v § 111. Jde-li
o stavby, které vyZaduji stavebni povoleni nebo ohldSeni podle
§ 112 odst. 2 pism. a) az e), piipoji k ohlaseni dokumentaci boura-
cich praci a doklad prokazujici vlastnické pravo ke stavbé, pokud
stavebni Gfad nemuZe existenci takového prava ovéfit v katastru
nemovitosti.

(2) Stavbu lze odstranit, pokud stavebni tfad do 30 dnii ode dne
ohlasen{ takového zdméru nesd€li, Ze k odstranéni je tfeba povole-
ni. Povinnosti vlastnika odstrafiované stavby, stanovené zvlastnimi
pravnimi predpisy ”, nejsou dotCeny.

(3) Pokud stavebni urad stavebnikovi sdéli, Ze stavbu lze
odstranit jen na zdkladé povoleni, uréi soucasné, jaké podklady je
tfeba doplnit. Dnem jejich ptedloZen{ stavebnimu ufadu je zahdje-
no fizeni. Povoleni k odstranéni stavby podle odstavce 2 vyda sta-
vebni Gfad rozhodnutim po projedndni s Gcastniky fizeni a dotce-
nymi organy.

(4) Vlastnik stavby odpovidd za to, Ze odstranéni stavby bude
provedeno stavebnim podnikatelem. Stavbu, kterd k uskutec¢néni
nevyZaduje stavebni povoleni, miZe jeji vlastnik odstranit svépo-
moci, pokud zajist{ provadéni stavebniho dozoru.
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(5) Odstranéni terénnich tprav a zaf{zeni nevyZaduje ohldseni,
pokud stavebni ufad ve stavebnim povoleni nestanovil jinak.
V takovém piipadé se pouZije ustanoveni odstavcu 1 aZ 4 priméie-
né.

(6) Pokud se ohldseny zdmér odstranit stavbu, terénni dpravy
nebo udrZovaci prace tykaji nemovitosti, kterd nenf kulturni pamat-
kou, ale je v pamdtkové rezervaci, pamdtkové z6né nebo ochran-
ném pasmu nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni
pamatky, pamdtkové rezervace nebo pamdatkové zony*?, a zdvazné
stanovisko orgdnu stdtni pamdtkové péce stanovi podminky pro
provedeni tohoto zdméru, stavebni ufad ve lhuté podle odstavce 2
stavebnikovi sdéli, Ze stavbu, terénni Upravy nebo zafizeni lze
odstranit jen na zdkladé povoleni.

(7) Nélezitosti ohldSeni, dokumentace bouracich praci a povo-
leni stanovi provadéci pravni predpis.

§ 138
Narizeni odstranéni stavby, terénnich tiprav a zafizeni

(1) Stavebni trad naiidi vlastniku stavby odstranéni stavby

a) kterd svym zdvadnym stavem ohroZuje Zivot a zdravi osob nebo
zvitat, bezpecnost, Zivotni prostiedi anebo majetek tretich osob
a jeji vlastnik ptes rozhodnuti stavebntho dfadu ve stanovené
lhité neodstranil zdvadny stav stavby; jde-li o stavbu nebo zafi-
zent, které jsou kulturni pamdtkou, postupuje se podle zvlastni-
ho prévntho predpisu*,

b) provadéné nebo provedené bez rozhodnuti nebo opatfeni sta-
vebniho dfadu vyzadovaného timto zdkonem anebo v rozporu
s nim, nebo

¢) u niz bylo stavebni povoleni zruSeno podle § 185 odst. 5 a stav-
bu nelze zachovat.

(2) Stavbu uvedenou v odstavci 1 pism. b) 1ze dodatecné povo-

lit, pokud stavebnik nebo jeji vlastnik prokaze, Ze

a) neni umisténa v rozporu s cili a ukoly Gzemniho pldnovani,
zejména s izemné planovaci dokumentaci a s tizemnim opatie-
nim o stavebni uzavéfe nebo s Gzemnim opatfenim o asanaci
tzemi,

b) neni provddéna ¢i provedena na pozemku, kde to zvlastni prav-
ni predpis zakazuje nebo omezuje,

¢) neni v rozporu s obecnymi poZadavky na vystavbu nebo s veftej-
nym zdjmem chrdnénym zvlastnim pravnim predpisem.

(3) U stavby provadéné ¢i provedené bez rozhodnuti nebo opat-
fen{ stavebniho ufadu vyZadovaného timto zdkonem anebo v roz-
poru s nim, stavebni Gfad zahdji fizeni o jejim odstranéni. Pokud
pujde o stavbu uvedenou v odstavci 2, stavebnik nebo vlastnik
pozdda o jeji dodate¢né povoleni a predlozi podklady ve stejném
rozsahu jako k zddosti o stavebni povoleni, stavebn{ fad prerusi
fizen{ o odstranéni stavby a vede fizeni o podané zddosti; v tomto
fizeni postupuje podle § 119 az 123. Bude-li stavba dodatecné

povolena, fizeni o odstranéni stavby zastavi.
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(4) Bude-li pfedmétem dodate¢ného povolent stavba jiZ dokon-
¢end, muze v ném stavebni Gfad vyjadfit souhlas s jejim uzZivanim.
U dokoncené stavby, kterou 1ze uzivat jen na zékladé kolaudacniho
souhlasu, vyzve stavebni tfad stavebnika k podani Zadosti o jeho
vydéni.

(5) Stavebni dfad nafidi odstranéni docasné stavby, u které
uplynula stanovend doba jejiho trvani. Pokud vlastnik stavby pozé-
dd o prodlouzeni doby trvani stavby nebo 0 zménu v jejim uZzivéni,
stavebni urad fizeni o odstranéni stavby prerusi a vede fizeni
o podané Zadosti; na fizeni se pfiméfené vztahuje ustanoveni § 136.
Bude-li Zadosti vyhovéno, stavebni tfad fizeni o odstranéni stavby
zastavi.

(6) Pokud je tfeba naiidit obnoveni pfedchdzejiciho stavu stav-
by, u které byly bez stavebniho povoleni nebo sdéleni stavebniho
uradu k ohldSeni anebo v rozporu s nim provedeny stavebni tpravy
spocivajici v odstranéni nékteré Césti stavby, postupuje stavebni
tfad podle odstavce 3.

(7) U terénnich tprav a u zafizeni se postupuje podle odstavci
1 aZ 4 obdobné.

§ 139

(1) V povoleni nebo nafizeni odstranéni stavby, terénnich
Uprav anebo zafizeni stanovi stavebni ufad podminky vyplyvajici
z technickych poZadavku na stavby, podminky pro archivovani
dokumentace, poptipadé pozadavky k dpravé pozemku po odstra-
néni stavby. MuZe té7 uloZit vlastniku stavby povinnost predloZit
ndvrh technologického postupu praci pti odstrafiovéni stavby,
véetné nutnych opatfeni k vylouceni, omezeni ¢i ke kompenza-
ci ptipadnych negativnich dusledki na Zivotni prostfedi v okolf
stavby.

(2) Jestlize o odstranéni stavby rozhodl soud, pozddd povinnd
osoba stavebni tifad o stanoveni podminek pro odstranéni stavby;
rozhodnuti, kterym se podminky stanovi, je prvnim tkonem v fi-
zeni.

§ 140
(1) Nédklady na odstranéni stavby nese jeji vlastnik.

(2) Vlastnik odstranované stavby odpovidd za Skodu, kterd
v souvislosti s odstranovdnim stavby vznikla na sousedni stavbé
nebo pozemku, pokud nebyla zpusobena jejich zdvadnym sta-
vem. Néklady nutnych zabezpecovacich praci, které je nutno
provést pro zdvadny stav sousedni stavby, nese vlastnik této
stavby.
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Hlava II
Stavebni dozor a zvla$tni pravomoci stavebniho diradu

§ 141

Spolecné zasady
(1) Stavebni tfady vykondvaji soustavny dozor nad zajistova-
nim ochrany vefejnych zdjmi, ochrany prav a opravnénych zdjmu
pravnickych a fyzickych osob a nad plnénim jejich povinnosti
vyplyvajicich z tohoto zdkona a pravnich predpist vydanych k jeho
provedent.

(2) Stavebn{ tfad je oprdvnén ve vefejném zdjmu
a) provadét kontrolni prohlidky stavby,
b) nafizovat neodkladné odstranéni stavby,
¢) nafizovat nutné zabezpecovaci price na stavbé,
d) nafizovat nezbytné tipravy na stavbé, stavebnim pozemku nebo
na zastavéném stavebnim pozemku,
e) nafizovat provedeni udrZovacich praci,
f) nafizovat vyklizeni stavby,
¢) uklddat opatieni na sousednim pozemku nebo stavbé.

(3) Vefejnym zdjmem se rozumi pozadavek, aby

a) stavba byla provddéna v souladu s rozhodnutim nebo jinym
opatfenim stavebniho tradu,

b) stavba byla uzivana jen k povoleném ucelu,

c) stavba neohroZovala Zivot a zdravi osob nebo zvifat, bezpec-
nost, Zivotni prostfedi, zdjmy statni pamétkové péce, archeolo-
gické ndlezy a sousedni stavby, popiipadé nezplsobovala jiné
Skody ¢i ztraty,

d) se pfi vystavbé a uzivani stavby a stavebniho pozemku predcha-
zelo dusledkim Zivelnich pohrom nebo nahlych havarii, éelilo
jejich G¢inktim nebo aby se nebezpeci takovych tcinku snizilo,

e) byly odstranény stavebné bezpecnostni, poZirni, hygienické,
zdravotni nebo provozni zdvady na stavbé anebo na stavebnim
pozemku, véetné piekdzek bezbariérového uzivéni stavby.

(4) Ustanoveni odstavce 2 se vztahuje obdobné na terénni tipra-
vy a zafizeni.

(5) Stavebni tfad v rozhodnuti odivodni konkrétni vefejny
zédjem, ktery zasah vyZaduje.

Kontrolni prohlidka stavby
§ 142

(1) Stavebni tfad provadi kontrolni prohlidku rozestavéné stav-
by ve fazi uvedené v podminkdch stavebniho povoleni, v plinu
kontrolnich prohlidek stavby, pred vyddnim kolauda¢niho souhlasu
a v ptipadech, kdy md byt nafizeno neodkladné odstranéni stavby,
nutné zabezpecCovaci prace, nezbytné tpravy nebo vyklizeni stav-
by; miZe provést kontrolni prohlidku téZ u natizenych udrZovacich

43) Zékon ¢. 552/1991 Sb., o stdtn{ kontrole, ve znéni pozd€jsich predpisi.

praci, u odstraiiované stavby a v jinych piipadech, kdy je to pro
plnéni tkolu stavebniho fadu potiebné.

(2) Pri kontrolni prohlidce stavebni tfad zjistuje zejména

a) dodrZeni rozhodnuti nebo jiného opatfeni stavebniho tradu
tykajiciho se stavby anebo pozemku,

b) zda je stavba provddéna technicky spravné a v ndleZité kvalité,
poptipadé pouZiti stavebnich vyrobkd, materidli a konstrukei,

c) stavebné technicky stav stavby, zda neni ohroZovan Zivot a zdra-
vi osob nebo zvifat, bezpecnost anebo Zivotni prostiedi,

d) zda provddénim nebo provozem stavby neni nad piipustnou
miru obtéZovéno jeji okoli, jsou provadény predepsané zkousky
azda je veden stavebni denik, jednoduchy zdznam o stavbé nebo
kniha o uZivani stavby,

e) zda stavebnik plni povinnosti vyplyvajici z § 161,

f) zda je stavba uZivéna jen k povolenému tcelu a stanovenym
zpusobem,

g) zda je fadné provddéna udrzba stavby,

h) zda je zajiSténa bezpe¢nost pii odstratiovani stavby.

(3) Kontrolni prohlidky a pfijatd opatieni, jakoZ i splnéni ulo-
Zenych opatieni se zaznamenaji do stavebniho denfku nebo do jed-
noduchého zdznamu o stavbé, u dokoncenych staveb do knihy
0 uZivani stavby. O prubéhu a vysledku kontrolni prohlidky se
podle potieby poridi téZ protokol.

(4) Na vyzvu stavebniho tfadu jsou podle povahy véci povinni
zdcastnit se kontrolni prohlidky vedle stavebnika téZ projektant,
stavbyvedouci a osoba vykondvajici stavebni dozor. Ke kontrolni
prohlidce stavebni Gfad podle poteby prizve téZ dotéené organy,
autorizovaného inspektora nebo koordindtora bezpe¢nosti a ochra-
ny zdravi pfi préci, ptisobi-li na stavenisti.

(5) Stavebni tfad vede jednoduchou evidenci o vykonanych
kontrolnich prohlidkdch jednotlivych staveb. Z této evidence musi
byt patrné, kdy byla kontrolni prohlidka provedena, které stavby se
tykala a jaky je jeji vysledek.

(6) Na provaddéni prohlidek stavby se nevztahuji zvldstni
pravni piedpisy o sttni kontrole **. Pro vstup na pozemek a do
stavby pfi kontrolni prohlidce plati ustanoveni § 75 odst. 3 az 7
obdobné.

§ 143

(1) Stavebni trad muZe pii kontrolni prohlidce schvélit zménu
stavby pred jejim dokoncenim (§ 126 odst. 3).

(2) Zjisti-li stavebni ufad pfi kontroln{ prohlidce stavby zdvadu
nebo vyZaduje-li to presnost a tplnost zjisténi podle odstavce 2,
vyzve podle povahy véci stavebnika, osobu, kterd zabezpeluje
odborné vedeni provadéni stavby a md pro tuto ¢innost opravnéni
podle zvldstniho pravniho predpisu ™ (déle jen ,stavbyvedouci®)
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nebo osobu vykondvajici stavebni dozor anebo vlastnika stavby,
aby ve stanovené lhuté zjednali ndpravu. Stavebni Gfad muZe tyto
osoby rovnéZ vyzvat, aby predlozily potiebné doklady, napiiklad
certifikdty o vhodnosti pouZitych stavebnich vyrobkil.

(3) Nebude-li vyzvé ve stanovené lhité vyhovéno, vyda sta-
vebni ufad rozhodnuti, kterym zjedndni napravy natidi; pti prova-
déni stavby muZe rozhodnout o preruseni praci a stanovit podmin-
ky pro jejich pokracovani. Hrozi-li nebezpeci z prodleni, rozhodne
bez predchozi vyzvy. Rozhodnuti stavebniho tradu je prvnim tko-
nem v fizeni, odvolani proti nému nemd odkladny ucinek.

(4) Pokud je stavba provadéna bez rozhodnuti nebo opatient
stavebniho fadu anebo v rozporu s nim, vyzve stavebni tfad sta-
vebnika k bezodkladnému zastaveni praci a zahdji fizeni podle
§ 138 odst. 3. Neni-li vyzvé vyhovéno, stavebni tfad vyda rozhod-
nuti, kterym natidi zastaveni praci na stavbé. Rozhodnuti je prvnim
tkonem v fizeni, odvoldni proti nému nemd odkladny dcinek.

(5) Ustanoveni § 142 a 143 a ustanoveni odstavcu 1 az 4 plati
piiméfené i pro kontrolni prohlidku staveb podle § 111 a 112,
vyrobku, ktery plni funkci stavby, terénnich tprav a zafizeni a pro
kontrolni prohlidku na stavebnim pozemku.

(6) Rozsah a obsah dokumentace pro provadéni stavby, ndleZi-
tosti vyzvy a rozsah zjisfovani provadéného pii kontroln{ prohlidce
rozestavéné stavby stanovi provadéci pravni predpis.

Neodkladné odstranéni stavby a nutné zabezpecovaci prace
§ 144

(1) Stavebni trad nafid{ vlastniku stavby neodkladné odstrané-
ni stavby a zabezpedi jeji odstranéni, jsou-li ohroZeny Zivoty osob
nebo zvifat tim, Ze stavba hrozi ziicenim.

(2) Stavebni tfad nafidi vlastniku stavby provedeni nutnych
zabezpeCovacich praci, jestlize stavba svym technickym stavem
ohroZuje zdravi a Zivoty osob nebo zvifat, neni-li nutné ji neod-
kladné odstranit.

(3) Hrozi-li nebezpeci z prodleni, zajist{ odstranéni stavby nebo
nutné zabezpecovaci prace podle odstavci 1 a 2 stavebni tfad pro-
stfednictvim stavebniho podnikatele, ktery je k jejich provedeni
odborné vybaven; takovému podnikateli miZe stavebni trad pro-
vedeni praci nafidit.

(4) V ptipadech uvedenych v odstavcich 1 a 2 stavebni trad
kontrolni prohlidkou stavby, na kterou pfizve c¢astniky fizeni, zjis-
tuje pouze jeji skutecny stav a rozhodne o nafizeni neodkladného
odstranéni stavby, nutnych zabezpeCovacich praci, popiipadé
vyklizeni stavby. Odvoldni proti rozhodnuti nema odkladny dcinek.

(5) Odstranéni stavby, nutné zabezpecovaci prdce, popiipadé
vyklizeni stavby mizZe stavebni tfad nafidit i bez ptedchoziho pro-
jednéni s vlastnikem stavby.

(6) Néklady vynalozené na neodkladné odstranéni stavby a na
nutné zabezpecovaci prace nese vlastnik stavby. Pokud stavebni
urad zajistil provedeni praci podle odstavce 3 stavebnim podnika-
telem a vlastnik se s timto podnikatelem nedohodl na thrad¢ nékla-
du, uhradi je a na vlastnikovi vymdhd obec, jejiZ obecni tfad je sta-
vebnim tfadem.

§ 145

(1) Neodkladné odstranéni stavby, provedeni nutnych za-
bezpeCovacich praci, poptipadé vyklizeni stavby miiZe stavebni
urad natidit i dstné pfi kontrolni prohlidce, pokud jsou zdvadnym
stavem stavby bezprostfedné ohroZeny Zivoty a zdravi osob nebo
zvifat.

(2) O prubéhu kontrolni prohlidky podle odstavce 1 poiidi sta-
vebni trad protokol, ktery obsahuje zjisténé skute¢nosti a md ndle-
Zitosti potvrzeni o Ustné vyhldSeném rozhodnuti podle spravniho
tadu; obdrZi jej dcastnici kontrolni prohlidky. Pisemné vyhotoveni
vyhlaSeného rozhodnuti doruci stavebn{ tfad Gcastnikim fizeni bez
zbyteéného odkladu dodate¢né.

(3) Zvlastni pravni predpisy upravujici postup pfi feSeni hava-
rijnich stavii a zabezpecovacich praci* nejsou dotéeny.

§ 146
Nezbytné tipravy

(1) Stavebni dfad muZe naridit vlastniku stavby, stavebniho
pozemku nebo zastavéného stavebniho pozemku nezbytné tpravy
a) jimiZ se docili, aby uZivani stavby nebo jejiho zafizeni neohro-

Zovalo Zivotni prostfedi, nepfimétené neobtéZovalo jeji uzivate-
le a okoli hlukem, exhalacemi vcetné zdpachu, otfesy, vibrace-
mi, U¢inky neionizujictho zdfeni anebo svételnym zdfenim,

b) jimiZ se odstraiiuji jiné hygienické, bezpecnostni, poZarni a pro-
vozni zdvady a zdvady na elektrickém zafizen{ stavby,

¢) jimiZ bude vyhovéno poZadavkim obrany, bezpe¢nosti a ochra-
ny obyvatelstva uplatnénym piislusnymi orgdny (§ 184),

d) v zdjmu bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komu-
nikacich,

e) spocivajici v pripojeni stavby na technickou infrastrukturu
a déle upravy, jimiZ se stavba vybavuje socidlnim nebo jinym
hygienickym zafizenim,

f) k zajisténi Gcinného odvadéni a zneSkodiiovani odpadnich vod
v souladu s prévnimi piedpisy, k usnadnéni pritoku piivalovych
vod nebo k zamezeni vnikdni povrchovych vod do staveb a na
prilehlé pozemky,

44)  Zékon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zdchranném systému a o zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisi, vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pifpravé a prové-

déni kol ochrany obyvatelstva.
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g) spocivajici v konzervaci rozestavéné stavby, jejiz provadéni
bylo preruseno nebo zastaveno,

h) jimiZ se zajiStuje bezbariérovy piistup a uzivani pozemku nebo
stavby?,

i) jimiZ se zajisfuje ochrana architektonického a archeologického
dédictvi.

(2) Ustanovenf odstavce 1 plati pfiméfené i pro terénni tpravy
a zafizeni podle tohoto zdkona.

(3) NevyZzaduje-li nezbytnd tprava, kterd ma byt nafizena, pro-
jektovou dokumentaci nebo jiné podklady, naridi stavebni dfad pro-
vedent tpravy a stanovi rozsah, zpisob a podminky jejich provedeni.

(4) Vyzaduje-li provedeni nezbytnych tiprav projektovou doku-
mentaci nebo jiné podklady, stavebni ufad nejdiive naifdi jejich
opatfeni vlastniku stavby nebo stavebntho pozemku, na kterych
maji byt tpravy provedeny, a stanovi lhitu k jejich predloZeni.
Soucasné rozhodne o poskytnuti zalohy stavebniho prispévku na
thradu ndkladu na pofizeni této dokumentace a o podminkéch jeji-
ho vyplaceni. Nesplni-li vlastnik uloZenou povinnost, opatii
potiebné podklady stavebni dfad na jeho ndklad; na tento postup
musi vlastnika pfedem upozornit.

(5) Po opatreni dokumentace ¢i jinych podkladi postupuje sta-
vebni tfad obdobné jako v odstavci 3. Ukonceni praci spojenych
s nezbytnymi dpravami vlastnik stavby nebo stavebniho pozemku
ozndmi stavebnimu tradu.

§ 147
Stavebni prispévek

(1) Vlastniku stavby, stavebntho pozemku nebo zastavéného
stavebniho pozemku, kterému bylo nafizeno provedeni nezbytnych
tprav podle § 146 odst. 1 pism. c) az i) nebo nezbytnych opatieni
podle zvlastniho pravniho predpisu*), ndleZ{ na dhradu nakladu sta-
vebni piispévek, pokud o néj pozada. Stavebni piispévek muze byt
poskytnut na thradu pouze ¢asti ndkladu, jestliZe nezbytné tpravy
piindseji také zmény, které jsou v zdjmu vlastnika.

(2) V Zadosti o poskytnuti piispévku musi byt uvedeno, pro které
nafizené nezbytné tpravy je piispévek poZadovén a v jaké vysi.

(3) Stavebni piispévek se poskytuje v penézich. S vyjimkou
tuprav naiizenych podle § 146 odst. 1 pism. c) pispévek poskytuje
stavebni tfad, ktery nezbytné tipravy naiidil. O poskytnuti piispév-
ku vydévé rozhodnuti, ve kterém stanovi vysi piispévku a zplsob
jeho poskytnuti. Ucastnikem fizeni je pouze Zadatel.

(4) Stavebni piispévek se neposkytne, maji-li byt nafizenymi
nezbytnymi Gpravami odstranény zdvady vzniklé porusenim nebo

neplnénim povinnosti vlastnika, stanovenych timto zdkonem C¢i
jinym pravnim predpisem. Pi{spévek se téZ neposkytne, lze-li zaji-
stit dhradu ndkladi na provedeni nafizenych nezbytnych dprav
nebo na zpracovani projektové dokumentace podle zvlastnich prav-
nich predpist.

(5) Obsahové ndleZitosti rozhodnuti o poskytnuti pfispévku sta-
novi provadéci pravni predpis.

§ 148
Udriba stavby

(1) Neni-li stavba fddné udrZovéna a jeji vlastnik neuposlechne
vyzvy stavebniho tfadu k provedeni udrZovacich praci, stavebni
urad mu nafid{ zjedndni ndpravy. Néklady udrZovacich praci nese
vlastnik stavby. Nédjemci byt a nebytovych prostor jsou povinni
umoznit provedeni natizenych udrZovacich praci.

(2) U stavby urcené k uZivani vefejnosti muze stavebni tfad
naiidit jejimu vlastnikovi, aby mu predlozil ¢asovy a vécny plan
udrZovacich praci na jednotlivych ¢astech stavby a na technologic-
kém ¢i jiném zafizent.

§ 149
Vyklizeni stavby

(1) Jestlize jsou zdvadami na stavbé bezprostfedné ohroZeny
Zivoty nebo zdravi osob ¢i zvitat, anebo m4 byt natizeno neodklad-
né odstranéni stavby nebo nutné zabezpecovaci prace podle § 144
odst. 1 a 2, stavebni dfad nafidi vSem osobdm, které se ve stavbé
zdrzuji, aby ji neprodlené vyklidily. Podle okolnosti téZ natidi, aby
ze stavby byla vyvedena zvifata.

(2) Stavebni drad muZe nafidit provedeni vyklizovacich praci
opravnéné osobé?, kterd je zpusobild vyklizeni provést. MuZe ji téZ
naiidit odstranéni prenosnych véci nebo i ¢asti stavby a zafizeni,
které je moZné bez ohroZeni Zivota a zdravi osob ze stavby
vyjmout.

(3) Nafizuje-li stavebni tfad vyklizeni stavby a hrozi nebezpe-
¢i z prodleni, omezi fizeni na zjisténi stavu kontrolni prohlidkou
a na vydani dstniho nafizeni k vyklizeni; o jeho obsahu musi byt
sepsan protokol. Ustng vydané nafizeni k vyklizeni oznimi staveb-
ni ufad vyklizovanym osobdm, vlastnikovi stavby, vyklizujici
osobé a obci nejpozdéji do 3 dni pisemné.

(4) Mé-li byt nafizeno vyklizeni bytu nebo mistnosti slouZici
k bydleni, musi byt pro vyklizované osoby zajisténo alespon pii-
stfe$1*; obce jsou povinny v mezich své pusobnosti na vyzvu sta-
vebniho tGfadu poskytnout potiebnou soucinnost.

45) § 35 odst. 1 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni zékona ¢. 102/2000 Sb.

46) Obcansky zékonik.
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(5) Zvlastni pravni predpisy upravujici vyklizovani staveb
pro bezprostiedni ohroZen{ Zivota nebo zdravi osob ** nejsou
dotceny.

§ 150
Provadéni praci ze sousedniho pozemku nebo stavby

(1) Pro vytvoteni podminek k provedeni stavby nebo jeji
zmény, nutnych zabezpecovacich praci, nezbytnych tprav, udrzo-
vacich praci a k odstranéni stavby nebo zafizeni muZe stavebni Grad
uloZit tém, ktet{ maji vlastnickd nebo jind vécnd prava k sousednim
pozemkim ¢i stavbdm na nich, aby umoznili provedeni praci ze
svych pozemki nebo staveb, pokud mezi zicastnénymi osobami
nedoslo k dohodg. Utastnikem fizeni je ten, v jehoZ prospéch ma
byt povinnost uloZena, a ten, z jehoZ pozemku nebo stavby maji byt
préce provadény.

(2) Ten, v jehoZ prospéch byla povinnost podle odstavce 1 ulo-
Zena, musi dbét, aby co nejméné rusil uZivani sousednich pozemku
nebo staveb a aby provddénymi pracemi nevznikly Skody, kterym
je mozno zabrdnit. Po skoncen{ praci je povinen uvést sousedni
pozemek nebo stavbu do pfedchoziho stavu; nesplni-li tuto povin-
nost nebo nedojde k jiné dohodé, postupuje se podle zvldstnich
pravnich predpist o ndhradé skody.

§ 151
Utastnici Fizeni

(1) Utastnikem Fizeni podle § 144, 146, 148 a 149 je osoba,
kterd ma vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k dotCenym
pozemkum a stavbdm na nich, véetné sousednich pozemki a sta-
veb na nich, jestliZe toto prdvo miZe byt rozhodnutim pifmo
dotceno.

(2) Nédjemci byti a nebytovych prostor jsou tcastniky fizeni,
jen pokud jejich prava vyplyvajici z ndgjmu mohou byt piimo dotce-
na realizaci nafzen{ stavebniho tfadu podle odstavce 1.

(3) Uastnikem fizen je i stavebni podnikatel, kterému mé byt
naifzeno provedeni neodkladného odstranéni stavby nebo nutnych
zabezpecovacich praci podle § 144 odst. 3, a oprdvnénd osoba?,
které bylo nafizeno provedeni vyklizovacich praci podle § 149
odst. 2.

(4) Uplatni-li ucastnik fizeni podle odstavce 1 az 3 ndmitku
obcanskopravni povahy, o které stavebni tifad nemuZe rozhodnout
na zdkladé obecnych pozadavki na vystavbu, zdvaznych stanovi-
sek dotéenych orgdnli nebo technickych norem, a jde o fizeni, kde
hrozi nebezpeci z prodleni, udinf si stavebni tfad o ndmitce Gsudek
a rozhodne ve véci. Uastnika fizeni pouci o prévu uplatnit ndmit-
ku u soudu.

Hlava IIT
Autorizovany inspektor

§ 152

(1) Autorizovanym inspektorem muiiZe ministr pro mistni roz-
voj, po vyjadieni Ceské komory architektii nebo Ceské komory
autorizovanych inZenyru a technikil ¢innych ve vystavbé (ddle jen
,Komora®), jmenovat fyzickou osobu, kterd
a) pozadala o jmenovani autorizovanym inspektorem,

b) dosédhla magisterského vzdélani architektonického nebo staveb-
niho sméru a je autorizovanou osobou podle zvlastniho pravni-
ho predpisu ",

c) prokdzala nejméné 15 let praxe v projektové cinnosti nebo
v odborném veden{ provadéni staveb anebo na stavebnim tradu,
mé-li osvédceni o zvlastni odborné zpusobilosti podle zvlastni-
ho préavniho predpisu'®,

d) prokézala svou beziihonnost vypisem z evidence rejstifku trestl
ne starSim 3 mésicu,

e) prokédzala pravni a odborné znalosti a zkuSenosti potiebné pro
vykon funkce pii zkouSce pted odbornou komisi, jejiz Cleny
jmenuje a odvoldva ministr pro mistni rozvoj.

(2) Za podminek stanovenych v odstavcei 1 pism. a), b), d) a e)
miZe byt autorizovanym inspektorem vyjime¢né jmenovédn
i odbornik z vysoké Skoly, vyzkumného pracovisté nebo védecké-
ho tdstavu, i kdyZ nespliiuje pfedepsanou praxi.

(3) Pti podéni Zadosti o jmenovani autorizovanym inspektorem
je uchaze¢ povinen zaplatit spravni poplatek podle zvlastniho prav-
niho predpisu*”.

(4) Autorizovany inspektor je pro vykon funkce jmenovén
s piisobnosti pro celé tizemi Ceské republiky na dobu 10 let. Tato
doba muZe byt na jeho zddost prodlouZena bez vykondni zkousky
nejvyse o deset rok, jestlize prokazatelné ¢innost autorizovaného
inspektora soustavné vykondval.

(5) Obsahové néleZitosti Zddosti 0 jmenovéani autorizovanym
inspektorem stanovi provadéci préavni predpis.

§ 153

(1) Funkce autorizovaného inspektora zanikd

a) smrti nebo prohlasenim za mrtvého,

b) pisemnym prohldsenim autorizovaného inspektora o ukonceni
¢innosti doru¢enym ministru pro mistni rozvoj,

¢) uplynutim lhuty podle § 152 odst. 4, nebo

d) dnem pravni moci rozhodnuti soudu, kterym byl autorizovany
inspektor zbaven zpusobilosti k pradvnim tkonim nebo kterym
byla jeho zpusobilost k pravnim tikonim omezena.

(2) Ministr pro mistni rozvoj rozhodne o odvoldni autorizova-
ného inspektora
a) jestliZe pfi své Cinnosti opakované nebo zdvazné porusil vetejné
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z4jmy, které mél chrénit, nebo se dopustil jedndni neslucitelné-
ho s postavenim autorizovaného inspektora, nebo
b) pokud prestal byt osobou beziihonnou podle § 154.

(3) Ministr pro mistni rozvoj miiZe rozhodnout o odvoldni
autorizovaného inspektora téZ pro jeho necinnost delsi nez
3 roky.

(4) Cinnost autorizovaného inspektora neni Zivnosti podle
zvlastniho pravniho predpisu® a muZe byt vykondvana jako svo-
bodné povolani.

(5) Pravnické osoby mohou se souhlasem ministerstva vykond-
vat ¢innost autorizovaného inspektora jen pokud zabezpedi jeji
vykon osobami uvedenymi v § 152 odst. 1 a 2. Pfi podan{ zadosti
o souhlas je Zadatel povinen zaplatit spravni poplatek podle zvlast-

niho pravniho predpisu*”.
§ 154

(1) Za bezdhonnou se pro ucely jmenovédni autorizovanym

inspektorem nepovazuje osoba

a) kterd byla pravomocné odsouzena za trestny Cin, ktery spa-
chala v souvislosti s piipravou nebo provddénim stavby
anebo s Cinnosti autorizovaného inspektora podle tohoto
zéakona,

b) které byla Komorou pravomocné uloZena jako disciplindrni
opatfeni pokuta nebo pozastaveni ¢i odnéti autorizace, nebylo-li
k ndvrhu autorizované osoby zruseno soudem*.

(2) Komora bezodkladné uvédomi ministra pro mistni rozvoj
o pravomocném uloZeni disciplindrniho opatfeni autorizovanému
inspektorovi.

§ 155

(1) Autorizovany inspektor vykondvé svoji ¢innost za tUplatu,
kterd se sjedndva pisemnou smlouvou. Ve smlouvé muze byt sjed-
ndna i dhrada vynaloZenych nakladu.

(2) Autorizovany inspektor odpovidd za Skodu zptisobenou
vykonem své ¢innosti. Pfed zapocetim ¢innosti a po celou dobu
jejtho trvani musi mit uzavieno pojisténi z odpovédnosti za Skodu.
Na pozadani osoby, se kterou uzavird smlouvu podle odstavce 1, je
povinen sdélit vysi ¢astky, na kterou je pojistén.

(3) Autorizovany inspektor je povinen vést o svych tkonech
evidenci a uchovavat ji po dobu nejméné 5 let. Pfi tom postupuje
podle zvlastntho pravniho predpisu®.

47) Zékon €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich.
48) § 22 odst. 3 zdkona ¢. 360/1992 Sb., ve znéni zdkona ¢. 224/2003 Sb.

§ 156

Autorizovany inspektor odpovidd za odbornou uroveil jim
zpracovanych a vydanych certifikdti, stanovisek, jakoZ i jinych
dokumentt a provadénych tdkont, za fddné a nestranné posouzeni
zjisténych skutecnosti, dokumentace stavby a dalSich podkladu
podle pozadavku stanovenych v tomto zdkoné odpovidd rovnéZ za
ndvrh planu kontrolnich prohlidek stavby.

§ 157

Autorizovany inspektor nesmi svoji ¢innost vykondvat u sta-
veb, na kterych se podilel, podili nebo ma podilet pfi jejich piipra-
vé anebo provddéni sém nebo osoba jemu blizkd, kterou se pro
tcely tohoto zdkona rozumi
a) pribuzny v fadé piimé, sourozenec a manZel,

b) osoby, s nimiz je ve vztahu
1. obchodnim jako spole¢nik spolecnosti nebo jako tucastnik
sdruZeni anebo jako ¢len druZstva;
2. pracovnim nebo sluZebnim.

§ 158

(1) Autorizovany inspektor je opravnén na zdkladé smlouvy se
stavebnikem a na jeho ndklad
a) osvédcit zplisobem stanovenym v § 125, Ze navrhovand stavba
miZe byt provedena,
b) zpracovat odborny posudek pro vydani kolauda¢ntho souhlasu
nebo pro jiné tcely podle tohoto zdkona,
c) dohliZet na provadéni stavby.

(2) Autorizovany inspektor je povinen na vyzvu stavebniho
uradu a na jeho ndklad poskytnout v rozsahu své odborné kvalifi-
kace expertni soucinnost.

(3) Autorizovany inspektor je povinen dbat soustavnym vzdé-
lavanim o prohlubovani svych odbornych a prévnich znalosti
potfebnych pro fadny vykon funkce. K tomu vedle samostatného
studia vyuZzivd zejména vzdéldvaci akce organizované Komorou
a vysokymi $kolami. Ugast na vzd&ldvacich akcich je autorizovany
inspektor povinen na vyzvu Komory nebo ministerstva prokazat.

§ 159

(1) Provadéni piipravy a zkousek uchazecu, veden{ evidence
autorizovanych inspektorti a dalsi dkony s tim souvisejici, organi-
zacné zajistuje Komora. K zabezpeceni jednotného postupu se zfi-
zuje spolecny koordinacéni orgdn schvalovany na ndvrh Komory
ministrem pro mistni rozvoj. Néklady spojené s piipravou na
zkousku a s jejim vykondnim nese uchazec.

49) Zakon ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé a o zméné nékterych zdkond.
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(2) Komora shromazduje, eviduje, aktualizuje a poskytuje
informace nezbytné pro ¢innost autorizovaného inspektora. Na
thradu ndkladi spojenych s touto ¢innosti se autorizovany inspek-
tor kazdoro¢né podili prispévkem ve prospéch Komory. Vysi piis-
pévku uréi Komora se souhlasem ministerstva na podkladé kalku-
lace ndkladi na zabezpeceni ¢innosti podle prvni véty.

(3) Postup pfi jmenovéni ¢lenu koordinacniho organu a jeho
¢innost, piipravu, provadéni a obsah zkousek a ndleZitosti a zplisob
vedeni evidence autorizovanych inspektorti stanovi provadéci prav-
ni predpis.

§ 160

(1) Ministerstvo dozird na piipravu ke zkousce, na osnovy
a postup pii provadéni zkousek, na podklady pro jmenovani
a odvoldvani autorizovanych inspektort, na cinnost Komory
a vykon agendy s tim souvisejici. V soucinnosti se stavebnimi
urady vykondva téZ dohled nad ¢innosti autorizovanych inspektort
a muZe dat navrh na opatfeni podle § 153 odst. 2.

(2) Na provadéni zkousek autorizovanych inspektort se nevzta-
huje spravni fad.

Hlava IV
Povinnosti a odpovédnost osob pri pripravé staveb

§ 161
Stavebnik

(1) Stavebnik je povinen dbat na fddnou pfipravu a provadéni
stavby; tato povinnost se tykd i terénnich dprav a zafizeni. Pfitom
musi mit na zfeteli zejména ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvi-
fat, ochranu Zivotniho prostiedi a majetku, i Setrnost k sousedstvi.
Tyto povinnosti md i u staveb a jejich zmén nevyZadujicich sta-
vebni povoleni ani ohldSeni nebo u jiného obdobného zdméru,
napfiklad zfizeni reklamniho zafizeni. U staveb provadénych své-
pomoci je stavebnik rovnéZ povinen uvést do souladu prostorové
polohy stavby s ovéfenou projektovou dokumentaci. O zahdjeni
praci na stavbach osvobozenych od povoleni je povinen v dosta-
te¢ném predstihu informovat osoby témito pracemi piimo dotcené.

(2) Stavebnik je povinen pro tcely projedndni zdméru podle
tohoto zdkona opatfit pfedepsanou dokumentaci. Vyzaduje-li zdkon
zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu opravnénou, je
stavebnik povinen zajistit zpracovani projektové dokumentace
takovou osobou, pokud nemd potiebné opravnéni sdm.

(3) Pri provadéni stavby, pokud vyzadovala stavebni povoleni
nebo ohlaseni stavebnimu dfadu, je stavebnik povinen
a) ozndmit stavebnimu ufadu predem termin zahdjeni stavby,
ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu prova-
dét, u svépomocné formy vystavby jméno a piijmeni stavbyve-
douciho nebo osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor;
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zmény v téchto skutecnostech ozndmi neprodlené stavebnimu
uradu,

b) pred zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
stavenisté Stitek o povoleni stavby a ponechat jej tam aZ do
dokonceni stavby, pripadné do vydani kolaudacniho souhlasu;
rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zpiisobem s
uvedenim ddaju ze Stitku,

c

~

zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéte-

nd dokumentace stavby a vSechny doklady tykajici se provadé-

né stavby nebo jeji zmény, popiipadé jejich kopie,

d) ohlasovat stavebnimu ttadu faze vystavby podle planu kontrol-
nich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky,
a pokud tomu nebrani vdzné duvody, této prohlidky se zdc¢astnit,

e

~

ohlasit stavebnimu tfadu zdvady na stavbé, které ohrozuji Zivo-
ty a zdravi osob, nebo bezpecnost stavby; tuto povinnost m4 sta-
vebnik i u staveb podle § 111.

(4) U stavby financované z verejného rozpoctu, kterou provadi
stavebni podnikatel jako zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit
technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby.

§ 162
Stavbyvedouci a stavebni dozor

(1) Stavbyvedouci je povinen fidit provadéni stavby v souladu
s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebntho tfadu a s ovéfe-
nou projektovou dokumentaci, zajistit dodrZovani povinnosti
k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostiedi a bezpecnosti price
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist, zajistit fadné uspo-
f4déni stavenisté a provoz na ném a dodrZeni obecnych pozadavku
na vystavbu (§ 178), popfipadé jinych technickych predpisi a tech-
nickych norem.

(2) Stavbyvedouct je ddle povinen ptsobit k odstranéni zdvad
pii provadéni stavby a ozndmit stavebnimu dfadu zdvady, které se
nepodafilo odstranit pii vedeni stavby, vytvéiret podminky pro kon-
trolni prohlidku stavby, spolupracovat s osobou vykondvajici tech-
nicky dozor stavebnika nebo autorsky dozor projektanta, pokud
jsou zfizeny, a s koordindtorem bezpec¢nosti a ochrany zdravi pti
préci, ptisobi-li na stavenisti.

(3) Osoba vykondvajici stavebni dozor odpovida spolu se sta-
vebnikem za soulad prostorové polohy stavby s ovéfenou doku-
mentaci, za dodrZeni obecnych pozadavki na vystavbu, za bezbari-
érové uzivéni stavby a jinych technickych predpist a za dodrZeni
rozhodnuti a jinych opatfeni vydanych k uskute¢néni stavby.

(4) Osoba vykondvajici stavebni dozor sleduje zptisob a postup
provadéni stavby, zejména bezpecnost instalaci a provozu technic-
kych zafizen{ na stavenisti, vhodnost uklddani a pouZiti stavebnich
vyrobki, materidli a konstrukci a veden{ stavebniho deniku nebo
jednoduchého zdznamu o stavb¢; pusobi k odstranéni zdvad pti pro-
vadéni stavby, a pokud se ji nepodaii takové zdvady v rdmci vyko-
ndvani dozoru odstranit, ozndmi je stavebnimu tradu.
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§ 163
Vlastnik stavby a zarizeni

(1) Vlastnik stavby je povinen

a) udrZovat stavbu podle § 3 odst. 4 po celou dobu jeji existence,

b) neprodlené ohldsit stavebnimu dfadu zdvady na stavbé, které
ohroZzuji Zivoty ¢i zdravi osob nebo zvitat,

¢) umoznit kontrolni prohlidku stavby, a pokud tomu nebrani
vazné divody, této prohlidky se zicastnit,

d) uchovavat stavebn{ denik po dobu 10 let od vydani kolaudacni-
ho souhlasu, poptipadé od dokonéeni stavby, pokud se kolau-
da¢ni souhlas nevyzaduje,

e) uchovdvat po celou dobu trvéni stavby dokumentaci jejiho sku-
tecného provedeni, rozhodnuti, osvédceni, souhlasy, ovéfenou
projektovou dokumentaci, knihu o uZivéni stavby, popiipadé
jiné dalezité doklady tykajici se stavby.

(2) Vlastnik zafizeni, které podléhd tomuto zdkonu, je povinen
a) udrZovat zafizeni v fadném stavu po celou dobu jeho existence,
b) neprodlené ohldsit stavebnimu tfadu zdvady na zafizeni, které
ohroZzuji Zivoty ¢i zdravi osob nebo zvitat,
¢) umoznit kontrolni prohlidku zafizeni, a pokud tomu nebrani
vazné divody, této prohlidky se zicastnit,
d) uchovévat dokumentaci skute¢ného provedeni zatizent, rozhod-
nuti, souhlasy a jiné dilezZité doklady tykajici se zafizeni po
celou dobu jeho existence.

§ 164

Prévnické a fyzické osoby podnikajici ve vystavbé a vlastnici
staveb jsou povinni bezodkladné ohlasovat ministerstvu a piislus-
nému stavebnimu dfadu havérie a ¢asto se opakujici poruchy sta-
veb a vysledky Setfent jejich pii¢in, do§lo-li pfi nich ke ztrdtdm na
zivotech, k ohroZeni Zivotl osob nebo ke zna¢nym Skoddm.

§ 165
PozZadavky na stavby

(1) Pro stavbu mohou byt navrZeny a pouZity jen takové
vyrobky, materidly a konstrukce, jejichZ vlastnosti z hlediska zpt-
sobilosti stavby pro navrZeny tcel zarucuji, Ze stavba pfi sprav-
ném provedeni a béZné tdrzbé po dobu predpoklddané existence
splni pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu, poZarni
bezpecnost, hygienu, ochranu zdravi a Zivotntho prostedi, bez-
pecnost pii udrZovadni a uZivani stavby vcetné bezbariérového
uzivéni stavby, ochranu proti hluku a na dsporu energie a ochra-
nu tepla.

(2) Vyrobky pro stavbu, které maji rozhodujici vyznam pro
vyslednou kvalitu stavby a predstavuji zvySenou miru ohroZeni
opravnénych z4jmu, jsou stanoveny a posuzovény podle zvlastnich
pravnich predpisi*.

§ 166
Stavebni denik

(1) Pfi provadéni stavby vyZadujici stavebni povoleni nebo
ohlésen{ stavebnimu tfadu musi byt veden stavebni{ denik, do néhoz
se pravidelné zaznamendvaji Udaje tykajici se provadéni stavby;
u ohlasovanych staveb uvedenych v § 112 odst. 2 pism. ) a7 j) an)
apism. 1), m), 0) a p) postaci jednoduchy zdznam o stavbé.

(2) Stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé je povi-
nen vést zhotovitel stavby, u stavby provadéné svépomoci staveb-
nik. Zaznamy do nich jsou oprdvnéni provadét stavebnik, stavby-
vedouci, osoba vykondvajici stavebni dozor, osoba provadéjici
kontrolni prohlidku stavby a osoba odpovidajici za provddéni
vybranych zeméméfickych praci. Zaznamy jsou déle opravnény
provadét osoby vykondvajici technicky dozor stavebnika a autor-
sky dozor, jsou-li takové dozory ziizeny, koordindtor bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi préci, pusobi-li na stavenisti, autorizovany
inspektor u stavby, pro jejiZ provedeni vydal certifikat podle § 125
a dalsi osoby oprdavnéné plnit tkoly spravniho dozoru podle zvlast-
nich prévnich ptedpisi .

(3) Po dokonceni stavby predd jeji zhotovitel origindl stavebni-
ho deniku nebo jednoduchého zdznamu o stavbé stavebnikovi.

(4) Obsahové ndlezitosti stavebniho deniku a jednoduchého
zdznamu o stavbé a zpusob jejich vedeni stanovi provadéci pravni
predpis.

CAST PATA
SPOLECNA USTANOVENI

Hlava I
Vybrané ¢innosti ve vystavbé a soucinnost vlastniki
technické infrastruktury

§ 167
Vybrané ¢innosti ve vystavhé

(1) Vybrané ¢innosti, jejichZ vysledek ovliviiuje ochranu vetej-
nych z4jmi ve vystavbé, mohou vykondvat pouze fyzické osoby,
které ziskaly oprdvnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho
predpisu’. Vybranymi ¢innostmi jsou projektovd cinnost ve
vystavbé, kterou se rozumi zpracovéni uzemné planovaci doku-
mentace, uzemni studie, dokumentace pro vydani izemniho roz-
hodnuti a projektové dokumentace pro vydéni stavebniho povolen,
pro ohlaSované stavby podle § 112 odst. 2 pism. a) aZ d), pro pro-
vadéni stavby a pro nezbytné pravy, a odborné vedeni provadéni
stavby nebo jeji zmény.

(2) Projektovou dokumentaci je dokumentace pro vydéni sta-
vebniho povoleni, projektovd dokumentace ohldseni stavby podle
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§ 112 odst. 2 pism. a) az d), projektovd dokumentace pro provadé-
ni stavby a projektovd dokumentace pro nezbytné tpravy podle
§ 146.

§ 168
Projektova ¢innost ve vystavbhé

(1) Projektant odpovidd za spravnost, celistvost a Gplnost jim
zpracované tizemn¢ planovaci dokumentace, izemni studie a doku-
mentace pro vydéni izemntho rozhodnuti, zejména za respektova-
ni pozadavku z hlediska ochrany vefejnych z4jmu a za jejich koor-
dinaci. Je povinen dbét pravnich piedpisi a pusobit v soucinnosti
s piislusnymi orgdny tizemntho pldnovani a dotéenymi orgdny.

(2) Projektant odpovida za spravnost a Gplnost jim zpracované
projektové dokumentace a proveditelnost stavby podle této doku-
mentace, jakoZ i za technickou a ekonomickou droven projektu
technologického zafizeni, véetné vlivii na Zivotni prostfedi. Je
povinen dbat pravnich piedpist a obecnych poZadavki na vystav-
bu, vztahujicich se ke konkrétnimu stavebnimu zdméru. Statické,
poptipadé jiné vypolty musi byt vypracovény tak, aby byly kon-
trolovatelné. Neni-li projektant zptisobily nékterou ¢ést projektové
dokumentace zpracovat sam, je povinen k jejimu zpracovéni pri-
zvat osobu s opravnénim pro piislusny obor nebo specializaci, kterd
odpovidd za ji zpracovany ndvrh. Odpovédnost projektanta za pro-
jektovou dokumentaci stavby jako celku tim neni dotcena.

(3) Dokumentaci ohlaSovanych staveb uvedenych v § 112 odst.
2 pism. e) aZ i) a n) miZe kromé projektanta zpracovat téZ osoba,
kterd mé vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonické-
ho sméru anebo stfedni vzdé€lani stavebniho sméru s maturitni
zkouskou a alespon 3 roky praxe v projektovéani staveb. Na tuto
osobu se priméfené vztahuje ustanoveni odstavce 2.

§ 169
Provadéni staveb

(1) Provadét stavbu muze jako zhotovitel jen stavebni podnika-
tel, kterd pfi jeji realizaci zabezpe¢i odborné vedeni provadént stav-
by stavbyvedoucim, pokud v odstavci 3 a 4 neni stanoveno jinak.
Dile je povinna zabezpecit, aby prace na stavbé, k jejichz provadé-
ni je predepsdno zvlastn{ opravnéni™”, vykondvaly jen osoby, které
jsou drZiteli takového opravnéni.

(2) Zhotovitel stavby je povinen provddét stavbu v souladu
s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho ttadu a s ovéfenou
projektovou dokumentaci, dodrZet obecné pozadavky na vystavbu,
poptipadé jiné technické predpisy a technické normy a zajistit dodr-
Zovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostiedi
a bezpecnosti price vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpisit.

(3) Svépomoci muze stavebnik sdm pro sebe provadeét

a) stavby, terénni Upravy, zafizeni a udrZovaci price uvedené
v§ 111,

b) stavby, terénni Upravy, zafizeni a udrZovaci price uvedené
v § 112, pokud u nich stavebni tifad nestanovil, Ze vyZaduji sta-
vebni povolent,

¢) jinou stavbu, popiipadé stavbu uvedenou v § 112, u niz bylo sta-
noveno, Ze vyZaduje stavebni povoleni, jen pokud to stavebni
urad na Zadost stavebnika povoli s ohledem na stavebné tech-
nickou nendro¢nost stavby, zajisténi jejiho bezpeéného provade-
ni a ochrany okoli.

(4) Stavby uvedené v odstavci 3 1ze provadét svépomoct, pokud
stavebnik zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou ¢innost sim
odborné zptisobily. Jde-li v§ak o stavbu pro bydleni, zménu stavby,
kterd je kulturni pamétkou nebo stavbu uvedenou v odstavci 3 pis-
meno c), je stavebnik povinen zajistit odborné vedeni provadéni
stavby stavbyvedoucim.

§ 170
Vlastnici technické infrastruktury

(1) Vlastnici technické infrastruktury jsou povinni vést o ni
evidenci, kterd musi obsahovat polohové a vyskové umisténi
a ochranu. Na 7ddost pofizovatele tizemné analytickych podkladi,
tzemné planovaci dokumentace, obecniho tradu, zZadatele o vyda-
ni regulacniho pldnu nebo tizemniho rozhodnuti, stavebnika nebo
osoby jim zmocnéné, sdéli vlastnik technické infrastruktury ve
lhaté do 30 dnu ddaje o jeji poloze, podminkdch napojeni, ochra-
ny a dalsi udaje nezbytné pro projektovou ¢innost a provedeni
stavby.

(2) Na vyzvu orgdnt tizemntho pldnovéni a stavebniho dfadu
jsou vlastnici technické infrastruktury povinni jim poskytnout
nezbytnou soucinnost pii plnéni tkoll podle tohoto zdkona.

Hlava II
Evidence tizemné planovaci ¢innosti, ukladani pisemnosti
a nahliZeni do nich

§ 171

(1) Evidenci tizemné pldnovaci Cinnosti vede ministerstvo,
popftipadé jim povéfend organizacni slozka stitu a vklada do ni data
na ndvrh Ministerstva obrany.

(2) Predmétem evidence izemné pldnovaci ¢innosti jsou data o
a) tzemné planovaci dokumentaci a pribéhu jejtho potizovani,
b) zastavitelnych plochdch nad 10 ha a tcelu jejich vyuZiti,
¢) tzemnich studiich.

50) Napfiklad zakon ¢. 360/1992 Sb., zdkon ¢. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkont souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjsich

predpist.
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(3) Evidence tzemné pldnovaci Cinnosti se zvefejiiuje zptiso-
bem umoziujicim dalkovy piistup.

(4) Krajsky turad, popiipadé jim povéiené trady izemniho pla-
novini, vkladd data do evidence Gzemné planovaci ¢innosti za svij
spravni obvod.

(5) Utad tizemniho pldnovéani podava krajskému tradu navrhy
na vloZeni dat do evidence uzemné pldnovaci Cinnosti za svij
spravni obvod.

(6) Obecni trad, ktery splituje podminky pro vykon pofizova-
tele, podavé krajskému tfadu ndvrhy na vloZen{ dat do evidence
tzemné pldnovaci ¢innosti.

§ 172

(1) Politiku izemniho rozvoje a zprdvu o jejim uplatiiovani
uklddd ministerstvo.

(2) Ministerstvo zvefejni zpisobem umoziiujicim délkovy pii-
stup schvélenou politiku Gzemniho rozvoje a zprdvu o jejim uplat-
flovéni, a misto, kde je mozné do ni a do jeji dokladové dokumen-
tace nahliZet, a zasle ji krajskym vradim.

§ 173

(1) Zasady tizemniho rozvoje, véetné dokladu o jejich pofizo-
vani ukladd krajsky ufad; zdsady izemntho rozvoje opatfené zaz-
namem o G¢innosti se poskytuji v rozsahu potfebném pro vykon
pusobnosti stavebnim tfadim, drfadim dzemniho pldnovani na
uzemi kraje a krajskym tfadum sousednich kraji. Zasady izemni-
ho rozvoje opatfené zdznamem o Glinnosti krajsky urad zasild
ministerstvu.

(2) Krajsky ttad zvefejni zpisobem umoziujicim délkovy pii-
stup vydané zdsady Gzemniho rozvoje spolu s usnesenim zastupi-
telstva kraje a mista, kde je mozné do nich a do dokladové doku-
mentace nahliZet; toto ozndmi dotCenym orgdnim neuvedenym
v odstavci 1 jednotlivé. Krajsky dtad rovnéZ zvefejiiuje zpiisobem
umoziujicim dalkovy pfistup zprdvu o uplatiiovéan{ zdsad dzemni-
ho rozvoje schvédlenou zastupitelstvem kraje.

§ 174

(1) Uzemni plén a regulacni plan, véetné dokladi o jeho pofi-
zovani uklddd potizovatel u obce, pro kterou byl pofizen; opatiené
zdznamem o U¢innosti je poskytuje stavebnimu tradu, dfadu Gzem-
niho pldnovéni a krajskému dradu.

(2) Potizovatel zvefejni zpusobem umoziujicim déalkovy pii-

stup udaje o vydaném tizemnim pldnu, regula¢nim pldnu a mistech,
kde je mozné do této izemné pldnovaci dokumentace a do jeji

51) § 68 zdkona ¢. 499/2004 Sb.

dokladové dokumentace nahliZet; toto ozndmi dotéenym organiim
neuvedenym v odstavci 1 jednotlivé. Pofizovatel rovnéz zvefejiu-
je zpusobem umoziujicim délkovy piistup zastupitelstvem obce
schvélenou zpravu o uplatiiovani tizemniho planu.

§ 175

(1) Uzemng analytické podklady a jejich aktualizace ukladd
potizovatel a poskytuje je stavebnim ufadim v rozsahu potiebném
pro vykon jejich pusobnosti. Pofizovatel poskytuje tizemné analytic-
ké podklady na zdkladé Zadosti poskytovatele idaju, od kterych je, s
vyjimkou orgdnt vefejné spravy a jimi zfizenych organizaci, oprav-
nén poZadovat dhradu ndkladi spojenych s poskytnutim tzemné
analytickych podkladu, nejvyse vSak do ceny ndkladl na pofizeni
jejich kopii, nosi¢u dat a ndkladu na jejich doruceni Zadateli.

(2) Potizovatel zvefejiiuje izemné analytické podklady a jejich
aktualizace v rozsahu a zpiisobem umoziiujicim dalkovy piistup.

(3) Uzemn{ studii uklada jeji pofizovatel; poskytuje ji tomu, na
jehoZ ndvrh nebo Zddost byla potizena, obci a stavebnimu uradu.
Mista, kde je do tizemni studie mozné nahliZet, ozndmi jednotlivé
dot¢enym orgdntim.

§ 176

(1) Veskera pravomocnd rozhodnuti a jind opatfeni stavebniho
tradu podle tohoto zdkona, podklady pro spravni fizeni a pro jind
opatfeni, véetné ovéfené projektové dokumentace a certifikdti od
autorizovaného inspektora, eviduje a uklddd piislusny stavebni
tirad.

(2) Obecny stavebni tfad zasild svd pravomocnd rozhodnuti
a jind opatfeni podle tohoto zdkona, véetné ovéfené projektové
dokumentace a certifikdti od autorizovaného inspektora, mistné
piislusnému obecnimu tfadu, pokud neni doruc¢ovéno obci.

(3) Mistné pifslusny obecni tifad, ktery nenf stavebnim tifadem,
eviduje a uklddd rozhodnuti a jind opatieni stavebniho Gfadu a ové-
fenou projektovou dokumentaci tykajici se stavby.

(4) U staveb v piisobnosti vojenskych a jinych stavebnich tifada
ukladd podklady a projektovou dokumentaci vyhradné piislusny
stavebni tfad.

§ 177

(1) Opatteni obecné povahy po dni nabyti jeho ti¢innosti opat-

i1 pifslusny orgdn zdznamem o jeho dcinnosti; ustanoveni § 75

spravntho fadu se pouZije pfimétend.

(2) Vedent spisové sluzby a nahliZeni do spisu se fidi ustano-
venimi spravniho fddu a zvlaStniho prdvniho predpisu’. Kopii

87
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dokumentace stavby stavebni Grad poskytne, pokud Zadatel predlo-
Z{ souhlas toho, kdo dokumentaci pofidil, ptipadné souhlas vlastni-
ka stavby, které se dokumentace tykd. V odivodnénych pripadech
1ze usnesenim odepfit nahliZeni do vybranych ¢asti dokumentace
u staveb duleZitych pro obranu stitu, staveb civilni ochrany a bez-
pecnosti.

Hlava IIT
Obecné pozadavky na vystavbu, icely vyvlastnéni
a tprava nékterych dalSich prav a povinnosti

§ 178
Obecné pozadavky na vystavbu

(1) Prévnické osoby, fyzické osoby a prislusné orgdny vefejné
spravy jsou povinny pfi izemné pldnovaci a projektové Cinnosti,
pii povolovani, provadéni, uZivani a odstraiovéani staveb respekto-
vat cile a tkoly uzemniho pldnovdni a obecné pozadavky na
vystavbu [§ 2 odst. 2 pism. e)] stanovené provadécimi pravnimi
predpisy.

(2) Vyjimku z obecnych poZadavkil na vystavbu, jakozZ i feSent
uzemniho pldnu nebo regulacniho pldnu odchylné od nich, lze
v jednotlivych odiivodnénych piipadech povolit pouze z téch usta-
noveni provadéciho pravntho predpisu, ze kterych tento piedpis
povoleni vyjimky vyslovné umoziuje a jen pokud se tim neohrozi
bezpecnost, ochrana zdravi a Zivota osob a sousedni pozemky nebo
stavby. Resenim podle povolené vyjimky musi byt dosaZeno téelu
sledovaného obecnymi pozadavky na vystavbu.

(3) O vyjimce z obecnych pozadavki na vyuZzivani Gzemi
pfi pofizovéani izemniho pldnu a regulacntho pldnu rozhoduje
piislusny pofizovatel. O vyjimce z obecnych pozadavki na
vyuzivani izemi pro Gzemni fizeni rozhoduje stavebni urad pii-
slu§ny rozhodnout ve véci. Pro uzemni souhlas se vyjimka
nepfipousti.

(4) O vyjimce z technickych poZadavki na stavby a technic-
kych pozadavku zabezpeclujicich bezbariérové uzivéani stavby roz-
hoduje stavebn{ trad piislusny rozhodnout ve véci.

(5) Rizeni o vyjimce se vede na Zidost bud samostatng, nebo
miZe byt spojeno s izemnim, stavebnim nebo jinym fizenim podle
tohoto zdkona; nemusi vSak byt ukonCeno spole¢nym spravnim
aktem.

(6) Rozhodnuti o povoleni vyjimky nebo odchylného feSeni
podle odstavet 2 az 5 1ze vydat jen v dohodé nebo se souhlasem

nich predpist, kterych se odchylné fesent tyka.

§ 179
Ugely vyvlastnéni

(1) Préva k pozemkim a stavbdm, potfebnd pro uskute¢néni
staveb nebo jinych vefejné prospéSnych opatfeni podle tohoto
zédkona, lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané
uzemné planovaci dokumentaci a jde-li o
a) vefejné prospé$nou stavbu vymezenou, véetné plochy nezbyt-

né k zajisténi jeji vystavby a fddného uZivani pro stanoveny
ucel,

b) vefejné prospéSné opatieni, a to snizovdni ohroZeni v izemi
povodnémi a jinymi pifrodnimi katastrofami, zvySovani retenc-
nich schopnosti tizemi, zaloZeni prvku tzemniho systému eko-
logické stability a ochranu archeologického dédictvi,

c) stavby a opatieni k zajisfovani obrany a bezpec¢nosti stétu,

d) vyhlaseni ochranného pasma nebo chranéného dzemd,

e) asanaci (ozdravéni) tzemi,

f) vytvoreni podminek pro nezbytny piistup, fddné uzivani stavby
nebo pifjezd k pozemku nebo stavbe.

(2) Rizeni o vyvlastnéni prav k pozemkim a stavbam, piislus-
nost k jeho vedeni a podminky vyvlastnéni upravuje zvlastni prav-
ni predpis .

§ 180
Statni dozor ve vécech tizemniho pldnovani a stavebniho Fadu

(1) Statni dozor ve vécech tzemniho pldnovéni a stavebniho
fadu vykondvaji ministerstvo, krajské urady jako orgdny tizemniho
pldnovéni, tfady izemniho pldnovéni a stavebni dfady. Pfi vykonu
této plsobnosti doziraji na dodrZovéni ustanoveni tohoto zdkona,
préavnich predpist vydanych k jeho provedent, jakoZ i na dodrZo-
vani opatieni obecné povahy a rozhodnuti vydanych na zdkladé
tohoto zdkona.

(2) Ministerstvo pfi provadéni stdtniho dozoru sleduje, jak
orgdny vefejné spravy vykondvaji plsobnost stanovenou timto
zdkonem, a stdtn{ dozor nad Cinnosti autorizovanych inspektort,
ktery je soucdsti statniho dozoru ve vécech stavebniho fadu.

(3) V piipadé zjisténi nedostatktl orgdn, uvedeny v odstavci 1,
se zfetelem na jejich charakter a ndsledky ¢i mozZné nésledky,
vyzve ke zjedndni népravy nebo rozhodnutim ulozi povinnost zjed-
nat ndpravu v piiméfené lhuté; v rozhodnuti miZe do doby zjednd-
ni ndpravy pozastavit nebo omezit vykon ¢innosti, pfi niz dochdzi
k poruSovani pravni povinnosti.

(4) Na stdtnim dozoru ve vécech stavebniho faddu se vykonem
pusobnosti podle § 17 odst. 1 a 2 podileji i orgdny obci, které
nejsou stavebnim tradem.

52) Zakon ¢. ..../2005 Sb., 0 nuceném omezeni a nuceném prechodu prav k pozemkiim a stavbam (zdkon o vyvlastnéni).
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(5) Pusobnost jinych organti verejné spravy neni ustanovenimi
odstavct 1 az 4 dotcena.

§ 181
Vstupy na pozemky a do staveb

(1) Povéfeny zaméstnanec stavebniho tfadu, organu izemniho
pldnovéni a orgdnu obce (dile jen ,,oprdvnénd tfedni osoba“)*?,
pokud plni tkoly podle tohoto zdkona, je oprdvnén vstupovat na
cizi pozemky, stavby a do staveb s védomim jejich vlastniku pti
a) zjisfovéni stavu stavby a pozemku,

b) opatfovéani dikazi a dal$ich podkladi pro vydani spravniho roz-
hodnuti nebo opatieni.

(2) V piipadé bezprostiedniho ohroZeni Zivota nebo zdravi
osob ¢i zvifat, které nastalo v souvislosti s pfipravou a provadénim
neodkladného odstranéni stavby, nutnych zabezpecovacich praci
nebo vyklizeni stavby ve vefejném zdjmu, muze opravnénd uredni
osoba vstoupit na pozemek, stavbu a do stavby i bez védomi jejich
vlastnika. O tom musi vlastnika bez zbyte¢ného odkladu informo-
vat a uvést divody, které k tomu vedly.

(3) Do obydli muze opravnénd tifedni osoba vstoupit jen pokud
je to nezbytné pro ochranu Zivota, zdravi nebo bezpecnosti osob.
Pokud je obydli uzivano také pro podnikdni nebo provozovani jiné
hospodariské ¢innosti, miZe do néj opravnénd tedni osoba vstou-
pit téZ, je-li to nezbytné pro plnéni kol vefejné spravy podle
tohoto zdkona. UZivatel obydli je v uvedenych piipadech povinen
opravnéné Gredni osobé vstup do obydli umoznit.

(4) Opravnéni ke vstupu se prokazuje zvlastnim prikazem, ve
kterém je uvedeno jméno, pifjmeni, zaméstnavatel a funkce oprav-
néné Gfedni osoby, rozsah opravnéni a vymezeni platnosti prikazu.
Prikaz musi byt opatfen ifednim razitkem a podepsan s uvedenim
jména, pifjmeni a funkce osoby, kterd povéfeni vydala. Pokud je to
tfeba, prizve opravnénd tfedni osoba na pozemek, stavbu a do stav-
by soudniho znalce, autorizovaného inspektora nebo povéreného
pracovnika dotCeného orgdnu, popiipadé dal$i osoby uvedené
v § 143 odst. 2. Oprdvnéné tfedni osoby i pfizvané osoby jsou
povinny dbat, aby pfi vstupu na pozemek, stavbu nebo do stavby
nedoslo ke skodg, které bylo moZno zabranit.

(5) Pokud vlastnik pozemku nebo stavby bude branit vstupu
opravnéné Gfedni osobé nebo ji ptizvané osobé, miZe mu stavebni
ufad rozhodnutim, které je prvnim tikonem v fizeni, umoZnéni vstu-
pu nafidit. Odvoldni proti takovému rozhodnuti neméd odkladny
ucinek.

(6) Zvlastni pravni predpisy o vstupu na pozemky nebo do sta-
veb v okruhu z4jmu obrany, bezpecnosti nebo jiného zdjmu stitu
nejsou dotéeny.

53) § 15 odst.2 zdkona ¢. 500/2004 Sb.
54) § 58 a§ 62 odst. 3 az 6 zdkona ¢. 500/2004 Sb.

§ 182
Poradkova pokuta

(1) Stavebni dfad muZe rozhodnutim uloZit potddkovou pokutu
do 50 000 K¢ tomu, kdo zédvaznym zptisobem ztéZuje postup v fize-
ni nebo provedeni kontrolni prohlidky, anebo plnéni tkoli podle
§ 181 tim, Ze
a) znemoZiuje povétené tfedni osobé nebo 0sobé ji ptizvané vstup

na sviij pozemek nebo stavbu,
b) na vyzvu stavebniho tfadu se nezicastni kontroln{ prohlidky, a¢
je k tomu podle tohoto zdkona povinen.

(2) Potadkovou pokutu do 50 000 K¢ miiZe stavebni tfad ulo-
7it vlastniku technické infrastruktury, ktery neposkytl nezbytnou
soucinnost podle § 166 odst. 2, ackoli byl k tomu vyzvan.

(3) Pri uklddani pofddkové pokuty podle odstavct 1 a 2 se
postupuje podle ustanoveni spravntho fadu o pofddkové pokuté **.

§ 183
Expertni soucinnost

(1) V souvislosti s izemnim a stavebnim fizenim, s posuzova-
nim zpUsobilosti stavby k uZivéani, se zménami v uZivani stavby,
s odstrafiovanim stavby, s dohledem a uplatiiovanim svych zv1ast-
nich pravomoci miZe stavebni trad zabezpecit soucinnost autori-
zovaného inspektora, soudniho znalce a védeckého nebo jiného
specializovaného odborného pracoviste.

(2) Pujde-li o opatfeni uklddané ve vefejném zdjmu, kdy stav
stavby ani opatieni stavebniho ufadu nejsou vyvoldny neplnénim
povinnosti vlastnika stavby, hradi ndklady na expertni préce,
zejména zpracovani posudki, stanovisek a jinych podkladi staveb-
ni Gfad. V ostatnich piipadech nese podle okolnosti tyto naklady
nebo jejich ¢ast vlastnik stavby, popiipadé stavebnik; povinnost
hradit ndklady nebo jejich ¢dst uloZi stavebni tfad rozhodnutim.
Obdobné se postupuje, nafidi-li stavebni dfad sejmuti a prezkouse-
ni vzorkl, zkousky stavebnich materidli, popiipadé provedeni
jinych odbornych tkont a zkousek.

(3) Pravni tprava thrady dalsich ndkladu, zejména ndklada
spravniho fizeni, tim neni dotCena.

Hlava IV
Ochrana vefejnych zajmi a soucinnost spravnich organu

§ 184

(1) V tizemich vymezenych Ministerstvem obrany nebo Minis-
terstvem vnitra lze v zdjmu zajisfovani obrany a bezpecnosti stitu
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vydat tizemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zdkladé jejich
zévazného stanoviska. Vymezend vizemi ozndmi pofizovatelim
uzemné analytickych podkladi a stavebnim dradim, v jejichZ
spravnich obvodech se nachazeji.

(2) Ministerstvo obrany nebo Ministerstvo vnitra mohou v tize-
mich vymezenych podle odstavee 1 uplatiovat u staveb jiZ zifze-
nych poZadavky na nezbytné tipravy nebo si u nich vyhradit pted-
chozi zdvazné stanovisko ke zméndm stavby. Néklady na nezbytné
upravy provedené na zvlastni pozadavek Ministerstva obrany nebo
Ministerstva vnitra hradi tyto organy.

§ 185

(1) Dojde-li pfi postupu podle tohoto zdkona nebo v souvislos-
ti s tim k nepfedvidanym ndlezim kulturné cennych predméta,
detaill stavby nebo chranénych ¢asti piirody anebo k archeologic-
kym ndlezim, je stavebnik povinen neprodlené ozndmit nélez sta-
vebnimu tradu a orgdnu statni pamatkové péce nebo orgdnu ochra-
ny piirody a zdroveti ucinit opatfeni nezbytnd k tomu, aby nélez
nebyl poskozen nebo znien a prace v misté ndlezu prerusit. Tuto
povinnost muiZe stavebnik prenést smlouvou na stavebniho podni-
katele nebo na osobu zabezpecujici piipravu stavby ¢i provadéjici
jiné prace podle tohoto zdkona. Stavebni dfad v dohod€ s pifslus-
nym dotéenym orgdnem stanovi podminky k zabezpeceni zdjmu
statni pamdtkové péce a ochrany piirody a krajiny, popiipadé roz-
hodne o preruseni praci.

(2) Hrozi-li nebezpedi z prodleni a nepostacuji podminky sta-
novené stavebnim dfadem podle odstavce 1, miZe orgdn stitni
pamdtkové péce nebo orgdn ochrany piirody do 5 pracovnich dnu
od ozndmeni nélezu stanovit opatieni k ochrané nélezu a rozhod-
nout o preruseni praci. V takovém piipadé muize stavebnik v pra-
cich pokracovat aZ na zdkladé pisemného souhlasu orgdnu, ktery
rozhodl o preruseni praci. Kopie rozhodnuti a souhlasu se zasild
piislusnému stavebnimu tradu.

(3) Na zékladé ozndmeni ndlezu podle odstavce 2 muZze sta-
vebni tfad po dohod¢ s orgdnem stétni pamatkové péce nebo orgé-
nem ochrany piirody vydané stavebni povoleni ve vefejném zdjmu

zménit.

(4) Ministerstvo kultury miZe na ndvrh orgdnu stitni pamatko-
vé péce nebo Archeologického tistavu Akademie véd Ceské repub-
liky rozhodnout, Ze se jednd o ndlez mimorddného vyznamu,
az vlastniho podnétu jej prohldsi za kulturni pamétku*®. Kopie roz-
hodnuti se zasild piislusSnému stavebnimu tradu.

(5) Na zdkladé rozhodnuti podle odstavce 4 muZze stavebni tifad
po dohodé s Ministerstvem kultury vydané stavebni povoleni ve
vefejném zdjmu zménit nebo zrusit.

(6) Stavebnik mizZe uplatnit narok na nahradu nakladu, které
mu vznikly v disledku postupu podle odstavel 2 a 3, u orgdnu
statni pamdtkové pée nebo orgdnu ochrany piirody, anebo
v disledku postupu podle odstavce 5 u Ministerstva kultury, a to
ve lhité 6 mésici ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti, na
jehoz zékladé mu tyto ndklady vznikly; jinak ndrok na jejich
ndhradu zanikd.

§ 186
Mimoradné postupy

(1) Pokud pii vyhldseni stavu nebezpeci, nouzového stavu,
stavu ohroZen{ stitu nebo véle¢ného stavu podle zvlastniho pravni-
ho predpisu*” anebo pfi bezprostiedné hrozici Zivelni pohromé ¢i
zdvazné havdrii je tieba bezodkladné provést opatieni k odvraceni
nebo zmirnéni mozZnych dopadi mimorddné uddlosti, lze se
v mezich odstavel 2 aZ 4 odchylit od postupl stanovenych timto
zdkonem.

(2) Opatieni na stavbach a pozemcich spocivajici podle okol-
nosti i v provadéni staveb, terénnich dprav nebo odstranovani sta-
veb, jimiZ se predchdzi bezprostfedné hrozicim dusledkim Zivelni
pohromy nebo zdvazné havdrie, Celi jejich i¢inkim a zabrafuje
ohroZeni Zivota nebo zdravi osob, popfipad¢ jinym Skoddm, mohou
byt zahdjena bez predchoziho rozhodnuti nebo jiného opatieni
podle tohoto zdkona, nestanovi-li zvlastni pravni predpisy jinak.
Stavebnimu tradu vSak musi byt neprodlené ozndmeno, Ze jsou
takovd opatieni provddéna. V ndsledném stavebnim fizeni o stavbé,
pokud je podle tohoto zdkona vyZadovéno, lze postupovat podle
odstavee 3 a 4.

(3) Jestlize se stavby nebo terénni tpravy zni¢ené nebo
poskozené Zivelni pohromou nebo zdvaznou havdrii mohou
v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy obnovit ve shodé s
puvodnimi rozhodnutimi nebo jinymi opatfenimi stavebniho
ufadu, postaci, Ze takové opatieni bylo pfedem stavebnimu tradu
ohldseno. Pro tento postup plati ustanoveni § 114 odst. 1 obdob-
né s tim, Ze lhita pro pisemné sd€leni stavebniho dtadu, Ze proti
obnoveni stavby nemd ndmitek, ¢ini 7 dni. V ohlasen{ se uvedou
udaje o stavbé nebo terénnich dpravach, které maji byt obnove-
ny, jednoduchy technicky popis praci a osoba, kterd bude ¢innost
provadeét.

(4) Souhlas stavebniho tifadu podle odstavce 3 plati po dobu 12
mésici; nepozbyva vsak platnosti, pokud v této dobé bylo s prova-
dénim ohldSenych praci zapocato. Lhiita za¢ind béZet dnem nésle-
dujicim po dni, kdy byl stavebnikovi dorucen pisemny souhlas
nebo dnem nésledujicim po dni, kdy uplynulo 7 dnti ode dne ohld-
Seni.

55) Zékon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zdchranném systému a o zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Zakon ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zdkoni (krizovy zdkon), ve znéni zdkona ¢. 320/2002 Sb.
Zikon €. 254/2001 Sb., o vodéch a o zméné nékterych zdkoni (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi.
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(5) U staveb a terénnich tprav, které je nezbytné bezodkladné
provést ke zmirnéni nebo odvraceni dopadi Zivelni pohromy nebo
zdvazné havdrie stavby, muZe byt
a) po projedndni se stavebnim tfadem upusténo od vydani dzem-

niho rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu, poptipadé stanoveno,
Ze k provedenti stavby nebo terénnich tprav postaci souhlas sta-
vebniho tfadu s jejich ohldSenim,

b) po projednéni se stavebnim Gfadem omezen obsah zddosti jejich
priloh na nejnutnéj$i miru nezbytnou pro rozhodnuti,

¢) stanoveno v rozhodnuti, Ze nékteré doklady ptedepsané jako pii-
lohy k Zddosti, popiipadé jiné doklady budou piedloZeny ve sta-
novené lhuté dodate¢né,

d) v odivodnénych piipadech vydédno predbézné povoleni, v némz
se stanovi lhuta dodate¢ného predloZeni podkladd; po jejich
predloZeni se provede fizeni a vyda rozhodnuti,

e) zkrdcena lhita pro provedeni pravniho tkonu tcastniku fizeni,
nejvyse vSak na polovinu lhuty stanovené timto zdkonem nebo
zvlastnim pravnim predpisem; o zkrdceni lhut stavebni drad
poudi ucastniky fizeni v ozndmeni o zahdjeni fizeni.

(6) Odvolén{ proti rozhodnuti vydanému v fizen{ podle odstav-
ce 5 nemd odkladny dcinek.

(7) Dokoncenti staveb a praci provedenych podle odstavet 2,
3 a 5 je stavebnik povinen bezodkladné ozndmit stavebnimu
dradu.

Hlava V
Spravni delikty

Prestupky
§ 187

(1) Fyzicka osoba se dopusti ptestupku tim, Ze
a) provadi stavbu nebo jeji zménu, terénni Gpravy, zafizeni anebo
udrZovaci price, které je tfeba ohldsit stavebnimu uradu, bez
takového ohldseni, nebo takovou stavbu, zménu stavby, terénni
Upravy anebo zafizeni uzivd (§ 112),
b

=

stavbu, na kterou se vztahuje povinnost ozndmeni podle § 128
odst. 1, uzivé bez zkousek a jejich vyhodnoceni, které je povi-
nen stavebnik podle § 127 zajistit,

c

~

odstrani stavbu, terénni Upravy nebo zafizeni uvedené v § 112,

aniZ by takovy zdmér byl ohldsen podle § 137 odst. 1 anebo toto

odstranéni provede bez povoleni pfesto, Ze stavebni tfad podle

§ 137 odst. 3 sdélil, Ze k odstranéni je tfeba povoleni,

d) provadi vybrané Cinnosti ve vystavbé bez oprdvnéni podle
zvlastniho pravniho predpisu ™ (§ 166),

e) provadi Cinnosti, ke kterym je tfeba Gzemni rozhodnuti, bez
tohoto rozhodnuti nebo v rozporu s nim, popiipadé bez izemni-
ho souhlasu anebo v rozporu s nim nebo provadi ¢innosti tizem-
nim rozhodnutim zakédzané,

f) provadi zménu stavby bez stavebniho povoleni (§ 123),

g) uzivd zménu stavby v rozporu s kolaudaénim rozhodnutim,

popiipadé stavebnim povolenim nebo v rozporu s G¢elem zmény

stavby provedené na zdkladé ohldseni anebo takové uzivani
umozni jiné osobé€ (§ 135 odst. 1),

h) uzivd zménu stavby v rozporu s ozndmenim stavebnika podle
§ 128 odst. 1 nebo kolauda¢nim souhlasem vydanym staveb-
nikovi podle § 130 anebo v rozporu s povolenou zménou
v uZivéni stavby nebo takové uZivani stavby umozni jiné
0s0b¢,

i

=

odstrani stavbu, kterd vyZzaduje stavebni povoleni, aniZ by

odstranéni stavby bylo podle § 137 odst. 1 ohldSeno nebo odstra-

néni provede bez povoleni presto, Ze stavebni drad podle § 137

odst. 3 sdélil, Ze k odstranéni je tfeba povoleni,

j) provadi novou stavbu bez stavebniho povoleni (§ 123),

k) uzivé stavbu bez kolauda¢niho rozhodnuti, pokud bylo takové
rozhodnuti tfeba, nebo umozni jiné osob¢ uZivat stavbu bez
kolaudac¢niho rozhodnuti (§ 135 odst. 1),

1) uZivd stavbu bez ozndmeni stavebnika podle § 128 odst. 1 nebo
pres zdkaz stavebniho tfadu podle § 128 odst. 2 anebo bez
kolauda¢niho souhlasu vydaného podle § 130 nebo takové uzi-
vani stavby umozni jiné osob¢, nebo

m) provadi bez stavebniho povoleni nebo ohldSeni stavbu anebo jeji

zménu v chranéném tizemi nebo v ochranném pdsmu anebo na

nezastavitelném pozemku nebo v nezastavéném tzemi.

(2) Stavebnik, stavbyvedouci, fyzickd osoba vykondvajici sta-
vebni dozor nebo vlastnik stavby se dopusti pfestupku tim, Ze
neodstran{ zdvadu zjiSténou pfi kontrolni prohlidce stavby ve lhuté
stanovené ve vyzvé stavebniho tfadu podle § 143 odst. 2.

(3) Stavebnik se dopusti prestupku tim, Ze

a) provadi stavbu nebo jeji zménu, terénni Gpravy, zafizeni anebo
udrZovaci prace, které je tfeba ohldsit stavebnimu tfadu, v roz-
poru s ohldSenim nebo takovou stavbu, zménu stavby, terénni
tpravy anebo zafizeni uziva (§ 112),

b) porusi povinnost stanovenou v § 161 odst. 1 nebo nesplni povin-
nost uloZenou v § 161 odst. 3,

c) ptes vyzvu stavebniho tfadu podle § 143 odst. 4 nezastavi price
na stavbé,

d) provadi zménu stavby v rozporu se stavebnim povolenim (§
123),

e) provadi novou stavbu v rozporu se stavebnim povolenim (§
123),

f) nesplni povinnost k ochrané vefejnych zdjmu podle § 185 odst.
1, nebo

g) provadi v rozporu se stavebnim povolenim nebo ohldsenim stav-
bu anebo jeji zménu v chrinéném tzemi nebo v ochranném
pdsmu anebo na nezastavitelném pozemku nebo v nezastavéném
tizemi.

(4) Stavbyvedouci se dopusti pfestupku tim, Ze nesplni povin-
nost pii piipravé a provadéni stavby podle § 162 odst. 1 nebo 2.

(5) Fyzicka osoba vykondvajici stavebni dozor se dopusti pre-

stupku tim, Ze nesplni povinnost pii piipravé a provadéni stavby
podle § 162 odst. 3 nebo 4.
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(6) Vlastnik technické infrastruktury se dopusti pfestupku tim,
Ze nesplni povinnost podle § 170.

§ 188

Za prestupek podle § 187 Ize ulozit pokutu

a) do 200 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. a), b),
c) ad), odstavce 3 pism. a), b) a ¢) a odstavci 2,4 a 5,

b) do 500 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. e),
f), g), h) a i), odstavce 3 pism. d) a odstavce 6,

c) do 1 000 000 K¢, jde-li o ptestupek podle odstavce 1 pism. j), k)
al) a odstavce 3 pism. e) a f),

d) do 2 000 000 K¢, jde-li o pfestupek podle odstavce 1 pism. m)
a odstavce 3 pism. g).

Spravni delikty pravnickych osob a podnikajicich
fyzickych osob

§ 189

(1) Pravnickd nebo podnikajici fyzickd osoba se dopusti
spravniho deliktu tim, Ze

a) provadi stavbu nebo jeji zménu, terénni Upravy, zatizeni anebo
udrZovaci prace, které je tfeba ohldsit stavebnimu ufadu, bez
takového ohldSeni, nebo takovou stavbu, zménu stavby, terén-
nf Gpravy anebo zafizeni uziva (§ 112),

b) stavbu, na kterou se vztahuje povinnost ozndmeni podle § 128
odst. 1, uzivé bez zkousek a jejich vyhodnocent, které je povi-
nen stavebnik podle § 127 zajistit,

¢) odstrani stavbu, terénni Gpravy nebo zafizeni uvedené v § 112,
aniZ by takovy zdmér byl ohldsen podle § 137 odst. 1 anebo
toto odstranéni provede bez povoleni presto, Ze stavebni drad
podle § 137 odst. 3 sdélil, Ze k odstranéni je tfeba povoleni,

d) provadi vybrané ¢innosti ve vystavbé fyzickymi osobami,
které nemaji opravnéni podle zvldStniho pravniho predpisu "
(§ 166),

e) provadi Cinnosti, ke kterym je tfeba izemn{ rozhodnuti, bez
tohoto rozhodnuti nebo v rozporu s nim, popiipadé bez izem-
niho souhlasu anebo v rozporu s nim nebo provadi ¢innosti
tizemnim rozhodnutim zakéazané,

f) provadi zménu stavby bez stavebniho povoleni (§ 123),

g) uzivd zménu stavby v rozporu s kolaudaénim rozhodnutim,
popiipadé stavebnim povolenim nebo v rozporu s tcelem
zmény stavby provedené na zdkladé ohldSeni anebo takové
uzivani umozni jiné osobé (§ 135 odst. 1),

h) uzivd zménu stavby v rozporu s ozndmenim stavebnika podle
§ 128 odst. 1 nebo kolauda¢nim souhlasem vydanym stavebni-
kovi podle § 130 anebo v rozporu s povolenou zménou v uzi-
vani stavby nebo takové uzivani stavby umozni jiné osobé,

i) odstrani stavbu, kterd vyZaduje stavebni povoleni, aniz by
odstranéni stavby bylo podle § 137 odst. 1 ohldseno nebo
odstranéni provede bez povoleni piesto, Ze stavebni tfad podle
§ 137 odst. 3 sdélil, Ze k odstranéni je tfeba povolent,

j) provadi novou stavbu bez stavebntho povoleni (§ 123),

k) uziva stavbu bez kolauda¢ntho rozhodnuti, pokud bylo takové

rozhodnuti tfeba, nebo umozni jiné osobé uZivat stavbu bez
kolauda¢niho rozhodnuti (§ 135 odst. 1),

1) uzZivd stavbu bez ozndmeni stavebnika podle § 128 odst. 1
nebo pres zdkaz stavebniho tfadu podle § 128 odst. 2 anebo
bez kolaudacniho souhlasu vydaného podle § 130 nebo takové
uzivani stavby umozni jiné osobé, nebo

m)provadi bez stavebniho povoleni nebo ohldSeni stavbu anebo
jeji zménu v chranéném tzem{ nebo v ochranném pdsmu
anebo na nezastavitelném pozemku nebo v nezastavéném
tzemi.

(2) Pravnickd nebo podnikajici fyzickd osoba se jako
stavebnik anebo vlastnik stavby dopusti spravniho deliktu tim,
7e neodstrani zdvadu zjiSt€énou pii kontrolni prohlidce stavby
ve lhuté stanovené ve vyzvé stavebniho tfadu podle § 143
odst. 2.

(3) Pravnickd nebo podnikajici fyzickd osoba se jako staveb-

nik dopusti spravniho deliktu tim, Ze

a) provadi stavbu nebo jeji zménu, terénni dpravy, zafizeni anebo
udrZovaci préce, které je tfeba ohldsit stavebnimu tradu, v roz-
poru s ohldsenim nebo takovou stavbu, zménu stavby, terénni
Upravy anebo zafizeni uzivd (§ 112),

b) porusi povinnost stanovenou v § 161 odst. 1 nebo nesplni
povinnost uloZenou v § 161 odst. 3,

c) pfes vyzvu stavebniho dfadu podle § 143 odst. 4 nezastavi
préace na stavbé,

d) provadi zménu stavby v rozporu se stavebnim povolenim
(§ 123),

e) provadi novou stavbu v rozporu se stavebnim povolenim
(§ 123),

f) nesplni povinnost k ochrané vefejnych zdjmu podle § 185 odst.
1, nebo

g) provadi v rozporu se stavebnim povolenim nebo ohldSenim
stavbu anebo jeji zménu v chrdnéném tGzemi nebo v ochran-
ném pdsmu anebo na nezastavitelném pozemku nebo v neza-
stavéném tzemi.

(4) Préavnickd nebo podnikajici fyzickd osoba se jako vlastnik
technické infrastruktury dopusti spravniho deliktu tim, Ze nesplni
povinnost podle § 170.

(5) Stavebni podnikatel se dopusti spravniho deliktu tim, Ze
jako zhotovitel provadi pro jiného

a) Cinnosti, ke kterym je tfeba tizemni rozhodnuti, bez tohoto roz-
hodnuti nebo v rozporu s nim, poptipadé bez tizemniho sou-
hlasu anebo v rozporu s nim nebo provadi ¢innosti izemnim
rozhodnutim zakazané,

b) stavbu nebo zménu stavby, terénni Gpravy, zafizen{ anebo udr-
Zovaci préce, které je tfeba ohldsit stavebnimu tradu, bez tako-
vého ohldseni nebo v rozporu s nim (§ 112), nebo

c) stavbu nebo zménu stavby bez stavebniho povoleni anebo
v rozporu s nim (§ 123).
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§ 190

Za spravni delikt podle § 189 se uloZi pokuta

a) do 200 000 K¢, jde-li o spravni delikt podle odstavce 1
pism. a), b), ¢) a d), odstavce 3 pism. a), b) a c), odstav-
ci 2 a4 aodstavee 5 pism. b),

b) do 500 000 K¢, jde-li o spravni delikt podle odstavce 1
pism. e), ), g), h) a i), odstavce 3 pism. d) a odstavce 5
pism. a) a ¢),

c) do 1 000 000 K¢, jde-li o spravni delikt podle odstavce
1 pism. j), k) a 1) a odstavce 3 pism. e) a f),

d) do 2 000 000 K¢, jde-li o spravni delikt podle odstavce
1 pism. m) a odstavce 3 pism. g).

§ 191
Spolecné ustanoveni

(1) Pravnickd osoba za spravni delikt neodpovida, jestlize pro-
kaze, 7e vynaloZzila veskeré usili, které bylo mozno poZadovat, aby
poruseni pravni povinnosti zabrénila.

(2) Pfi urCeni vySe pokuty prdavnické osobé se prihlédne
k zdvaznosti spravniho deliktu, zejména ke zpusobu jeho spachani
a jeho ndsledkim a k okolnostem, za nichZ byl spachén.

(3) Odpovédnost pravnické osoby za spravni delikt zanika, jest-
liZze stavebni Gfad o ném nezahgjil fizen{ do 1 roku ode dne, kdy se
o ném dozvédél, nejpozdéji viak do 3 let ode dne, kdy byl spachan.

(4) Spravni delikty podle tohoto zédkona v prvnim stupni pro-
jedndva stavebni tfad pfislusny podle § 13, 15 a 16. Dopusti-li se
spravniho deliktu podle tohoto zdkona obec, jejiZ obecni trad je
stavebnim dfadem piislusnym vést fizeni o spravnim deliktu, ur¢i
nadiizeny orgdn, ktery jiny obecni ufad, ktery je stavebnim tfadem,
provede fizeni a vyda rozhodnuti.

(5) Na odpovédnost za jednani, k némuz doslo pfi podnikani
fyzické osoby*® nebo v piimé souvislosti s nim, se vztahuji ustano-
veni zdkona o odpovédnosti a postihu pravnické osoby.

§192

(1) Pokuty vybird a vymaha spravni orgdn, ktery je uloZil.

(2) Ptfjem z pokut je pifjmem rozpoctu, ze kterého je hrazena
¢innost spravniho organu, ktery pokutu ulozil.

(3) Pii vybirdni a vyméhéni pokut se postupuje podle zvlastni-
ho prévniho predpisu”.

CAST SESTA
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Pi‘echodnd ustanoveni
§ 193

(1) Poskytovatelé tdaji poskytnou ddaje o tzemi pro pofi-
zeni Gizemné analytickych podkladi nejpozdéji do 9 mésicti po
dni nabyti G¢innosti tohoto zdkona dfadim tzemntho planovéni
a krajskym urfadim. DoloZi-li poskytovatel ddaju v této lhité
zdvazné duvody, muze byt lhita prodlouZena nejdéle o 3 mé-
sice.

(2) Vlastnik technické infrastruktury dokoncené a zkolaudo-
vané prede dnem nabyti ti¢innosti tohoto zdkona poskytne ve Ihiité
do 9 mésict po dni nabyti G¢innosti zdkona tfadu dzemniho pla-
novéni polohopisnou situaci technické infrastruktury. Do 6 let po
dni nabyti d¢innosti zdkona poskytne polohopisné tdaje této situ-
ace v soufadnicovém systému Jednotné trigonometrické sité
katastrdlni ' v méfitku katastrdlni mapy nebo méfitku podrobnéj-
$im.

(3) Uzemng analytické podklady pofidi pro své spravni tizemi
tifad izemniho planovén{ do 24 mésict a krajsky tfad do 30 mési-
cli po dni nabyti G¢innosti tohoto zdkona. Nebudou-li izemné ana-
lytické podklady potizeny, bude pofizen{ tizemné pldnovaci doku-
mentace vzdy zahrnovat i zpracovani prizkumu a rozbort fesené-
ho tizemi v rozsahu odpovidajicimu tzemné analytickym podkla-
dim.

(4) Urbanistické studie, tizemni generely a tizemn{ progndzy,
zpracované prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona, které
nepresahuji hranice pusobnosti jednoho tfadu izemniho planova-
ni, provéii tento drad ve spolupréci s dotéenymi obcemi z hledis-
ka jejich aktudlnosti; v ostatnich piipadech provéii jejich aktudl-
nost krajsky drad ve spolupréci s dotéenymi tfady tizemniho plé-
novani. Uad, ktery potvrdil aktudlnost urbanistické studie, tizem-
niho generelu a tdzemni prognézy podd ndvrh na vloZeni dat,
popiipadé vlozi data o nich do evidence Gizemné pldnovaci ¢in-
nosti.

(5) Zadani urbanistické studie, izemniho generelu nebo tizem-
ni prognézy, rozpracovanych ke dni nabyti i¢innosti tohoto zdko-
na, se povazuje za zaddni izemni studie.

§ 194
Politiku tzemniho rozvoje poiidi ministerstvo a predloZi

vlddé ke schvdleni do dvou let ode dne nabyti G¢innosti tohoto
zdkona.

56) § 2 odst. 2 obchodniho zdkoniku, ve znéni zdkona ¢. 370/2000 Sb., zdkona ¢. 501/2001 Sb., zdkona ¢. 88/2003 Sb. a zdkona ¢. 85/2004 Sb.

57) Zdkon ¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatki, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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§ 195

(1) Uzemné planovaci dokumentace schvalend prede dnem
1.¢ervence 1992 pozbyvd platnosti nejpozdéji do 3 let ode dne
nabyti G¢innosti tohoto zdkona.

(2) Krajsky urad provéti izemni plany velkych Gzemnich celki
z hlediska aktudlnosti jednotlivych zdméri a splnéni kriterif jejich
nadmistntho vyznamu. Zdméry vyhovujici uvedenym hlediskiim
pievezme bez vécné zmény do ndvrhu zdsad izemniho rozvoje pro-
jednanych s dottenymi organy. Uzemni pldn velkého tizemniho
celku a pravni predpis, kterym byla vyhldSena jeho zdvazna ¢ast,
pozbyva platnosti dnem nabyti Gcinnosti zdsad Gzemniho rozvoje
pro tGzemi témito zdsadami fesené.

(3) Zasady tizemniho rozvoje poridi krajsky dfad a vyda zastu-
pitelstvo kraje nejpozdéji do tif let ode dne nabyti i¢innosti tohoto
zdkona. Uplynutim této Ihity pozbyvaji platnosti izemnf plény vel-
kych tdzemnich celka.

(4) Pti potizeni prvnich zdsad tizemntho rozvoje zpracuje kraj-
sky urad jejich zaddni, které obsahuje hlavni cile a poZadavky na
jejich feseni. Zadani zasle jednotlivé dot¢enym organiim, dot¢enym
obcim, sousednim krajum a ministerstvu, které mohou do 30 dnd
po obdrZeni uplatnit své poZadavky, véetné pozadavku na vyhod-
noceni vlivu uplatiiovan{ zdsad dzemniho rozvoje na podminky
udrzitelného rozvoje v tzemi. Krajsky tfad ndvrh zadéni, uprave-
ny podle vysledki projedndni, predloZi ke schvéleni. Zadéni pro
potizeni zdsad dzemniho rozvoje schvaluje zastupitelstvo kraje.

(5) Ustanoveni § 46 odst. 2 se neuplatni na prvni vydané zédsa-
dy dzemniho rozvoje.

(6) Schvilené zadani tizemniho planu velkého dzemniho celku
a zpracovany ndvrh tizemniho planu velkého Gzemniho celku, které
spliiuji pozadavky tohoto zdkona na zdsady Gzemniho rozvoje, se
povazuji za schvélené zaddni zdsad tzemniho rozvoje a ndvrh
zésad uzemniho rozvoje.

(7) Do doby vydéni zdsad dzemniho rozvoje se povazuji za
zévaznou Cast izemniho pldnu velkého tzemntho celku rozvojové
plochy nadmistniho vyznamu, plochy a koridory umoziujici umis-
téni staveb dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyzna-
mu, vymezen{ regiondlnich a nadregiondlnich tzemnich systému
ekologické stability, limity vyuZiti Gzemi nadmistniho vyznamu
a plochy pro vefejné prospésné stavby obsaZené ve schvileném
uzemnim pldnu velkého tizemniho celku; ostatn{ ¢asti feSeni pozby-
vaji platnosti dnem nabyti Gi¢innosti tohoto zdkona. Pfi projedndva-
ni a vyddni ndvrhu zmény tizemniho planu velkého tizemniho celku
se postupuje pfiméfené podle § 38 odst. 2 az 6, § 39 az 42.

§ 196

(1) Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho titvaru nebo zony
schvalenou po 1. Cervenci 1992 nahradi obec do 5 let ode dne naby-
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ti d¢innosti tohoto zdkona tizemnim pldnem nebo regula¢nim pld-
nem. Marnym uplynutim stanovené lhuity pozbyva tato izemné pld-
novaci dokumentace platnosti. Tato lhita nebézi v piipadé feSeni
rozpori pfi pofizovani nového dzemniho planu nebo regulaéniho
planu.

(2) Uzemni plén obce a regulaéni plan schvéleny po 1.Gervenci
1998 1ze do 5 let po dni nabyti G¢innosti tohoto zdkona podle néj
upravit, v rozsahu provedené Upravy projednat a vydat, jinak
pozbyva platnosti. V piipadé feseni rozporu tato lhita neb€Zi.
Pokud dzemni plany obci a regulacni plany schvilené prede dnem
nabyti i¢innosti tohoto zdkona a préavni piedpisy, jimiz byly vyhld-
Seny, nebyly nahrazeny vydanymi tizemnimi pldny a regula¢nimi
plény, pozbyvaji platnosti uplynutim 5 let ode dne nabyti G¢innos-
ti tohoto zékona.

(3) Uzemni plany obci, regulacni pldny a jejich zmény, u kte-
rych bylo pfede dnem nabyti Gcinnosti tohoto zdkona zahdjeno
pofizovani, se podle tohoto zdkona upravi, projednaji a vydaji; pfi-
tom ¢innosti ukoncené prede dnem nabyti Gcinnosti tohoto zdkona
se posuzuji podle dosavadnich préavnich predpisu.

(4) Pri projedndni a vyddni ndvrhu zmény tzemniho plénu
obce, regulaniho plinu nebo tzemné pldnovaci dokumentace
sidelniho ttvaru nebo zény schvélené prede dnem nabyti tcinnosti
tohoto zdkona, se postupuje podle tohoto zdkona. O tpravé smérné
Césti této dokumentace rozhoduje pro své tizemi obecni tfad urce-
ny nafizenim kraje pro vykon ¢innosti pofizovatele, v ostatnich pii-
padech tfad dzemniho pldnovani. Pfi tpravé se postupuje podle
dosavadnich pravnich predpisii.

§ 197

(1) Za zastavéné tizemi se povazuje soucasné zastavéné izemi
obce vyznacené podle dosavadnich prévnich predpisi v tizemnim
pldnu obce nebo v regulanim pldnu, a to po dobu platnosti této
uzemné pldnovaci dokumentace. V piipadé pofizovédni a vydani
jejich zmény se zastavéné tizemi aktualizuje podle tohoto zékona.

(2) Platné izemni plany velkych tizemnich celki jsou ve schva-
leném rozsahu zdvazné pro pofizovan{ tizemnich plani, regulac-
nich pldnt a pro rozhodovéni v Gzemi. Platné Gzemni plany obci
a uzemné pldnovaci dokumentace sidelnich ttvari jsou zdvazné
pro pofizovéni regulacnich pldni schvalovanych zastupitelstvy
obci a pro rozhodovani v Gizemi.

(3) Kvalifika¢ni ptedpoklad pro vykon tizemné pldnovaci ¢in-
nosti spliiuje ifednik, ktery vykondva ke dni nabyt{ G¢innosti toho-
to zdkona dzemné pldnovaci Cinnost na ministerstvu, krajském
urfadu nebo obecnim tdfadu a md pfislusné osvédéeni zvlastni
odborné zpusobilosti podle zvlaStniho pravniho predpisu ¥ vydané
pfede dnem nabyti ti¢innosti tohoto zékona.

(4) Utad obce, ktery neni tifadem tizemntho pldnovani a poii-
zuje tizemné planovaci dokumentaci v dobé nabyti ti¢innosti toho-
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to zdkona, miZe tuto dokumentaci pofizovat do dne nabyti G¢in-
nosti natfzenim kraje o uréeni obecnich tradu pro vykon ¢innosti
potizovatele, nejdéle vSak 1 rok po dni nabyt{ G¢innosti tohoto
zdkona.

§ 198

(1) Rizen{ zahdjend prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona

se dokon¢i podle dosavadnich pravnich predpist, s vyjimkou

a) stavebnich fizeni neukoncenych v prvnim stupni, kterd se tykaji
staveb, u nichZ podle nové pravni tpravy postaci ohldseni; na
takové stavby se hledi jako na ohldsené podle tohoto zékona, za
ohlédsen{ se v tomto pifpadé povazuje Zddost o vydani stavebni-
ho povolenf a za den ohldSeni den nabyti G¢innosti tohoto zdko-
na,

b) fizeni o spravnim deliktu spichaném piede dnem nabyti Gcin-
nosti tohoto zékona, pokud nové pravni tprava je pro obvinéné-

c) fizeni o prestupku a spravnim deliktu, kdy podle nové pravni
tpravy se jedndn{ obvinéného nepovazuje za poruseni stavebni
kdzné; v takovém piipadé se fizeni zastavi,

d) fizeni o vyvlastnéni, které se dokon¢i podle zvlastntho pravniho
predpisu.

(2) Neukoncend fizeni vedend podle dosavadni pravni dpravy
dokon¢i stavebni trad, ktery se stal piislusnym k vedeni fizeni
v dané véci podle tohoto zdkona.

(3) U staveb pravomocné povolenych pted dnem nabyti Gcin-
nosti tohoto zdkona se provede kolaudacni fizeni podle dosavad-
nich prévnich predpisi.

(4) V ptipadé pochybnosti piislusny krajsky dtad stanovi, ktery
stavebni ifad povede neukoncend fizeni.

§ 199

Meéstské a obecni urady, které nebudou vykondvat piisobnost
obecného stavebniho tfadu, jsou povinny predat nejpozdéji do 30
dnti od ukoncent ¢innosti stavebntho tfadu veskeré doklady, tyka-
jici se neukoncenych sprévnich fizeni vedenych podle stavebniho
zdkona, stavebnim tGfadiim, na které tato agenda ptechazi, a o pre-
déni sepsat protokol.

§ 200
Vztah ke spravnimu fadu

Na postupy a fizeni se pouZiji ustanoveni spravntho fadu,
pokud tento zdkon nestanovi jinak.

Zmocnovaci ustanoveni
§ 201

Ministerstvo vydd pravni pfedpisy k provedeni § 22 odst. 3,
§27 odst. 2, § 30 odst. 1 a4, § 37 odst. 6, § 39 odst. 6, § 41 odst.
4, § 43 odst. 4, § 44 odst. 6, § 48 odst. 6, § 49 odst. 8, § 52 odst. 4,
§ 56 odst. 5, § 62 odst. 4, § 65 odst. 6, § 67 odst. 6, § 79 odst. 4,
§ 87 odst. 6, § 88 odst. 4, § 93 odst. 6, § 96 odst. 6, § 97 odst. 7,
§ 100 odst. 2, § 101 odst. 3, § 103 odst. 3, § 107 odst. 6, § 113 odst.
5, § 118 odst. 5, § 123 odst. 6, § 124, § 125 odst. 6, § 128 odst. 5,
§ 130 odst. 6, § 133 odst. 2, § 134 odst. 5, § 137 odst. 7, § 143 odst.
6, § 147 odst. 5, § 152 odst. 5, § 159 odst. 3, § 166 odst. 4, § 178
odst. 1a2.

§ 202

K provedeni § 178

a) ministerstvo stanovi prévnim predpisem technické poZadavky
na stavby a zafizen{ a obecné technické pozadavky zabezpecuji-
ci uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a ori-
entace,

b) Ministerstvo zemédélstvi stanovi pravnim predpisem technické
pozadavky pro vodni dila,

¢) Ministerstvo dopravy stanovi pravnim predpisem technické
pozadavky pro letecké stavby podle zdkona o civilnim letec-
tvi *¥, pro stavby drah a na drdze vcetné zaifzeni na drdze, stav-
by dalnic, silnic, mistnich komunikaci a vefejné piistupnych
tcelovych komunikaci a rozsah a obsah projektové dokumenta-
ce k uvedenym stavbam,

d) Ministerstvo primyslu a obchodu stanovi pravnim ptedpisem
technické poZadavky pro stavby uranového primyslu a pro stav-
by jadernych zafizeni,

e) Hlavni mésto Praha stanovi nafizenim vydanym v prenesené
pusobnosti obecné technické pozadavky na vystavbu v hlavnim
mésté Praze.

§203
Vyjimky z kvalifika¢nich podminek vzdélani podle § 25 udélu-
je ministerstvo v ptipadech prokazatelné kvality prace na tseku
tizemniho plédnovéni.
Zavérecnd ustanoveni
§ 204
OhlaSeni, zadosti, ndvrhy a dalsi poddni podle tohoto zdkona,
pro kterd provadéci pravni predpis urcuje formulére, lze ¢init pouze

na téchto formuldfich, a to i v elektronické podobé podepsané podle
zvlastnich pravnich predpisi ™.

58) § 36 zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zdkona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikdni (Zivnostensky zdkon).

59) Zakon ¢. 227/2000 Sb., o elektronickém podpisu, ve znéni pozd€jsich predpisi.
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§ 205

ZruSovaci ustanoveni

Zrusuji se

L.
2.

10.

11.

12.

Zédkon ¢. 86/1946 Sb., o stavebni obnove.
Zgkon ¢. 115/1947 Sb., jimZ se méni a dopliiuje zakon ze dne
12. dubna 1946, ¢. 86, o stavebni obnové.

. Zgkon ¢. 50/1976 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu

(stavebni zakon).

. Zdkon ¢. 262/1992 Sb., kterym se méni a dopliiuje zdkon

¢. 50/1976 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu (sta-
vebni zdkon), ve znéni zdkona ¢. 103/1990 Sb.

. Zdkon ¢. 43/1994 Sb., kterym se méni a dopliuje zdkon

¢. 50/1976 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu (sta-
vebni zdkon), ve znéni pozd&jsich predpisi.

. Zdkon ¢. 59/2001 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 50/1976 Sb.,

0 Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpisi.

. Zdkon ¢. 422/2002 Sb., kterym se méni zékon ¢. 50/1976 Sb.,

0 Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpisi.

. Vyhlaska ¢. 120/1979 Sb., o prostorové identifikaci informaci.
. Vyhlaska ¢. 132/1998 Sb., kterou se provadéji nékterd ustano-

veni stavebniho zdkona.

Vyhlaska ¢. 135/2001 Sb., o tizemné planovacich podkladech
a tizemné planovaci dokumentaci.

Vyhldska ¢. 492/2002 Sb., kterou se méni vyhldska
¢. 132/1998 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni sta-
vebniho zdkona.

Vyhldska ¢. 570/2002 Sb., kterou se méni vyhldska
¢. 135/2001 Sb., o dzemné pldnovacich podkladech a dzemné
pldnovaci dokumentaci.

CAST SEDMA
UCINNOST
§ 206

Tento zdkon nabyv4 Gcinnosti dnem 1. ledna 2007, s vyjimkou

ustanoveni § 110 odst. 2, které nabyva tGcinnosti dnem 1. ledna
2011.

Priloha k zékonu ¢. .../2005 Sb., o tizemnim pldnovani a sta-

vebnim fddu (stavebni zdkon).

Ramcovy obsah vyhodnoceni vlivii politiky izemniho rozvoje,

zésad dzemniho rozvoje a izemniho pldnu
na Zivotni prostiedi pro tcely posuzovéni vlivi
koncepci na Zivotni prostredi

(Cast A vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi)

[K § 20 odst. 2 zdkona €. .../2005 Sb., o tzemnim pldnovani a sta-

vebnim fddu (stavebni zdkon)]

10.

. Zhodnocen{ vztahu politiky izemniho rozvoje k cilim ochra-

ny Zivotniho prostfedi pfijatym na mezistatni nebo komunitar-
ni Grovni. Zhodnoceni vztahu tizemné pldnovaci dokumenta-
ce cilim ochrany Zivotniho prostfedi prijatym na vnitrostdtni
drovni.

. Udaje o soucasném stavu Zivotniho prostfedi v feseném tizem{

a jeho predpoklddaném vyvoji, pokud by nebyla uplatnéna
politika zemniho rozvoje nebo Gzemné planovaci dokumen-
tace.

. Charakteristiky Zivotniho prostiedi, které by mohly byt uplat-

nénim politiky Gzemntho rozvoje nebo tzemné planovaci
dokumentace vyznamné ovlivnény.

. Soucasné problémy a jevy Zivotniho prostiedi, které by mohly

byt uplatnénim politiky izemniho rozvoje nebo Gzemné pla-
novaci dokumentace vyznamné ovlivnény, zejména s ohle-
dem na zvlasté chrdnénd Gzemf a ptaci oblasti.

. Zhodnocen{ stdvajicich a ptedpoklddanych vlivi navrhova-

nych variant politiky izemniho rozvoje nebo tizemné pléno-
vaci dokumentace, v¢etné vlivii sekundarnich, synergickych,
kumulativnich, kritkodobych, stfednédobych a dlouhodo-
bych, trvalych a ptechodnych, kladnych a zdpornych ; hodno-
ti se vlivy na obyvatelstvo, biologickou rozmanitost, faunu,
floru, pidu, vodu, ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni
dédictvi véetné dédictvi architektonického a archeologického
a vlivy na krajinu véetné vztahi mezi uvedenymi oblastmi
vyhodnoceni.

. Porovnani zjisténych nebo predpoklddanych kladnych

a zdpornych vlivi podle jednotlivych variant feSeni a jejich
zhodnoceni. Srozumitelny popis pouZitych metod vyhodnoce-
ni véetné jejich omezent.

. Popis navrhovanych opatieni pro predchdzeni, sniZzeni nebo

kompenzaci vSech zjisténych nebo predpoklddanych zdvaz-
nych zdpornych vlivii na Zivotni prostiedi.

. Zhodnocen{ zplsobu zapracovani cilii ochrany Zivotniho pro-

stiedi pfijatych na mezindrodni nebo komunitdrni drovni do
politiky izemniho rozvoje a jejich zohlednéni pii vybéru fese-
ni. Zhodnoceni zpusobu zapracovani vnitrostitnich cili
ochrany Zivotniho prostiedi do izemné planovaci dokumenta-
ce a jejich zohlednéni pfi vybéru variant fesent.

. Navrh ukazatelt pro sledovéni vlivu politiky dzemniho roz-

voje a izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi.
Netechnické shrnuti vyse uvedenych tdaja.
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DUVODOVA ZPRAVA

OBECNA CAST

Usnesenim ¢. 612 ze dne 20. ¢ervna 2001 schvilila vlada vécny
zdmér stavebniho zdkona a soucasné uloZila ministru pro mistni
rozvoj zpracovat ve spolupréci s ministry Zivotniho prostiedi a vnit-
ra a predlozZit vladé ndvrh stavebniho zdkona. Piiprava ndvrhu
nového zdkona predstavovala rozsdhly soubor praci, zahrnujici
i piipravu pracovnich znéni ndvrhi provadécich pravnich predpisi.
Bylo rovnéZ nezbytné fesit vztah ke v§em pravnim predpisiim, kte-
rych se zména stavebniho prava dotkne, a to zpracovanim ndvrhu
dalstho, samostatného zdkona o zméné nékterych zdkond souvise-
jicich se stavebnim zdkonem a samostatného zdkona o vyvlastnéni
prav k pozemkiim a stavbam.

1. Zhodnoceni platného pravniho stavu

Uzemni pldnovan{

Z provedené analyzy pravni Upravy na Gseku Gzemniho pldno-
vani vyplynuly zejména tyto hlavni problémy soucasné pravni
dpravy:

o Instituty dzemniho planovani podle platné pravni tpravy a jeho
postupy, vychdzejici ze zékladni koncepce zaloZené stavebnim
zdkonem v roce 1976, pfes fadu jeho novelizaci nevyhovuji
v plném rozsahu soucasnym pozadavkim.

+ Cetné legislativni tipravy pravniho okoli narusily pivodni syste-
matiku a soudrZnost stavebniho zékona.

 Nékteré pravn{ instituty izemniho planovéni jsou pouZivany, aniz
by mély dostate¢né pravni dusledky na zmény ve vyuZiti izemi,
jiné instituty v praxi chybi.

* V soustavé uzemné planovacich podkladu jsou zarazeny takové,
které slouzi k modelovéni stavu a moznosti rozvoje tzemi, jako
podklady pro vytvéafeni dalSich ndstroju uizemniho pldnovani,
zejména uzemné planovaci dokumentace a pro Gzemni rozhodo-
vani a v podstaté tak pln{ funkci neformélnich podkladi. Podrob-
nd pravni Uprava téchto ndstroju se jevi v systematice a v praxi
uzemniho pldnovani jako matouci a nadbytecna.

* V soucasné pravni tpravé chybi néstroj tizemntho pldnovani pro
koordinaci dzemné planovaci ¢innosti v mezindrodnich, republi-
kovych a preshrani¢nich souvislostech.

* Rozhodovéni v tizemi v rdmci pofizovani tzemné pldnovaci
dokumentace na strané jedné a v rdmci izemniho fizeni na strané
druhé vykazuje nékteré neduslednosti, kdy je rozhodovano
0 obdobnych otdzkich riznou formou, naopak nékteré instituty
pii jednom nebo druhém postupu chybi.

* Soustava tzemnich rozhodnuti zahrnuje i takovd rozhodnuti
o0 tzemi, kterd jsou svoji povahou nafizenimi vici neurcitému

poctu abstraktnich subjektii a zdroveil maji i dvoji rezim vyhlaso-
vani, tj. ve spravnim fizeni{ a soucasné vyddvanim natizeni rady.

¢ Platnd pravni tprava nepfekonala dosavadni resortni pojeti, zalo-
Zené Casto na spravnim uvédZeni. Nedafi se uc¢inné a rychle fesit
rozpory mezi jednotlivymi spravnimi Gfady na riznych drovnich.
Problematika koordinace vefejnych zdjmi a rozhodovani o roz-
porech mezi spravnimi tfady vyZaduje novy a maximdlné G¢inny
piistup zamezujici vleklym, nedéinnym a ekonomicky casto
ndro¢nym pratahtim, které ponechdvaji v neodiivodnéné pravni
nejistoté ty, kteti Cekaji na jejich vysledky.

* Nejednotnd pravni Gprava pii spoluprdci orgdnu stitni spravy,
které pfi potizovani tizemné planovacich podkladu, izemné plé-
novaci dokumentace a v tzemnich fizenich héji vefejné z4jmy
podle zvlastnich pravnich predpisi, svoji neprehlednosti a rozti{s-
ténosti ztéZuje pofizovani Gzemné planovaci dokumentace i jed-
notlivé spravni fizeni.

« Uzemni rozhodovéni neni dosud upraveno podle principii vefej-
ného spravntho fizeni, coZ je nezbytné zménit v souladu s poza-
davky mezindrodnich imluv, zejména na dseku Zivotniho pro-
stiedi. Pravn{ dprava izemniho rozhodovéni v zdsadé neumoziu-
je prizpusobit jeho procesni stranku povaze a umisténi projedna-
vanych zdmérl. Neexistuji zjednoduSené formy fizeni ani jiné
moznosti, jak postup racionalizovat.

* Nedostacujici jsou soucasné moznosti icasti vetejnosti na porizo-
vani uzemné pldnovaci dokumentace a v izemnim fizeni.

o Zakonem nedostatec¢né zarucend se jevi ucast zdstupcl izemnich
samosprav (obci, kraji) na nalézani feSeni rozdilnych pozadavki
dotéenych spravnich uradu, vyjadfovand v jejich stanoviscich
a feSend v jedndnich mezi trady.

* Vzhledem k dobé svého vzniku nemohla platnd pravni dprava
zahrnout nékteré aspekty, které se dotykaji poZadavku na tGpravu
vlastnickych vztahti v izemi, nezbytnou s ohledem na nové poji-
mané funkéni vyuzitf dzemi. TotéZ se tykd predpokladi pro zain-
vestovani izemi a Upravy rezimu podilu jednotlivych vlastniki na
uhradé pozadovanych vefejnych investic.

* Moznost pieloZeni vlastnictvi nemovitosti, kterd je v naSem préav-
nim fddu zakotvena v zdkoné o pozemkovych tpravach, a spolu-
podil vlastniki na zhodnocovani tizemi, ze kterého maji prospéch,
zcela chybi na dseku Gzemniho pldnovéni, i kdyZ byla zakotvena
v pravni Gpravé stavebniho prava 1. poloviny 20. stoleti a je béZné
uzivéna v zemich EU.

¢ Posuzovini vlivii izemné pldnovaci dokumentace na Zivotn{ pro-
stiedi, které poZaduje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2001/42/ES, v soucasnosti upravuji tfi pravni predpisy ". Toto
feSeni je z pohledu vefejnosti zcela nepiehledné a z pohledu
administrativy kolizni a nehospodarné, nebot vyvolavé procesni
i obsahové duplicity.

1) zdkon ¢. 100/2001 Sb. ve znéni zdkona ¢. 93/2004 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi ; zdkon ¢. 114/1992 Sb., ve znéni zdkona ¢. 218/2004 Sb., o ochrané pii-

rody a krajiny ; stavebn{ pfedpisy
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Stavebni fad

Z provedené analyzy pravn{ Upravy na useku stavebniho fadu

vyplynuly zejména tyto hlavni nedostatky:

« Stavebni fizeni je co do pojeti obdobné s izemnim f{zenim, pre-
stoZe tato fizeni sleduji podstatné rozdilné tcely.

» Nékteré stavebni prace, zafizeni ¢i stavby, které nemohou
vyznamnéji ohrozit bezpecnost, zdravi ani Zivotni prostiedi, se
projedndvaji v procesné ndrocnych fizenich pred stavebnimi
urady.

Neni zajisténa odpovidajici kontrola pribéhu provadéni staveb
a jejich zmén stavebnimi trady. Stétni stavebni dohled je faktic-
ky formdlnim institutem; povéfené osoby maji 1 zdkon
¢. 10072001 Sb. ve znéni zdkona ¢. 93/2004 Sb., o posuzovéani
vlivi na Zivotni prostredi ; zdkon ¢. 114/1992 Sb., ve znéni zdko-
na ¢. 218/2004 Sb., o ochrané prirody a krajiny ; stavebni ptedpi-
sy k dohledu oprdvnéni, ale bez povinnosti jej vykondvat, chybi

také i¢inné prostiedky pusobeni k ndpravé zjisténych nedostatka.

Soucinnost stavebnich dfadi s orgdny vefejné spravy héjicimi
v fizenich o stavbach zvlastni zdjmy je regulovdna zpusobem,

ktery se projevuje nezddouci roztiiSténosti, nejednotnosti
a nadmérnou administrativni ndro¢nosti stavebnich fizeni.

Preneseni nékterych spravnich pravomoci na obce, které nejsou
stavebnim dfadem, nen{ vyhovujici, nebot odbornd droven jejich
¢innosti je obecné nedostate¢nd.

Rada z existujicich 717 obecnych stavebnich tfadi je zcela nedo-
state¢né persondlné vybavena (1 aZ 2 zaméstnanci), coZ neumoz-
fiuje specializaci ani vzdjemné zastupovani pracovnikil a je limi-
tujicim faktorem odborné drovné stavebniho dradu.

Stavba jako klasické stavebni dilo vybudované na stavenisti sta-
vebni ¢i montdzni technologif neni dostate¢né odlisena od zaiize-
ni, které je fakticky vyrobkem zhotovenym tovarnim zpiisobem
(tzn. strojirenskou nebo jinou primyslovou technologif).

Zapoceti s uZivanim novych staveb a jejich zmén, pokud byly
provedeny v souladu s vydanymi povolenimi a ovéfenou doku-
mentaci, je neodiivodnéné vdzano na rozhodovéni v kolaudaénim
fizeni.

2. Odivodnéni hlavnich principi navrhované pravni dpravy

Uzemni pldnovan{

Tradice tzemniho pldnovani a jeho pravni vprava vychdzi ze
zkusenosti, Ze zmény provadéné v uspotddani tizemi a na jednotli-
vych pozemcich maji vzdy vliv na §irsi okoli, jeho kvalitu mohou
vyznamné ovlivnit a jsou i na ni zavislé. Uzemni planovani je vyra-
zem potieby spole¢nosti z téchto divodi usmériovat nakladani
s Uzemim a s jeho ¢astmi a chrénit pfi tom vefejné zdjmy.

Z tohoto divodu jsou zdkonem upravovény postupy, kterym se
prava a povinnosti spojené s tizemim mohou ménit, jsou upravova-
ny podminky dcasti na nich tak, aby umoziiovaly v redlném case
dojit ke zfejmym a obecné piijatelnym zdvérim ve shod€ s obecné
respektovanymi hodnotami. Ucelem nové pravni tipravy je vytvofit
podminky pro spravedlivé a vyvdzené zohlednéni velice riznoro-
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dych z4jmi a potieb, napt. stitni spravy a Gzemni samospravy,
vefejného a soukromého sektoru, zdjmu investort, provadéjicich
zmény v Gzem{ a vefejnosti, na kterou maji dopad.

Uzemni planovani sleduje, posuzuje a vyhodnocuje stay a moz-
nosti tizemli, zajistuje ochranu ptirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot tzemi, vCetné ochrany architektonického a kulturniho
dédictvi, a predevsim identifikuje problémy v tzemi. Soustavné
a trvale zprestiuje a konkretizuje vefejny zdjem na vyuZziti Gzemi,
ktery je soustfedén na raciondlni vyuZivani zastavéného dzemi
a vymezovani zastavitelnych ploch a na ochranu nezastavéného
tizem{ s cilem sniZovéani nebezpeci nevratného procesu jeho premé-
ny. Vefejnym zdjmem, ktery chrani izemni planovéni, je zvySova-
ni kvality dzem{ s ohledem na poZadavky udrzitelného rozvoje,
zahrnujictho zlepSovéni Zivotniho prostiedi, socidlnich podminek
a podminek hospodaiského rozvoje a jejich vyvazeného vztahu.

Uzemni pldnovéni, které je nezastupitelné v koordinaci zdméri
a z4jml v prostoru i Case (komplexnost a kontinuita této ¢innosti),
poskytuje vefejné spravé jedinec¢ny ndstroj k vytvéreni predpokladu
podminek tizemi pro udrZitelny rozvoj tizemi. Usp&snost koordina¢ni
role orgdni izemniho planovéni pti nalézani souladu vetejnych zjmu
neni moznd bez dosaZeni konsensu o opravnénosti, prospésnosti
a posloupnosti zmén v tizemf a o ochrané jeho hodnot mezi spravnimi
urady, v jejichZ pusobnosti je ochrana zvlastnich vefejnych zdjmu
a izemnich samosprav, které nesou zodpovédnost za rozvoj tizemi.

Hlavn{ principy navrhovaného fesent:

e iprava postaveni a kompetence orgdnii Uzemniho pldnovani
i zvlastnich orgédnu, zfizovanych na Grovni obcf, obci s rozifenou
pusobnosti, krajii i postaveni Rady obci pro udrZitelny rozvoj

tzemi,

zajisténi piistupu vefejnosti k informacim o uzemi; zaruceni jeji
Ucasti a odborné pomoci v procesech izemniho planovani; k tomu
se uplatiiuji ptislusné prostiedky pravni ochrany,

naplnéni pozadavkii ,Umluvy o piistupu k informacim, tcasti
vefejnosti na rozhodovéni a piistupu k pravni ochrané v zdlezi-
tostech Zivotntho prostfedi (¢. 124/2004 Sb. mezindrodnich
smluv — Aarhuska dmluva),

nové pojeti kvalifika¢nich podminek pro vykon Gzemné planova-
ci ¢innosti — ke zkouskdm zvlastni odborné zpusobilosti je poza-
dovéna i kvalifikacni podminka vzdélani a praxe,

uzemné analytické podklady, poskytuji trvale, soustavné a odbor-
né aktualizované vyhodnoceni stavu tzemi, jeho limiti a moz-
nosti jeho vyuZiti; ty jsou nezbytné pro kvalitni, kvalifikované
a hospodarné potizovani izemné planovaci dokumentace, Gzem-
ni rozhodovéni, projektovou ¢innost a vyhodnocovéani vliva
zdméri na podminky udrZitelného rozvoje,

politika izemniho rozvoje jako celostitni ndstroj izemniho plé-
novani, ktery urcuje strategii a podminky pro napliiovéni cilu
a kol uzemniho pldnovani v potiebnych republikovych a mezi-
ndrodnich souvislostech,

zédsady tizemniho rozvoje, jako novy ndstroj tizemniho pldnovani
kraju, ktery koordinuje rozvoj a usporddant jejich Gzemi a tizem-
né pldnovaci ¢innost obci v nadmistnich souvislostech,

NAVRH ZAKONA O UZEMNIM PLANOVANI A STAVEBNIM RADU (STAVEBNI ZAKON)



* tizemn{ plan stanovi zastavitelné plochy a zdkladni pozadavky na
plo$né a prostorové usporadani,

e regulacni pldn je skupinovym uzemnim rozhodnutim, Zadost
o jeho pofizeni, véetné ndvrhu, mohou podat i fyzické nebo prav-
nické osoby,

umisfovat stavby a jejich zmény, ménit jejich Gcel a vliv na vyu-

Ziti Uzemi, ménit vyuZiti Gzemf a chréanit dileZité zdjmy v dzemi

1ze nejen na zdkladé izemniho rozhodnuti, ale i na zdkladé nové

zavedeného institutu izemniho souhlasu, ktery piedstavuje sou-
hlas prislusného stavebniho tradu s ozndmenim pozadovaného
zdméru v Gzem{ a nahrazuje Gizemnf rozhodnuti,

* izemn{ opatieni upravuje poméry v tizemi formou opatfeni obec-
né povahy, které se piimo dotykd prdv, povinnosti nebo zdjmu
bliZze neuréeného okruhu osob,

 vymezeni zastavéného a nezastavéného Gzemi s odliSnymi pod-

minkami povolovdni zmén ve vyuZivani; zastavitelné plochy

mimo zastavéné tzemi je moZné stanovit pouze vymezenim

v tizemnim pldnu, ptipadné vymezenim ploch nadmistniho vyzna-

mu v zdsaddch dizemniho rozvoje,

koncepcné je jinak pojata spoluprace dotéenych orgéni, které pii
pofizovani uzemné pldnovacich podkladi, dzemné planovaci
dokumentace a v izemnim fizeni hdji vefejné zdjmy podle zv1ast-
nich predpist,

v zdjmu obecné piijatelnych lhit pro rozhodovéni a jeho racio-
ndlniho rozsahu, jakoZ i pozadavku na téast vefejnosti, zdkon az
na vyjimky koncentruje souvisejici rozhodovaci a posuzovaci
procesy o zméndch v tizemf do postupl izemniho pldnovani; tim
vsak neni dotCena pusobnost dotéenych orgdnu podle zvlastnich
pravnich predpisg.

koncepéné novym zpusobem je pojata transposice pozadavku
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES, ze dne
27. ¢ervna 2001, o posuzovani vlivi nékterych plant a programi
na Zivotni prostfedi, smérnice Rady 92/43/EHS ze den 21. kvétna
1992, o ochrané pfirodnich stanovist, volné Zijicich Zivocicha
a plané rostoucich rostlin, a smérnice Rady 79/409/EHS ze dne
2. dubna 1979, o ochrané volné Zijicich ptéka, v rozsahu, v jakém
se tykaji politiky Gzemniho rozvoje a Gzemné planovaci doku-
mentace. Tyto poZadavky jsou v navrhovaném feseni zaclenény
piimo do stavebniho zdkona, ¢imzZ je zajiSténa maximalni dspor-
nost procesu posuzovéan{ vlivii na Zivotni prostiedi v tizemnim
pldnovani.

Kromé zabezpeceni pristupu k informacim na zdkladé naplnéni
pozadavku Aarhuské imluvy je upravena tcast vefejnosti v postu-
pech a fizenich podle stavebniho zdkona, tradi¢né pii projedndvani
uzemné pldnovaci dokumentace a nové zejména ve vefejném
uzemnim fizeni, a to i zavedenim zvlstniho institutu zdstupce
vefejnosti, kterému je svéfeno opravnéni poddvat ndmitky a také
vSechny fddné a mimorddné opravné prostiedky.

Pristup k pravni ochran¢ je kromé moznosti spravnich Zalob podé-
vanych obCanskymi sdruZenimi rozsifen i na zastupce vefejnosti.
Nové byla novelou soudniho fadu spréavniho (zdkon ¢. 127/2005
Sb.) upravena moznost poddni ndvrhu na zruSeni opatieni obecné
povahy nebo jeho ¢asti, kterym budou podle ndvrhu zdkona vydé-

vany tzemné pldnovaci dokumentace. Soudni pfezkum opatfeni
obecné povahy a rozhodnuti vyddvanych podle stavebniho zdkona
je zabezpecen podle zdkona ¢. 150/2002 Sb., soudni fad spravni ve
znéni pozdéjsich predpisi, a to nové podle § 10la a ndsl.
s.I.s. 1 opatfeni obecné povahy, pficemz ndvrhy mohou podavat ti,
ktefd tvrdi, Ze byli na svych pravech zkraceni.

Stavebni fad

Novy stavebni zdkon na useku stavebntho fadu prispéje ke
zjednoduseni a zrychleni povolovéni staveb. Oprostuje fizeni od
nadbyteénych administrativnich tdkont, odstratiuje nebo sniZuje
jejich formélnost a vede ke zintenzivnéni kontroly nad provadénim
staveb a jejich zmén. Hlavnimi principy navrhovaného feseni jsou:
* rozsifeni okruhu staveb, jejich zmén, zatizeni a udrZovacich praci,

které nebude tieba povolovat ani ohlasovat,

o presunuti fady staveb ze sprdvniho reZimu (tzn.povolovani for-
mou spravntho rozhodnutf) do procesu ohlasovant,

« zavedeni podminek pro zkrdcené stavebn{ fizeni, resp. pro umoz-
néni provést stavbu bez vedeni standardniho sprévniho fizeni,

* procesni zjednoduseni stavebniho fizeni a jeho omezeni na urce-
nf stavebné technickych podminek pro provedeni stavby s tim, Ze
v Gzemnim fizeni,

e ustaven{ institutu autorizovanych inspektorii a jejich povéreni
nékterymi ikony, které se tykaji zejména povolovani staveb,

¢ zdsadni zména a racionalizace principti soucinnosti se spolupuiso-
bicimi dotCenymi orgdny, hdjicimi z4jmy chranéné zvldstnimi
predpisy,

e zdsadni preména nedostate¢né fungujictho stitniho stavebniho
dohledu na pravidelné a systematické kontrolni prohlidky staveb
s moZnosti piijimat operativni opatieni pfimo na stavenisti, vcet-
né jejich vynutitelnosti,

« vyrazné procesni zjednodusenf a zkrdceni doby pro zapoceti s uZi-
vanim dokoncené stavby uplatnénim zdsady, Ze stavebnik md
préavo stavbu uZivat, pokud ji provedl v souladu s vydanymi povo-
lenimi a ovéfenou dokumentaci,

* moznost redukovéni po¢tu obecnych stavebnich ditfadi a opravné-
ni obci, které nejsou stavebnim tGradem, s cilem zkvalitnénf roz-
hodovacich procest, které budou profesiondlné vykondvat obec-
né stavebni drady.

3. Nezbytnost navrhované pravni vipravy v jejim celku

Nedostatky zjisténé v rdmci provedené analyzy platné pravni
tpravy stavebniho zdkona jsou natolik principidlni, Ze je lze
odstranit jen koncepéné novou upravou, kterd odpovidd novym
vnitinim i vnéj§im ekonomickym, socidlnim a politickym podmin-
kdm.

Nezbytnost nové pravni tpravy byla vyvoldna i v souvislosti se
zalleiovanim Ceské republiky do struktur Evropské unie a do spo-
le¢ného trhu. Nemaly vliv na nutnost zmén md i probihajici refor-
ma vefejné spravy, coZ s sebou nese i potiebu efektivné a ucinné
fesit fadu vécnych problémi v oblasti ekonomického rozvoje, kva-
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litniho Zivotniho prostiedi i socidlni stability. Vzdjemné vyvéZeny
vztah téchto oblasti je pfedpokladem udrZitelného rozvoje, ma
dopad na tizemi, je podmifiovadn jeho moZnostmi a vyZaduje dosta-
tecny predstih v piipravé Gzemi.

Nezbytnost zpracovani koncepéné nového zékona o Gizemnim
pldnovén{ a stavebnim fadu byla plné prokdzéna jiz ve fazi zpraco-
vavani, projedndvani a schvalovéani vécného zaméru tohoto zdkona.

Pfi pripravé nového zdkona o Gizemnim pldnovéni a stavebnim
fddu byly zohlednény poZadavky nového spravniho fadu (zdkon
¢. 500/2004 Sb.), ktery podstatnym zpusobem ovliviiuje vykon
vefejné spravy na tomto iseku. Ten upravuje nové postupy a nové
instituty, jejich zohlednéni si vyZadalo vyrazné zmény v pravni
upravé tzemntho pldnovéani a stavebntho fddu. Novy stavebni
zékon vychézi z nového spravniho fadu a pfizpusobuje mu ¢innos-
ti orgdnti izemniho pldnovdni a stavebnich dradd, pficemZ upravu-
je v nezbytné mite odchylky od obecné pravni tGpravy.

4. Zhodnoceni souladu navrhované pravni vipravy s stavnim
porddkem Ceské republiky

Navrhovand pravni tprava neni v rozporu s Ustavou a s Ustav-
nim porddkem Ceské republiky.

5. Zhodnoceni souladu navrhované pravni tipravy s mezind-
rodnimi smlouvami, jimiz je Ceska republika vizina, jeji
slucitelnosti s pravnimi akty Evropskych spolecenstvi

Navrhovand prdvni tprava neni v rozporu s mezindrodnimi
smlouvami, jimiZ je Cesk republika vézana a neodporuje relevant-
nim pravnim aktim Evropskych spolecenstvi, tzn. Ze je s nimi slu-
Citelnd.

Evropskd charta mistni samosprdvy, jako prdvni dokument
Rady Evropy, vstoupila pro Ceskou republiku v platnost dnem 1.
zatf 1999, byla uvefejnéna Ministerstvem zahrani¢nich véci pod
¢. 181/1999 Sb. Hlavnim obsahem a ti¢elem této charty je stanove-
ni zdsad pusobicich zejména k ochrané a posilovani mistni samos-
pravy v raznych evropskych zemich. Tyto principy jsou promitnu-
ty do navrhované pravni tGpravy.

V novém stavebnim zdkoné jsou zohlednény zdvazky, které
vyplyvaji pro Ceskou republiku z nasledujicich mluv:

—Umluva o ochrang lidskych prav a zdkladnich svobod (ETS
¢. 121),

— Umluva o ochrang architektonického dédictvi Evropy (rok 2000),

— Umluva o ochrang archeologického dédictvi (ETS ¢. 143),

— Umluva o pifstupu k informacim, tiasti vefejnosti na rozhodové-
ni a piistupu k pravni ochrané v zédleZitostech ochrany Zivotniho
prostiedi,

— Ridici principy trvale udrZitelného tizemniho rozvoje evropského
kontinentu — pfijato evropskou konferenci ministri zodpovéd-

nych za Gzemni pldnovani v zemich Rady Evropy v Hannove-
ru/2000,
— Evropska (ETS ¢.176, ¢. 13/2005 Sb. mezinarodnich smluv).

Evropska timluva o krajiné, jako pravni dokument Rady Evro-
py. vstoupila pro Ceskou republiku v platnost dnem 1. f{jna 2004.
V novém stavebnim zékoné je naplnén pozadavek ¢l. 5 — Vseobec-
nd opatfeni, pism. a) ,,pravné uznat krajinu jako zdkladni sloZku
prostiedi, v némz obyvatelé Ziji, jako vyraz rozmanitosti jejitho spo-
leéného kulturniho a ptirodniho dédictvi a zdklad jejich identity*,
rovnéZ pism. b). Hlavnim obsahem a dcelem této charty je stano-
veni zdsad pusobicich zejména k ochrané a posilovani mistni samo-
spravy v ruznych evropskych zemich. Tyto principy jsou promit-
nuty do navrhované pravni dpravy.

Zékladnim ndstrojem Evropské dohody v oblasti “Gzemniho
pldnovéni vcetné stavebniho a urbanistického planovani” je vzé-
jemnd spoluprdce smluvnich stran. Konkrétné je tato spoluprace
¢l 81 — Zivotni prostiedi,
¢l. 82 — Doprava,
¢l. 83 — Telekomunikace,
¢l. 87 — Regiondlni rozvoj.

Navrhované pravni feseni na dseku stavebniho fadu respektuje
zejména Smérnici Rady 89/106/EHS ze dne 21. prosince 1988
o sbliZzovéni pravnich a spravnich predpist ¢lenskych stitu, tykaji-
cich se stavebnich vyrobku, ve znéni smérnice Rady 93/68/EHS ze
dne 22. Cervence 1993, a souvisejici rozhodnuti Komise 94/611/ES
ze dne 9. zafi 1994, kterym se provadi clanek 20 smérnice
89/106/EHS (pro stavebni vyrobky), rozhodnuti Komise 94/23/ES
ze dne 17. ledna 1994 o spolecnych pravidlech postupu pro evrop-
ské technické osvédcovani a sdéleni Komise 94/C 62/01 k inter-
pretacnim dokumentim ke smérnici Rady 89/106/EHS. Uplatné-
nim Smérnice Rady 89/106/EHS maji byt predevsim odstranény
technické prekdzky obchodu. Smérnice se vztahuje na stavebni
vyrobky, plati-li pro né zdkladni poZadavky na stavby upravené
vnitrostatnim predpisem (Cl. 3 odst.1).

Na tseku tzemntho planovéni navrhované feSeni transponuje
pozadavky smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES, ze
dne 27. ¢ervna 2001, o posuzovani vlivii nékterych planu a progra-
mu na Zivotni prostiedi, smérnice Rady 92/43/EHS ze den 21. kvét-
na 1992, o ochrané piirodnich stanovist, volné Zijicich Zivocicht
a plan€ rostoucich rostlin, a smérnice Rady 79/409/EHS ze dne
2. dubna 1979, o ochrané volné Zijicich ptakd, v rozsahu, v jakém se
tykaji politiky Gizemniho rozvoje a izemné pldnovaci dokumentace
jakoZto koncepci posuzovanych z hlediska jejich vlivii na Zivotni
prostiedi a vlivii na evropské chranénd tzemi piirody Natura 2000.

Smérnice o posuzovani vlivii nékterych pland a programi na
Zivotni prostiedi stanovi dvé mozné cesty transposice jejich poza-
davki do prava ¢lenskych statii®. Prvni moZnosti je zaClenéni téch-

2) c¢lanek 4 odstavec 2 smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES ze dne 27. ¢ervna 2001, o posuzovani vlivii nékterych pldnti a programil na Zivotn{ prostfedi
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to pozadavku ,,do stdvajicich postupi®, druhou je jejich zahrnuti
~do postupll vytvofenych k dosaZeni souladu s touto smérnici®.
V Ceském pravnim prostiedi to znamend bud novelizaci platného
zédkona, nebo pfijeti zdkona nového. Transposice smérnice 0 posu-
zovani vlivi na Zivotni prostiedi byla zajiSténa pfijetim zdkona
¢. 93/2004 Sb., t¢inného od 1. kvétna 2004, kterym byla do zdko-
na ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, vcle-
néna novéd pravni Uprava tykajici se posuzovani vlivii koncepci
(tzv. SEA). Mezi tyto koncepce patii také politika tizemniho roz-
voje a izemné pldnovaci dokumentace. Na novou situaci reagova-
la nékterd ptipominkové mista pii projedndvani ndvrhu stavebniho
zédkona, kterd poZadovala fesit komplikovanou situaci vhodnéjsim
zplsobem. Jadrem problému je skuteCnost, Ze obé procedury, tj.
posuzovéni vlivii koncepcei na Zivotni prostiedi (SEA) a pofizovani
uzemné planovaci dokumentace se ve zna¢né mite obsahové i pro-
cesné prekryvaji. Jiz zkuSenost s realizaci pivodniho zdkona
¢. 244/1992 Sb?. na izemné planovaci dokumentaci prokazala, Ze
a vyrazné zvySeni vydaju vefejné spravy, predevsim obci a kraju,
na pofizovani tzemné planovaci dokumentace. Soucasnd platnd
préavni tprava vyZaduje od projektanta i od vefejnosti, aby se ori-
entovala ve tfech vedle sebe poloZenych pravnich predpisech *,
které spole¢né upravuji pofizovani a zpracovéani tizemné planovaci
dokumentace a jeji posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.
V tomto procesu vznikaji vedle vlastni izemné pldnovaci doku-
mentace dva dalsi elaboraty, které se obsahové s izemné planova-

ci dokumentaci ¢dstené prekryvaji.

Z téchto divodu ndvrh stavebniho zdkona fesi transposici pii-
slusnych pozadavku evropskych smérnic jejich zaclenénim piimo
do stavebniho zdkona. Tim je vylou¢ena moZnost duplicitniho
zpracovani tychZ informaci a analyz pro obé procedury a moznost
duplicitniho projedndvéni s dotéenymi organy a s vefejnosti. Kom-
petence MZP a krajskych tfadi jako ,prisluinych organi, které
posuzuji vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi a vyddvaji zvIast-
ni stanovisko z hlediska téchto vlivu, pfitom zustdvaji zachovény.
Zv1astni predpis® stanovi jejich kompetence a rozsah posuzovani.

Vedle pozadavki smérnice o posuzovani vlivii nékterych plant
a programi na Zivotni prostfedi® (SEA) byly do ndvrhu stavebniho
zdkona prevzaty také nékteré poZadavky smérnice o ochrané pii-
rodnich stanovist, volné Zijicich Zivocichu a plané rostoucich rost-
lin?. Jednd se o pozadavek, aby posuzovani vlivi koncepce na
zivotni prostfedi (SEA) bylo rozsifeno o posuzovani vlivii na izemi
evropské soustavy chrénénych tzemi ,Natura 2000 (evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti), pokud orgdn ochrany ptirody ve

3) zdkon ¢. 244/1992 Sb., o posuzovani vlivii koncepci na Zivotni prostiedi

svém stanovisku nevylou¢i moznost negativniho vlivu pofizované
tzemné planovaci dokumentace na tyto lokality.

Tim byla vytvorena ucelend pravni tprava, kterd upravuje pro-
ces pofizovéni a zpracovani politiky izemniho rozvoje a Gizemné
pldnovaci dokumentace a zahrnuje vétsinu® existujicich poZadavku
na jejich obsah.

6. Predpoklddany hospodiisky a finan¢ni desah navrhované
pravni dpravy

Na iseku tizemniho pldnovani

Hospodatsky a finan¢ni dosah

Navrhovanou prévni Gpravou budou vytvofeny nové podminky
pro vykon vefejné spravy, které zkvalitni operativnost a rychlost
vystuptl ¢innosti orgdnti Uzemniho pldnovani a stavebnich dradi,
potiebnych pro soukromou sféru a pro efektivni vzdjemnou spolu-
praci vefejného a soukromého sektoru. Vyrazné se zlepsi informac-
ni servis pro vefejnost o stavu a moznostech tzemi, o podminkéch
pro projektovou piipravu a realizaci staveb i pro jejich povolovéni.
Bude vyznamné posilena pravni jistota a hodnovérnost opatfeni
vefejné spravy, pfispivajici k hospoddrnému vyuzivani uzemi
a k Setfeni neobnovitelnych zdroji. Ocekdvanym dusledkem bude
hospoddrnéjsi vyuzivani existujici vefejné infrastruktury soustiedé-
né v zastavéném uzemi a diky vhodnéjsi lokalizaci nové vefejné
infrastruktury dosazeni vétsiho uZitku investic z vetejnych rozpoctil.

V dusledku nové pravni Gpravy by mélo byt efektivnéjsi a kva-
litnéj$1 posuzovéni a povolovan{ zmén v tzemi, provadéné organy
vefejné spravy, coZ by mélo prispét ke zkraceni obdobi nezbytného
pro transformaci hospodaistvi Ceské republiky a pro adaptaci jeji-
ho dzemf{ na podminky spole¢ného evropského trhu. Piinosy nové
préavni Upravy, které 1ze jen obtizné v celém rozsahu je vyjadrit,
vyjadiuji ovsem urcité ndklady.

Ndroky na vefejné rozpocty

Navrh stavebniho zdkona ptindsi tipravu toku vefejnych financ-
nich prostfedkl na tzemné pldnovaci ¢innost tim, Ze méni podil
tihrady téchto ndkladi ze stitniho rozpoctu a z rozpoctu izemnich
samosprdv. Nezanedbatelny rozsah ndkladu stitni spravy v oblasti
tizemniho pldnovéni i Cinnosti stavebnich tradi nesou uzemni
samospravy a dlouhodobd nedostatecnd podpora jejich ¢innosti ze
statniho rozpoctu zpusobuje fadu problémd.

4) zdkon 50/1976 Sb. ve znéni pozdgjsich predpisi, stavebni zdkon, ; zdkon ¢. 100/2001 Sb. ve znéni zdkona ¢. 93/2004 Sb., o posuzovan{ vlivii na Zivotni prostiedi ; zikon

¢. 11471992 Sb. ve znéni pozd€jsich predpist, o ochrané pifrody a krajiny

5) zdkon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi ve znéni zdkona ¢. 93/2004 Sb.

6) smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES ze dne 27. ¢ervna 2001, o posuzovani vlivii nékterych pldnti a programi na Zivotn{ prostfedi

7) Smérnice Rady 92/43/EHS ze dne 21.5.1992 o ochrané piirodnich stanovist, volné Zijicich Zivocicht a plan€ rostoucich rostlin.

8) Upraveny zvlastnim predpisem zistaly poZadavky na obsah Gzemné planovaci dokumentace stanovené zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozd€jsich predpist, zdkonem ¢. 285/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkonu (lesni zakon), ve znéni pozd&jsich predpisi a zdkonem
¢. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpisi.
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Pro kvalifikovanou, efektivni a odbornou tizemné pldnovaci
¢innost, pro dzemni rozhodovani stavebnich vradu a projektovou
piipravu je nezbytnd kvalitni trvale aktualizovand znalost 0 a moz-
nostech tizemi a limitech jeho vyuZiti, které urCuji spravni drady na
zéklad€ ochrany vefejnych zdjmu podle zvlastnich pravnich pied-
pist,.

Komplexni znalost o limitech a moZnostech tizemi je nyni zis-
kdvdna v rdmci vstupni etapy (pruzkumy a rozbory) pofizovani
tizemné planovaci dokumentace (UPD) pro vybrand tizemi a je
financovdna uzemnimi samosprdvami. V soucasnosti je znalost
o limitech a moZnostech tizemi, vyznamnd pro ¢innost statni spra-
vy, ziskdvédna nesoustavné a nepravidelné pii pofizovéani Gzemné
plénovaci dokumentace cca u 350 tzemnich plant roéné z celko-
vého poctu 6254 obci (tj. cca 5,5 % obci). Nutno zdiraznit Ze
vyznamnou zatéZ ze svych rozpoCti pfitom nesou zejména obce
s méné nez 5000 obyvateli, pro néz je pofizeni izemné planovaci
dokumentace relativné nékladné. Podle poctu roéné pofizovanych
UPD a finan¢nich nkladi na prizkumy a rozbory se jednd o sumu
cca 94 mil. Ké/rok. Dle navrhované pravni Gipravy bude tato ¢innost
vykondvdna trvale a soustavné pro celé tizemi republiky odborny-
mi pracovniky tifadl obci s rozsifenou pusobnosti (205 x 2 pracov-
nici) a krajskych tfada (14 x 3 pracovnici) pfi pofizovani izemné
analytickych podkladu, predstavujicich soustavnou a pribéznou
¢innost na jejich tdrzbé v aktudlnim stavu. Pri predpokladanych
ro¢nich mzdovych ndkladech na pracovnika 0,4 mil. K¢ se jednd
celkem o Castku 452 x 0,4 mil. K¢ = 181 mil. K¢/rok.

Nova pravni Uprava pfi vyssich vydajich ze stdtniho rozpoctu
(181 mil. K¢/rok, z toho na ¢innost tfadil obci s rozsifenou ptisob-
nosti 164 mil. K¢, na krajské drady 17 mil. K¢) usetif naklady cca
94 mil. K¢/rok izemnich samosprav na prizkumy a rozbory (roz-
dil ¢inf + 87 mil. K¢).

ZvySené ndroky na statni rozpoCet a tspora ndkladi tizemnich
samosprav jsou odivodnény shora uvedenou profesionalizaci
a soustavnosti pofizovan{ tizemné analytickych podkladi. To ve
svém dusledku piinese zlevnén{ ndkladi Gzemnich samosprdv na
pofizovani tizemné planovaci dokumentace zhruba o 1/3, zkréceni,
zkvalitnéni a zlevnéni Gzemni pifpravy zmén v tzemi, a to i pro
fyzické a pravnické osoby, zkvalitnéni izemntho rozhodovéni, pro-
vadéného stavebnimi ufady, kvalitnéj$i projektovou piipravu
a v neposledni fad¢ i tspory ndkladi na dokumentaci na posuzova-
ni vlivii zdméri na Zivotni prostéedi.

Kromé nédkladii na pofizovani izemnich pldnt a regulacnich
pldnt vynakladaji obce dalsi finanéni prostfedky na smluvné zajis-
fovanou odbornou podporu nedostatecné profesiondlné vybave-
nych obecnich tfadi. Nové pravni dprava umoziiuje, Ze na Zadost
obce, kterd nebude spliiovat kvalifikaéni podminky pro dzemné
pldnovaci ¢innost, budou pofizovat izemné planovaci dokumenta-
ci pracovnici tfadu obci s roz§ifenou pusobnosti s aktudlni znalos-
ti spravovaného tzemi, ziskanou a udrZovanou pii pofizovani
uzemné analytickych podkladu; toto bude hospoddrnéjsi nez sou-
Casnd praxe.
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Kvalitni a aktudlni znalost o limitech a mozZnostech tzemi, kterd
je nezbytnd pro kvalifikované, efektivni a odborné rozhodovani
0 tizem{ je Zddouci a potiebné zajistit pro celé izemi republiky trady
s rozsifenou pusobnosti a trady kraju ve standardni kvalité, nezdvis-
le na fakultativnim pofizovani izemnich a regula¢nich planu.

Ndklady na pofizovéani tizemné plidnovaci dokumentace kraji
se novou pravni Upravou nezméni, protoZe lze predpoklddat, Ze
pofizovani zdsad Gzemniho rozvoje bude mén¢ ndkladné nez poii-
zeni dosavadnich izemnich plant velkych dzemnich celkd, usetie-
né néklady budou vyuZity na tizemné analytické podklady kraju.

Pofizeni politiky tzemniho rozvoje (§ 32 — 36), jeji trvalé
vyhodnocovini a aktualizace, pro kterou je nezbytné vytvofit potieb-
né podminky, bude predstavovat ndklady cca 3 mil. K¢/rocné, coz
zahrnuje mzdové naklady 3 x 0,4 mil K¢/rok na 3 odborné pracovni-
ky Ministerstva nebo jim zifzené odborné organiza¢ni slozky stitu
a dalsi ndklady spojené s kooperanty, grafickym zpracovanim, pro-
jedndnim apod.

Na iiseku stavebniho Fadu

Vykon stétni spravy na tseku stavebniho fadu je v soucasné
dobé celkové nedostatecné kapacitné a technicky zabezpecen.

S cilem zdsadniho zlepseni dosavadni trovné je v zdkoné navr-
Zena fada procesnich omezeni a zjednoduseni, kterd se projevi
zejména ve sniZeném administrativnim zatiZeni jak stavebniku, tak
stavebnich dfadi. Naproti tomu pfedklddany navrh prindsi
* nékteré nové kompetence Ministerstva pro mistn{ rozvoj a oprav-

néni zfidit odbornou organiza¢ni slozku (§ 12)

* ndrok povinnych osob na ¢dste¢nou nebo plnou thradu nakladu
vynaloZenych na provedeni nafizenych nezbytnych tprav stavby
nebo stavebniho pozemku ve vefejném zdjmu, véetné poskytova-
ni stavebniho piispévku (§ 146 odst. 4 a § 147)

* povinnost stavebnich tradi konat kontrolni prohlidky staveb, coz
vyvold zvySené ndklady na cestovné (§ 142 a 143)

* povinnost stavebnich Gfadl uhradit expertni sou¢innost autorizo-
vaného inspektora, kterou si vyzada (§ 183).

Kromé toho novy spravni fd (zdkon ¢. 500/2004 Sb.) zakotvu-
je procesni povinnosti spravnich uradu, které rovnéz vyvolaji urci-
té zvySeni ndkladi na vykon spravnich ¢innosti.

Pfi zkouméni potieby finan¢nich prostfedki na pokryti uvede-
nych pravomoci a povinnosti vychdzelo MMR z tvahy, 7e pfi kon-
stantnim po&tu obyvatel CR (cca 10,2 mil.) se obcim s piisobnosti
stavebniho ufadu poskytuje piispévek na vykon stitni spravy ve
vysi 8.005 K¢ na kazdych 100 obyvatel (zdkon ¢. 675/2004 Sb.).
ProtoZe potiebu finan¢nich prostredki na pokryti zvysenych nékla-
du nelze zjistit exaktnim vypoctem, dospélo se odbornym odhadem
k nutnému navyseni uvedené ¢astky o 20 %, tj. na 9.606 K¢. Celo-
republikové to piedstavuje zvySeni o 16.3 mil. K¢ ro¢né.

Kraje budou mit zvySené vydaje na zaSkoleni svych zamést-
nancl a zaméstnanci obci, které jsou stavebnimi tfady (cca 2500
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osob) k novym predpisiim stavebntho prava a spravnimu fadu. Tyto
vydaje 1ze odhadnout na 5 mil. K& Krajim by bylo tfeba rovnéz
poskytnout ptispévek ke kryti ndkladli na provadéni vykonu roz-
hodnuti, neodkladnych vyklizeni a odstranén{ staveb nebo zabez-
pecovaci prace, které by podle potfeby mohly uvoliiovat pro jedno-
tlivé obce, a na stavebni pifspévky (§ 147 navrhovaného zdkona).
Vysi potfebnych prostfedki je velmi obtizné odhadovat, nebof
bude zaviset na Cetnosti pifpadd, které budou stavebni trady nuce-
ny fesit. Hrubym odhadem Ize uvazovat s ¢astkou 28 mil. K¢ rocné,
coz je primérné 2 mil. K¢ pro kazdy kraj.

Vydaje Ministerstva pro mistni rozvoj, ptredpoklddané na
zabezpecenti jeho zvySenych kompetenci, se predpokladaji v celko-
vé vysi 2 mil. K¢ ro¢né. Pokud by MMR ziidilo odbornou organi-
zacni slozku stdtu podle § 12 odst. 3 ndvrhu zdkona s 15 pracovni-
ky, nepfesdhly by nezbytné vydaje celkovou ¢dstku 8 mil. K¢
ro¢né.

ZVLASTNI CAST
K§1

Na tseku tizemniho pldnovéni je upravovan stejny okruh Gzem-
né pldnovacich ¢innosti jako doposud, nové vSak jsou upravovany
pofizovani tizemné¢ analytickych podkladu, politiky Gzemniho roz-
voje, zésad tUzemntho rozvoje, podminky slouceni postupl pfi
posuzovani vlivii zimérli na Zivotni prostiedi, podminky piipravy
uzemi pro umisténi a realizaci vefejné infrastruktury, otdzky dpra-
vy vlastnickych vztahii v Gzemi vyménou pozemki, umoziujici
jeho raciondlni a hospoddrné vyuziti pii zachovéni vlastnickych
préav v souladu s Listinou zdkladnich lidskych prdv a svobod. Nové
je upravovdna evidence uzemné pldnovaci Cinnosti a kvalifikaéni
podminky pro izemné pldnovaci ¢innost.

Na tdseku stavebniho fadu, je v podstaté upraven stejny okruh
fizeni ¢i jinych postuptl vykondvanych stavebnimi dtady tykajicich
se povolovani, uZivani, drzby ¢i odstraiovéni staveb, jako tomu
bylo dosud. Jinak je upraven dozor nad provadénim staveb.

Stavebni zdkon jiz nebude obsahovat fizeni o vyvlastnéni.
Oproti stavajicimu stavu je nové zfizovan institut autorizovaného
inspektora a poprvé jsou ve stavebnim zdkoné upraveny povinnos-
ti ucastnika vystavby (stavebnik, projektant, autorizovany inspek-
tor, osoby odpovédné za odborné vedeni stavby, odborného dozoru
na stavbg).

Na tdseku stavebniho fadu, je v podstaté upraven stejny okruh
fizen{ vykondvanych stavebnimi dfady jako tomu bylo dosud.
K§2a3

Timto ustanovenim se vyhovuje poZadavku, aby definice

zékladnich pojmi na dseku tzemntho pldnovani byly uvedeny
v zdkoné. Soucasné se reaguje na spolecenské a pravni zmény,

které maji vztah k prdvni dpravé na tseku uzemniho pldnovéni,
k nimZ doslo v obdobi od pfijeti stavebntho zdkona v r. 1976.
V souvislosti s tim se nevyhovujici terminologie precizuje nebo
nahrazuje novou. Ugelem zavidénych definic je jednotny vykon
vefejné spravy nejen na Gseku izemniho pldnovdni, ale i na tsecich
navazujicich.

V tomto ustanoveni jsou definovény zdkladni pojmy uZivané
v ¢asti tzemniho pldnovéni, které jsou touto pravni tpravou bud
nové zavadény, jako napf. vefejnd infrastruktura, vefejné prospés-
né opatieni, zastavéné izemi, nezastavéné izemi, zastavitelnd plo-
cha, nezastavitelny pozemek atd., nebo jejichZ obsah nebyl dopo-
sud stavebnim zdkonem upraven, coZ Cinilo problémy ve vykladu
zédkona a jeho uplatnéni v dosavadni praxi.

Ustanoveni nové upravuje téZ definice nékterych pojmu sta-
vebniho fddu, které jsou v soucasné praxi pouZivany avsak nedefi-
novény, jako napf. stavebnik, stavenisté, stavebni dozor, stavebni
podnikatel, zafizeni, udrzba stavby. Zpfesnén je rovnéZ obsah
pojmu stavba.

Ustanoveni § 2 odstavce 4 deklaruje pojem ,,stavba“ jako legis-
lativni zkratku zahrnujici zmény dokoncenych staveb, tj. ndstavby,

piistavby a stavebni tpravy, a rovnéZ jednotlivé dil¢i ¢ésti stavby
(podlazi, byty, prostory, mistnosti).

K§4

V souvislosti se zdkladnimi principy pro vykon vefejné spravy
podle nového spravniho fadu, zejména s pozadavkem, Ze vefejnd
sprava je sluzbou vefejnosti, klade ndvrh zdkona diraz na uplatiio-
vani vSech moznych zjednodusujicich postupi. Podle povahy
daného piipadu md prislusny orgdn tizemniho pldnovén{ nebo sta-
vebni ifad moZnost zvolit odpovidajici postup s cilem, aby dotce-
né osoby byly co nejméné zatéZovany na strané jedné, ale soucas-
né, aby byla zaruCena piiméfend ochrana vefejnych zdjmi a ochra-
na prav a opravnénych zdjmu dotcenych osob. Navrh zdkona upra-
vuje souCasné moznost vyuziti vefejnoprdvni smlouvy namisto
vydani spravniho rozhodnuti (§ 161 odst. 1 spravniho fadu)
a vytvéii tak prostor pro feSeni bezrozsporovych piipadu, které je
tak pifimo v rukou Zadatele (stavebnika) a pro které neplati Zadné
lhity podle spravniho fadu.

Rizeni a postupy provadéné podle stavebniho zakona jsou cha-
rakteristické tim, Ze se v nich stfetdvaji poZadavky na ochranu
vefejnych zdjmu podle zvlaStnich pravnich predpist. To vytvaii
zvy$ené ndroky na soustfedovéni piislusnych podkladu (zvlastnich
spravni rozhodnuti, stanovisek, souhlast, vyjadfeni apod.) a na
koordinaci téchto vefejnych zdjmi véetné feseni rozpori mezi jed-
notlivymi dot¢enymi orgdny. Navrh zdkona prichdzi se zdsadnim
a radikdlnim feSenim dosavadni netinosné situace, kterd zatéZuje
jak Zadatele (stavebniky), tak spravni Gifady netimérnou administra-
tivni ndrocnosti a z toho vyplyvajicim prodluzovanim Ihiit rozho-
dovani. Ndvrh zdkona v souvislosti s ndvrhem zdkona o zméné
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zdkonu vyuzivé institut zdvazného stanoviska (§ 149 spravniho
f4du) v fizenich podle stavebniho zédkona. Tam, kde ndvrh zdkona
upravuje postupy, které nejsou spravnim fizenim, uplatiiuji se sta-
noviska dot¢enych orgéni obdobnym zplsobem jako ve spravnim
fizeni podle spravniho fadu. V ndvrhu zdkona o zméné zdkonu je
s cilem racionalizace postupt a spravnich fizeni podle stavebniho
zékona navrhovdna novelizace piislusnych zvldStnich pravnich
predpisu tak, aby byla pravni dprava sjednocena s pojetim a princi-
py uplatiovani zdvaznych stanovisek, kterd jsou zahrnovdna do
vyrokil spravnich rozhodnuti a opatfeni obecné povahy podle sta-
vebniho zdkona a dotCené orgdny jiz samostatnd rozhodnuti az na
vyjimky nevydévaji.

Jednim z dlouhotrvajicich neSvaru pii uplatiiovani stanovisek
dotéenych orgdnu v postupech a ve spravnich fizenich podle sta-
vebniho zdkona, které komplikuji zejména piipravu investiéni
vystavby, je zména stanovisek dotCenych orgdnu, jeZ uplatiuji
dodate¢né nové pozadavky v néslednych stadiich piipravy inves-
ti¢nich zdméru. Navrh zdkona k tomu pfijimd opatieni, které zdu-
raziiuje kontinuitu stanovisek dotéenych orgdnd, a které umoziluje
uplatiiovat nové poZadavky pouze na zdkladé novych skutecnosti,
které nemohly byt zjistény dfive. To soucasné pfind$i zvySené
pozadavky na dotéené orgdny, které musi vénovat pozornost kaz-
dému zdméru od pocitku a ne aZ v zdvérecnych fazich povolova-
cich procest a dodate¢né prichdzet s novymi pozadavky, kterymi
vraci pripravu zpét.

Névrh zdkona trvd na zédsadé, Ze o vécech jiZ rozhodnutych
v predchozim stadiu (napf. v regulaénim pldnu, v Gzemnim roz-
hodnuti), nelze ndsledné napt. ve stavebnim fizen{ uplatiiovat zpét-
né ze strany dotCenych orgdnl poZadavky, které sméfuji do pred-
choziho rozhodnuti. Na druhé strané je svétena dotéenym orgdniim
pravomoc samostatné kontrolovat dodrzZovani podminek, které
uplatnily ve svych stanoviscich nebo zdvaznych stanoviscich,
a které byly zahrnuty do vyrokové ¢asti piislusného spravniho roz-
hodnuti nebo opatieni obecné povahy vydané podle stavebniho
zdkona.

Jednim z fady dalSich zdsadnich a radikdlnich opatfeni
v ndvrhu zdkona, které souvisi s principem, Ze vefejnd spriva je
sluzbou vefejnosti, je zavedeni koordinovaného stanoviska
(koordinovaného zdvazného stanoviska), jez musi dotéeny orgédn
vydat v piipadé, Ze je piislusny k vyddni nékolika stanovisek
(zdvaznych stanovisek) podle n€kolika zvl4stnich pravnich pred-
pisti. To znamend, Ze Zadatel nebude povinen obchdzet jednotli-
vé organizacni utvary dotéeného orgdnu a naopak tento orgdn
bude povinen na zdklad¢ jedné Zadosti vydat jedno koordinova-
né stanovisko ze vsech hledisek ochrany vetejnych zdjmu, které
je piislusny héjit.

Névrh zdkona vychdzi pii feSeni rozpori mezi dotéenymi
orgdny z jednotné pravni Gpravy podle spravniho fddu a v tomto
sméru pouze na piislusné ustanoveni odkazuje (§ 136 spravniho
fadu).
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K§5

Zékon upravuje ve vécech uzemniho pldnovani kompetence
jednotlivych orgdnt obci a kraji, Ministerstva pro mistni rozvoj
a Ministerstva obrany. Ucelem je stanovit piehledné podminky pro
vykon plisobnosti na tseku tizemniho pldnovani.

Navrzené feieni, které predpokldda rovndz Ustava &l 103,
vychdzi z nové koncepce rozhodovéni na tseku dzemniho pléno-
vani, kterd byla promitnuta ve vladnim ndvrhu nového spravniho
fadu, a to v novém ndstroji — opatfeni obecné povahy. Opatieni
obecné povahy existuje i v zahrani¢nich préavnich Gpravéch a pred-
stavuje akt vefejné spravy, ktery svou povahou neni individudlnim
spravnim aktem ani spravnim piedpisem, ale tikonem v urcité véci,
ktery se piimo dotykd prdv, povinnosti nebo zdjmu bliZe neurcené-
ho okruhu osob. Specifickd povaha rozhodovani izemnich samos-
prav pii schvalovdni dzemné planovaci dokumentace nardZi na
limity, které jsou predepsdny zdkonem o obcich a zdkonem o kra-
jich pro kategorii samostatné pusobnosti a pfi tom prefazeni do
preneseni pusobnosti je povaZzovano za omezen{ samostatného roz-
hodovaén{ obci a kraji. K vylouceni tohoto nepiipustného dusledku
ndvrh zdkona v jednotlivych néstrojich a postupech striktné rozli-
Suje droven rozhodovéni problémi nadmistniho vyznamu, které
piislusi kraji a drovefi rozhodovani mistniho vyznamu, které je
vyluéné v pusobnosti obce. Pokud dochdzi ke stietu téchto drovni
nebo k jejich priniku, je vZdy vyZadovéna dohoda piislusné obce
a kraje a v opacném piipad¢ nelze zdmér realizovat.

Zamérem Upravy schvalovéani izemné pladnovaci dokumentace je
vyuZit{ opatfeni obecné povahy, které umoziuje poZadovanou formu
prezkumu véetné moznosti podat spravni Zalobu vlastniky pozemku
nebo zdstupci vetejnosti. Cilem neni centralizace rozhodovéni, ale
predevsim tprava vztahu mezi krajem a obci, ktery na rozdil od
jinych tkoll feSenych v samostatné pusobnosti je charakteristicky
tim, Ze kraj i obec sdileji totéZ tizemd, ale pouze je spravuji na dseku
uzemntho pldnovani v rozsahu piislusné drovné nadmistniho nebo
mistniho vyznamu. Refeni pravni dpravy schvalovani tzemné pli-
novaci dokumentace v samostatné pusobnosti je predurceno charak-
teristickymi formami dozoru, rozsahem zdvaznosti dokumentu kraje
pro obec a vyloucenim nékterych moZnosti prezkumu. Rozdilné
pravni Upravy v kontextu samostatné a pienesené pusobnosti 1ze
nalézt v jednotlivych demokratickych zemich, pfi¢emz neni predem
vylougen ani systém zvyrazn&né samostatnosti obci napf. Svycarsko,
ktery ovSem vede k disfunkcim pti rozhodovéni o rozvoji a ochrané
tizemi. Vzhledem k charakteristice problému rozvoje tizemi Ceské
republiky a ndroktim na jeho usmértiovéni prostfednictvim dzemné
pldnovaci dokumentace je navrZen funk¢ni model rozhodovéni obci
a kraji v kombinaci samostatné a prenesené pusobnosti, kterd je
i v soucasné pravn{ Uprave.

K§6

Puasobnost orgdnti obci je rozdélena mezi obecni ufad, radu
obce a zastupitelstvo obce. Zakladnim ¢lankem vykonu plsobnosti
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pii pofizovani tizemné planovaci dokumentace jsou obecni trady
obci s roz§ifenou pusobnosti. Rozsah tikolu, jejichz plnéni je své-
feno dal§im obecnim tfadim, je odstupiiovan podle toho, zda obec-
ni ufad splituje ptedpoklady pro vykon dzemné pldnovaci ¢innosti.
Obecni tifady pro vykon ¢innosti pofizovatele urcuje svym naiize-
nim kraj.

Rozhodujici dlohu pti rozhodovani o potizeni Gzemné planova-
ci dokumentace md zastupitelstvo obce, pro jejiz Gizemi se izemné
pldnovaci dokumentace pofizuje.

Zastupitelstvo obce rozhoduje o pofizeni tzemniho planu
aregula¢niho pldnu a vyddva v samostatné puisobnosti izemni pldn.
Regulacni pldn vyddva v pienesené pusobnosti rada obce.

Pokud neni pro tzemi obce pofizovan Gzemni plin, je radé
obce svéfena pusobnost vydat samostatné opatieni obecné povahy
o vymezeni zastavéného Gzemi.

Vydavani tizemntho rozhodnutf, popt. Gzemniho souhlasu je
v pusobnosti obce, jejiZ ufad je stavebnim tradem.

K§7

Puasobnost orgdnt kraje je rozdélena mezi krajsky trad, zastu-
pitelstvo kraje a radu kraje v souladu se zdkonem o krajich.

Krajskému tfadu jsou svéfeny dkoly a ¢innosti, které souviseji
s pofizovdnim dzemné pldnovacich podkladi, dzemné planovaci
dokumentace a s vyddvanim Gzemniho rozhodnuti v ptipadech, kdy
si jej na zdkladé zdkona vyhradi, a vedeni evidence izemné pléno-
vaci ¢innosti.

Zastupitelstvo kraje kromé jinych Cinnosti vyddvd v samostat-
né pusobnosti zdsady uzemniho rozvoje.

Rada kraje v zdkonem stanovenych piipadech na zdkladé doho-
dy s piislusnymi obcemi vydévé regulacni plan. Rada kraje bude
urcovat svym naifzenim trady pro vykon Cinnosti pofizovatele za
zdkonem stanovenych podminek. SouCasné bude mit moZznost
svym nafizenim tuto pusobnost odejmout.

K§8

V ndvaznosti na zdkon o hlavnim mésté Praze stanovi stavebni
zdkon pusobnost Magistratu hlavniho mésta Prahy v piipadech,
jestliZe potizuje ifad méstské Casti uzemni pldn pro vymezenou
¢ést izemi hlavniho mésta Prahy.
K§9

Nové se zfizuje Rada obci pro udrZitelny rozvoj tizemi pro
spravni obvod obci s rozsitenou plsobnosti jako zvlastni organ této

obce. Rada obci projedndva zejména tizemné analytické podklady
pro spravni obvod obce s rozsifenou pusobnosti a vyhodnoceni
vlivu dzemnich plani na udrZitelny rozvoj tzemi. Cilem ziizeni
tohoto orgdnu je vytvofit podminky pro spole¢né posuzovani uve-
denych dokumentt pro tizemi spravniho obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti, kdy na této trovni neexistuje Zdny organ obci, ktery
by toto zajistoval. Vytvoreni Rady obci pro udrZitelny rozvoj izemi{
je svéfeno v souladu se zdkonem o obcich starostovi obce s rozsi-
fenou pusobnosti, pfiemz ¢leny rady jsou reprezentanti jednotli-
vych obci. K jedndni tohoto nové ziizeného orgdnu bude vzdy ze
zékona pfizvan zastupce kraje.

K§10

Zakon stanovi kompetence Ministerstva obrany a djezdnich
tradu pro izemf vojenskych djezdl na dseku tizemntho pldnovani
v souladu s pravni tpravou vykonu vefejné spravy na tseku vojen-
skych tjezdl a s ndvrhem na dpravu néstrojii Uzemniho pldnovani.

K§ 11

Pisobnosti Ministerstva pro mistni rozvoj vychdzeji z jeho
postaveni jako ustfedniho spravniho tdfadu ve vécech tzemniho
pldnovéni. Zvlastni pusobnost vykondva ministerstvo pfi porizova-
ni celostitni koncepce na tseku dzemniho pldnovéani — politiky
tizemniho rozvoje a pii vedeni evidence Gzemné pldnovaci ¢innos-
t1.

K§12

Nové se vymezuje pisobnost Ministerstva pro mistni rozvoj
jako ustfedniho dfadu ve vécech stavebniho fadu, a to zejména
z téchto divodi:

* Problematiku kontroly vystavby stitem nelze naddle omezené
chdpat jako povolovani vystavby a sporadickou kontrolu probiha-
jici vystavby formou stdtniho stavebniho dohledu. ZkuSenosti
zejména z poslednich let prokazuji, Ze je tfeba zesilit kontrolu
provadéni stavby i kontroly stdvajicich staveb, a to predevsim
z hlediska jejich bezpe¢ného provadéni a bezpecného uZzivéni.
Névrh nového stavebniho zékona je stavén m.j. na koncepci kon-
troly vystavby a vyhodnocovani zjiSténych opakujicich se vad
véetné systémovych opatieni k omezeni jejich vyskytu. Kontrolou
je nutno chdpat nejen kontrolu na stavbé, ale i pisobeni stavebni-
ho udfadu, kterym se zabezpecuje, aby se zdvady na stavbach neo-
pakovaly a aby stavby byly provadény podle pravidel stavebni
techniky, kterd jsou vSeobecné uzndvéna.

* Bezpecné provadéni stavby a jeji budouci bezpecné uzivani neni
nikdy véci pouze stavebni firmy, kterd konkrétni prace provadi.
V tadé pripadi jde o soubor nedostatkii na strané ucastnikl
vystavby, kterymi lze rozumét stavebnika, projektanta, vyrobce
stavebnich hmot a vyrobkd, osobu provadéjici vlastni stavebni
a montdzni prace a dozor nad nimi.
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V soucasné dob¢ nenf instituciondlné zabezpecen postup pro pii-
pady, kdy dojde k stavebné technickému selhdni objektti nebo kon-
strukei nebo byla havdrie zptsobena imysIné nebo nedbalosti anebo
se jednd o problémy, které svym charakterem jsou nové; neni zndma
predloha k jejich feSeni ani vypracovana metodika jejich posuzovani.
Jako priklad 1ze zminit medidlné zkoumany problém s opakujicimi se
havériemi stropti z keramickych desek Hurdis. Neni soustavné sledo-
véana dcinnost technickych predpisti a norem ani dbéno o jejich roz-
voj. V praxi pusobi problémy i to, Ze neni zabezpeCena soucinnost
obecnych, specidlnich a vojenskych a jinych stavebnich tradu.

K ndpravé téchto nedostatkii musi byt piijato systémové fesent
opirajici se o zdkon. Je navrZeno, aby Ministerstvu pro mistni rozvoj
zdkon svéfil pusobnost a pravomoc k tomu, aby mohl nedostatky
v soucasné praxi G¢inn€ odstranit. Proto je napt. stanovena povinnost
ohlasovat ministerstvu havérie staveb a vysledky Setfent jejich piicin,
pokud doslo ke ztrdtdm na Zivotech. Ministerstvo si muZe vyhradit
vedeni stavebné technického zjiStovani pricin havérii staveb nebo
ucast na ném. Nové je zmocnéni ministerstva ziidit odbornou organi-
za¢ni slozku stétu, kterd by urcité ikoly na useku stavebné technic-
kém a koordinace pro centrum zabezpecovala.

K§13

Navrh zachovava dosavadni ¢lenéni stavebnich Gfadu na obecné,
které vykondvaji tiplnou pravomoc stavebnich tfadi, véetné tizemni-
ho rozhodovéni, na specidlni stavebni trady a na stavebni dfady
vojenské a jiné; urcitd pusobnost je svéfena téZ obcim, jejichZ obecni
urady stavebnim tfadem nejsou.

Soucasny stav instituciondlntho zabezpeceni vykonu statni spravy
na tseku izemntho rozhodovén{ a stavebniho fadu v izemi je dan tim,
Ze stavebni dfady na Grovni mést a obci vznikaly od 1. ffjna 1976 zpu-
sobem upravenym v platném stavebnim zdkoné. Skutecnost, Ze byly
zfizovény pouze opatfenim okresntho ndrodntho vyboru, po 24. 11.
1990 opatfenim prednosty okresniho tfadu, byla pfedmétem kritiky
v tom smyslu, Ze jde o rozpor s &l. 79 odst. 1 Ustavy Ceské republi-
ky. Ukonceni nekontrolovaného vzniku novych stavebnich tfadi pii-
nesla novela stavebniho zdkona provedend zakonem ¢. 83/1998 Sb.
Pretrval vsak stav, kdy oproti jinym tsekiim stdtni spravy je u obec-
nych stavebnich ufadi tzemni plsobnost stanovena nejednotné.
Jejich spravni obvody vytvofené na zdkladé dohod mezi obcemi
nejsou vZdy kompatibilni se spravnimi obvody obci s povéfenym
obecnim tfadem a obcf s rozsitenou pusobnosti. To plyne jiz z faktu,
Ze obci, které jsou stavebnimi tfady podle § 117 odst. 1 pism. c) sta-
vebniho zdkona, je vice neZ 600, obci s rozsifenou plisobnosti stano-
venych zdkonem ¢. 314/2002 Sb. je 205 a obci s povéfenym obecnim
tradem stanovenych citovanym zdkonem, je 388.

Rozhodnuti vyddvand podle stavebniho zdkona, resp. disledky
téchto rozhodnut{ se dotykaji mnoha vefejnych zajmu, které jsou chré-
nény nejen stavebnim zdkonem, ale i jinymi zdkony. Ochrana téchto
z4jmu je svéfena téZ obecnim tGfadiim obci s rozsifenou puisobnosti
a obcim s povéfenym obecnim tradem. Pokud je vSak stavebnim tfa-

dem obec, kterd vykondva pisobnost jen v zdkladnim rozsahu, nelze
docilit, aby zdmér stavebnika byl projedndn v rdmci obecniho tradu
i z hlediska ochrany dalsich vefejnych zdjmu. Také tento stav, kdy si
stavebnik sdm opatiuje dalsi stanoviska, souhlasy ¢i vyjadieni, je
predmétem neustdlé kritiky.

Z téchto skute¢nosti vychdzi znéni prvniho odstavce pism. f),
podle kterého na drovni obci budou stavebnimi trady obecni Gtady
obci s povéfenym obecnim tradem (§ 64 zdkona ¢. 128/2000 Sb.,
0 obcich), stanovené zvlastnim predpisem (zdkon ¢. 314/2002 Sb.,
o stanoveni obci s povéfenym obecnim tifadem a stanovenf obcf s roz-
Sifenou pusobnosti), jejichZ spravni obvody byly vymezeny vyhlés-
kou ¢. 388/2002 Sb.

Vybér obei s povéfenym obecnim Gfadem prosel kontrolou v Par-
lamentu a jejich spravni obvody byly stanoveny i s ohledem na
dostupnost; navic povéfené obecni tfady existuji jiz od roku 1990
(podle zdkona ¢. 367/1990 Sb., o obcich), takze ani pro vefejnost
nejde o instituci nezndmou.

Podle druhého odstavce, ktery vznikl v pribéhu praci na paragra-
fovém znéni stavebniho zdkona na zdklad¢ jednéni s kraji a obcemi,
mohou byt stavebnimi Grady nejen obecn{ dfady obci s povéfenym
obecnim uradem. Vychdzi se z toho, Ze kraje znaji stav na dseku
vykonu prenesené plsobnosti stavebnimi ufady i potfeby tzemi.
Proto se jim svéfuje pravo urcit podle kritérii, které zdkona stanovi,
které dalsi obecni drfady budou obecnym stavebnim tradem. Vzhle-
dem k tomu, Ze jde o zajistén{ vykonu prenesené pusobnosti, navrhu-
je se, aby dalsi stavebni ifady byly ur¢ovany natizenim. Po projedna-
ni s Ministerstvem pro mistni rozvoj miZe kraj natizenim pusobnost
takového stavebniho tiradu téZ odejmout. Stanovi se, Ze pocet staveb-
nich dfadi nesmi prekrocCit stavajici stav.

Shodné s dosavadni pravni tpravou se fesi piipady, kdy stavba
nebo opatieni se md uskutecnit ve spravnim obvodu dvou nebo vice
stavebnich tradi.

K§ 14

Pro pifpady, Ze ministerstvo vyuZije svého opravnéni podle § 12
odst. 2 pism. a), se stanovi povinnost stavebnich ufadi a spravnich
organu zhc¢astnénych na zjistovani piicin havdrii staveb poskytovat
potiebné informace a soucinnost.

K§15al6

Vymezuji se specidlni stavebni trady, které vykondvaji podle
zvlaStnich predpist tuto puisobnost pro stavby letecké, stavby drah
a na dréze, stavby pozemnich komunikaci a pro vodni dila, s vyjim-
kou pravomoci ve vécech tzemniho rozhodovéni. Ustanoveni § 15
odst. 1 pism. e) obsahuje nové stavby podléhajici integrovanému
povoleni podle zvlastniho pravniho predpisu.
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Stavebni trady vojenské a jiné vykondvaji tuto plsobnost
u vyjmenovanych druht staveb slouzicich zvlastnim tcelim (stavby
vojenské spravy mimo tizemi vojenskych tjezdu, stavby pro bezpec-
nost statu, stavby Vézetiské sluzby a stavby uranového primyslu na
tzem{ vyhrazeném pro tyto tcely). Ani tyto stavebni ifady, s vyjim-
kou tzemi vojenskych djezdu, nevykondvaji pravomoci na tseku
tizemntho rozhodovani.

Rozsifuje se kompetence Ministerstva primyslu a obchodu pro
stavby souvisejici s naklddanim s radioaktivnimi surovinami a stavby
jadernych zafizeni.

K§17

Nepocitd se s moznosti prenést ¢dst rozhodovaci pravomoci sta-
vebniho tfadu na obecni trady, které stavebnim tfadem nejsou, pro-
toZe stavby, zafizenf a jejich zmény, o nichZ mohou podle § 124 sou-
¢asného stavebniho zdkona rozhodovat, v podstaté jiZ nebudou vyza-
dovat povoleni. Témto obecnim dfadim vsak zistanou vyznamné
pusobnosti pokud jde o dohled nad porddkem a kdzni na dseku
vystavby tim, Ze sleduji veskerou stavebni ¢innost v obci a dbaji, aby
se rozvijela v souladu se zdméry tizemniho pldnovéni, doziraji na stav
staveb, sleduji, zda se stavby, jejich zmény a udrZovaci prace na nich,
terénni Upravy a zaiizen{ podle tohoto zdkona neprovadéji nebo neu-
Zivaji bez povoleni nebo v rozporu s timto zdkonem. Jednd se o vykon
prenesené pusobnosti v rozsahu, ktery se v podstaté shoduje s dosa-
vadni tpravou v § 122 stavebniho zdkona, ne vak o spravni ¢innosti
ve smyslu zdkona ¢. 312/2002 Sb., o tfednicich dzemnich samos-
pravnich celku.

K§18

Shodné s dosavadni pravni tpravou si nadfizeny stavebni trad
miZe vyhradit pisobnost prvoinstanéniho stavebniho tGfadu u jednot-
livych technicky zvlast obtiznych nebo neobvyklych staveb nebo
u opatieni s vétSimi nebo rozsdhlejsimi ucinky na Zivotni prostiedi
v jejich okoli. Pak vykondvd i pravomoc ve vécech navazujicich
a souvisejicich, které jsou upraveny v § 131, 132 a 135 zdkona. Nové
je opravnéni ministerstva k vyhrazeni pravomoci k vydéani izemniho
rozhodnuti pro nékteré stavby.

K§19

Zakladnim cilem tzemniho pldnovani je vytvafeni predpokladi
pro udrZitelny rozvoj tizemi. Navrh nového stavebniho zékona pouzi-

2

vd termin ,udrZitelny rozvoj tzemi* s akcentem na problematiku

tzemi v ndvaznosti na vyvoj nazoru na pojeti ,,udrZitelného rozvoje”.

Uzemni planovéni v souladu s udrZitelnym rozvojem usmériiuje
zmény v uzemi, koordinuje a harmonizuje poZadavky na kvalitni

Zivotni prostiedi, ekonomické aktivity i socidlni potieby. Vytvaii
predpoklady pro tcelné a hospoddrné umisténi vefejné infrastruktury

v tizemi. Uzemni planovani soustavné a trvale konkretizuje a koordi-
nuje vefejny zdjem na vyuZzit izemi, ktery je soustiedén na raciondl-
ni vyuZivéni zastavéného a zastavitelného izemi a na ochranu izem{
nezastavéného a nezastavitelnych pozemki.

Pfi ndvrzich na zmény ve vyuZivani tzemi musi byt vychdzeno
z moznosti tizemi a ochrany jeho hodnot. Podminky pro zmény
v uzemi se stanovuji jednotlivymi ndstroji tzemniho pldnovani,
zejména izemné planovaci dokumentaci. Pritom musi tizemni plano-
van{ vychdzet z poZadavki souvisejicich védnich obort.

K§20

V tomto ustanoveni jsou vymezeny tkoly dzemniho planovani
s ohledem na naplitovani jeho cilii. Ukoly jsou zmocnénim pro zabez-
peceni vefejného zdjmu na harmonickém vyvoji Gizemi a jsou zmoc-
nénfm pro vykon vefejné spravy na tomto tseku. Specifické tkoly jsou
zaméfeny na zjiStovéni stavu izemi a jeho hodnot, véetné vyhodnoco-
véni vlivu na udrZitelny rozvoj. Nezastupitelnou tilohu ma tizemni plé-
novdni pii umistovani{ staveb a stanoven{ urbanistickych, architekto-
nickych a estetickych poZadavku na jejich feSeni. V rdmci sniZovéani
nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof je izemnimu pldnovéni
svéfen zvlastni kol ve vztahu k vytvafeni potfebnych podminek
v lzemi, stejné jako pfi predchdzeni dusledkim néhlych hospodar-
skych zmén. Néstroje tizemntho pldnovani, zejména izemné planova-
ci dokumentace, vytvaii v tizemi podminky pro hospoddrné vynaklé-
dénf prostfedki z vefejnych rozpoctli na pripravované zameéry.

Navrhovany zdkon prohlubuje orientaci izemniho pldnovani na
zajisténi udrzitelného rozvoje tzemd, jimZ se rozumi vyvaZeny vztah
tizemnich podminek pro zdravé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj
a socidlni soudrZnost. Z tohoto ditvodu se stanovi tikol obligdtniho
zpracovéani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi jako jedné
ze soucdsti politiky tzemniho rozvoje a zdsad tzemniho rozvoje.
V pripadech, které zdkon specifikuje, bude vyhodnoceni vlivii na udr-
Zitelny rozvoj tizemi také soucdsti izemntho planu. Toto vyhodnoce-
ni zahrne vyhodnoceni vlivii koncepce na Zivotni prostiedi ve smyslu
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES a posouzeni
vlivii na dzemi Natura 2000 ve smyslu smérnic Rady 92/43/EHS
a 79/409/EHS, kterd budou doplnéna o posouzeni vlivii na hospodér-
sky a socidlni ,,pilit** udrZitelného rozvoje a o hodnoceni vyvazenosti
vztahu téchto pilifa. Ugelem je dosaZeni komplexniho vyhodnoceni
ve vSech potiebnych souvislostech a vzdjemnych vztazich. Pisobnost
dotcenych organt pritom bude v plném rozsahu zachovana. Vyhod-
noceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi tak vytvoii rdmec pro navrh
feseni politiky izemniho rozvoje nebo izemné planovaci dokumenta-
ce a bude podkladem pro vybér nejvhodnéjsi alternativy a varianty
usmémeéni rozvoje Gzemi.

K§21

Obecné se na zvefejiiovani pisemnosti vztahuji ustanoveni sprav-
niho fadu.
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Specidlni tprava vyvésovani a zvefejiiovani pisemnosti na tseku
uzemniho pldnovani je pojata tak, aby byly vyuZity veskeré moznosti
k co nejvétsi informovanosti vefejnosti a také ucastniku prislusnych
fizeni. Prislusny spravni Gfad vyvési pisemnost na Gfedni desce a sou-
Casné ji zvetejni zpusobem umoziujici délkovy piistup. Pokud vzhle-
dem k rozsahu pisemnosti neni vyvéseni celého dokumentu na tredni
desce mozné nebo ucelné, ozndmi zdkladn{ iidaje o obsahu s uvede-

nim, kde a kdy je moZné do pisemnosti nahlédnout.

K§22

Uzemné pldnovaci informace jsou vyznamnou, zcela novou
odbornou pomoci orgnit Gzemntho pldnovani a stavebnich uradd
vefejnosti (napf. vlastnikiim nemovitosti, investortim, projektantiim)
0 moznostech zmén v tizemti, vychédzejici z odborné znalosti omezeni
a hodnot tizem, které je nutno respektovat. Uzemné planovaci infor-
mace jsou vyddvany na zdkladé a v souladu s tizemné analytickymi
podklady a izemné pldnovaci dokumentaci. Poskytovani izemné plé-
novacich informaci navazuje na novou pravni dpravu o vydavani
predbéznych informaci podle sprdvniho fadu. Podminkou kvalitni
informace je Zadost, ve které musi byt uvedeny konkrétni poZadavky
v souvislosti s konkrétnim zdmérem na vyuZiti tizemi. Uzemng pld-
novaci informace se poskytuji o podminkéch pro dspésné vydani roz-
hodnuti nebo opatfeni podle tohoto zdkona.

K§23

Navrh zdkona predpoklddd povinnd vefejnd jednéni pfi pofizova-
ni tizemng planovaci dokumentace. Uprava kondni vefejnych jednani
a zpusobu jejich vedeni je proto prizplisobena pozadavkim na jeji
potizovéni. Pro spravni fizeni vedend podle stavebniho zdkona plati
ustanoveni o vefejném ustnim jedndni tak, jak jsou upravena v novém

spravnim fadu a se specidln{ dpravou provedenou stavebni zdkonem.

K§24

Uzemni planovani je principielng vefejnou Cinnosti. Novy sta-
vebni zdkon rozsifuje dosavadni moZnosti tcasti vefejnosti, spociva-
jici v tom, Ze kazdy miZe poddvat piipominky zplisobem a ve lhitdch
stanovenych timto zdkonem a muZe se zicastnit vefejnych jednani
stanovenych zdkonem. Névrh zdkona k tomu nové umoziiuje zastu-
povani vefejnosti ji zvolenym zdstupcem vetejnosti, ktery je opravnén
zicastiovat se i dil¢ich jedndni pii pofizovani tzemné planovaci
dokumentace. Zékon stanovi podminky pro zvoleni zastupce vefej-
nosti na zdkladé zmocnéni obCanll. Zastupce vefejnosti s zicastni
a zastupuje vefejnost na jednénich, u kterych neni redlné zabezpecit
Sirokou tcast vefejnosti. UmoZiuje se, aby vefejnost byla reprezento-
vdna obCanskym sdruzenim nebo obecné prospéSnou spolecnosti,
jejichZ predmétem Cinnosti je Gzemni pldnovani, podpora vystavby,
ochrana Zivotniho prostiedi nebo ochrana kulturntho dédictvi. Navrh
naplituje poZadavek Aarhuské imluvy.
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Utelem této tpravy je moZnost zajistit laické vefejnosti ticast na
projedndvéni izemné planovaci dokumentace a v izemnim fizeni a to
prostiednictvim zdstupce vefejnosti. Zdstupce vefejnosti je Ucastni-
kem fizeni v fizen{ o ndvrhu zdsad dzemntho rozvoje, v fizen{ o ndvr-
hu dzemniho pldnu a v fizeni o vyddni regula¢niho plénu. Zastupce
vefejnosti md postaveni Ucastnika fizeni také v uzemnim fizeni
a v fizeni o vydani dzemniho opatfeni.

K§25

Dosavadni préavni Uprava jednoznacné prokézala, 7e k vykonu
uzemné planovaci ¢innosti pracovniky obecnich a krajskych dradi je
nezbytné potfebné odborné vzdélani a praxe, kterou nemiiZe nahradit
osvédéeni zvlastni odborné zpusobilosti podle zvlastniho pravniho
predpisu. V soucasnosti se projevuje vyraznd asymetrie a nevyhovuji-
cf disproporce v poZadavcich na odborné vzdélani a praxi pro projek-
tanty izemné pldnovaci dokumentace (autorizované osoby) a pro pra-
covniky vefejné spravy, kterd by touto préavni tipravou méla byt odstra-
néna. Nezbytnou podminkou pro vykon ¢innosti pofizovatele izemné
plénovaci dokumentace obecnimi trady bude to, aby v nich byli zara-
zeni osoby splivjici kvalifikaéni podminky podle tohoto ustanovent.

Hlava III - néstroje izemniho planovani

Mezi néstroje tizemniho planovéni patii:

e izemné pldnovaci podklady, vyhodnocujici stav, moznosti a pod-
minky zmén vyuZiti izemi,

* politika izemntho rozvoje, kterd je strategickym néstrojem tizemni-
ho plénovéni na celostdtn{ Grovni, urcuje rémce pro napliiovéni cilit
a ukolt izemniho pldnovéni ve stanoveném obdobi, v potfebnych
republikovych a mezindrodnich souvislostech a koordinuje tizemné
plénovaci ¢innost kraji, zejména s ohledem na udrZitelny rozvoj,

* izemné planovaci dokumentace, kterd stanovuje smérnice pro nava-
zujici rozhodovani o zméndch ve vyuZivani izemi a o stavbéch,
koordinuje rizné vetejné zdjmy, které chran{ dotcené orgdny svymi
stanovisky podle zvlastnich predpist. Je pofizovana organy izemni-
ho planovéni krajii a obci a po vefejném projedndn{ vyddvana jejich
zastupitelstvy nebo radami a to v zdvislosti na tom, o ktery druh
uzemné planovaci dokumentace se jednd,

e izemni rozhodnuti, které muZe byt v zdkonem stanovenych piipa-
dech nahrazeno tzemnim souhlasem,

e izemni opatfeni, jako ndstroj, ktery z divodu vefejného zdjmu
s Casové omezenou platnosti upravuje poméry v izemi formou opat-
feni obecné povahy,

e rozhodnut{ o vyméné pozemku, predkupni privo a nédhrada za
zménu v tzemi jsou nové instituty stavebniho zdkona, jejichZ smys-
lem je umoznit vyuzit{ izemf a upravit vlastnické vztahy v ném tak,
aby mohlo byt vyuzivdno hospoddrné ku prospéchu vsech jeho
vlastnikii. Obdobnd pravni tprava existovala ve stavebnim pravu
v obdobi 1. republiky a v riznych formach je obsazena v fadé prav-
nich tprav v zemich EU. Vsechny tyto nové instituty upravené sta-
vebnim zdkonem jsou podrobné rozebrany v jednotlivych pasazich,
které se jich tykaji,

o predkupni préavo, které je stanoveno pro obce, kraje nebo stit a to
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podle jejich prislusnosti k vlastnictvi, v piipadé vefejné prospésné
stavby, vefejnych prostranstvi a vefejné prospésné opattent,

¢ ndhrada za zménu v dzemi, kterd nélez{ vlastnikim pozemki nebo
staveb v dusledku omezeni jejich prav.

K§26

Uzemné planovaci podklady zahrnuji povinngé pofizované a trva-
le a pribéZné aktualizované Gzemné analytické podklady a tizemni
studie, které se na rozdil od izemné analytickych podkladi zpracova-
vaji dle potfeby na zdkladé uvazeni organti izemniho planovani.

K§27

Soucasnd prévni dprava nezajiStuje trvalou a aktudlni znalost
stavu tzemi, omezeni, moZnosti, potfeb a podminek zmén jeho vyu-
Ziti. Je nesystematicky a nesoustavné dostupnd pouze tam, kde byly
potizeny tzemni pldny. Jejich pofizovani neni povinné, déje se tak
zhruba v 10ti az 15tiletych cyklech a obsahuji proto neaktudlni
anespolehlivou znalost o stavu Gizemi. Tato znalost je nezbytnd celop-
los$né, to znamend i tam, kde nenf schvélena izemné pldnovaci doku-
mentace. To se projevuje na nedostatené a nevyhovujici kvalité
tizemntho rozhodovani.

Uzemné analytické podklady budou proto predstavovat vyznam-
ny podklad pro zpracovani tizemnich plani (jejich pofizovani se tim
vyznamné zrychli a zlevni), pro zpracovani dokumentace pro vydani
uzemniho rozhodnuti, projektové dokumentace staveb, pro rozhodo-
véan{ stavebnich dfadi i pro zpracovani posudki vyhodnoceni vlivi
zdméru na Zivotn{ prostiedi.

Na rozdil od soucasné praxe budou tizemné analytické podklady
trvale potizovéany a priubézné aktualizovany ttady tizemniho planova-
ni a krajskymi dfady. Budou zpracovavény graficky a textové a budou
vefejné dostupné. V uplné aktualizaci budou zvefejiovany kazdé 2
roky.

Utelem tizemné analytickych podkladi je hodnotit tizemi a jeho
zmény v potiebnych tzemnich i ¢asovych souvislostech. To soucas-
nd pravni Gprava nezabezpecuje.

K§28

Uzemné analytické podklady budou pofizoviny ve dvoji roz-
dilné podrobnosti — pro spravni obvod obecntho tfadu obce s roz-
Sifenou pusobnosti (irad dzemniho pldnovani) a pro dzemi kraje.
Nezbytné pro jejich zpracovéni jsou udaje o Gzemi poskytované
~poskytovateli idaju®, coz jsou organy vefejné spravy, jimi ziizené
pravnické osoby a vlastnici dopravni a technické infrastruktury.
Soucasnd situace, kdy neexistuje obecny pravni predpis upravujici
sdileni tdaju o tizemi vytvafenych uvedenymi poskytovateli tdaj,
zpusobuje obtiZznou dostupnost tidaji, nezbytnych pro tizemné pla-

novaci ¢innost a vytvéarenych pritom ve vétSin€ ptipadi z vefejnych
prostfedkd. Toto ustanoveni upravuje pro ucely tzemniho plé-
novéni podminky poskytovéni a pouzivani idaji o Gizemf a soucin-
nosti poskytovateltl idajui pfi potizovéani izemné analytickych pod-
kladu.

K§29

Timto ustanovenim se upravuje rezim trvalé a pribézné aktuali-
zace lizemné analytickych podkladu, kterd bude provddéna v celém
rozsahu ve dvouletém cyklu. V pulro¢nim piedstihu pred terminem
aktualizace bude provddéna kontrola pouZitych vstupnich tdaji
o0 izemi tak, aby izemn¢ analytické podklady odpovidaly skute¢nému
stavu tizemi. RovnéZ jsou upraveny dusledky piipadu, kdyby posky-
tovatel tidajui nesplnil svou povinnost kontroly tdaju o tzemf pouZzi-
tych orgdnem tzemntho pldnovéni.

K§30

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemd, slouZici ke zjisténi a posou-
zeni vyvazeného vztahu podminek hospodérského rozvoje, socidlnich
podminek a poZadavki ochrany kvalitniho Zivotniho prostiedi, je
nutno objektivizovat projedndnim se zéstupci obci feseného tzemi.
V piipad€ rozboru pro spravni obvod obecniho tifadu obce s rozsite-
nou plsobnosti je predklddan k projednani Radé obci pro udrZitelny
rozvoj Gzemi. Vztah tif pilifl udrZitelného rozvoje se totiz v kazdém
spravnim obvodu jednotlivé obce projevuje ponékud jinak, a proto je
nezbytné projednéani rozboru Radou obci pro udrZitelny rozvoj tizemi
v potiebnych souvislostech vsech dotéenych obci. Rozbor zpracova-
ny tGfadem dzemniho pldnovani bude slouZit pro zpracovani tohoto
rozboru pro celé tzemi kraje, v tomto pifpadé bude projedndvin
zastupitelstvem kraje.

K§31

Uzemni studie je nastrojem uréenym k ovéfeni pozadavkii na
ochranu hodnot tizemi, ziméri na zmény v jeho vyuZiti, k navrZeni,
provéfeni a posouzeni variant feSeni vybranych problémi a dprav
nebo rozvoje nékterych funkénich systémi v tizemi. Uzemn{ studie
se neprojedndva ani neschvaluje; piislusny orgdn izemniho pléno-
vani pouze schvaluje moZnost jejtho vyuZiti jako podkladu pro
zpracovani, aktualizaci nebo zménu Gzemné pldnovaci dokumenta-
ce. Potizuje se v piipadech, kdy je to uloZeno zdsadami tizemntho
rozvoje, izemnim pldnem nebo na zdkladé rozhodnuti orgdnti tizem-
niho pldnovani. Zdkon stanovuje proces a zpusob pofizeni Gzemni
studie. Po jejim zépisu do evidence tizemn¢ pldnovaci Cinnosti je
podkladem pro rozhodovani o dzemi. Zakon upravuje podminky
tihrady ndkladu na pofizeni izemni studie v ptipadé, je-li porizova-
na na zdkladé ndvrhu orgdnu vefejné spravy nebo na zdkladé zados-
ti, kterou muiZe podat kazdy.
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K§32

Novym néstrojem tzemniho planovani je politika izemniho roz-
voje. Jejim cilem je fesit izemi Ceské republiky v potiebnych repub-
likovych a mezindrodnich souvislostech. Timto novym ndstrojem se
budou koordinovat jak jednotlivé resortni dokumenty majici dopad do
tizemi Ceské republiky (resortni politiky, koncepce apod.), tak i zdsa-
dy tzemniho rozvoje (jako tzemné pldnovaci dokumentace kraju
a jejich prostrednictvim i izemné pldnovaci dokumentace obci). Poli-
tika izemniho rozvoje bude smérnici pro uplatiiovéani zdjmi ve vyu-
7itf tizemi Ceské republiky s ohledem na podminky udrZitelného roz-
voje izemi a to jak pro rozhodovani orgdnti izemniho planovani, tak
pro rozhodovéni dalSich orgdnt vefejné spravy, majici vliv na vyuzi-
ti tizemi Ceské republiky.

Politiku tizemniho rozvoje pofizuje pro celé uzemi stitu jako
nadresortni koncepci Ministerstvo pro mistni rozvoj ve spolupraci
s kraji a sprévnimi tfady, a schvaluje ji vlada. Ve Sbirce zdkont bude
uvefejnéno sdéleni o schvaleni politiky izemniho rozvoje.

K§33

Timto ustanovenim je uréen obsah politiky tizemniho rozvoje.
Stavebni zdkon zde stanovuje, Ze neopominutelnou soucasti po-
litiky Gzemntho rozvoje je i vyhodnoceni jejtho vlivu na udrzitel-
ny rozvoj dzemi, to je jejtho vlivu na hospoddfské a socidlni
podminky a na Zivotn{ prostfedi. Potfeba vyhodnotit jeji vliv na
Zivotni prostfedi vychdzi mimo jiné z ¢l. 5 odst. 1 piflohy ¢. 1
Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES. Timto
ustanovenim je stavebnim zdkonem transponovana uvedend smér-
nice.

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi obsahuje také
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi (v souladu se smérnici o posu-
zovan{ vlivil na Zivotni prostiedi”) a vyhodnoceni vlivi na evropsky
vyznamné lokality a pta¢i oblasti (v souladu se smérnici o ochran€ pii-
rodnich stanovist a smérnici o ochrané volné Zijicich ptaku'”). Vyhod-
noceni je podkladem pro vybér vhodné alternativy nebo varianty scé-
ndfe rozvoje Uzemi. K tomuto vyhodnoceni vyddvd Ministerstvo
Zivotntho prostiedi zvlastni stanovisko podle zdkona o posuzovéani
vlivil na Zivotni prostredi®.

K§34

Politika tizemniho rozvoje se pofizuje na zékladé zdkonem prede-
psanych podkladi. Zékon déle stanovuje zpusob potizovéani politiky
uzemniho rozvoje, véetné zpusobu a lhit projedndvani a vyhodnoce-
ni vlivu politiky izemntho rozvoje na udrZitelny rozvoj Gzemi, uplat-
tiovéni stanovisek a piipominek a soucinnost pti konzultacich. Timto

ustanovenim jsou transponovany pozadavky ¢l. 6 odst. 2 Smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES.

V souladu se smérnici o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi ” je
upraveno také ,jmezistdtni posuzovani vlivi na Zivotni prostredi“.
Vysledky tohoto mezistitntho posuzovéani jsou spolu s vysledky
vyhodnoceni vlivil na Zivotn{ prostiedi, které jsou souc¢dst{ vyhodno-
ceni vlivi na udrZitelny rozvoj izemi, a spolu s vysledky projednani
téchto vyhodnoceni, podkladem pro dpravu ndvrhu politiky tizemni-
ho rozvoje ped jejim schvalenim.

K§35

Urcuji se povinné podklady, které je nutno predlozit vlade jako
podklad ke schvileni politiky tizemniho rozvoje.

Timto ustanovenim je transponovan ¢l. 9 odst. 1 pism. b) Smér-
nice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES.

Aby byly naplnény pozadavky piislusnych smérnic”?, je ndvrh
politiky izemniho rozvoje predklddan ke schvaleni spolu s vysledky
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostedi (jsou soucdsti vyhodnoceni
vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi, viz § 20 odst. 2) a spolu se sdéleni-
mi, kterd vysvétluji, jak byly vysledky vyhodnoceni vlivd, jakoZ
i vysledky projedndni, ve vysledném névrhu politiky izemniho roz-
voje zohlednény. Tim je zajiSténo, Ze vysledky vyhodnoceni vlivi
a vysledky projedndni nemohou byt pfi konstrukci vysledného névr-
hu ani pfi jeho schvalovini opomenuty, naopak vytvéi{i rdmec pro
schvalované feSeni.

Negativni vlivy na evropskd chrdnénd vizemi pifrody, tj. izemi
Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti) musi byt
pfipravovanym feSenim eliminovany. Pokud se takovymto vyznam-
nym vliviim, které ohrozuji dosaZeni cili ochrany tizemi Natura 2000,
nelze vyhnout, pak Ize politiku Gzemniho rozvoje schvdlit jen za
velmi pfisnych podminek, které vyplyvaji z ¢l. 6 smérnice Rady
92/43/EHS ze dne 21. kvétna 1992, o ochrané piirodnich stanovist,
volné Zijicich Zivocichu a plané rostoucich rostlin.

K §36

Zakon stanovuje zpusob aktualizace politiky tzemniho rozvoje
tim, Ze uklada jeji vyhodnocovani ve Etytletych intervalech a predlo-
Zeni zprdvy o jejim uplatiiovani vlddé. Zdkon stanovuje zdkladni
obsah této zpravy. Zpravu bude ministerstvo zpracovavat ve spolu-
praci s ostatnimi ministerstvy, dal§imi dstfednimi sprdvnimi Gfady
a kraji. Vysledkem zpravy bude bud ndvrh na aktualizaci politiky
uzemniho rozvoje nebo ndvrh na pofizeni nové politiky tzemniho
rozvoje a rovnéZ ndvrh opatient, kterd bude nutno provést v izemné

9) smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES ze dne 27. ¢ervna 2001, o posuzovni vlivii nékterych pldnd a programi na Zivotni prostedi
10) smérnice Rady 92/43/EHS ze dne 21. kvétna 1992, o ochrané pffrodnich stanovist , volné Zijicich ZivoCichii a plané rostoucich rostlin ; smérnice Rady 79/409/EHS

ze dne 2. dubna 1979, o ochrané volné Zijicich ptaki
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plénovaci ¢innosti krajli a obci, popt. v ¢innosti ministerstev a ostat-
nich spravnich dradi.

K§37

Koncepéné novym néstrojem tzemntho pldnovéani krajské
uzemni samospravy jsou zdsady tzemniho rozvoje, které maji
vyznamné funkce jak smérem k celostdtni trovni, tak smérem k jed-
notlivym obcim. Na jedné strané zohlediiuji a uptesiiuji ikoly tizem-
niho pldnovani rdmcové vymezené na celostdtni drovni v politice
tzemniho rozvoje, na druhé strané v nadmistnich souvislostech fesi
a koordinuji vazby tzemniho rozvoje jednotlivych obci s podmin-
kou, Ze kraj nesmi zasahovat na iseku izemniho planovéni do téch
pravomoci, které vyhradné piislusi obcim. Zasady tizemntho rozvo-
je jsou ndstrojem, kterym kraj urCuje zdkladni strategii pro rozvoj
svého dzemi s ohledem na podminky udrZitelného rozvoje a na hos-
podérné vyuzivéani. Zdkon uklddd v prechodnych ustanovenich, aby
do tff let po nabyti jeho dc¢innosti kraje poridily zdsady tizemniho
rozvoje pro celé své spravni tzemi. Zdsady vydava zastupitelstvo
kraje formou opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu.

V zédsadéch tizemniho rozvoje se stanovuji v nadmistnich sou-
vislostech zdkladni zdsady rozvoje kraje jako celku a zdkladni pod-
minky pro rozvoj jednotlivych obci. Pfi zpracovani zdsad izemniho
rozvoje je nutno vychdazet z cilii a dkoli izemntho pldnovani, které
upfesiiuje celostdtni strategicky néstroj izemniho planovani — poli-
tika izemntho rozvoje. Zdsady Gzemniho rozvoje musi byt zpraco-
vany s ohledem na poZadavky udrZitelného rozvoje tizemf a s ohle-
dem na hospoddrnou a obecné prospéSnou organizaci tizemi. Zdsa-
dy jsou koordinaénim ndstrojem pro uzemni plany jednotlivych
obci, regulacni plany a Cinnost vefejné spravy, uplatiujici verejné
zdjmy v Uzemi.

Zasady dzemniho rozvoje déle vymezuji plochy a koridory pro
vefejné prospésné stavby nadmistntho vyznamu a stanouji kriteria
pro rozhodovdni o moznych variantich nebo alternativich. Pro
vymezené oblasti a plochy urcuji nédstroje, kterymi budou nasledné
provéfeny (izemnf studif) nebo stanoveny (regulaénim pldnem nebo
tzemnim rozhodnutim) podrobné podminky pro zmény ve vyuZziti
tizemi.

Soucdsti zdsad izemniho rozvoje je i stanoveni nadmistnich pozZa-
davku na dzemnf plany jednotlivych obci, tj. na jejich obsah, aktuali-
zaci nebo zménu. Zdkon vylucuje, aby prostiednictvim zdsad tzem-
niho rozvoje kraj intervenoval do pravomoci obci a fesil problémy
v jejich pravomoci na dseku izemniho pldnovéni s vyjimkou pifpadu,
kdy je nezbytnd koordinace nadmistnich souvislosti, vazeb mezi jed-
notlivymi obcemi a takovych zmén v tzemi, které maji dopad do
spravni tizem{ vice obci.

K§38a39

V tomto ustanoveni zdkona je upravena procedura pofizovani
ndvrhu zdsad uzemniho rozvoje, lhity, feSeni ndmitek, pfipominek
a rozport. Oproti soucasnému pofizovéani tizemné planovaci doku-
mentace se nemusi povinné zpracovavat koncept fesen{ zdsad tzem-
niho rozvoje, pokud neni vyslovné zastupitelstvem kraje toto uloZeno.
Pii aktualizaci zdsad izemniho rozvoje bude funkci zadani plnit zpré-
va o uplatiiovani zdsad, kterd bude rovnou obsahovat i pokyny pro
jejich tpravu.

Navrh zésad izemniho rozvoje posuzuje pied fizenim o jejich
vydani Ministerstvo pro mistni rozvoj a to z hlediska souladu s politi-
kou tzemniho rozvoje a z hlediska celosttni koordinace vyuzivan{
tizemi. V piipadé vlivu zpracovavaného ndvrhu zdsad tizemniho roz-
voje na tizemi sousednich stétli, musi ministerstvo ve spolupréci s dal-
$imi resorty informovat piislusnd ministerstva téchto stati o zpraco-
vavéni ndvrhu zdsad tizemniho rozvoje.

Soucdsti ndvrhu zdsad dzemniho rozvoje je vyhodnoceni jejich
minulych i pfedpoklddanych vlivii na podminky udrZitelného rozvoje
tizemt, jimiZ se rozumi vyvaZeny vztah tizemnich podminek pro hos-
podatsky rozvoj, zdravé Zivotni prostfedi a socidlni soudrZnost Gizem-
nich spolecenstvi obyvatel.

Toto vyhodnoceni zahmuje i vyhodnoceni vlivii koncepce na
Zivotni prostiedi v souladu se smérnici o posuzovdni vlivil na Zivotn{
prostfedi ” a posouzeni vlivii na izemi NATURA 2000 (evropskd
soustava chranénych tzemi pifrody sestdvajici z evropsky vyznam-
nych lokalit a ptacich oblasti® ). Timto ustanovenim je transponova-
na Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES, o posuzo-
vani vlivu nékterych pldni a programi na Zivotn{ prostfedi. Obsah
vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj izemi bude podrobné stano-
ven provadécim pravnim piedpisem k obsahu zdsad tizemniho rozvo-
je. ProtoZe je vyhodnoceni vlivii soucdsti zésad izemntho rozvoje, je
spolu s nimi také projedndvano s dotéenymi orgdny a vefejnosti, ¢imz
je naplnén poZadavek smérnice na projedndni zpravy o stavu Zivotni-
ho prostiedi .

V souladu se smérnici o posuzovéni vlivii na Zivotni prostiedi ” se
stanovi také postup pro ,,preshrani¢ni konzultace®. Pokud Ize predpo-
klddat vliv zdsad uzemniho rozvoje na tzemi jiného stitu, musi byt
tomuto stitu nabidnuta moznost konzultaci a vyjadfeni.

Navrh zdsad dzemniho rozvoje ma byt upraven tak, aby zohlednil
vysledky vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi, vcetné
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a na izemi NATURA 2000,
a aby zohlednil vysledky projedndni véetné pieshrani¢nich konzultaci.
Negativni vlivy na izem{ NATURA 2000 musi byt eliminovany. Jest-
lize se z mimoradnych diivodi nelze vyhnout zdvaznému negativnimu
vlivu na tato izemi, ktery muze ohrozit cile jejich ochrany, lze zésady
tizemniho rozvoje schvdlit jen za podminky piijeti kompenzacnich

11) zdkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni zdkona ¢. 218/2004 Sb.
12) ¢lanek 6 smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES ze dne 27. ¢ervna 2001, o posuzovani vlivii nékterych pldnd a programi na Zivotni prostiedi
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opatieni a za dalSich pifsnych podminek, které vyplyvaji z ¢l. 6 smér-
nice Rady 92/43/EHS ze dne 21. kvétna 1992, o ochrané pfirodnich
stanovist, volné Zijicich Zivocichu a plané rostoucich rostlin.

K§40a42

Zasady uzemniho rozvoje vydéava zastupitelstvo kraje jako opat-
feni obecné povahy v samostatné puisobnosti. Vydané zdsady tizem-
niho rozvoje jsou v celém rozsahu zévazné pro obce a pro dotéené
orgdny pti rozhodovdni, které souvisi s vyuZivanim tzemi. Pfitom
zdkon jednoznacné stanovi, Ze zasady izemntho rozvoje nelze vydat
v piipadé, kdyby zasahovaly nad rdmec stanovenym zdkonem do
pusobnosti obci. Ndvrh zdsad tzemniho rozvoje je zastupitelstvu
kraje predklddan na zdkladé dohody s dotéenymi organy, které chrani
vefejné zajmy podle zvlaStnich pravnich predpisi.

Pfi podani namitky musi byt vZdy vymezeno dotcené tizemi. Roz-
hodnuti o nf je vZdy Gzemné konkretizovatelné.

Navrh zdsad tizemniho rozvoje dohodnuty s dotéenymi organy je
projednén s vefejnosti, kterd miZe uplatnit své pripominky, za tcasti
dotcenych organi a obci. Soucdsti projedndvaného névrhu zésad je
také vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi, které zahrnuje
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi (poZadavek smérnice o posu-
zovan{ vlivi na Zivotni prostfedi”) a posouzeni vlivii na evropsky
vyznamné lokality a pta¢f oblasti (poZzadavek smémice o ochrané pii-
rodnich stanovist a smérmice o ochrané volné Zijicich ptéku®). Vyhod-
noceni je podkladem pro vybér vhodné alternativy nebo varianty scé-
néfe planovaného rozvoje izemi. K vyhodnoceni vlivii na Zivotni pro-
stfedf a na tizemi NATURA 2000 vydava Ministerstvo Zivotntho pro-
stfedi stanovisko podle zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostie-
di¥. Soulad navrZeného feSeni s témito stanovisky a s vysledky
vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi prezkoumd krajsky
urad. Vysledek tohoto ptezkoumdni a uvedené vyhodnoceni vlivi
jsou soucdsti odivodnéni ndvrhu zdsad uzemniho rozvoje, které se
predklada zastupitelstvu ke schvéleni. Tak je zajiSténo naplnéni poza-
davku piislusnych smérnic”® zohlednit vysledky projednani a vysled-
ky vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a izemi NATURA 2000.

Zasady tzemniho rozvoje nelze rozhodnutim v ptezkumném fize-
ni ménit, ale v piipadé jejich rozporu s pravnimi predpisy lze zdsady
uzemniho rozvoje nebo jejich ¢dst zrusit. Vécné feseni musi byt nale-
zeno po projedndni podle tohoto zdkona, véetné dohodnut{ s dotceny-
mi orgdny, nemtiZe byt ménéno organem piislusnym k prezkumu.

K§43
Zakon upravuje nejen rezim aktualizace politiky izemniho roz-
voje, ale i zdsad izemniho rozvoje, a to rozdilné od doposud zndmé-

ho rezimu zmén tzemné planovaci dokumentace.

Zakon stanovuje povinnost krajského tradu predkladat pravidel-
né jednou za 2 roky zpravu o uplatiovéani zdsad izemntho rozvoje

v uplynulém obdobi a to krajskému zastupitelstvu. Predtim musi byt
ndvrh konzultovan s obcemi a dot¢enymi orgény.

Zasady izemniho rozvoje, které budou potizeny a schvéleny nej-
pozdéji do tif let po nabyti dcinnosti tohoto zdkona, budou poté
vyhodnocovény v pravidelnych intervalech a na zékladé vyhodnoce-
ni budou aktualizovany nebo nahrazeny novymi zdsadami izemniho
rozvoje.

K§44

Uzemn{ plan je zakladni koncepéni ndstroj tizemntho planovani
obce. Uzemni plén je zavazny pro zpracovani regulacnich planii a pro
rozhodovéni o tizemi. Stejné jako podle pfedchozi Gpravy se tizemni
plén poftizuje pro celé tizemi obce, protoZe je nezbytné fesit ucelenou
koncepci rozvoje obce ve vzdjemnych funkénich vazbdch tohoto
tizemi jako celku. Uzemni pldn se vydavé jako opatieni obecné pova-
hy podle spravniho fadu a to v samostatné piisobnosti. Specielni usta-
noveni upravuje zvlastni rezim ve vybranych plochdch, kde je mozné
rozhodovat vzhledem k potfebé komplexniho feSeni jen na zdkladé
feseni regulacniho planu. Pfi vydéni izemniho pldnu se soucasné sta-
novi potfebné zaddni regulacniho pldnu. Ustanovent fesi zvlastni pod-
minky pii pofizovani dzemntho pldnu na izemi vojenskych djezdi
ana tizemi hlavniho mésta Prahy.

K§45

Uzemn{ pldn pofizuje pouze obecni tiad, ktery spliuje kvalifi-
kacni podminky pro vykon Gzemné pldnovaci ¢innosti a byl naiize-
nim kraje ur¢en pro vykon Cinnosti pofizovatele, tedy obecni tfad,
ktery zaméstnava pracovniky odborné vybavené pro vykon Gzemné
planovaci ¢innosti (§ 25). Pro obce, jejichZ obecni tfad tyto podmin-
ky nesplituje a nebyl urcen pro vykon ¢innosti pofizovatele, bude
potizovat izemni plan na jejich pozddani ufad tizemniho planovéni,
ktery trvale a soustavné aktualizuje uzemné analytické podklady,
poskytujici potiebnou znalost Gizemi pro hospoddrné potizeni izem-
ntho planu nebo regula¢niho planu.

Duivodem je zajistit kvalifikovany piistup a profesionalitu celého
procesu porizovani tizemniho planu, jeho kvalitni a hospodédrné zpra-
covéni. Toto ustanoveni se zdsadné lis{ od stavajici legislativni Gpra-
vy, kterd umoZiiuje, aby obecni tfady bez ohledu na dostate¢né orga-
niza¢ni a persondlni vybaveni potfizovaly izemni pldny. Nova pravni
Uprava pfitom zachovavé pravomoc kazdé obce vydavat tizemni plan
a regulaéni plan.

Portizeni dzemniho pldnu neni uloZeno zdkonem. Je pouze na
zastupitelstvu obce, zda na zdkladé podnétu nebo navrhi uvedenych
v zdkon€ rozhodne o pofizeni tizemniho planu.

Uzemn{ pldn miZe byt poiizen na zakladé podnétu zastupitelstva,
nebo na zdkladé ndvrhu orgdnu vefejné spravy, navrhu fyzické nebo
pravnické osoby, jenz md vlastnickd nebo obdobnd prava k pozemku
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Ci stavbé, které lezi na tizemf obce; ndvrh k pofizeni izemniho planu
miZe podat i kazdy obcan obce.

K §46

Zpracovéni tizemniho planu hradf obec, jejiZ zastupitelstvo roz-
hodlo o jeho pofizeni. Zpracovani zmény tzemntho planu muze za
okolnosti uvedenych v zdkoné hradit navrhovatel, od kterého vzesel
podnét k potizeni zmény. Néklady na projedndni tzemniho planu
nebo jeho zmény hradi. V pifpadech potizeni zmény tizemniho planu,
kterd byla vyvoldna zdsadami izemntho rozvoje, hradi ndklady kraj.

K§47

Zakon upravuje obsahové ndleZitosti ndvrhu na pofizeni tizemni-
ho pldnu. Pofizovatel posuzuje, zda-li ndvrh spliiuje stanovené ndlezi-
tosti. O odmitnuti ndvrhu rozhoduje pofizovatel v piipad€, Ze navrho-
vatel ve stanovené lhit¢ neodstranil jim zjisténé nedostatky. Spliuje-
li ndvrh néleZitosti stanovené timto zdkonem, je navrh predloZen zastu-
pitelstvu obce k rozhodnuti, zda bude tizemni plan pofizen. U zmény
uzemniho pldnu se postupuje obdobné.

K§48

Navrh zaddni obsahuje hlavni cile a poZadavky pro zpracovani
ndvrhu, piipadné povinnost zpracovani variantnich feSeni formou
konceptu tzemniho pldnu (ten je pak projedndvin obdobné jako
ndvrh tzemniho planu). Toto ustanoveni se vyrazné lisf od stavajici-
ho zdkona, nebot koncept jiZz neni povinnou soucdsti potizovani
tzemniho planu. Dosavadni pravni dprava neumoZiuje pouZzit hospo-
dérné postupy pofizovani v odivodnénych pifpadech. Ustanoveni
déle upravuje zpuisob projedndni tohoto ndvrhu s dotéenymi spravni-
mi dfady a vefejnosti.

Soucdsti ndvrhu zadani izemniho plénu je poZadavek na vyhod-
noceni jeho predpoklddanych vlivii na podminky udrZitelného rozvo-
je izemi, které zahrnuje i vyhodnoceni vlivii koncepce na Zivotni pro-
stiedi (pozadavek smérnice o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi”)
a vyhodnoceni vlivii na izemi NATURA 2000 (poZadavek smérnice
0 ochrané pifrodnich stanovist a smérnice o ochrané volné Zijicich
ptéaku®), pokud dotéeny organ uplatnil u pofizovatele tento poZada-
vek. Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi se vSak u tizem-
niho planu nezpracovavd, pokud tizemni pldn neni koncepci ve smys-
lu zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi ¥ a pokud orgin
ochrany piirody (krajsky dfad nebo sprava chranéné krajinné oblasti
¢i ndrodniho parku) ve svém stanovisku k ndvrhu zaddni vylouci
zdvazny negativni vliv na izemi NATURA 2000, ktery by mohl

vyplynout z uplatiiovéni feseni prijatého v izemnim planu.

Zadéan{ schvaluje zastupitelstvo obce v samostatné plsobnosti.
V oduvodnénych piipadech nebo z podnétu dotceného orgdnu mize
zastupitelstvo uloZit zpracovéani konceptu tizemniho planu, ktery jinak
nen{ povinny.

K§49a50

Koncept izemntho plénu je zaméfen zejména na ovéfeni variant
feseni. Pokud se zpracovava vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
tizemi, které obsahuje vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a na
tizemi NATURA 2000, je toto vyhodnoceni soucdsti konceptu tizem-
niho planu a projedndva se spolu s nim. Tim jsou naplnény pozadav-
ky smérnic”® na projedndni tohoto vyhodnoceni s dot¢enymi organy
a vefejnosti . Vyhodnoceni vlivu je, pokud se zpracovavd, podkla-
dem pro vybér nejvhodné;jsi varianty feseni a pro stanoveni eliminac-
nich a kompenzacnich opatfeni minimalizujicich negativni{ vlivy
funkéniho vyuziti dzemi.

Na zdklad€ vysledku projedndni konceptu navrhne pofizovatel
pokyny pro zpracovani ndvrhu tizemniho planu, které schvaluje zastu-
pitelstvo obce v samostatné ptisobnosti.

K§51

Potizovatel zajisti zpracovani ndvrhu izemntho pldnu a jeho pro-
jednani s dotCenymi orgdny. Rada obci pro udrzitelny rozvoj izemi
projednd na névrh porizovatele vyhodnoceni vlivu uplatiovan{ izem-
niho pldnu na udrZitelny rozvoj izemi, véetné posouzent jeho vlivu na
Zivotni prostfedi. Timto ustanovenim jsou do stavebniho zdkona
transponovéany pozadavky ¢l. 6 odst. 2 Smérnice Evropského parla-
mentu a Rady 2001/42/ES, o posuzovani vlivii nékterych plant a pro-
grami na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tizemi nenf soucdsti nvr-
hu tzemniho planu, pokud jiZ bylo projedndno spolu s jeho koncep-
tem, anebo v piipadech kdy se koncept nezpracovava, pokud ndvrh
tzemniho pldnu nevykazuje znaky koncepce stanovené zvlastnim
predpisem ¥ a orgdn ochrany piirody ve stanovisku k ndvrhu zadéani
vylou¢il moznost vyznamného negativniho vlivu uplatiiovani tzem-
niho plénu na tzemi NATURA 2000%°.

JestliZe se zpracovdva vyhodnoceni vlivii ndvrhu tzemniho
plénu, projedndvd se jako soucdst tohoto ndvrhu, véetné projednani
s vefejnosti, a navrZené feSeni vyhodnoceni zohlediiuje. Tim jsou
naplnény poZadavky piislusnych smémic na konzultace s orgdny
a vefejnosti a na zohlednéni{ vysledku téchto konsultaci (projednani)
a zohlednéni zpravy o stavu Zivotniho prostiedi .

Negativni vlivy na tizemi NATURA 2000 mus{ byt navrZenym
fesenim vylouceny. JestliZe se z mimotadnych divodi nelze vyhnout

13) zdkon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpist, kvalifikuje Gizemni pldny, které je tfeba posuzovat z hlediska vlivi

na Zivotni prostiedi.

14) zv1asté ¢l. 6 a ¢l. 8 smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES ze dne 27. ¢ervna 2001, o posuzovani vlivii nékterych pldnti a programii na Zivotn{ prostredi
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zdvaznému negativnimu vlivu na tato tizemdi, ktery miZe ohrozit cile
jejich ochrany, Ize zdsady tizemniho rozvoje schvdlit jen za podmin-
ky pfijeti kompensacnich opatieni a za dalsich piisnych podminek,
které vyplyvaji zejména z ¢l. 6 smérnice Rady 92/43/EHS ze dne 21.
kvétna 1992, o ochrané piirodnich stanovist, volné Zijicich Zivocichu
a plané rostoucich rostlin. ProtoZe tyto podminky plati obdobné pro
schvalovani zdsad izemniho rozvoje, odkazuje navrzené ustanoveni
na tuto tGpravu.

K§52

Potizovatel predkladd ndvrh izemniho pldnu k posouzeni kraj-
skému dfadu, ktery ve lhité stanovené zdkonem vydava své stanovis-
ko. Zékon stanovi podklady pro zpracovani stanoviska krajského
uradu, podle kterych posuzuje ndvrh tizemntho planu a stanovi dalsi
postup pii nesdéleni stanoviska v urcené Ihit€. Smyslem tohoto usta-
noveni je zajistit koordinaci vyuZiti izemi z hlediska SirSich izemnich
vztaht.

K§53a54

Uprava fizeni o vydéni tizemniho planu formou opatieni obecné
povahy k Gzemnimu pldnu navazuje na novou tpravu podle § 171
a nasledujici spravniho fadu. Zdkon upravuje zvlastnosti souvisejici
s fizenim o izemnim pldnu, zejména stanovi povinné konéni vefejné-
ho projedndni, kterym sprévni fad rozumi vefejné tstni jedndni. Sta-
novi koncentra¢ni zdsadu a vylucuje opakované projednani namitek,
stanovisek a pripominek ve vécech, o kterych jiz bylo rozhodnuto.
Uplatnénd ndmitka musi vZdy obsahovat kromé jiného odivodnéni
a vymezeni tzemi, kterého se tyka.

Dojde-li k podstatné dpravé ndvrhu tizemniho pldnu nebo poza-
davku na jeho ptepracovani, opakuje se vefejné projednéni, nebo na
zdkladé pokynt pro zpracovani ndvrhu izemniho plénu schvalenych
zastupitelstvem obce v samostatné piisobnosti, se poiidi novy ndvrh.
Potizovatel predklddd navrh tzemniho plédnu zastupitelstvu obce po
jeho prezkouméni ze zdkonem stanovenych hledisek spolu s ndvrhem
oduvodnéni.

K§55

Zastupitelstvo obce vydava tizemni pldn na zdkladé predloZzeného
ndvrhu tizemniho plénu jako opatieni obecné povahy podle spravniho
fadu a to v samostatné puisobnosti.

Zastupitelstvu obce je predklddan ndvrh dzemntho planu, ktery
byl dohodnut s dotenymi orgdny. Zakon ukladd, Ze tuto dohodu lze
ménit pouze na zdkladé nového projedndni s dotCenymi orgdny.
Z téchto diivodu je v tomto ustanoveni feceno, Ze v piipadé nesouhla-
su zastupitelstva s predloZzenym névrhem Gzemniho pldnu je nutno jej

vratit potizovateli s instrukei k prepracovani schvélenou zastupitel-
stvem obce.

Uzemni plén je po schvéleni zastupitelstvem obce zdvazny
v celém rozsahu pro rozhodovani v tizemi, Gcinnosti nabyva 15.
dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky o opatfeni obecné povahy.
Uzemni pln je veiejnosti piistupny dokument, o jehoZ pofizeni
a schvdleni se vefejnost miZe dozvédét zpiisobem umoziujicim dél-
kovy piistup v evidenci Gizemné pldnovaci ¢innosti (§ 171), zptisob
uklddén{ izemniho pldnu a zpusob, jakym je mozné do néj nahliZet,
upravuje § 174.

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi, obsahujici
vyhodnocenf vlivii na Zivotni prostfedi a na tizemi Natura 2000, pro-
jednané s dotCenymi orgdny a s vefejnosti spolu s konceptem nebo
ndvrhem tizemniho plénu, se stdva soucdsti oduvodnéni vysledného
ndvrhu. Jeho soucésti jsou také vysledky pfezkoumani nédvrhu z hle-
diska jeho souladu s vysledky projedndni, tedy i se stanoviskem pii-
slusného tfadu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a na tizemi
Natura 2000. Odtvodnéni je predkldddno zastupitelstvu spolu
s ndvrhem tzemntho pldnu k vydani. Vydany tzemnf plan je zve-
fejnén v souladu s ustanovenimi spravniho fadu o opatieni obecné
povahy a ustanovenimi tohoto zdkona. Zvefejiiuje se véetné odu-
vodnéni. Vydany dzemni pldn je cyklicky vyhodnocovan. Tato usta-
noveni o vydani a vyhodnocovani tizemntho pldnu naplituji poza-
davky smérnice o schvalovani koncepce a monitorovani jejich
vliva .

Uzemn{ pldn nelze rozhodnutim v prezkumném fizeni zménit, ale
v ptipadé jeho rozporu s pravnimi piedpisy lze izemnf plan nebo jeho
zménu zrusit. ReSeni musi byt nalezeno po projednani podle tohoto
zdkona, véetné dohodnuti s dot¢enymi organy, nemiZe byt ménéno
organem pifslusnym k prezkumu.

K §56

Nov4 tprava ukladd organim obce povinnost sledovat a vyhod-
nocovat uplatiiovani izemntho pldnu. Zdkon stanovi pofizovateli
povinnost minimélné jednou za dva roky predloZit zastupitelstvu obce
zpravu o uplatiiovani Gizemniho pldnu, kterd musi byt konzultovina
s dotéenymi spravnimi tfady. Na pofizovani a vyddvani zmén tizem-
niho pldnu se pfiméfené pouZiji ustanoveni o pofizovani a vydavani
tizemniho planu.

K§57

Toto ustanoveni upravuje povinnost pofizovatele informovat
zastupitelstvo obce o dal§im postupu pfi pofizovani tizemniho planu
v piipadech, Ze od posledniho rozhodnuti zastupitelstva obce k tomu-
to procesu uplyne doba delsi nez 1 rok. Ustanoveni md napomoci
k odstranéni neodiivodnénych pritahl v ¢innosti pofizovatele v pru-
béhu zpracovéni a projednani izemniho planu.

15) zvlasté ¢l. 9 smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES ze dne 27. ¢ervna 2001, o posuzovani vlivii nékterych pldnti a programii na Zivotn{ prostredi
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K§58

V tzemi obce, pro kterou je pofizovan tizemni pldn, muZe byt
v oduvodnénych piipadech vyclenéna ¢ést, kterd je spole¢né fesena
v podrobnosti regulacniho pldnu. Regulacni plan tohoto izemi je pak
pofizovan souasné s tizemnim planem. Ugelem tohoto ustanoveni je
umoznit hospoddrny vykon tzemné planovaci ¢innosti a vyrazné
zkraceni piipravy tizemi pro nové vyuZiti. Tento postup neni v sou-
¢asné pravni dpravé mozny. Obdobnd prévni tprava existuje napf.
v zdkon€ o tizemnim planovani pro Anglii.

K §59az61

Uzemi kazdé obce je ¢lenéno na zastavéné a nezastavéné ze zako-
na- § 2 odst. 1 pism. d) af). Upravu téchto hranic Ize provadt tizem-
nim pldnem nebo v piipadech, kdy to neni tcelné, na zdkladé opatie-
ni obecné povahy o samostatném vymezeni zastavéného tizemt, které
vyddva rada obce v prenesené puisobnosti. V tomto piipadé na rozdil
od tzemniho planu nelze vymezovat zastavitelné plochy.

Vymezeni zastavéného tzemi je ndstrojem, ktery slouzi k ochra-
né nezastavéného tzemi pred jeho neodiivodnénou pfeménou na
uzemi zastavéné, k hospoddrnému vyuZivani zastavéného tzemi,
k ochrané nezastavitelnych pozemku uvnité zastavéného vzemi
a k rozliSeni pozemka s rozdilnou hodnotou pro téely ndsledného sta-
noveni dané z nemovitosti.

Uzemi obce se Cleni tizemnim pldnem na tizemi zastavéné, zasta-
vitelné plochy a tizemf nezastavéné. V piipadé, Ze neni Gcelné potize-
ni uzemniho pldnu, provadi se clenéni tzemi obce na zastavéné
a nezastavéné na zdkladé vymezeni zastavéného izemi vydané radou
obce. Po vymezeni zastavéného tzemi bude v ném mozné rozhodo-
vat ve zjednoduseném tzemnim fizeni.

Pfi vymezeni zastavéného tizem{ se bude vychdzet z hranic
zastavénych ¢asti obee ke dni 1.9.1966 (tzv. intravildni), které jsou
zakresleny v katastrdlni mapé. Tyto zdkresy budou pii stanoveni
zastavéného tGzem{ aktualizovdny podle souc¢asného rozsahu zastav-
by.

V celém procesu vymezovani zastavénych izemi je zarucena
Ucast prislusnych dotcenych orgdnu, orgdni Gzemni samosprivy
i poddvéni a posuzovéni namitek vlastniki a ptipominek vefejnosti.

K§62

Regulac¢ni plén vZdy nahrazuje izemni rozhodnuti ve véci vyme-
zeni pozemku, ve véci stanoveni jejich vyuZiti a pro stanoveni pod-
minek staveb vefejné infrastruktury a vefejné prospéSnych opatieni.
Regulaéni plén je potizovan jako skupinové tizemni rozhodnuti, poii-
zeni regulacniho planu nahradi dalsi dzemni rozhodnuti v rozsahu
stanoveném pii jeho vyddni. Regulacni pldn rovnéZ miZe nahradit
plén spole¢nych zatizeni komplexnich pozemkovych tprav.

Toto pojeti regulacniho planu oproti platné pravni Gpravé odstra-
tije poZadavek vydani izemnich rozhodnuti v feSeném tizemi.

K§63

Regulac¢ni plén vydéavi jako opatfeni obecné povahy podle sprav-
niho f4du rada obce v pienesené pusobnosti. To piedstavuje rozdil
oproti izemnimu pldnu, ktery vydava zastupitelstvo obce v samostat-
né pusobnosti. Tento rozdil je odiivodnén zejména tim, Ze regula¢ni
plén se pofizuje v ndvaznosti na predchozi vymezeni ploch v izem-
nim pldnu. Regulacni pldn je v podstaté ,,hromadnym tizemnim roz-
hodnutim* a svym obsahem a pravnimi tcinky se k nému vyrazné pi-
blizuje.

Regulac¢ni plan se pofizuje z vlastniho podnétu obce nebo jiného
podnétu, v zdkonem stanovenych piipadech, nebo jej lze vydat na
Zadost fyzické nebo pravnické osoby a to pro plochy, které jsou takto
urceny zdsadami tizemniho rozvoje nebo izemnim planem, pro které
musi byt soucasné schvéleno zadani regulacniho planu.

K§o64

Ustanoveni upravuje podminky thrady ndkladti na zpracovéani
a poiizeni regulacniho pldnu s ohledem na to, je-li pofizovan z vlast-
niho podnétu obce, na ndvrh orgdnu vefejné spravy nebo na zdkladé
Zadosti. Pokud je zpracovani regulacniho planu vyvoldno vyhradni
potiebou jiné osoby, muze piislusné zastupitelstvo podminit jeho
porizeni ¢dste¢nou nebo tplnou thradou ndkladi na jeho zpracovéni.
V pifpadech pofizovani regulacniho planu na zddost, hradi jeho pra-
covéni a ndklady s tim spojené Zadatel (investor).

K§65az67

Zakon upravuje rozdilny postup pti potizovani regula¢niho planu
z podnétu a na Zadost.

O potizeni regulatniho pldnu z podnétu rozhoduje prislusné
zastupitelstvo v samostatné pusobnosti. Neni-li schvaleno zadéani
v zasadéch tzemniho rozvoje nebo v izemnim pldnu, schvaluje pii-
slusné zastupitelstvo v samostatné piisobnosti rovnéZ zadani regulac-
niho pldnu. Zastupitelstvo obce nebo kraje pii jeho schvéleni urcuje,
které druhy tGzemnich rozhodnuti jsou v feSeném tizemi nahrazeny
vydanym regula¢nim planem.

Zakon upravuje ndlezitosti ndvrhu nebo Zadosti o potizeni regu-
la¢ntho planu.

Pfi potizovéni regulaéniho pldnu na Zadost predkladd Zadatel, kte-
rym je zpravidla investor, mimo jiné névrh regula¢niho planu projed-
nany s dot¢enymi orgdny. Soucsti Zadosti je rovnéZ ndvrh pldnovact
smlouvy, kterou schvaluje piislusné zastupitelstvo pred vyddnim
regulatniho pldnu v samostatné pusobnosti. Obsahem pldnovact
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smlouvy je feSeni vztahu Zadatele a obce nebo kraje pii realizaci
zdstavby podle regula¢niho planu. Upravuje zejména spoluticast na
vybudovani nové nebo na tpravéch stavajici vefejné infrastruktury.

Regulaéni plén v pojeti navrhovaného zdkona nemd charakter
koncepce, kterou by bylo tfeba posuzovat z hlediska jejich vlivi na
zivotni prostiedi (SEA). V pfipadech, kdy je jeho pofizeni vyvoldno
zaméry, které odpovidaji zdméram kategorie 1. podle piilohy ¢. 1
zdkona o posuzovéni vlivli na Zivotni prostiedi®, bude posuzovan jako
zdmér ve smyslu tohoto zdkona (EIA). Pokud regulaéni pldn stanovi
podminky pro realisaci zdméru kategorie II. ptilohy ¢. 1 uvedeného
zvlaStntho predpisu, bude posuzovan podle tohoto piedpisu jako
zamér, pokud tak stanovi pifslusny Gfad (Ministerstvo Zivotniho pro-
stfedi nebo krajsky trad) v zavéru zjistovaciho fizeni. Zavér zjistova-
ctho fizeni je jednim ze stanovisek dotCenych orgdnii k ndvrhu zadé-
ni. Z toho plyne, Ze pokud pofizovatel nemizZe vyloudit moznost, Ze
pripravovany regula¢ni plan ponese znaky zdméru podle zvlastniho
pravniho predpisu®, musi do okruhu dot¢enych organt pfi projedné-
ni ndvrhu zaddni zahrnout také piislusny vrad ve smyslu tohoto pred-
pisu.

Dotéenym orgdnem pii projedndni nédvrhu zaddni bude rovnéz
organ ochrany pifrody (krajsky urad nebo sprava chranéné krajinné
oblasti nebo ndrodniho parku). Pokud tento orgdn ve svém stanovis-
ku k ndvrhu zaddni nevylou¢i mozZnost vyznamného negativniho vlivu
na izemi NATURA 2000, ktery by mohl ohrozit cile ochrany toho-
to izemi, musi byt ndvrh regula¢niho pldnu posouzen z hlediska vliva
na toto izemi.

Pokud zadani na zdklad¢ stanovisek a skutecnosti uvedenych vyse
stanovi nutnost posouzeni navrhu regulacniho planu, potizovatel zaji-
stf, aby spolu s ndvrhem byla zpracovana také dokumentace vlivil na
Zivotn{ prostiedi podle zvlastniho pravniho predpisu®. Dokumentaci
zpracovava osoba s autorisaci na posuzovéni vlivii na Zivotni prostie-
di (EIA). Pokud orgdn ochrany piirody nevyloudil ve svém stanovis-
ku k ndvrhu zaddni moZnost negativniho vlivu na izemi Natura 2000
99 potizovatel zajisti rovnéZ posouzeni predpoklddaného vlivu na
uzemf evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Toto posouze-
ni zpracovava osoba s autorisaci” na posuzovani vlivii na izemi Natu-
ra 2000.

V pribéhu projedndni ndvrhu regula¢niho planu, dokumentace
vlivi na Zivotni prostfedf a posouzeni vlivii na izemi NATURA 2000
s dotCenymi organy vyda piislusny ttad (Ministerstvo Zivotnitho pro-
stredi, krajsky tfad) stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zdméru
na Zivotni prostfedi. Lhiitu pro vydéni tohoto stanoviska Ize prodlou-
Zit. Pfi dpravé ndvrhu pofizovatel toto stanovisko zohledni.

Skutecnosti zjisténé v dokumentaci vlivii provadéni zdméru na
Zivotni prostiedi a v posouzeni vlivii zdméru na tzemi NATURA
2000 vytvari ramec pro vybeér feSeni regulacniho plénu a jsou v tomto
feseni zohlednény. Pokud ve vyjimec¢nych piipadech nelze navrhnout
takové fesent, které negativni vlivy na izem{ NATURA 2000 vylou-
¢1, Ize zahdjit fizeni o regulaénim pldnu pouze v piipadé prijeti kom-
pensacnich opatieni a za dalsich ptisnych podminek, které vyplyvaji

zejména z ¢l. 6 smérnice Rady 92/43/EHS ze dne 21. kvétna 1992,
o0 ochrané pfirodnich stanovist, volné Zijicich Zivocichu a plané ros-
toucich rostlin. ProtoZe tyto podminky plati obdobné pro schvalova-
ni tizemniho plénu, odkazuje navrZené ustanoveni na tuto tpravu.

Pfi pofizovani regulac¢ntho planu na zZddost zajisti zpracovani
dokumentace vlivii na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivii na izemi
NATURA 20009 Zadatel, a to za stejnych okolnosti a stejnym
postupem jako pofizovatel pii pofizovani regula¢niho pldnu z pod-
nétu. [ v tomto pifpadé plati zvlastni vySe uvedené omezujici pod-
minky pro vydani regula¢niho plénu, pokud by se navrZzenym fese-
nim nepodafilo vylou¢it vyznamny negativni vliv na izemi Natura
2000.

Soucasné s ndvrhem regulacniho pldnu, dokumentaci vlivii na
Zivotni prostfedi a posouzenim vlivil na dzemi Natura 2000, predkl-
dd v tomto pripadé Zadatel rovnéZ stanovisko piislusného uradu
k posouzeni vlivii provedeni zdméru na Zivotni prostiedi.

K §68a69

Uprava fizeni o vydani opateni obecné povahy k regulatnimu
plénu navazuje na novou dpravu podle § 171 a ndsl. spravniho fadu.
Zakon upravuje zvlastnosti souvisejici s fizenim o navrhu regulacni-
ho plénu, zejména stanovi povinné kondni vefejného projednént, kte-
rym spravni fad rozumi v podstaté vefejné dstni jedndni. Stanovi kon-
centraén{ zdsadu a vylucuje opakované projednani namitek, stanovi-
sek a pripominek ve vécech, o kterych jiZ bylo rozhodnuto. Dojde-li
k podstatné Gpravé navrhu regulacniho plénu nebo poZadavku na jeho
pepracovéni, opakuje se vefejné projedndni. Pofizovatel predklida
ndvrh dzemniho plénu zastupitelstvu obce po jeho prezkouméni ze
stanovenych hledisek spolu s ndvrhem odivodnéni. Dojde-li pofizo-
vatel k zavéru, Ze ndvrh regula¢niho planu je v rozporu s vefejnymi
zajmy, ptedloZi ndvrh na jeho zamitnuti.

K§70

Regula¢ni pldn vyddvd rada obce nebo kraje formou opatfeni
obecné povahy podle spravniho fadu a to v prenesené pisobnosti.

Zpusob rozhodovani o ndmitkdch je fesen v ustanoveni o opatie-
ni obecné povahy v § 172 spravniho fadu. Rozhodnuti 0 ndmitkéch pii
vydani regulacniho pldnu je soucdsti odivodnéni opatieni obecné
povahy. Ustanoveni upravuje, jak fesit situaci, dojde-li ke zruseni roz-
hodnuti o ndmitkdch a moZnost prevodu prav a povinnosti z vydané-
ho regula¢niho pldnu vefejnopravni smlouvou.

Regula¢ni pldn nelze rozhodnutim v pfezkumném fizen{ zménit,
ale s piipadé jeho rozporu s rozporem s pravnimi predpisy jej 1ze zru-
Sit. Re¥eni musi byt nalezeno po projednani podle tohoto zdkona,
véetné dohodnuti s dotéenymi orgdny, nemuze byt ménéno orgdnem
piislusnym k prezkumu.
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K§71

Zakon umoziuje na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva obce pofi-
zovat regula¢ni plan (avsak pouze z podnétu, nikoli na Zadost) sou-
bézné se zménou tzemniho planu, kterd je vyvoldna potiebou jeho
potizeni. Cilem je racionalizovat postupy, timto zpiisobem lze dospét
k vysledku v Case azZ o rok krat$im, neZ podle soucasnych predpist.
Jednd se pouze o soubézné pofizovani a vydani zmény tizemniho
plénu. Musi byt provedeno pted vydani regulaéniho planu.

K§72

Platnost, zména a zruseni regulatniho planu jsou upraveny
obdobné jako u izemniho rozhodnuti. Ustanoveni rozlisuje pifpad, je-
li regulaéni pln pofizovéni z vlastntho podnétu obce nebo z podnétu
organu vefejné spravy od pifpadu, je-li regula¢ni plan pofizovan na
Zadost pravnické osoby nebo fyzické osoby. Cilem je vyloucit to, aby
regula¢ni plan byl ménén nebo rusen bez ohledu na prava Zadatele
o potizeni regula¢niho planu.

Odstavec 3 a 4 tohoto ustanoven{ zajistuje uvedeni regulacniho
plénu do souladu s pozdéji vydanou dokumentaci kraje a vztah mezi
zdsadami tizemniho rozvoje a regulaénim pldnem potizenym krajem.

K§73az76

Stejné jako pofizovani a zpracovéani regulacniho pldnu je i jeho
posuzovéni podle zvlastniho pravniho predpisu® ¢asové ndrocnd pro-
cedura probihajici v nékolika po sob& nasledujicich etapdch. Casové
ndroky obou procesti se pii jejich samostatné realizaci prevazné s¢ita-
ji, coZ muZe byt pro piipadného investora, na jehoZ zddost nebo
z jehoZ podnétu je regulacni plan pofizovan, zdvazny problém. Z toho-
aby spravni tkony byly provadény spolecné a lhuty béZely paralelné.
Sloucent téchto postupti pfipada v Gvahu, pokud je prislusnym tradem
# krajsky trad, tedy pokud zdmér feSeny regula¢nim planem odpovi-
dd z&dmérim uvedenym ve sloupci B piilohy ¢. 1 zédkona o posuzova-
ni vlivil na Zivotni prostiedi®. Ozndmen{ zdméru se v tomto pifpade
zvefejiiuje a projedndvé spolu s ndvrhem zadéni, dokumentace vlivi
na Zivotni prostiedi se zpracovava a projedndva spolu s ndvrhem regu-
la¢niho pldnu a v fizeni o regula¢nim pldnu se spolu s upravenym
ndvthem regulacniho pldnu zvefejiiuje a projedndvd informace
0 dokumentaci vlivii na Zivotni prostiedi a informace o posudku k této
dokumentaci.

K§77az79

Dle nové pravni tpravy lze umistovat stavby a jejich zmény,
ménit jejich vliv na vyuziti izemi, ménit vyuZiti izemi a chrénit dile-
7ité zdjmy v Gzemi nejen na zdkladé izemniho rozhodnuti, ale i na
zdkladé nové zavedeného institutu izemniho souhlasu. Zakon definu-
je druhy tdzemnich rozhodnuti podle charakteristiky jednotlivych

zamérl a podminek, které musi byt v rozhodnuti stanoveny ve vefej-
ném zdjmu regulace vyuZiti izemi.

Novy stavebni zdkon sleduje dosavadni pojeti pravomoci staveb-
niho ufadu vydédvat Gzemni rozhodnuti na principu komplexn{ odpo-
védnosti za svéfené tizemi a na principu koordinace vSech zdjmu na
vyuZiti izemi a z4jmu uplatiovanych dot¢enymi orgdny. Stavebni
urady vydévaji izemni rozhodnuti na zékladé Zadosti o vydani izem-
niho rozhodnuti a dle vysledki provedeného tizemniho fizeni.

V piipadé nespornych zdméri Ize vydat dzemni rozhodnuti na
zdkladé zjednoduseného tzemni fizeni. VyZaduje-li zimér posouzeni
vlivu na Zivotni prostedi podle zvlastniho predpisu, nelze vydat izem-
ni rozhodnuti bez stanoviska piislusného tradu o vlivech na Zivotni
prostiedi, izemni rozhodnuti 1ze nahradit izemnim souhlasem a zv14st-
ni rezim byl zvolen u jednoduchych staveb terénnich tprav a zafizeni
(§ 112), které jsou umistovany v zastavéném tzemi nebo zastavitel-

nych plochdch a spliiuji obecné technické pozadavky na vystavbu.

Uzemn{ rozhodnuti pro fesené tizemi nahrazuje schvaleny regu-
laéni pldn, ktery stanovi konkrétni zplsob vyuZiti jednotlivych
pozemki, a to v rozsahu vymezeném pfi schvéleni regulacniho planu.

Zakon upravuje u jednotlivych druhit tzemnich rozhodnuti
zédkladni obsah vyroku.

K§ 80

Rozhodnuti o umisténi stavby je zdkladnim rozhodnutim o stavbé
a stavebnim pozemku, kterym se stanovi druh a tcel stavby, pozem-
ky, na nichZ se stavba umistuje, podminky pro jeji umisténi a pro zpra-
covéani projektové dokumentace, zajiStujici ochranu zdravi, pristup
a uzZivéani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace,
ochranu Zivotniho prostiedi, urbanistickych a architektonickych hod-
not izemi, napojeni na komunikace a sité technického vybaven.

Uzemni rozhodnuti ani tizemni souhlas se nevyZaduje v piipa-
dech, které jsou z hlediska tizemniho pldnovani nevyznamné nebo
v piipadech, které jsou podrobeny jinym pravnim predpisum.

K§81

Rozhodnuti o zméné vyuZiti tizemi stanovi zdkladni podminky
pro navrhované vyuZiti izemi, napt. zménu druhu pozemku, stanove-
ni dobyvactho prostoru, terénni Gpravy apod.

K§82

Rozhodnuti o zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuZit
tizemi zajiStuje soulad téchto zmén s podminkami v tzemi. Zékon

vymezuje podminky pro vydani izemntho rozhodnuti 0 zméné uzivé-
ni stavby, kterd muiZe mit dzemni disledky nebo dzemni ndroky.

93

ZVLASTNI PRILOHA CASOPISU URBANISMUS A UZEMNI ROZVOJ — ROCNIK VIl — CISLO 3/2005



Jednd se o novy druh dzemniho rozhodnuti, které se samostatné vyda-
va ve vyznamnych pifpadech zmén vlivu v tizemi. V opacnych piipa-
dech je 1ze sloucit s fizenim o zméné uZivani stavby podle § 135 a 136.

K§ 83

Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku stanovi podminky
pro nové d&leni nebo scelovani pozemki. Zadost o toto tzemni roz-
hodnuti musi byt poddna vSemi vlastniky vsech dotcenych pozemku
a staveb na nich, které jsou pfedmétem rozhodnuti. Toto ustanoveni
se nedotykd rozhodovini majority spoluvlastnikii jednotlivych
pozemku. O déleni a scelovéni se rozhoduje rovnéZ jinym tdzemnim
rozhodnutim nebo pfi pozemkovych tpravach.

K§ 84

Rozhodnuti o ochranném pasmu chréani okoln{ izemi urcité stav-
by nebo zafizeni pred jejich negativnimi i¢inky a nebo chrani urcitou
Céast izemi, stavbu nebo zafizeni pred negativnimi ucinky okoli.
Vydavi se zpravidla soucasné pti rozhodovani o piislusném zdméru,
ale Ize je vydat rovnéZ samostatné. Nevydava se, pokud podminky
ochrany vyplyvaji pfimo z pravnich predpisu.

K§ 85

K vydani tizemniho rozhodnuti je pfislusny stavebni drad. Kraj-
sky tfad je pifslusny k vydani dzemniho rozhodnuti v zdkonem
vymezenych piipadech, a to v piipadech, kdy obsah a dusledky tizem-
niho rozhodovéni jsou velkého rozsahu a rovnéZ bude sledovéno pro-
pojeni tizemniho fizeni zejména s procesy posuzovani vlivu na Zivot-
ni prostfed a s integrovanym rozhodovanim na tseku Zivotniho pro-
stiedi (viz § 18).

Zv1astni pravni predpisy (horni zdkon, zékon o stitni pamétkové
péci) svéfuji pravomoc vydat rozhodnuti o zméné vyuZiti tzemi
(schvaleni dobyvaciho prostoru) a o ochranném pasmu (pamatek)
jinému spravnimu orgdnim neZ stavebnimu dfadu. V téchto piipa-
dech je zajisténa koordinace vyvoje v Gizemi zdvaznym stanoviskem
obecného stavebniho tfadu, bez kterého nelze rozhodnuti bértiského
uradu nebo orgédnu statni pamdtkové péce vydat.

K§ 86

Pojeti tcastniku tizemniho fizeni je v novém stavebnim zdkoné
podstatné $irsi, neZ tomu bylo v dosavadni pravni tpravé. Kromé
Zadatele a vlastnika pozemku nebo stavby, na kterych ma byt usku-
tecnén zamér, neni-li sim Zadatelem, nebo toho, kdo md jiné vécné
pravo k takovému pozemku nebo stavbé, jsou tcastniky tzemniho
fizeni osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbdm nebo k sousednim pozemkiim miiZe byt tizemnim rozhodnu-
tim doteno. Pojeti sousedstvi vychazi z nalezu Ustavniho soudu, kte-
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rym byla jako netistavni opusténa definice sousednich pozemki jako
pozemkii se spole¢nou hranici. Utastniky tzemniho fizeni jsou dale
osoby, 0 nichZ to stanovi zv1astni zdkon (zejména obcanskd sdruzeni),
zdstupce vetejnosti a spolecenstvi vlastniki jednotek.

Utastnikem tizemniho fizeni je vZdy obec.

Uprava okruhu t¢astnikii odpovida nové koncepci spravniho fadu
a pro pifpady doruCovani vefejnou vyhlaskou odliSuje Gcastniky, kte-
rym musi byt vZdy doru¢ovéno jednotlivé.

K§ 87

Uzemn fizeni se zahajuje na zakladg Zddosti podané pifslusnému
stavebnimu tradu. Zékladni ndleZitosti této Zadosti a jejich piiloh sta-
novi zdkon; podrobnosti obsahu Zddosti budou stanoveny v provadé-
cfm pravnim predpise.

Vedle ostatnich ndleZitosti musi byt Zddost o vydéani izemniho
rozhodnuti vybavena také stanoviskem piislusného tradu k posouze-
ni vlivi provedeni zdméru na Zivotni prostfedi, pokud je predmét
Zadosti zdmérem ve smyslu zvlastniho prévniho predpisu?. To zna-
mend, Ze pred poddnim Zddosti o izemni rozhodnuti musi v tomto pii-
padé probéhnout posouzeni vlivii provadéni zdméru na Zivotn{ pro-
stfedi podle zvlastniho pravniho predpisu®. Stanovisko piislusného
tifadu je soucasné stanoviskem k posouzeni vlivii na izemi NATURA
2000, pokud organ ochrany pfirody ve svém stanovisku, které Zadatel
ziskal pted poddnim Zddosti o tizemni rozhodnuti, takovyto vliv nevy-
loucil. V téchto piipadech zpracovavd osoba se zvlastni autorizaci
posouzeni vlivii ziméru na izemi NATURA 2000, které je jednim
z podkladi pro vydéani uvedeného stanoviska piislusného tradu pred
podénim Zadosti.

K§ 83

Stavebni dfad posoudi, zda Zadost obsahuje vechny zdkonem
pozadované néleZitosti a piilohy, zejména tdaj o tom, zda stavba ¢i
zamér vyZaduji posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi. Zjisti-li stavebni
urad, Ze zadost nemd pozadované ndleZitosti, vyzve Zadatele k jejimu
doplnéni nebo tpravé a fizeni prerusi. Nebude-li Zdost ve stanovené
lhuté doplnéna ¢i upravena, fizeni se zastavi. V piipadé, Ze je Zadost
o0 vydani Gzemniho rozhodnuti Gplnd a dal$tho projedndni schopnd,
dorucuje se ozndmeni o zahdjeni izemniho fizeni a nafizuje se vefej-
né tstni jednani. Ozndmeni se dorucuje v souladu s pozadavky sprav-
niho fadu pro doruovéni vefejnou vyhlaskou. Zadateli a dotéenym

organum se dorucuje ozndmeni o zahdjen{ fizeni jednotlivé.

Zv1astni postup zdkon stanovi v pifpadech, kdy pro dané dzemi
nenf schvélen tizemni pldn nebo regulacni plan. Tehdy, protoze dosud
viibec nebylo v tizemi jeho funkéni a prostorové vyuZiti uréeno, sta-
vebni tfad dorucuje vSechny pisemnosti v§em tcastnikiim fizeni do
vlastnich rukou.
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K§89

Uzemni fizeni je sprévni fizeni upravené obecné spravnim fddem.
Zakon pouze v potiebnych piipadech upravuje odchylky jako napt.
specidlni divody pferuseni fizeni pii nedostate¢né vetejné dopravni
a technické infrastruktufe, kterd by znemoznila bezporuchovou reali-
zaci poZadovanych zdméra.

K'§90

V tdzemnim fizeni se vZdy kond vefejné stni jednani (§ 49 odst.
2 spravniho tadu). Zakon podrobné upravuje uplatiiovani vSech ndmi-
tek, stanovisek a pripominek, a to tcastniku fizeni, dotéenych organt
a dalSich osob.

Vetejné tstni jednani se kond opakované v piipadé, Ze po jeho
konéni byly doplnény podklady tizemniho rozhodnuti, které mohou
mit podstatny vliv na obsah izemntho rozhodnuti a nemohly byt pred-
loZeny dfive.

Nové je zavedena povinnost Zadatele zajistit, aby informace
0 jeho zdméru a o tom, Ze podal Zddost o vydéni Gzemntho rozhod-
nuti, byla vyvéSena na vhodném vefejné piistupném misté u staveb
nebo pozemkil, na nichZ se md zamér uskutecnit. Soucdsti informace
musi byt i grafické vyjadieni ziméru. NavrZend prévni Gprava vyché-
zi ze zahrani¢nich vzoru a jejim cilem je zvefejiiovani informaci o pfi-
pravovaném zdmeru.

K§91

Zakon stanovi hlediska, ze kterych stavebni trad zkoumd Zadost
0 vydén{ tizemniho rozhodnuti, mimo jiné t¢7 soulad zdméru s plat-
nou uzemné pldnovaci dokumentaci, s poZadavky na ochranu archi-
tektonickych a urbanistickych hodnot, s poZadavky na ochranu neza-
stavéného tzemi, s poZadavky na dopravni a technickou infrastruktu-
ru, s poZadavky na ochranu vefejnych zdjmui a opravnénych zdjmu
ucastnikt fizenf.

K§92

Pokud Zadatel piipravuje zdmér, ktery nese znaky zdmeéru uve-
denych v piiloze ¢. 1 sloupec B zédkona o posuzovéni vlivi na Zivot-
ni prostiedi ¥, nebo pokud u jeho zdméru nelze vyloucit zdvazny
negativni vliv na izem{ NATURA 2000, musi pfed poddnim Zados-
ti o Gzemni rozhodnuti probéhnout proces posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi. Tim se obdobi projektové a administrativni pii-
pravy realizace zdméru vyrazné prodluZuje, coZ muiZe byt pro Zada-

na povinnost sloucit izemni fizeni s procedurou posuzovéni vliva
na Zivotni prostieds, a to tak, aby spravni ikony byly pokud mozno
provadény spolecné a lhiity podle obou predpist (stavebniho zdko-
na a zékona o posuzovén{ vlivl na Zivotni prostfedi¥) béZely para-
lelné. V tomto piipadé se dokumentace vlivii na Zivotni prostredi

zpracovavd, zvetejiuje a projednava spolu s projektovou dokumen-
taci zdméru.

VyZaduje-li zimér posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi podle
zvlastniho predpisu, nelze vydat Gzemni rozhodnuti bez stanoviska
pfislusného uradu o vlivech na Zivotni prostiedi.

Zakon nové zavadi povinnost slouceni postupu pii posuzovani
vlivl na Zivotni prostfedi s izemnim fizenim a to v piipadé, Ze
z4mér je v souladu s izemnim pldnem a piisluSnym dfadem je kraj-
sky ufad, v tomto piipad€ neni potiebné zpracovavat varianty umis-
téni zdméru. Tim dochdzi k velké ¢asové uspote, kdy neprobihaji
dvé, vzdjemné navazujici projedndni, nybrz dvé sloucend fizeni.
Bude se tedy jednat zejména o piipady, kdy nejsou vyZadovany
varianty, resp. povaha samotného feSeni je invariantni, a o ptipady
méné zdvazné z hlediska komplexni ochrany Zivotniho prostiedi.
Piislusny spravni Grad pro posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi vydé
své stanovisko, jehoZ podminky pak jsou podkladem pro uzemni
rozhodnuti.

K§ 93

Zakon podrobné upravuje postup pti vydani tizemniho rozhod-
nuti, véetné divodu pro zamitnuti Zddosti, kterd v platné pravni
tpravé dosud chybi. V obsahu tizemniho rozhodnuti zdiraziuje
vyslovné rozhodnuti o ndmitkach dc¢astniki fizeni.

Uzemni rozhodnuti se dorucuje vefejnou vyhlaskou a pouze
v piipadech, kdy neni v Gizem{ vydan tizemni nebo regula¢ni plan se
dorucuje viem tcastnikiim jednotlivé. Uzemni rozhodnuti je zévaz-
né pro Zadatele, vSechny ucastniky Gzemniho fizeni i jejich pravni
nastupce (§ 73 odst. 2 spravniho fadu), pro vSechny spravni drady
a izemni samospravy rozhodujici o izemi. Zédkon umoziuje pievod
préav a povinnosti z izemniho rozhodnuti na zékladé vefejnopravni
smlouvy v souladu s navrhovanou tpravou nového spravniho fadu
na jinou osobu. Obdobnd prévni tGiprava jiZ existuje pii pfevodu roz-
hodnuti o vymezeni dobyvaciho prostoru podle horntho zékona.

K§94a95

Zakon upravuje problematiku platnosti izemntho rozhodnuti
a podminky, kdy zanik4 platnost izemntho rozhodnuti a kdy je mozno
tuto platnost prodlouZit. Stavebni zdkon soucasné upravuje zanik

tizemniho rozhodnuti v disledku upusténi Zadatele od zdméru.

Uzemn{ Ize zménit pouze na zdkladg Zadosti toho, komu pidslusi
vykondvat prava z ného vyplyvajici. Zména se projedndva priméfené
vzhledem ke svému rozsahu s castniky fizeni a s dot¢enymi organy.
Oproti dosavadni pravni tpravé se predpoklddd pouze ndhrada pii-
slusné ¢ésti vyroku izemniho rozhodnuti nikoli ndhrada jednoho roz-
hodnuti za druhé. Pfi zméné izemniho rozhodnuti se postupuje podle

procesnich ustanoveni platnych pro izemni fizeni.
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K §96

O umisténi vybranych druhi staveb a o jejich zméndch, o zméné
vyuZit{ izemi, o déleni a scelovani pozemki muze stavebni tirad vést
zjednodusené izemnt fizeni za zdkonem stanovenych podminek.

Ve zjednoduseném fizeni stavebni trad ndvrh zvefejn{ a Zadatel
md povinnost na dotéeném pozemku ¢i stavbé vyvésit informaci
0 svém zdméru. Proti zjednodusenému tizemnimu fizen{ je mozné do
urcité lhity podat ndmitky, nesouhlasnd stanoviska nebo pripominky.
Nebudou-li ndmitky, nesouhlasnd stanoviska nebo ptipominky poda-
ny ve stanovené 1hité, stanovi se fikce vydéani izemniho rozhodnuti
(podle navrhu vyroku) a toto nabude pravni moci dorucenim vefejnou
vyhlaskou. Poddnim ndmitek je zahdjeno tizemni fizeni o ndvrhu
a platf pro néj proces tizemntho fizeni v celém rozsahu. O provedeni
tizemntho fizeni rozhodne stavebni tfad usnesenim.

K§97

Uzemni souhlas predstavuje nové zavedeny institut tizemniho
planovéni. Uzemni souhlas v piipadech stanovenych zdkonem je
souhlasem piislusného stavebniho tfadu s ozndmenim poZadované-
ho zdméru v izem{ a nahrazuje v tomto piipadé izemni rozhodnuti.
Pfi vyddvani tizemniho souhlasu se nevede tizemni fizeni. PouZiti
uzemniho souhlasu je omezeno na zastavéné izemi a na piipady, ve
kterych z hlediska tzemntho pldnovani nedochdzi k podstatnym
zméndm v izemi a poZadovany zdmér splituje poZzadavky pravnich
predpist.

Zakon podrobné upravuje poZadavky na obsah ozndmeni a jeho
piiloh, dalsi podrobnosti pak stanovi provadéci pravni predpis.

Uzemni souhlas postati v piipadech stanovenych zdkonem
v zastavénych tzemich nebo zastavitelné plose, pokud je ozndmeny
zamér v souladu s vefejnymi zdjmy, poméry v tizemf se podstatné
neméni a zdmér nevyZaduje nové ndroky na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu. Pfi vyddvani tzemniho souhlasu se

nevede izemni fizeni.

Uzemni rozhodnuti nelze nahradit tizemnim souhlasem, pokud
zamér podléhd posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi podle
zvlastniho pravniho predpisu nebo dotéeny orgdn svym stanoviskem
urci néjaké podminky.

V zdkonem vymezenych piipadech, které jsou podrobné upra-
veny v ndvaznosti na piipady nevyZadujici povoleni ani ohlaseni
podle stavebniho fadu nebo podléhajici pouze ohldSeni, mize byt
rozhodnuti nahrazeno izemnim souhlasem.

Na zdkladé posouzeni stavebniho tradu je vydén souhlas s rea-

lizaci zdméru nebo muZe byt vzhledem k povaze piipadu stanoveno,
Ze tento zdmér musi byt projedndn v izemnim fizeni.

K§98

Uzemn{ opatieni je novym néstrojem tizemniho planovani, ktery
je odivodnén odlisnou povahou fesenych problému i formou uplat-
tiovani poZadavkil na regulaci vztahu v izemi v mimotddnych situa-
cich. Na rozdil od izemné planovaci dokumentace, kterd je koncepc-
nim ndstrojem tizemniho pldnovani a fesi problematiku vice piipadi
a tizemniho rozhodnuti, které je vykonnym ndstrojem Gzemntho plé-
novani a fesi individudlni piipady, je izemni natizeni ndstrojem, ktery
z divodu vefejného zdjmu, jeZ maji Casové omezenou platnost, upra-
vuje poméry v tizemi formou opatieni obecné povahy vyddvané radou
obce nebo kraje (pokud se dotykd tzemi vice obci) v prenesené
pusobnosti.

Mezi tizemni opatfeni, kterymi se chrdni vefejné zdjmy patii
uzemni opatfeni o stavebni uzdvéfe a vizemni opatieni o asanaci
tizemi. Uzemni opatfeni o stavebni uzdvéie obsahuje vymezeni
uzemi, v némZ se zakazuji nebo omezuji vSechny nebo nékteré sta-
vebni ¢innosti s vyjimkou tidrzby staveb. Uzemni opatieni o asanaci
uzemi vymezuje Uzemi po Zivelni pohromé nebo ndhlé havdrii,
v jejimz dusledku se v tomto izemi podstatné zménily podminky a ve
kterém je proto nezbytné provést zdsadni zmeény. Uvadi stavby, které
budou odstranény a stanovi bezprostiedni podminky pro neodkladné
zmény v usporadani izemi. Timto opatfenim se pozastavuje platnost
schvdlené Gzemné pldnovaci dokumentace s tim, Ze ve stanovené
lhuté je povinnosti orgdnu tzemniho pldnovéni zajistit jeji zmény
nebo poiidit novou Gzemné planovaci dokumentaci.

K §99az101

V téchto ustanovenich stavebni zdkon pfesné vymezuje obsah
obou druhti izemntho opatfeni.

Soucdsti tizemntho opatieni o stavebni uzdvéfe, jehoZ soucdsti je
i grafickd piiloha v méfitku katastralni mapy s vyznacenim dotceného
uzemi. Na Zadost muZe byt povolena vyjimka ze stavebni uzavéry a to
v piipadé, Ze povolenim této vyjimky neni ohroZen tcel sledovany
izemnim opatfeni o stavebni uzdvére.

Zakonem jsou stanoveny naleZitosti izemniho opatieni o asanaci
uzemi. Toto opatfeni se vyddvd na zdkladé prizkumu dotc¢eného
uzemi a na zdkladé vyhodnoceni stavu staveb a pozemku z hlediska
ohroZeni Zivota nebo zdravi osob nebo z hlediska poZadavki na vyu-
7iti izem{ v disledku odstraiiovéni Zivelni pohromy nebo havarie.

K§102a103

Rozhodnuti 0 vyméné pozemk, jako novy ndstroj izemniho pla-
novdni, v obecném pojeti predstavuje zménu vlastnickych vztahu, a to
vzdy se zfetelem na zdsah na vyuZiti izemi ve vefejném zdjmu.

Rozhodnuti o vyméné pozemki muze byt vydéno jen tehdy,
pokud bude mit navrhovatel k dispozici odpovidajici ndhradni
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pozemkKy srovnatelné hodnoty jako puivodni pozemek ped zhodnoce-
nim ve stejné zastavitelné plose vymezené tizemnim planem. Utad
tzemniho pldnovani miZe vydat toto rozhodnuti po splnéni zdkonem
predepsanych podminek. Pfed poddnim ndvrhu na vyménu pozemku
musi navrhovatel prokézat, Ze cile vymény nelze dosdhnout dohodou
nebo jinym zptsobem. K pfedmétnym pozemkim musi mit navrho-
vatel vymeény vlastnické pravo nebo prévo zaloZené smlouvou provést
stavbu nebo opatieni. Rozhodnuti o vyméné pozemki mé zasadni
vazbu na regula¢nf plan.

Zakon podrobné upravuje ndlezitosti ndvrhu na vyménu po-
zemkd.

K§ 104

Pozemky navrZené k vyméné musi odpovidat piivodnim pozem-
kim pfiméfené nejen polohou, cenou, vymérou a podle moZnosti
idruhem pozemku. Néhradni pozemek musi byt nabidnut v rimci téZe
zastavitelné plochy ze stejnym funkénim vyuziti podle regulaéniho
plénu. Néhradni pozemek vyméiiovany v ramci nezastavéného tizemi
musi mit stejné funkéni vyuZiti. Princip pfiméfenosti plati i pro cenu
pozemki. Navrhovatel je povinen vyrovnat cenovy rozdil, ktery vzni-
kl mezi vyméiiovanymi pozemky v neprospéch vlastnika pivodniho
pozemku. Za pfiméfenou se povazuje vyméra do 5 % rozdilu mezi
vyménovanym pozemkem a ndhradnim pozemkem. Navrhovatel je
povinen vyrovnat piipadny rozdil ve vyméné pozemki v neprospéch
vlastnika.

K § 105

Utastniky fizeni o vyméng pozemki jsou navrhovatel a vlastnik
puvodniho pozemku uréeného k vyméné, jakoZ i osoby, kterd maji
jind vécnd prava, a obec. Ndjemci pozemku ucastniky tohoto fizeni
nejsou.

K § 106 a 107

Pfi projedndvéni ndvrhu na vyménu pozemki se vZdy natidi dstni
jedndni, pfi kterém mohou byt uplatnény ndmitky tcastniki fizeni.
Utad tizemniho planovani musi vZdy zkoumat soulad s tizemng pla-
novaci dokumentaci, pfiméfenost navrhovanych pozemku a ochranu
prava vlastnika ptivodniho pozemku zastavét dany pozemek nebo jej
jinak uZivat, coZ vyplyva z tzemné pldnovaci dokumentace nebo
uzemniho rozhodnuti. Proti rozhodnuti 0 vyméné pozemku se lze
vzdy odvolat. Odkladny tcinek odvoldni neni vyloucen.

K § 108

Vyménéné pozemKky Ize uZivat jen k icelim, vymezenym v roz-
hodnuti. Pro vyuZiti pozemku pro dany tcel je ddna lhita 2 let od
pravn{ moci rozhodnuti. Pfi splnéni zdkonem stanovenych podminek

1ze na Zadost piivodniho vlastnika rozhodnuti o vyméné pozemku zru-
Sit.

K§ 109

Pro obCanskou infrastrukturu, vefejnd prostranstvi a opatfeni ve
vefejném zdjmu je navrZeno piedkupni pravo obce, kraje nebo stitu
podle jejich piislusnosti k vlastnictvi. Zdkon upravuje povinnosti
vlastnika pozemku, obce, kraje a sttu, zpusob zjistén{ ceny, proces
vykupu doté¢eného pozemku i zdnik predkupniho préva pfi neuzavie-
ni smlouvy.

K§110

Zakon fesi néhrady za podstatné omezeni prav vlastnikii pozem-
ku nebo staveb v dusledku vydaného tizemniho opatieni o stavebni
uzdvéfe.

Nahrada néleZi podle odstavce 2 tohoto ustanoveni i vlastnikovi
pozemku v piipadé zmény tizemniho planu nebo regulacniho planu
nebo tdzemniho rozhodnuti podle § 95 odst. 3 provedené bez souhla-
su tohoto vlastnika. Uginnost tohoto ustanoveni je odlozena k 1. 1.
2011 s ohledem na nutnou pifpravu orgdni Gizemniho pldnovéni na
toto rozhodovani a vytvoren{ predpokladii pro uplatiovani této odpo-
védnosti.

Povinnost poskytnout ndhradu méd obec nebo kraj, jejichZ organy
vydaly tzemni opatieni o stavebni uzdvére, izemné planovaci doku-
mentaci, jejich zménu nebo zrusily dzemni{ rozhodnuti. Néhrada se
poskytuje v penézich na zdklad¢ znaleckého posudku.

CAST CTVRTA — STAVEBNI RAD
K§ 111

Vyrazné se rozsiiuje okruh staveb a jejich zmén, terénnich tprav,
zafizeni a udrZovacich praci, které vzhledem ke své technické nené-
ro¢nosti a zpravidla i minimdlnim vliviim na okoli nebudou pro reali-
zaci vyZadovat stavebni povoleni ani ohldseni; u nékterych z nich
vSak bude vyZzadovén tizemni souhlas nebo tizemni rozhodnuti. Vycet
staveb a zafizeni byl vybran ve spolupréci s odbornou sférou, jmeno-
vité zejména s CSSI a CKAIT.

Pro informacni a reklamn{ zafizeni (odst. 1 pism. ¢/ body 8 a 9),
kterd by méla byt umisténa v ochranném pasmu pozemni komunika-
ce, a pro stavebni Gpravy pozemnich komunikaci a udrZovacich price
na nich, plati specidlni pravn{ dprava v zdkoné o pozemnich komuni-
kacich. Mezi zafizeni a konstrukce se zahrnuji napt. konstrukce f6li-
ovniku.

Navrhovanym ustanovenim nejsou dotéeny poZadavky zvlastnich
pravnich predpist vztahujici se na stavby a terénni Gpravy.
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Na stavby specifikované v § 111 se vztahuje odpovédnost i povin-
nosti stavebnika uvedené v § 161.

K§ 112 a7 115

Jednoduché stavby, terénni tpravy, zafizeni a udrZovaci price
uvedené v § 112 odst. 2 (ohlaSované stavby) budou podléhat ohlase-
ni. K jejich realizaci postaci souhlas stavebniho tradu. Pokud se sta-
vebni tfad ve stanovené Thuté Ctyficeti dnt nevyjadii, plati Ze souhlas
udélil. Tuto pravni fikci 1ze samoziejmé uplatiovat pouze v piipad¢,
Ze se jednd o stavbu, pro kterou postacuje ohlaseni. Nedostatkem sté-
vajici dpravy bylo, Ze platnost souhlasu stavebniho tifadu nebyla nijak
Casové omezena. Casové omezeni jeden rok je v pifpadé udélent sou-
hlasu mi¢ky pocitdno od uplynuti Ctyficetidenni lhity od ohldseni
stavby.

Na rozdil od dosavadni pravni tipravy miZe stavebni tfad v zdko-
nem stanovenych piipadech a terminech rozhodnutim, které je prvnim
ukonem v fizeni, provedeni stavby zakdzat.

Na ohldSeni mohou byt provadény i stavby vétsi technické naroc-
nosti, jejichZ umisténi musi byt pfedem stanoveno (izemnfm rozhod-
nutim, izemnim souhlasem) a dokumentace takovych staveb musi byt
zpracovana autorizovanou osobou. O které stavby se konkrétné jednd
je v zdkoné taxativné uvedeno (§ 77 az 80, § 112 odst. 2 pism. a) az
d), § 113 odst. 2, § 167).

Standardni rezim ohlaSovéni se nevztahuje na informacni
a reklamni zafizeni [pismeno j)], u kterych se postupuje podle zv1ast-
ni prévni Gpravy v zdkoné o pozemnich komunikacich.

K§ 116

V tomto ustanoveni je odlisnym zplsobem upraven postup, kdyz
predmétem ohldSeni je vyrobek, ale mé phnit funkci stavby. Takovy
vyrobek musi byt provddén (smontovédn, osazen) podle pokynd
vyrobee, nikoli podle podminek stavebniho tfadu.

K§ 117

Okruh tcastnika stavebniho fizeni nedozndvéd oproti dosavadni
pravni dpravé podstatnéjsi zmény. Doslo pouze k doplnéni Gcastnika
fizeni u pism. h) u staveb v rezimu zdkona o vlastnictvi byti a k pre-
hlednéj§imu sefazeni jednotlivych subjekti.

K§ 118

Timto ustanovenim jsou v ndvaznosti na spravn{ fad stanoveny
zékladni podklady, které stavebnik musi doloZit k Zddosti o vydani
stavebniho povoleni. Z jeho znéni vyplyva, Ze stavebnikem muze byt
iosoba odlisnd od vlastnika pozemku ¢i stavby, jestlize doloZi potieb-

né obCanskopravni opravnéni k proveden{ stavby nebo jeji zmény.
Zde se maji na mysli nejen piipady vystavby bytu do vlastnictvi, ale
i ptipady, kdy si vlastnik se stavebnikem upravi vzdjemné vztahy
jinym zpusobem. Neni véci stavebniho tfadu tyto obCanskopravni
vztahy bliZe zkoumat a hodnotit.

Stavebni tfad zastavi stavebni fizeni, jestlize projektovd doku-
mentace stavby neni zpracovana opravnénou osobou.

Provéadéci vyhlaska spolu s ,,povinnym* formuldfem zddosti sta-
novi obsah a rozsah projektové dokumentace a dalsich podkladu pfi-
pojovanych k Zadosti o stavebni povoleni.

K§119

Uvadi se povinnd kriteria pfezkoumdni Zadosti o stavebni povole-
ni a pripojenych podkladi. Projektovad dokumentace musi byt zpraco-
vana v souladu s podminkami tizemniho rozhodnuti nebo izemniho
souhlasu, musi byt zajisténa komplexnost vystavby a v¢asné vybudo-
van{ technického vybaveni, dodrZeny obecné poZadavky na vystavbu
véetné pozadavkl zabezpecujicich bezbariérové feseni staveb a jejich
uzivan{ osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace. Ovéiuj
se rovnéZ G¢inky budouctho uzivéni stavby.

Stavebni tifad musi zajistit feSeni piipadnych rozpori ve stano-
viscich dotcenych organi vyZadovanych zvlastnimi predpisy. Toto je
jeden z diivodi navrhované redukce poctu obecnych stavebnich tradi
tak, aby vykon vefejné spréavy byl pokud mozno soustiedén v obcich
s povéfenym obecnim tfadem. Jinak pro dzemni roztiiSténost sprav-
nich dfadu stavebni Gfady nemohou redlné zabezpecit raciondlni pri-
béh stavebniho fizeni.

Zjisti-li stavebni ufad nedostatky Zidosti, vyzve stavebnika
k jejich odstranéni v ptiméfené Ihité a fizeni v souladu se spravnim
fddem prerusi.

K§120a121

Stavebni tfad oznamuje zahdjeni fizeni tcastniktim a dotcenym
spravnim dfadim az poté, kdy je Zadost tplnd a jsou k dispozici
vSechny podklady nezbytné k jejimu posouzeni. Jeding tak je mozné
uplatnit zdsadu koncentrace fizeni, podle které icastnici fizeni mohou
své namitky uplatnit nejpozdéji pii Gstnim jedndni, jinak k nim nebu-
de piihlédnuto. Je stanovena minimdlni lhuta k uplatnéni nédmitek,
jejiz pocétek se podle obecnych pravidel pocitd ode dne doruceni
ozndmeni Ucastnikovi. U staveb s vétSim poctem tcastniku fizeni se
pocitd s vedenim fizeni ediktdlné v souladu s ustanovenim nového
spravntho fadu; stavebnikovi je vSak tfeba dorucovat do vlastnich
rukou.

Zakon jiz v uvodnim ustanoveni (§ 4) vychdzi z toho, Ze staveb-
nik (nebo projektant) opatfil stanoviska dotcenych orgédnt, kterd jsou
pro néj nezbytnd jiZ ve fazi zpracovéni projektové dokumentace. Nic-
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méné se pripousti, Ze dotCeny orgdn muZe sdélit své piipadné dalsi
stanovisko, ovSem ve stejnych lhutdch, ve kterych mohou uplatnit své
ndmitky dcastnici fizeni. Je zde uplatnén zdjem na plynulém prabéhu
fizeni. Vzhledem k dosavadnim zkuSenostem bylo nutno upravit, Ze
zdvazna stanoviska dot¢enych organii mohou byt uplatiiovéna pouze
v rozsahu jejich plsobnosti stanovené zvlastnim zdkonem a musi
respektovat podminky, za kterych bylo o stavbé jiz izemné technicky
rozhodnuto dzemnim rozhodnutim, regulaénim pldnem, popt.
v iizemnim opatfeni o stavebni uzdvére nebo o asanaci tizemi. V opac-
ném piipadé k nim stavebni Gfad neptihliZi.

K§122

Ustanoveni upfestiuje, jaky druh ndmitek mohou tcastnici sta-
vebniho fizeni uplatiiovat, a nakladani s takovymi ndmitkami. Nelze
znovu uplatiiovat ndmitky, které se vztahuji k umisténi stavby, jeji
velikosti, stinéni a podobné, nebot o téchto otdzkdch bylo jiz rozhod-
nuto. Stavebni tfad je oprdvnén rozhodnout i o takovych ndmitkdch
obcanskoprdvni povahy, které nepfesahuji rozsah jeho puisobnosti,
a jejichZ feseni je upraveno technickymi predpisy. NavrZend dikce
ustanoveni odpovidd ndzorim uplatiovanym v praxi soudu pfi feseni
spornych zdleZitost{ ve spravnim soudnictvi.

K§123

Vymezuje se obsah, platnost a zdvaznost stavebniho povoleni.
Stavebni ufad stanovi podminky, kterymi zabezpeci ochranu vefej-
nych zdjmu pii vystavbé s ¢imZ souvisi i stanoveni etap vystavby,
které mu musi byt ozndmeny k provadéni kontrolnich prohlidek stav-
by. Lhita platnosti stavebniho povoleni je stanovena ve vazb¢ na
zahdjeni vystavby; urCuji se zdroveni podminky, za kterych lze plat-
nost prodlouZit. Nové je opravnéni stavebniho tfadu uloZit, zejména
u staveb s technologii, provedeni zkusebniho provozu. Podrobnosti
tykajici se stavebniho povoleni stanovi provadéci vyhlaska.

K§ 124

V ndvaznosti na novy spravni fad, na ustanoveni § 4 odst. 1 toho-
to zdkona, a obdobné jako v § 79 odst. 3, se nové umoziuje misto
vyddni stavebniho povoleni uzaviit se stavebnikem vefejnopravni
smlouvu o provedeni stavby nebo terénnich tiprav. Podrobnosti sta-
novi provadéci vyhlaska.

K§ 125

Ustanoveni o zkrdceném stavebnim fizeni zakotvuje zcela zdsad-
ni novinku, kdyZ upravuje posouzeni dokumentace a dalSich podkla-
du potiebnych pro vydéni stavebniho povoleni soukromou osobou
(autorizovanym inspektorem). Pfi jeho koncipovéani bylo vyuZito
praxe nékterych ¢lenskych stath EU ze zdpadni Evropy.

Navrh zjednodusuje fizeni o stavbé do té miry, Ze na zdkladé ové-
feni vécné spravnosti, nerozpornosti a tplnosti shromézdénych pod-
kladu a projektové dokumentace stavby autorizovanym inspektorem,
ktery musi navrhnout i plan kontrolnich prohlidek stavby, lze stavbu
zahdjit na zdkladé certifikdtu vydaného timto inspektorem. Nebude

tedy vedeno standardni stavebni fizeni ani vyddvédno stavebni po-
voleni.

Uplatnéni tohoto postupu predpoklddd, Ze musi byt opatiena sou-
hlasnd stanoviska dotcenych orgdn a vSechny osoby, které by byly
ucastniky fizent, se stavbou souhlasi. Autorizovany inspektor posuzu-
je stavbu ze stejnych hledisek jako stavebni tfad a za vysledek své
¢innosti odpovidd obc¢anskoprdvné, vefejnopravn€, popf. i trestné-
pravné. Pokud by autorizovany inspektor zjistil, Ze nejsou naplnény
zdkonem stanovené predpoklady pro provedeni stavby na zdkladé
zkraceného stavebniho fizent, certifikdt nevyda.

K§ 126

Zména stavby pred dokoncenim je piipustnd za predpokladu jeji-
ho souladu s tizemné pldnovacimi dokumenty a rozhodnutimi. Pro-
jedndva se jen v rozsahu, ve kterém se dotykd prav tcastniki a z4jmi
chranénych zdkony; je mozné ji povolit i v rdmci zkrdceného staveb-
ntho fizeni.

Nové je upraveno oprdvnéni stavebniho tradu schvdlit zménu
stavby operativné pii kontrolni prohlidce zdpisem do stavebniho deni-
ku. Pfedpokladem je soulad s izemnim rozhodnutim a souhlas pii-
slusného dotceného orgdnu, jestliZe by se navrhovand zména dotyka-
la z&jmu chranéného zv1astnim predpisem.

K§127a128

Nov4 tprava vychézi z toho, Ze stavebnik ma pravo na uZzivani
stavby v bezprostfedni ndvaznosti na jeji dokoncent, jestlize byla pro-
vedena v souladu s povolenim stavebntho tfadu.

Je pamatovéno i na to, aby stavebni Gfad mohl uZivani zakézat,
nejsou-li splnény podminky bezpecnosti, ochrany Zivota, zdravi osob
nebo zvifat a Zivotniho prostiedi nezbytné pro uZivani stavby. Pokud
stavebni ifad uZivani stavby zakdze, musi specifikovat nedostatky pro
které zdkaz vyslovil. V takovych pifpadech lze stavbu uzivat az po
odstranéni zdvad na zdkladé pisemného souhlasu stavebniho tradu.
Timto souhlasem se eliminuje (stdvé se bezpfedmétnym) rozhodnuti,
kterym bylo uZivani stavby zakédzano.

K §129

Je zachovédvana povinnost zachytit dokumentacné skute¢né pro-
vedent stavby, které stavebnik musi ptedloZit stavebnimu tradu spolu
s ozndmenim o uZivani stavby, respektive k Zadosti o vydani kolau-
daéniho souhlasu, pokud pii jeji realizaci doslo k odchylkdm oproti
vydanym povolenim.
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K§ 130

Pouhé ozndmeni o uZivdni stavby nemilZe postacit u staveb,
jejichZ stavebné technické vlastnosti nemohou budouci uZivatelé
ovlivnit; zdkon uvadi jejich pitkladmy vycet. PouZité slovo ,,uZivatel
vyjadiuje, Ze muZe jit nejen o osobu uzivajici stavbu na zdkladé nijmu
nebo jiného pravniho titulu, ale pfedevsim o osoby uzivajici stavbu
proto, Ze je urcena k uZivani vefejnosti. Na pfipadnou pochybnost, zda
jde o takovou stavbu, pamatuje ustanoveni § 123 odst. 1.

Pro uzivéni téchto staveb se vyZaduje kolaudaéni souhlas, k jehoz
vydani je nutné provést kontrolni prohlidku stavby stavebnim tiradem.
Pro vydéni souhlasu musi stavebnik opatfit stanoviska predepsand
zvlaStnimi predpisy k uzivéani stavby nebo jejitho zafizeni, zajistit
vyhotoveni geometrického pldnu a provedeni predepsanych zkousek
a jejich vyhodnoceni. NaleZitosti Zadosti a kolaudaéniho souhlasu
upravi provadéci predpis.

Kolauda¢ni souhlas muZe stavebni dfad vydat i bez zdvéretné
kontrolni prohlidky stavby, bude-li Zddost o jeho vydani doloZena
odbornym posudkem (certifikdtem) autorizovaného inspektora.

K§131

Pfi dodrZeni stanovenych podminek nové pravni Gprava piipousti
Casoveé omezené predcasné uzivani stavby pred jejim tplnym dokon-
cenim. U staveb provadénych dodavatelsky musi byt k pfedéasnému
uzivani stavby ddn souhlas zhotovitele stavby. Stavebni tfad muze
souhlas vydat neformaln€, zamitnout Zddost vsak jen spravnim roz-
hodnutim, které je prvnim tkonem v fizeni.

K§132

Zkusebni provoz je povolovan nebo jeho kondni mizZe stavebni
urad ulozit, vyZadujeli se vyhodnoceni provozu k uZivéni stavby.
Vyhodnoceni vysledki zkuSebniho provozu stavebnik pripojuje
k Zadosti o vydani kolaudacniho souhlasu. Stavby vyZadujici zkuseb-
ni provoz nemohou byt uZivany na zdkladé ozndmeni podle § 123.

K§133

Vlastniku stavby, kterd vyZaduje k uZivéani kolaudaéni souhlas (§
130) je uloZena povinnost po celou dobu trvani stavby vést knihu
0 uZivéni stavby, do které se budou zapisovat skutecnosti vyznamné
pro zachovéni vlastnosti stavby. Jde o nové stanovenou povinnost,
kterd je zndm4 z nékterych jinych zemi. Nejde o povinnost vyplyvaji-
ci bezprostiedné z komunitérntho prava, ale navazuje na pozadavky
smérnice Rady 89/106/EHS ve znéni smémice Rady 93/68/EHS,
tykajici se vlastnosti staveb.

Podrobnosti stanovi provadéci vyhldska.
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K§134

v nové pravni dpravé se zakotvuje dosavadni povinnost vlastni-
ka stavby uchovavat po celou dobu jejiho trvani dokumentaci odpo-
vidajici skute¢nému provedeni podle vydanych povoleni a opatfeni.
Zachovéna je i pravni domnénka o povoleném zptisobu uZivani v pii-
padech, kdy dokumentace stavby nebyla viibec poiizena, nedochova-
la se nebo nenf v ndleZitém stavu.

Podrobnosti dokumentace skute¢ného provedeni stavby stanovi
provéadéci vyhlaska.

K§135a136

Zakon zachovéva povinnost uZivat stavbu jen k povolenému
ucelu, af je stanoven v kolauda¢nim rozhodnuti podle dosavadni tpra-
vy nebo v ostatnich dokumentech, kterych je k uzivéni stavby tfeba
podle nové pravni dpravy. VyZaduje se souhlas stavebniho tradu ke
zméné ve zplisobu uZivani stavby, v jejim provoznim zaiizeni, ve zpu-
sobu vyroby nebo jejim podstatném rozsiteni, popiipadé pokud by
odlisny zplisob uzivani stavby mohl ohrozit zdravi, Zivot nebo Zivot-
ni prostfedi. Zména v uZivani stavby musi byt v souladu se zdméry
uzemniho pldnovéni a s vefejnymi zdjmy chrdnénymi stavebnim
zdkonem a zvlaStnimi predpisy.

Jestlize stavebni tfad se zménou v uzivani stavby souhlasi,
postaci jeho pisemny souhlas. Zde muZe jit pouze o piipady, kdy ke
zméné uZivani stavby nejsou nutné stavebni ipravy. Nebude-li sta-
vebni dfad se zménou v uZivéni souhlasit, vydd o tom rozhodnuti,
které je prvnim dkonem v fizeni. Pokud je zména v uzivéani stavby
podminéna provedenim zmény stavby, kterd vyZaduje povoleni
nebo ohldseni, postupuje se podle ustanoveni upravujicich povolo-
vani nebo ohlasovani staveb a ndsledné podle ustanoveni upravuji-
cich uZivani stavby.

K§ 137

Oproti dosavadn{ pravni Gpravé je povoleni k odstranéni staveb
feSeno v rezimu ohldseni. Vlastnik stavby ohldsi sviij zdmér staveb-
nimu fadu a pfipoji podklady stanovené provadécim piedpisem.
Nesdéli-li stavebni tfad do 30 dnil, Ze k odstranéni stavby je potieb-
né povoleni, 1ze stavbu odstranit; souhlas s ohldsenim tak vétSinou
bude ddvan mlcky (fiktivni souhlas). Pfipadné povoleni je spravnim
rozhodnutim vydanym ve spradvnim fizenf; na postup se vztahuje
spravni fad.

Bez ohldseni i povoleni k odstranéni budou odstratiovany stavby,
jejichz realizace nevyZaduje ohldsen{ ani povoleni stavebnimu tradu
(§ 111). Tyto stavby mohou byt odstrafiovany svépomoci, pokud si
vlastnik zajisti stavebn{ dozor. Odstranén{ terénnich tprav a zatizeni
bude podléhat rezimu ohldSeni jen v piipadech, kdy to bylo stanove-
no pii jejich povolovani.
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K§ 138

Odstranén{ se nafizuje vlastniku stavby spravnim rozhodnutim.
Duvodem pro nafizeni odstranéni stavby je predevsim jeji zdvadny
stav ohroZujici hodnoty uvedené v tomto ustanoveni, jestliZe ani
pies rozhodnuti stavebniho ufadu nebylo ve stanovené lhité¢ dosa-
Zeno nédpravy nebo nebyly na stavbé provedeny naiizené nutné
zabezpecovaci prace (§ 144 odst. 2 a 3). Jiné duvody i postup odstra-
néni stavby zakotvuje ustanoveni § 144.

Zachovava se mozZnost nafidit odstranéni stavby provedené bez
souhlasu s ohldSenim, stavebniho povoleni nebo v rozporu s nim.
Specifikuji se diivody, pfi jejichz existenci musi byt odstranéni stav-
by nafizeno. Stavba nemusi byt odstranéna jen v piipadech, kdy jeji
vlastnik pozadd o dodate¢né povolent stavby a prokdze splnéni pod-
minek uvedenych v odstavci 3. Zahdjené fizeni o odstranéni stavby
se prerusi a zddost o dodatecné povoleni stavby se projednd v reZi-
mu stavebniho fizeni. Toto feseni bylo zvoleno pro odstranéni urci-
tych pochybnosti spocivajicich v tom, Ze fizeni o odstranéni stavby
zahdjené z podnétu spravniho orgdnu se ukoncuje rozhodnutim
o dodate¢ném povoleni stavby, o které ale musi jeji vlastnik poza-
dat.

Pokud bylo pro stavbu vydéno Gzemni rozhodnuti, ma dodatec-
né povoleni stavby i pravni u¢inky zmény Gzemniho rozhodnuti.
Tim se fesi piipady, kdy stavba muze byt dodate¢né povolena, pro-
toZe to neni v rozporu s tikoly a cili izemniho pldnovani, ale ddl by
existovalo pravomocné tizemni rozhodnuti, kterym byla umisténa
jinak.

Upravuje se v dosavadni préavni Gpravé nefeSend problematika
uzivani dodate¢né povolované stavby.

Oproti dosavadni pravni Gpravé se vyslovné upravuji podminky,
za kterych nemusi byt naffzeno odstranéni docasnych staveb u nichZ
uplynula doba jejich trvani. Dosud se takové piipady fesi jen za pou-
zitf analogie, coZ vede k nejednotné praxi stavebnich dradi. Upra-
vuje se postup v piipadech, kdy je tfeba nafidit obnoveni predchd-
zejictho stavu stavby. Dosud se takové pripady fesi jen za pouZiti
analogie, coZ vede k nejednotné praxi stavebnich tGrada.

K § 139 a 140

Stanovi se zdkladni poZadavky na obsah rozhodnuti, kterym se
povoluje nebo nafizuje odstranéni stavby, terénnich tprav ¢i zafize-
ni. Dosavadni pravni tprava stanovi tyto ndleZitosti pouze v prova-
déci vyhldsce ¢. 132/1998 Sb.

Zachovava se zdsada, Ze vlastnik stavby nese ndklady na jeji
odstranéni stejné jako to, Ze md odpovédnost za Skodu na sousednim
pozemku nebo stavbé vzniklou v souvislosti s odstratiovanim stav-
by.

Hlava II - Stavebni dozor a zvl4stni pravomoci stavebniho tfadu
K§ 141

Opousti se dosavadni institut statniho stavebniho dohledu kon-
cipovany jako oprdvnéni povétenych fyzickych osob, ktery nenf
efektivni. Orgédny stdtniho stavebniho dohledu nemohou jednat
dostate¢né operativné a zjednat bez zbytecného prodleni odstrané-
ni zjisténych zdvad, protoZe jejich vyzva se nedd piimo vymadhat
a stejné musi ndsledovat zdsah stavebniho dfadu. Vykon soustav-
ného dozoru v téchto vécech se proto svéfuje piimo stavebnimu
tfadu.

Stavebnimu tradu se ddvaji vyznamné ndstroje, kterymi ve
vefejném zdjmu muze zasdhnout do prdv fyzickych i pravnickych
osob. Je to kontrolni prohlidka stavby a moznost vydat nafizeni
neodkladného odstranéni stavby, nutnych zabezpecovacich praci na
stavbé, nezbytnych tprav na stavbé nebo na stavebnim pozemku,
naiidit provedeni udrZovacich praci, vyklizeni stavby a piijimat
opatieni na sousednim pozemku nebo stavbé. Nafizeni sméfuji vici
vlastnikiim staveb ¢i stavebnich a zastavénych pozemki. Vyklizeni
lze nafidit i uZivatelim staveb, neodkladné odstranéni stavby
a nutné zabezpecCovaci prace téZ stavebni firmé.

Zv1&stni pravomoci muZe stavebni tfad vyuZivat jen ve vefej-
ném zdjmu. Aby se eliminovala moznost libovile, je v odstavci 3
uvedeno, co se pro tyto tcely vefejnym zdjmem rozumi. Vyslovné
se stanovi, Ze vefejnym zdjmem se pro tyto tcely rozumi téZ odstra-
néni prekdZek bezbariérového uzivani stavby.

K§142a143

Stanovi se, ve kterych pifpadech je kontrolni prohlidka stavby
provadéna povinné a kdy je stavebni tGrad oprdvnén ji provadét.
Kontroln{ prohlidky slouZi k tomu, aby stavebni tifad mohl bez zby-
teénych prutahtl zjistit skute¢ny stav na stavbé ¢i pozemku, aby
mohl operativné a bez zbyte¢né byrokratické z4téZe piijimat opatie-
ni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo se znalosti véci umoznit
nepodstatné zmény stavby oproti povoleni aniZ by se k tomu vedlo
spravni fizeni. To, Ze provadéni stavby bude pod Castéjsim dohle-
dem, umoziuje upustit od standardniho pojeti kolaudacniho fizeni
a zapoCit s uzivanim stavby bezprostiedné po jejim dokoncent.

Utinnost kontrolni prohlidky a ochrana vefejnych z4jma chra-
nénych zvlastnimi predpisy je zabezpecena téZ tim, Ze na vyzvu sta-
vebniho tfadu jsou povinni podle povahy véci zicastnit se ji vedle
stavebnika téZ projektant, stavbyvedouci a osoba vykondvajici sta-
vebni dozor, a pokud je to potfeba, muze byt ptizvén téZ autorizo-
vany inspektor nebo dotéené orgdny. O vykonanych kontrolnich
prohlidkédch vede stavebni tfad jednoduchou evidenci. Pti provadé-
ni kontrolnich prohlidek na stavbach bude staveni tfad vychazet téz
z dokumentace pro provadéni stavby (realizacni dokumentace). jejiz

rozsah a obsah upravi provadéci pravni predpis.
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Nastrojem k ndpravé zjisténych nedostatku je vyzva stavebniho
ufadu, a pokud nedojde k népravé, pak rozhodnuti, kterym zjednani
ndpravy nafidi. Umoziiuje se, aby v pfipadech, kdy hrozi nebezpeci
z prodlent, vydal stavebni Gfadu rozhodnuti bez predchozi vyzvy.

Na provddéni kontrolni prohlidky se nevztahuje zdkon
¢.552/1991 Sb., o statn{ kontrole, ve znéni pozd€jsich predpist, pro-
toZe nekoresponduje s Gcely ke kterym m4 kontrolni prohlidka slou-
Zit.

K§ 144 a 145

Hrozi-li stavba zficenim a ohroZuje tim Zivoty osob nebo zvifat,
naiidi stavebni Gfad vlastniku jeji odstranéni a zabezpedt jeji odstra-
néni.

Pokud stavba svym technickym stavem sice ohroZuje Zivoty
a zdravi osob, ale je moznost dosdhnout ndpravy, naiidi stavebni
ufad jejimu vlastniku nutné zabezpecovaci prace. Pro piipady, kdy
hrozi nebezpeci z prodleni se stavebnimu tradu zaklddd opravnéni
naiidit provedeni praci stavebnimu podnikateli, ktery je k provede-
ni praci odborné vybaven, pokud se s nim na provedeni praci nedo-
hodne.

V ptipadech, kdy hrozi nebezpeci z prodlent, 1ze natidit odstra-
néni stavby, popiipadé nutné zabezpeCovaci prace i bez predchozi-
ho projednéni s vlastnikem stavby.

Oprévnéni uvedend v tomto ustanoveni mohou byt pouZita jen
ve vefejném zdjmu a tehdy, kdyZ je nutné jednat bez prutahu, pro-
toZe jsou ohroZeny Zivoty a zdravi, tedy hodnoty nenahraditelné.
Jejich ochrané ddvé stavebni zdkon prednost pfed ochranou vlast-
nického prava, popiipadé jinych prav k predmétné stavbé ¢i pozem-
ku.

Z tohoto diivodu je fizeni omezeno na miru nezbytnou pro zjis-
téni skute¢ného stavu a jeho podchyceni v protokolu, ktery bude
dukazem o tom, Ze podminky, na které zdkon pouZiti této zvlastni
pravomoci védze, byly splnény. Proto se zachovavaji principy dosa-
vadni prévni tpravy, kterd umoZiiuje v piipadech, kdy jsou hodnoty
chranéné zédkonem ohroZeny, naiidit neodkladné odstranéni stavby,
provedeni nutnych zabezpecovacich praci poptipadé vyklizeni stav-
by téZ tstné pfi kontrolni prohlidce; pisemné vyhotoveni takového
rozhodnuti se doru¢i i¢astnikiim fizeni neprodlené poté.

Néklady na neodkladné odstranéni stavby ¢i nutné zabezpeco-
vaci price nese vlastnik stavby. Pokud byly nafizené price pro-
vadény stavebnim podnikatelem a vlastnik se s nim na thradé ndkla-
du nedohodl, uhradi je stavebni tfad a jejich zaplaceni vyméhd na
vlastniku stavby. Jiné fesen, tj. aby neuhrazené ndklady vymahal na
vlastniku stavby stavebni podnikatel, neni mozné; byl by to neo-
pravnény zésah do podnikéni, resp. do hospodatent firmy.
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K § 146

Natizen{ nezbytnych tprav na stavbé nebo stavebnim pozemku
vychdzi, shodné jako soucasnd pravni dprava, z existence vefejného
z4jmu a moZnosti uZit toto opravnéni stavebniho tadu jen z divoda
taxativné v zékoné vymezenych. Nezbytné tipravy se nafizuji vlastni-
ku stavby nebo stavebniho pozemku. ProtoZe jde o vyznamny zdsah
do vlastnickéhoprava ke stavbé nebo k resp. zastavéného stavebniho
pozemku, jsou v zdkoné tyto diivody presnéji vymezeny a oproti sou-
Casnému stavu rozsiteny.

Provedenim natizenych nezbytnych tpravy lze docilit napf. to,
aby stavba nebo jeji zafizeni neohroZovala Zivotni prostiedi neptimé-
fenym obtéZovanim jejich uZivateld a okoli hlukem, exhalacemi vcet-
né zépachu, otfesy, vibracemi, G¢inky neionizujictho zéfeni, svétel-
nym zifenim; lze dosdhnout téZ pfipojeni stavby na rozvodné sité
nebo t¢inny odtok odpadnich vod ¢i usnadnit pritok piivalovych vod.
Nové a z potieb praxe plynouci je moznost natidit konzervaci roze-
stavéné stavby jejiz pokracovani bylo preruseno nebo zastaveno.

Pokud provedeni nezbytnych tprav vyZaduje dokumentaci nebo
jiné podklady, stavebni tfad nejprve vlastniku stavby nebo stavebni-
ho pozemku nafidi jejich opatfeni a stanovi pro to lhutu. V tom se
dosavadni postup neméni. Nové se uklddd stavebnimu tfadu povin-
nost, aby soucasné rozhodl o poskytnuti zdlohy stavebniho piispévku
(§ 147) na potizeni této dokumentace a o podminkéch jejiho vyplace-
ni. Pokud vlastnik stavby sém ve stanovené lhité podklady neopati,
poridi je stavebni tfad na néklady vlastnika, kterého musi na tento
postup upozornit.

K § 147

Soucasna pravni tprava umoZiiuje poskytnuti stavebniho pifspév-
ku mimo jiné v pifpadech, kdy bylo nafizeno provedeni nezbytnych
Uprav na stavbé. Nepiizndva vSak narok na néhradu, jde pouze o moz-
nost tento prispévek poskytnout.

Navrh zékona vychazi z toho, Ze tomu, komu bylo ve vefejném
zdjmu naffzeno provedeni nezbytnych dprav, ndlezi na dhradu jejich
ndkladi stavebni piispévek. Nelze totiz spravedlivé poZadovat, aby
vlastnik stavby nebo stavebniho pozemku byl povinen sdm nést
ndklady na zdsahy do svého vlastnictvi, jestlize jsou vyvolany pouze
vefejnym zdjmem. Takové feSeni nen{ v souladu s ¢I. 11 odst. 4 Lis-
tiny zékladnich prav a svobod, protoZe jde o omezen{ vykonu vlast-
nického prava, a to neni mozné uskutecnit bez néhrady.

Vysledkem nafizenych nezbytnych tprav mohou byt zmény,
které piindseji urcity prospéch i vlastnikovi stavby nebo pozemku;
proto se umoziuje diferencovat vysi thrady v zdvislosti na téchto
okolnostech. Stavebni piispévek poskytuje stavebni urad, ktery
nezbytné tpravy naiidil, a to rozhodnutim na zdkladé€ Zadosti vlastni-
ka stavby (pozemku). Vyjimku tvoii dpravy nafizené podle § 141
odst. 1 pism. c), kdy jsou ndklady hrazeny Ministerstvem vnitra nebo
Ministerstvem obrany. Piispévek se nepiiznd také tehdy, jestliZe dhra-
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du nékladi na provedeni natizenych nezbytnych tprav, popiipadé na
zpracovéni projektové dokumentace bude mozné poskytnout podle
zvlastnich prévnich predpisti (naptf. podle zdkona ¢. 20/1988 Sb.,
o statnf pamétkové péci).

K § 148

Udrzba stavby je, stejné jako v soucasné pravni Gpravé, povin-
nosti vlastnika stavby. Neplni-li vlastnik tuto svoji povinnost a neu-
poslechne-li ani vyzvy stavebniho ufadu k provedeni udrZovacich
praci, stavebni Gfad mu jejich provedeni nafidi. Pfitom je nutné
vychdzet z toho, Ze udrzovaci prace lze naiidit jen ve vefejném zdjmu.
Nové se umoZiiuje, aby stavebni tfad u staveb urcenych k uzivani
vefejnosti natidil vlastniku stavby predloZeni ¢asového a vécného
plénu udrzovacich praci na jednotlivych ¢dstech stavby ¢i jejim tech-
nologickém zafizeni. Stavebni tfad pak bude moci Gc¢innéji sledovat,
zda vlastnik svoji povinnost plni.

K § 149

Aby mohla byt realizovana opatfent, kterd stavebni tirad ve vefej-
ném z4jmu nafidil (pfedev§im podle § 144), musi mit prévni pro-
stiedky umoziiujici vyklizeni stavby, pokud je uzivdna. Vyklizeni se
vztahuje nejen na osoby, ale téZ na zvifata. Zatim co osobdm uloZi,
aby stavbu opustily, zvifata musi n¢kdo ze stavby vyvést. Proto miiZe
naiidit provedeni praci souvisejicich s vyklizenim stavby opravnéné
osobé, kterd je zpusobild vyklizeni provést. Nejde o provadéni sta-
vebnich praci, proto se oprdvnénou osobou nemini jen stavebni firma,
ale napt. i firma zabezpecujici st¢hovani. Stavebni trad muZe takové
firmé naridit, aby vyklidila ze stavby pfenosné véci nebo i ¢sti stav-
by a zafizeni, které je mozné bez ohroZeni Zivota a zdravi osob ze
stavby vyjmout.

Hrozi-1i nebezpeci z prodleni, miZe byt vyklizeni natizeno i dst-
nim pifkazem, jehoZ pisemné vyhotoveni bude vyklizovanym osobdm
ozndmeno nasledné do 3 dnti. Obce jsou povinny v mezich své piisob-
nosti k vyzvé stavebniho tradu poskytnout pii vyklizovani stavby ves-
kerou soucinnost, predevsim v piipadech, kdy je nutné poskytnout
podle obcanského zdkoniku vyklizovanym osobdm alespon piistiesi.

K§ 150

Zachovéva se pravni tprava obsazend v § 135 stavebniho zdkona,
kterd vychdzi ze zdsady, Ze vlastnikim pozemki a staveb lze uloZit
pouze to, aby strpéli provadéni nékterych praci na sousedni stavbé ze
svych nemovitosti.

K§ 151

Souhrnné se stanovi okruh tcastniki nékterych spravnich fizeni
vedenych k natizeni odstranén{ stavby, k natizeni nutnych zabezpeco-

vacich praci, nezbytnych tdprav, udrZovacich praci, vyklizeni stavby
a opatfeni na sousednich pozemcich. Okruh tcastniki je vymezen tak,
7e respektuje ndlez Ustavniho soudu publikovany pod &. 96/2000 Sb.

Hlava III — Autorizovany inspektor

Je zaloZen zcela novy pravni institut, ktery v Zidné z dosavadnich
tiprav stavebniho prava nebyl obsazen. Jeho cilem je oprostit staveb-
ni ifady od nékterych Cinnosti, u nichZ neni nezbytné, aby je vykond-
valy spravni orgdny, a pro urychleni procest povoleni realizace a uzi-
van{ vybranych druhu staveb svéfit nékteré tikony autorizovanym
inspektoriim (Al) jakoZto privatni sféfe. Obdobné prévni Gpravy jsou
s pozitivnimi vysledky zavedeny i v nékterych clenskych stitech EU
(napt. SRN, Rakousko, Anglie).

K§152az 154

Stanovi se predpoklady pro jmenovani autorizovaného inspekto-
ra (Al) ministrem pro mistni rozvoj, jeho izemni plisobnost, obdobi
na které je jmenovén, zdnik funkce Al, divody jeho odvoldni z funk-
ce, jakoZ i vztah ¢innosti Al k Zivnostenskym predpisim. Vymezuje
se rovnéZ obsah pojmu beztihonnost a stanovi se povinnost Komory
informovat ministra o disciplindrnim opatieni uloZeném autorizova-
nému inspektorovi.

K§ 155

Autorizovany inspektor bude svoji ¢innost vykondvat za tplatu,
jejiz konkrétni vysi bude v kazdém jednotlivém piipadé sjedndvat se
subjektem, ktery od ného bude Zadat zpracovéni certifikdtu posudku
¢i jiny odborny tkon. VyZaduje se, aby Al byl pojistén pro piipad, Ze
svou ¢innosti zplsobi jinému $kodu, a aby o své ¢innosti (ikonech)
vedl evidenci a uchovaval ji min. 5 roku.

K § 156 az 158

Vymezuje se odpovédnost Al stanovi se principy prevence proti
piipadnému stfetu zdjmu, specifikuje se opravnéni Al a stanovi se
povinnost jeho sebevzdélavani. Sluzeb Al mohou vyuZit predevsim
stavebnici pro urychleni povolovactho fizeni s tim, Ze u néj objednaji
kontrolu dokumentace ve zkraceném stavebnim fizeni (§125), odbor-
ny posudek (certifikdt) pro vydani kolaudacniho souhlasu (§ 130)
nebo jinou odbornou pomoc. Rovnéz stavebni Gfad miZe vyuZivat Al,
napiiklad pii kontrolnich prohlidkdch staveb (§142) nebo v rdmci
expertni soucinnosti (§183).

K § 159 a 160

Vymezuje se kompetence Komor a Ministerstva k AL Stanovi se
rovnéZ zékladni pravidla pro organizovéni piipravy a zkousek ucha-
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zeCl o jmenovani Al evidenci a pro feSeni dalSich otdzek souviseji-
cich s ¢innosti Al

Hlava IV - Povinnosti a odpovédnost osob pfi piipravé staveb

Zakon nov¢ soustfeduje ustanovent, ve kterych souhrnné stanovi
povinnosti a odpovédnosti pravnickych i fyzickych osob, které stan-
dardné vystupuji v procesu piipravy, provadéni a uZivani staveb
a zaffzeni.

K § 161

Zakon urcuje stavebnika hlavnim subjektem ve vystavbé, resp.
jako hlavniho nositele konkrétnich odpovédnosti a povinnosti spoje-
nych s fadnou pifpravou stavby, zejména s opatfenim projektové
dokumentace, a s bezpe¢nym provadénim stavby.

U staveb, které budou — byt jen z¢dsti - financovény z vefejnych
rozpoctl (statntho rozpoctu, z prostiedki obci, kraji a statnich fondt)
a realizovany dodavatelsky, je zvySeny zdjem spolecnosti na hospo-
darném vynaklddéani finan¢nich prostfedkii. Zakon proto uklada sta-
vebnikovi povinnost zajistit odborny technicky dozor nad jejich pro-
vadénim. Ukolem této osoby bude predeviim sledovat ekonomickou
stranku vystavby.

K§ 162

Tradi¢né se povinnosti a odpovédnosti stanovi rovnéZ osobdm,
které ovliviiujf vlastni proces realizace stavby. Jde pfedevsim o stav-
byvedouctho, na né¢hoZ jsou kladeny nejen ndroky kvalifikacni, ale
zdkon mu ukladd odborné vést realizaci stavby, coZ predstavuje sou-
bor konkrétnich povinnosti a odpovédnosti k fadnému a bezpecnému
provéadéni stavby.

Podobné, avsak v méné podrobné dikci, jsou rimcové stanoveny
téZ povinnosti a odpovédnost osob, které budou vykondvat stavebni
dozor [§ 2 odst. 2 pism. d)]nad provddénim stavby svépomoci.

K § 163

Ustanoveni shrnuje povinnosti vlastniki staveb pocinaje fazi
rozestavéni az po obdobi uzivani dokoncenych staveb. Obdobné se
tyto povinnosti vztahuji i na informacni a reklamni zaiizeni, popt. jiné
konstrukce a technickd zatizeni, pokud nejsou stavbou.

K§ 164
Zakon nové zakladd povinnost stavebnich podnikatelii a vlastni-

povinnost pifmo souvisi s piisobnosti Ministerstva podle § 12.
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K § 165

Shodné s pravni Gpravou v zemich EU i s dosavadni pravni tipra-
vou v CR zikon obecné urcuje zdkladni pozadavky na stavby.
ky pro stavby, které maji rozhodujici vliv na jejich vyslednou kvalitu.
Tyto vlastnosti musi byt respektovény jak pti navrhovani, tak pii pro-
vadéni staveb. Pfedevsim v zdjmu bezpecnosti staveb se pozaduje,
aby rozhodujici vyrobky pro stavby a jejich vlastnosti byly ovéfova-
ny podle zvlastnich predpist.

Predpokladé se, Ze technické poZadavky na stavby, zejména na
jejich navrhovéan{ a provadéni, bude i nadédle podrobnéji upravovat
provéadéci vyhlaska MMR v rdmci obecnych pozadavkil na vystavbu
(§178).

K § 166

Zachovévd se povinnost zhotovitele stavby vést stavebni denik,
jako tradi¢ni a v praxi osvédceny dokument provazejici proces reali-
zace staveb s tim, Ze u staveb, které bude mozné provadét jen na
zdkladé ohlaseni, postaci vést jednoduchy zdznam o stavbé. Zakon
stanovi pouze zdkladni poZadavky na obsah deniku a vymezuje okruh
osob opravnénych provadét zdznamy do néj. Podrobnosti tykajici se
ndleZitost{ a vedeni deniku a jednoduchého zdznamu o stavbé budou
obsaZeny v provadécim predpisu.

CAST PATA - SPOLECNA USTANOVENI
K § 167

Shodné s dosavadni pravni tpravou se vymezuji vybrané ¢innos-
ti ve vystavbé, které mohou vykondvat jen opravnéné fyzické osoby.

K§ 168

Zakon vymezuje povinnosti a odpovédnost projektanta oproti
dosavadni prévni tpravé podrobnéji. Z odstavce 3 vyplyva, které pro-
jektové ¢innosti budou smét vykondvat pouze projektanti, resp. osoby
s opravnénim podle zvlastntho predpisu, jimz je predevsim zdkon
¢. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich zmén (tzv. autorizacni zékon),
anaproti tomu u kterych staveb bude postacovat, aby jejich projektant
mél jen stanoveny druh vzdéldni a nejméné 3 letou praxi.

K §169

Stanovi se pravidla a oprdvnéni k provddéni staveb a jejich zmén.
Zakladnim je pozadavek, aby stavebni a montdZni prace provadély
zdsadné specializované préavnické osoby a podnikajici fyzické osoby
[stavebni podnikatelé - § 2 odst. 2 pism. b)] s tim, Ze jsou povinny
zajistit odborné vedeni stavby oprévnénym stavbyvedoucim. Déle se
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vymezuji stavby, které bude moci stavebnik provadét sém pro sebe
svépomoci, avSak obdobné jako u stavebnich podnikateli s podmin-
kou, Ze bude zajistén stavbyvedouci, nebo stavebn{ dozor nad prové-
dénfm praci.

K §170

Vlastnikim staveb, které maji povahu technické infrastruktury
(elektronickd, energetickd, vodovodni, kanaliza¢ni vedeni a produkto-
vody), zdkon uklddd — vedle dosavadni povinnosti vést o nich eviden-
ci — téZ povinnost sdélovat ve 30-denni 1hité potfebné identifikacni
udaje o vedeni a poskytovat v souvislosti s ¢innostmi podle stavebni-
ho zdkona nezbytnou soucinnost. Tuto povinnost maji stanovenu i pro
ucely shromazdovani a evidence tdaji o Gzemi, zejména pokud jde
0 polohu podzemnich inZenyrskych vedeni.

K§171

Evidence izemné plénovaci Cinnosti je zajiSfovdna piislusnymi
organy tzemniho pldnovani podle rozsahu jejich pisobnosti. Eviden-
ci upravuje a vede ministerstvo, piipadné jim povéfend organiza¢ni
slozka stdtu a ostatni organy do ni vkladaji potfebné tidaje o vysled-
cich své Cinnosti. Ndvrh vychdzi z dosavadniho systému evidence
provadéného Ustavem tizemniho rozvoje.

K § 172 a2 175

Orgdny tzemniho planovani uklddaji dzemné planovaci doku-
mentaci a izemné planovaci podklady stanovenym zptisobem a v tipl-
ném rozsahu. Zakon stanovi povinnost orgdntim tizemniho planovéani
udaje zvefejiiovat a umoznit k nim délkovy piistup i nahliZeni.

K§176a177

Hlavnim nositelem povinnosti vést evidenci a ukladat podklady
spravnich fizeni, jakoZ i rozhodnuti a opatfeni vyddvand podle sta-
vebniho zdkona, je stavebni tfad. Je tim vyjadfen zdjem na fadném
vedeni stavebnich archivi, které jsou nenahraditelnymi zdroji infor-
maci o stavbach nejen pro soucasnost, ale zejména pro budoucnost.

Sprévni fad upravuje dolozku pravni moci u sprévnich opatieni,
postradd vsak dpravu Ucinnosti u opatfeni obecné povahy. Proto
zdkon tuto Gpravu pfiméfené upravuje.

NahliZeni do nékterych ¢asti dokumentace stavby, predevsim pro-
jektové dokumentace, je omezeno nebo vylouceno z diivodi ochrany
utajovanych skutecnosti, obchodniho tajemstvi, ochrany osobnich dat
a civilni ochrany a bezpecnosti (terorismus). Pro tcely poskytovani
kopii dokumentace staveb je upraven zvlastni postup vyZadujici sou-
hlas stavebnika, popt. vlastnika stavby. Jinak plati spravni fad.

K§178

Podle dstavniho potadku lze povinnosti uklddat toliko zdkonem
nebo na zdkladé zdkona; stavebné technické poZadavky na stavby
vSak obsahuji podzdkonné piedpisy, predevsim vyhlaska ¢. 137/1998
Sb. Proto je tfeba, aby zdkon ulozil dcastnikim vSech fazi procest
souvisejicich se stavénim — pocinaje piipravou a navrhovanim pres
povolovdni, realizaci a uZivani aZ po odstrafiovéni staveb — povinnost
postupovat podle predpisti obsahujicich technické poZadavky na
vystavbu.

Zakon soucasné pamatuje na pifpady, kdy z vdZnych tzemné
technickych nebo stavebné technickych ditvodi nebude mozné u kon-
krétni stavby dodrZet néktery technicky poZadavek. Zmoctiuje proto
piislusny stavebni dfad, aby na Zadost stavebnika mohl povolit vyjim-
ku, avSak jen z téch ustanoveni, kterd budou v predpise vyslovné
oznacena jako “vyjimkovéd”. O piipadné vyjimce se bude rozhodovat
ve spravnim fizeni, podminkou jejtho povoleni bude m.j. souhlas
nebo dohoda s dotéenym orgdnem.

K§179

Vzhledem k tomu, Ze vedle nového stavebniho zdkona je zpraco-
van navrh samostatného zdkona o omezeni nebo vyvlastnéni vlastnic-
kého préva k pozemku nebo stavbé (zdkon o vyvlastnéni), stavebni
zdkon jiZ neobsahuje procesné pravni Upravu problematiky vyvlast-
néni. Specifikuji se pouze tcely vyvlastnéni, které souvisi s uskutec-
fiovanim staveb a jinych opatieni v tizemi na zdklad¢ a podle staveb-
niho zékona. Jiné, specifické tcely vyvlastnéni, obsahuji zvlastni
zdkony (napf. zdkon o pozemnich komunikacich, o ochrané piirody
a krajiny, o stitni pamdtkové péci, o vodédch). Pokud jde o préavni
tUpravu fizeni o vyvlastnéni, piislusnosti k jeho vedeni, urcovéni
ndhrad za vyvlastnéni a dalsi, bude ji obsahovat zminény samostatny
zdkon, jehoZ G¢innost se uvazuje shodné se stavebnim zdkonem.

K §180

Ustanoveni o stdtnim dozoru obsahuje kompetence ministerstva,
nékterych organt krajii a obci dozirat na dodrZovani stavebniho zdko-
na, jeho provadécich predpist, rozhodnuti a opatieni vydanych podle
nich, na vykondvani pusobnosti orgdnii vefejné spravy a na ¢innost
autorizovanych inspektort. Obce, které nejsou stavebnim tradem, se
na statnim dozoru podileji v rozsahu pravomoci svéfené jim v § 17.

Dozorové organy jsou rovnéZ vybaveny nezbytnymi kompeten-
cemi k vynucovéni zjednat ndpravu zjisténych nedostatkd, které gra-
duji a7 k rozhodnuti o pozastaveni vykonu protipravni ¢innosti.

K§ 181

Pii respektovani vlastnickych prav chranénych dstavnim potad-
kem se vymezuji ditvody, ze kterych mohou vyjmenované osoby pii
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plnéni dkolt podle stavebniho zdkona vstupovat na cizi pozemky a do
staveb; zdroven se stanovi podminky, za kterych je vstup s védomim
vlastnikil pripustny. Piisnéjsi podminky jsou stanoveny pro vstup do
obydli, které poziva zvySené ustavni ochrany.

V piipadech ohroZeni Zivota nebo zdravi anebo pfi uplatiiovani
zvlaStnich pravomoci stavebnich ufadi ve vefejném zdjmu (§ 141
andsl.) zdkon stanovi podminky vstupu odli$né s piihlédnutim k hro-
zicimu nebezpeci z prodleni. Nové je oprdvnéni stavebniho tfadu
naiidit umoznéni stupu s vyloucenim odkladného tc¢inku odvoldni
proti rozhodnuti.

K§182

Nové se v zdkoné konstituuje pravni institut porddkové pokuty
jako zvlastniho druhu postihu toho, kdo zdvaznym zplisobem ztéZuje
uredni postup specifikovany v tomto ustanoveni. Procesné je postup
upraven spravnim fadem.

K§ 183

Expertni soucinnost je chdpana jako forma odborné spoluprice
vyjmenovanych odbornikit — specialistii a pracovist se stavebnimi
urady v souvislosti s vykonem dohledu a s uplatiiovanim jejich zv14st-
nich pravomoci podle § 141 a nésl., cilend ke zvySeni odborné trov-
né ¢innosti stavebnich dradi.Upravuji se i otdzky dhrady nakladd;
uruje se, kdy ndklady na expertni sou¢innost hradi stavebni urad
a v kterych piipadech vlastnik stavby nebo stavebnik.

K§ 184

Predmétem zvlastni ochrany podle tohoto ustanoveni jsou zdjmy
obrany a bezpecnosti stitu. Ministerstva obrany a vnitra jsou jednak
zmocnéna o0zndmit stavebnim tradim dzemi na kterych mohou roz-
hodovat jen se souhlasem téchto Ustfednich uradi a maji dal$i speci-
fickd opravnéni tykajici se zmén a nezbytnych tprav stivajicich sta-
veb ve vymezenych tizemich. Néklady na Gpravy staveb, které budou
provadény na zakladé pozadavkia MO a MV, hradi tyto orgdny.

K§ 185

Dalsi skupina zvldst chranénych zdjmi vychdzi ze zdkona
¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. Pledmétem ochrany jsou zde
nepredvidané nélezy kulturné cennych predméti, detailt staveb nebo
chranénych ¢ésti piirody a archeologické ndlezy. Zakon v této sou-
vislosti ukldda stavebnim uradiim, stavebnikiim, stavebnim podnika-
telim a stavbyvedoucim povinnosti k ochrané takovych nélezi pred
poskozenim ¢i zni¢enim; podle okolnosti miiZe dojit k prerusent praci
na stavbé, ke zméné stavebniho povoleni nebo dokonce k jeho zruse-
nf.
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Zaroven se stanovi pravidla pro dhradu ztrdt a prokdzanych ndkla-
dii vzniklych prerusenim ¢i zastavenim praci na stavbé. O jejich vysi
rozhoduje Ministerstvo kultury.

K§ 186

V tomto ustanoveni se upravuji mimorddné postupy vlastniki
staveb, stavebniki a stavebnich uradu pii Zivelnich udilostech
a ndhlych havdriich. K odvraceni nebo zmirnéni moznych dc¢inkl
takovych mimotfddnych udalosti zdkon umozZiuje odchylit se ve
vymezeném rozsahu od standardnich zékonem stanovenych postu-
pti. Obdobné ustanoveni prokdzalo svoji plnou opodstatnénost
v souvislosti s povodnémi v letech 1997 — 1998 a zejména
v 1. 2002, kdy bylo doplnéno do stavebniho zdkona jako tzv.
“povodiiovd novela” (zdkon ¢. 422/2002 Sb.).

Ustanovent je ¢lenéno na ¢ést preventivni, bezprostiedné priji-
mand opatieni a na provadéni staveb a terénnich uprav, které je
tfeba bezodkladné realizovat ke zmirnéni nebo odvriceni Zivelni
udalosti ¢i havdrie stavby .

K § 187 a2 192

Ustanoveni upravuji spravni delikty, a to jak prestupky, kterych
se mohou dopustit fyzické osoby, tak spravni delikty pravnickych
a podnikajicich fyzickych osob. Névrh je zpracovan se zietelem na
zésady vyplyvajici ze schvdleného vécného zdméru zdkona
o spravnim trestdni. VySe pokut a jejich rozmezi je stanovena
s ohledem na skutkové podstaty, resp. s ohledem na zdvaznost
poruseni vefejného zdjmu chranéného zdkonem, ke kterému doslo
tim, Ze povinnd osoba nesplnila nebo porusila povinnosti stanove-
né timto zdkonem.

Samostatné se stanovi skutkové podstaty prestupku, kterych se
muze dopustit pouze urcitd fyzickd osoba (napt. § 187 odst. 4 — pre-
stupek stavbyvedouciho). Stejné tak se stanovi skutkové podstaty
spravnich delikti prévnickych osob, kterych se muZe dopustit
pouze urcitd pravnickd osoba (stavebni podnikatel — § 189 odst. 5),
nebo obec.

Fyzické osoba podnikajici podle zvlastnich pravnich ptedpist
je za poruseni zdkona, ke kterému doslo v souvislosti s podnikdnim,
odpovédna stejné jako osoba pravnicka.

Respektuje se poZadavek na rovnost vSech subjektu pred zdko-
nem, to znamend, Ze za stejné protipravni jedndni hroz{ v§em sub-
jektim (fyzické osoby, pravnické osoby a podnikajici fyzické
osoby) stejné piisnd sankce. Rozsah pokut je vymezen tak, 7Ze
respektuje nalezy Ustavniho soudu publikované pod &. 405/2002
Sb. a pod €. 300/2004 Sb. Pokutu je mozné vyméfit tak, aby byla
pouze trestem, nikoli likvidaci napt. drobnych podnikateli.
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Oproti dosavadni tpravé bude mozné, aby se i pravnickd osoba
zprostila odpovédnosti za spravni delikt; stanovi se rovnéZ skute¢nos-
ti, které ovliviiuji vysi pokuty vyméfené pravnické osobé.

Rizeni o prestupcich ani piisluinost k nému zakon neupravuje,
bude se dit zvl&stnim zdkonem. Rizeni o spravnich deliktech prav-
nickych a fyzickych osob podnikajicich podle zvlastnich predpist
povede stavebn{ drad.

K § 193 az 197

Tyto paragrafy specifikuji pfechodnd ustanoveni na Gseku tizem-
niho plnovéni.

K§193

Odstavee 1 a 2 fe$i prvni pfeddni ddaju o tGzemi poskytovali
tdaju, pro které stanovuje lhiitu 9 mésicl. Podle odst. 3 pak na zdkla-
dé tdajl o tizemi poiidi izemné analytické podklady (v souladu s §
28 a nésl.) tfad tizemniho pldnovani do dalsich 15 mésict od jejich
predani a krajsky trad do 21 mésict od jejich predani.

Odstavee 4 a 5 se tykaji dfive dokoncenych a rozpracovanych
podkladu, zejména urbanistickych studif a zajistuje, aby byly po pro-
véfeni aktudlnosti prevedeny do rezimu tohoto zdkona.

K§ 194

Timto ustanovenim je Ministerstvu pro mistni rozvoj uloZena
povinnost poridit prvni politiku izemniho rozvoje do 2 let.

K § 195

V odstavci 1 je fesen vztah k difve zpracované tizemné pldnova-
cf dokumentaci. Ta byla do roku 1992 pofizovéna v reZimu stavebni-
ho zdkona ve znéni pred rokem 1989. Tato dokumentace jiZ neodpo-
vid4 dne$nim potfebam. Jeji platnost se proto omezuje na dobu posta-
Cujici pro potizeni dokumentace nové.

Také tzemni plany velkych Gzemnich celki (odstavec 2 tohoto
ustanoveni) neodpovidaji dne$nim potfebdm a zpravidla neZddoucim
zplsobem zasahuji do kompetence obci. Pritom ale obsahuji fadu
vefejné prospésnych staveb a jinych dileZitych zdméru, jejichZ plat-
nost trvd a ¢ast feSeni musi byt proto prevzata do zdsad tizemniho roz-
voje, které md kraj podle odstavce 3 za povinnost pofidit do tif let
(v ndvaznosti na dvouletou lhitu pro politiku tizemniho rozvoje).

Potizeni zdsad izemniho rozvoje vyplyvé ze zdkona na rozdil od
ostatnich tzemné pldnovacich dokumentaci — tzemniho pldnu,
0 jehoZ poftizeni rozhoduje zastupitelstvo obce dle potieby a na rozdil
od regulacniho pldnu, jehoZ potizeni vyplyva z tizemniho planu nebo

zdsad tizemniho rozvoje. JiZ od zaddn{ zdkon upravuje integraci posu-
zovéni vlivi zdsad jako koncepce na Zivotni prostfedi do vyhodnoco-
vani jejich vlivu na podminky udrzitelného rozvoje.

Prvni zdsady izemntho rozvoje budou potizeny na zékladé zada-
ni. Jeho obsah, projedndni a schvéleni upravuje odstavec 4. Pro poii-
zeni aktualizovanych zdsad bude funkei zaddni plnit zprdva o uplat-
tiovani zdsad tizemniho rozvoje (§ 38 odst. 1).

Odstavec 5 fesi vztah prvnich zdsad dzemniho rozvoje k uplat-
fiovani § 46 odst. 2 k thradé ndkladi na zmény tzemnich plant
pofizenych obcemi. Obecné plati, Ze vyvolaji-li zdsady tzemniho
rozvoje zménu tizemniho plénu a tato zmény neni vyvoldna vyhrad-
ni potfebou obce, hradi zménu tizemniho planu kraj. U pofizeni prv-
nich zdsad je rezim jiny. Zdsady uzemniho rozvoje musi byt pofize-
ny do 3 let ode dne nabyti G¢innosti tohoto zdkona (§ 195 odst. 3)
anové nebo upravené tizemni plany maji byt vydany zastupitelstvy
obci do 5 let od nabyti Gcinnosti tohoto zdkona (§ 196 odst. 1 a 2).
V tomto piipadé nenastanou obcim zvysené naklady rozhodnutim
zastupitelstva kraje.

Krajské drady (odstavec 6) jiz zacaly pofizovat izemni plany vel-
kych tzemnich celkd, které odpovidaji poZadavkim na zdsady dzem-
niho rozvoje. Toto ustanoveni umoZiuje na vykonané prace plynule
navézat.

ProtoZe do doby schvéleni zdsad izemniho rozvoje budou jesté
platit staré tizemni plany velkych dzemnich celkd, je potfeba ukoncit
platnost téch jejich ¢ésti, které zasahuji nadmérné do pravomoci obci
a zdroven vyfesit, jak provadét zmény téchto plant v piipadech, kdy
by jesté takova potfeba z naléhavych diivodu nastala (odstavec 7).

K§196

Uzemné planovaci dokumentaci obci a jejich Gasti bylo nutné
rozdélit do nékolika skupin (odstavec 1 a 2 tohoto ustanoveni). Doku-
mentace pofizené v reZimu zdkona ve znéni pred rokem 1998 jiz
neodpovidaji dneSnim potfebdam a musi byt nahrazeny novymi tzem-
nimi pldny a regulacnimi plany. Ostatni dokumentace se podle tohoto
zdkona upravi, stejné jako dokumentace rozpracované (odstavec 3).
Prechodnd ustanoveni zajistuji, aby Cinnosti jiz ukonCené nebylo
nutné opakovat v reZimu nového zékona.

Vzhledem k tomu, Ze do doby schvélen{ novych tizemnich plani
a regula¢nich plant budou jesté platit difve schvélené tizemni plany
obci a regulacni plany (odstavec 4) a miZe nastat naléhava potieba
zmény jejich zdvazné ¢4sti nebo Upravy smérné Casti, bylo potieba
navrhnout odpovidajici pfechodné ustanovent fesici tento problém.

K§197

Vymezeni soucasné zastavéného tzemi obce vyznacené podle
dosavadnich pravnich predpisi v platné izemné planovaci dokumen-
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taci po prechodnou dobu postacuje, i kdyz toto vymezeni v nékterych
¢astech neodpovidd skutecné zdstavbé. O vyuZiti nezastavénych
pozemki, které do néj byly zakresleny, je v dohod¢ s orgdny ochra-
ny Zivotniho prostfedi touto izemné pldnovaci dokumentaci roz-
hodnuto a nehrozi zneuZiti nepfesnosti zdkresu. Ustanovenim
odstavce 1 se tak uspoif nadbyte¢né tikony a naklady.

Odstavec 2 fesi vztah zavaznosti difve schvalené izemné plano-
vaci dokumentace k dokumentaci nové potizované tak, aby dileZi-
tymi zdméry (napf. vetejné prospésné stavby nebo ochrana hodnot
uzemi) kraje byly obce vazany.

Timto zdkonem stanovené ndro¢né kvalifikaéni predpoklady 1ze
plné aplikovat na nové pfijimané zaméstnance, ve vztahu k zamést-
nancum stdvajicim, ktef{ splnili poZadavky zvlastni odborné zpiiso-
bilosti, je tfeba prijmout pfechodné ustanoveni (odstavec 3 tohoto
ustanoveni).

Ustanoveni{ odstavce 4 fe$i stav mezi dnem nabyti d¢innosti
stavebniho zdkona a dnem nabyti Gi¢innosti nafizeni kraje o uréeni
obecnich dfadl pro vykon ¢innosti pofizovatele. Rozpracovanou
uzemné pldnovaci dokumentaci budou do doby vydani naiizeni
kraje, nejdéle vsak 1 rok, pofizovat dosavadni potizovatelé.

K§198a199

Specifikuji se pfechodnd ustanoveni tykajici se spravnich fize-
ni a jinych postupti na Gseku stavebniho fadu, fizeni o piestupcich
a o spravnich deliktech. Zaroven se upravuji nékteré otdzky kom-
petenci a postupu stavebnich drada.

S ohledem na vysokou rtiznorodost fizeni a jinych ¢innosti
zabezpeCovanych stavebnimi ufady, jakoZ i na komplikovanost
nékterych fizeni nebo jejich fazi, se pro piipady pochybnosti zakot-
vuje opravnéni krajskych dradi urdit stavebni ufad k dokondeni
neukoncenych fizeni. Pamatuje se rovnéZ na fesent ,,spisové rozlu-
ky*, resp. situaci, které nastanou u stavebnich tfadu pokud jiz
nebudou tuto pusobnost vykondvat.

K § 200

Spravni fad obecné upravuje jeho pouZiti s tim, Ze pfipousti,
aby zvlastni zdkony stanovily jiny postup (§ 1 odst. 2 spravniho
tédu). Névrh zdkona v souladu s timto principem stanovi obecné
pouZiti spravniho fadu, pokud tento zdkon nestanovi jinak.
K § 201 a202

Zakon zmoctiuje MMR k vydéni provadécich vyhlasek k za-

konu, a to jak na tseku Gzemniho pldnovéni, tak v ¢asti stavebni
fad.
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Soucasné se zmociiuji dalsi 3 ministerstva a hlavni mésto Praha
k vydani provadécich ptedpist upravujicich specifickou problema-
tiku v rdmci jim svéfenych kompetenci..

K'§203

Tento paragraf umoZiiuje odstranit pfiliSnou tvrdost zédkona v pii-
padech ttedniku se stiedoskolskym vzdélanim nebo vysokoskolskym
vzdélanim se zaméfenim neodpovidajicim kvalifika¢nim predpokla-
dim a to v piipadech, kdy splituji podminku praxe a dosahuji proka-
zatelné dobrych vysledkd.

K §204

Toto ustanoveni ukladd povinnost ¢init vSechny podani, pro kterd
jsou predepsany tiskopisy, pouze na téchto tiskopisech.

K'§ 205

Navrhuje se zru$eni zdkont a soucasné i provadécich vyhlasek,
jejichZ obsah bude nahrazen novym stavebnim zdkonem a vyhldska-
mi MMR, které budou vydény k jeho provedeni.

K § 206

Utinnost zakona je navrhovana k 1.lednu 2007 shodng s nabytim
ucinnosti nového spravniho fadu. Ke stejnému datu je navrhovéano
nabyti G¢innosti provadécich vyhlasek, zdkona o zméné souvisejicich
zdkont a zakona o vyvlastnéni, které jsou predkladadny soubézné. Spe-
cidlni ustanoveni upravuje tucinnost § 104 odst. 2 o ndhradé za zménu
uzemniho pldnu, regulacniho pldnu nebo zruseni izemniho rozhod-
nuti a to od 1. 1. 2010 s ohledem na nutnost piipravy organt tizemni-
ho pldnovani na toto rozhodovaéni a zajisténi predpokladii pro moznost

uplatnéni odpovédnosti.

Piiloha

V souladu s piilohou ¢. 1 smérnice Evropského parlamentu a Rady
2001/42/ES ze dne 27. ¢ervna 2001, o posuzovani vlivi nékterych
plént a programi na Zivotni prostfedi a v souladu s pozadavky smér-
nice Rady 92/43/EHS ze dne 21. kvétna 1992, o ochrané pfirodnich
stanovist, volné Zijicich Zivocicht a plané rostoucich rostlin a smérni-
ce Rady 79/409/EHS ze dne 2. dubna 1979, o ochrané volné Zijicich
ptaki na posuzovéni vlivii na izem{ NATURA 2000 se stanovi rdm-
covy obsah vyhodnoceni vlivii politiky izemniho rozvoje a izemné
plénovaci dokumentace jakoZto koncepce na Zivotni prostiedi.

V Praze dne 25. kvétna 2005
predseda viddy
ministr pro mistni rozvoj
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