Jana Hurnikova, Marie Polesakova

Dnem 3. cervna 2008 nabyl ucinnosti zakon ¢. 191/2008 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 183/2006 Sb., o vuzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 68/2007 Sb. Takzvand mala novela stavebniho zakona ma napravit
néekteré nejpalcivési nedostatky v novém stavebnim zakoné ucinném od 1. ledna 2007, které komplikuji Zivot stavebnikiim,
stavebnim uradiim a obcim, zejména venkovskym”.

Podle ministra pro mistni rozvoj Jiriho Cunka ministerstvo vypracuje do konce roku dalsi novelu stavebniho zdkona, kterd

odstrani v§echny problémy zdkona. Takzvana velka novela projde legislativnim procesem v pristim roce.

Zakon ¢. 191/2008 Sb. méni zakon

¢. 183/2006 Sh., 0 tzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon),

ve znéni zakona ¢. 68/2007 Sb. takto:

1. V § 4 odst. 1 se za vétu prvni vklada véta ,,Pokud je
spolu se stavbou hlavni pfedmétem zadosti nebo ohla-
Seni soubor staveb, stavebni Gfad vSechny stavby pro-
jedna v rezimu stavby hlavni.*

Komentar:

Dosavadni praxe s aplikaci stavebniho zdkona ukazala, Ze
neni dostatecné Feseno povolovani souboru staveb. Cas-
to stavebnik kromé stavby hlavni, ktera vyzaduje stavebni
povoleni, zamysli provést i dalsi stavby, u kterych postaci
ohlasent, popt. ani ohlaSeni nevyzaduji. V takovém pripadeé
stavebni urad musel posuzovat kazdou stavbu zvldst, coz
bylo zbytecne slozite.

2. 'V § 103 odst. 1 pism. d) bod¢ 6 se slova ,,do vys-
ky 1,8m, které nehrani¢i s vefejnymi pozemni-
mi komunikacemi a vefejnym prostranstvim"*
zrusuji.

Komentar:

Zakonnd uprava provddeni plotii byla oprdvneéné z rad
odborné i laické verejnosti kritizovana. V pripade, Ze sta-
vebnik zamyslel provést plot vyssi nez 1,8 metru hranicici
s verejné pristupnymi pozemnimi komunikacemi a s verej-
nym prostranstvim, vyzadoval takovy plot stavebni povo-
leni, coz s sebou soucasné prindselo i povinnost zpraco-
vani dokumentace takové stavby autorizovanou osobou
a nemoznost stavbu provadet svépomoci. Po novelizaci
budou vsechny ploty stavebnici provadet na zaklade pra-
vomocného uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu,
bez nasledného ohlaseni ci stavebniho povoleni.

3. V § 107 se dopliuje odstavec 3, ktery zni:

»(3) Odvolani proti rozhodnuti, jimz stavebni ufad
zakazal provedeni ohlaSené stavby, nema odkladny
ucinek™.

Komentar:

Stavebni urad ve lhité 30 dnii od dne ohlaseni stavby miize
zakazat jeji provedeni, jsou-li pro to ditvody dané zakonem.
Pripadné odvolani stavebnika proti tomuto rozhodnuti
nema odkladny ucinek.

Stavebni urad tak musel pri kazdéem takovém zakazovém roz-
hodnuti vylucovat odkladny ucinek odvolani samostatnym
vyrokem s podrobnym zdivodnénim. Kdyby tak neucinil,
mohlanastat situace, kdy zakonna 40 denni lhiita od ohlaseni
uplynula a rozhodnuti o zakazu provedeni ohlasené stavby
nenabylo pravni moci, coz v praxi mohlo vyvolavat problé-
my a nejistotu.

4. V § 117 odst. 3 vété druhé se za slovo ,,razitkem® vkla-
daji slova ,,se statnim znakem Ceské republiky*.

Komentar:

Jednda se o specifikaci podoby razitka autorizovanych
inspektorii.

5. 'V § 187 odst. 3 vété prvni se ¢islo ,,3“ nahrazuje ¢islem ,,5.
Komentar:

Prodluzuje se lhita platnosti uzemnich planii velkych
uzemnich celkii ze t7i na pet let ode dne nabyti ucinnosti
stavebniho zdakona. Zasady uzemniho rozvoje tedy pori-
di krajsky urad a vyda zastupitelstvo kraje nejpozdeji do
31. 12. 2011. Tento posun terminu poskytuje krajiim dosta-
tek casu ke zohledneni Politiky uzemniho rozvoje 2008,
kterda ma byt vlade predlozena do konce letosniho roku.

*  Vsoucasné dob€ nema cca 2 500 obci platnou izemné planovaci dokumentaci. Bez jakékoliv izemné planovaci dokumentace nebo tizemné plano-

vacich podkladii (napf. urbanistické studie) je cca 600 obci.
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6. § 188 v¢etné poznamky pod ¢arou €. S6a zni:
»§ 188

(1) Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho ttvaru nebo
zony, GUzemni plan obce a regulaéni plan schvalené pred
1. lednem 2007 1ze do 31. prosince 2015 podle tohoto zako-
na upravit, v rozsahu provedené Gpravy projednat a vydat,
jinak pozbyvaji platnosti.

(2) Uzemni plany obci, regulaéni plany a jejich zmény,
u kterych bylo pfede dnem nabyti u¢innosti tohoto zako-
na zahajeno pofizovani, se podle tohoto zakona upravi,
projednaji a vydaji; pfitom ¢innosti ukonéené prede dnem
nabyti G¢innosti tohoto zakona se posuzuji podle pravnich
predpist platnych a uc¢innych do 31. prosince 2006.

(3) Pti projednani a vydani navrhu zmény uzemniho planu
obce, regulacniho planu nebo uzemné planovaci dokumen-
tace sidelniho utvaru nebo zony schvalené do 31. prosince
2006 se postupuje podle tohoto zakona. O upravé smérné
Casti této dokumentace rozhoduje pro své uzemi obecni
urad, v ostatnich pfipadech urad uzemniho planovani. Pfi
upravé se postupuje podle dosavadnich pravnich predpist.

(4) Obecné zavazné vyhlasky, jimiz byla vymezena zavazna
¢ast uzemné planovaci dokumentace sidelniho utvaru nebo
zo6ny, zemniho planu obce nebo regulacniho planu, se pro
ucely tohoto zakona povazuji za opatfeni obecné povahy;
ustanoveni § 174 odst. 2 spravniho fadu se nepouzije’®!,

Komentar:

Novela stavebniho zdkona prodluzuje platnost izemné pla-
novaci dokumentace zpracované a schvalené podle pravni
upravy, platné od 1. cervence 1992 do konce roku 2006,
z petileté Ihiity na devitiletou. To povede k usporam financ-
nich prostredkii obci, protoze budou moci vyuzit pri pori-
zovani uzemnich planii vizemné analytické podklady obci,
zpracované urady uzemniho planovani (obecni urady obci
s rozsirenou pusobnosti), k rovnomérnejsimu rozlozeni
porizovatelskych i projektovych kapacit, a rovnéz to umoz-
ni bezkonfliktni cerpani prostredkii z Evropské unie v pla-
novacim obdobi 2007 az 2013.

Upozornéni: VesSkera uzemné planovaci dokumentace
schvalena prede dnem 1. cervence 1992 pozbyva platnosti
do konce roku 2009 (s 187 odst. 1 stavebniho zdkona)!

Do 31. prosince 2015 Ize upravit (transformovat) pred
koncem roku 2006 schvdlenou vzemné planovaci doku-
mentaci sidelniho utvaru nebo zony, uzemni plan obce
a regulacni plan na vuzemni plan nebo regulacni plan odpo-
vidajici pozadavkiim platného stavebniho zdkona a vydat
Jje jako opatreni obecné povahy, jinak tato ,, netransfor-
movand “ dokumentace pozbude od 1. 1. 2016 platnos-
ti. Tato , transformace” je mozna pouze tehdy, jestlize
se nemeni vécny obsah vzemné planovaci dokumentace.

Upravu uzemniho ¢i regulacniho planu proto nelze sloucit
s jejich zménou.

Vyznamné je ustanoveni odst. 4, kterym se vsechny dosud
platné obecné zavazné vyhlasky obci vymezujici zavaznou
cast uzemné planovaci dokumentace naddle povazuji za
opatreni obecné povahy. To umoziiuje zmenit tyto vyhlasky
opatrenim obecné povahy o zméné vuzemné planovaci doku-
mentace.

7. Za § 188 se vklada novy § 188a, ktery zni:
.9 188a

(1) Nauzemi obce nebo ¢asti uzemi obce, ktera nema platny
uzemni plan, Gzemni plan obce, poptipadé izemné plano-
vaci dokumentaci sidelniho utvaru nebo zony, 1ze do doby
vydani izemniho planu, nejpozdéji v§ak do 31. prosince
2015, umistovat v nezastavéném tizemi kromé staveb, zafi-
zeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18 odst. 5 také

a) stavby, pro které byly podle pravnich pfedpist platnych
aucinnych k 31. prosinci 2006 pravomocné povoleny stav-
by technické infrastruktury,

b) stavby podle urbanistické studie, byla-li pro izemi obce
opatfena do 31. prosince 2006 a data o ni byla vloZena do
evidence uzemné planovaci ¢innosti,

¢) stavby pro bydleni na pozemcich, které maji spole¢nou
hranici s pozemky v zastavéném Uzemi, které je tvoieno
vice nez jednim zastavénym stavebnim pozemkem,

d) stavby pro zeméd¢lstvi s byty pro trvalé rodinné bydle-
ni; stavba pro zem&délstvi miize mit nejvyse tfi samostatné
byty, pficemz soucet podlahovych ploch bytd smi v tomto
ptipad¢ Cinit nejvyse jednu tietinu celkové podlahové plo-
chy stavby, nejvyse v§ak 300 m?,

e) stavby obcCanského vybaveni na pozemcich, které maji
spole¢nou hranici s pozemKky v zastavéném tzemi; poze-
mek, na kterém je stavba umistovana, mize mit rozlohu
nejvyse 5000 m?.

(2) Stavby uvedené v odstavci 1 pism. ¢) az e) 1ze umisto-
vat jen se souhlasem zastupitelstva obce, na jejimz tizemi
ma byt stavba umisténa. Souhlas zastupitelstva obce muze
obsahovat podminky pro umisténi takové stavby. V fizeni
o umist'ovani téchto staveb ma zastupitelstvo obce posta-
veni dotéeného organu; v tomto pifipadé neni obec ucast-
nikem fizeni®.

Komentar:

Tento novy paragraf ma vyznam pro vystavbu v obcich,
které nemaji platnou vizemné planovaci dokumentaci. Nové

I 56a) Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist.
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prechodné ustanoveni umoznuje vystavbu dalsich vybra-
nych staveb v nezastavéném uvzemi. Vzhledem k tomu, Ze
Jde o rozsireni vyjimky z principu ochrany nezastaveného
uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, je moznost vyuZzi-
ti tohoto ustanoveni omezena do konce roku 2015.

V nezastavéném uzemi u obci bez platné uzemné planovaci

dokumentace Ize v zasadé umistovat:

- stavby, pro které jiz byly povoleny ¢i vybudovany investice do
technické infrastruktury, napr. rozvody elektrické energie,
- stavby navrzené v urbanistickych studiich, jejichz aktudl-
nost byla provérena dle § 185 odst. 4 stavebniho zdkona,
- jednotlivé stavby pro bydleni sousedici se zastavénym
uzemim”,

- obcanske vybaveni omezené rozlohy sousedici se zastave-
nym uzemim,

- rodinné farmy.

O umisteni téchto staveb se vzdy povede radné vuzemni Fize-
ni, souhlas zastupitelstva obce jako dotcéeného organu se
vydava v samostatné piisobnosti, nezarucuje vsak, Ze vizem-
ni rozhodnuti bude vyddano. Pro rozhodovani o stavbdach
v souladu s urbanistickou studii bude rozhodujici provéreni
Jeji aktualnosti podle § 185 odst. 4 a viozeni do evidence
uzemné planovaci cinnosti podle §162 stavebniho zdakona.

8. Za § 189 se vklada novy § 189a, ktery zni:
.3 189a

Pfi zménach a ruSeni stavebnich uzavér vyhlasenych
podle pravnich ptedpist Uéinnych pred 31. prosincem

2006 a pti povolovani vyjimek z nich se postupuje podle
tohoto zakona“.

Komentar:

Stavajici stavebni uzavery zustavaji v souladu s obecnymi
pravanimi principy i nadale v platnosti. Stavebni uzavery
vydané pred 1. lednem 2007 se povazuji za opatieni obec-
né povahy a na jejich zmeny nebo ruseni se vztahuji usta-
noveni § 97 az § 100 stavebniho zakona. Novela vyresila
absenci chybejicich ustanoveni pro postupy vyuziti staveb-
nich uzaver vyhlasovanych podle zdkona ¢. 50/1976 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisii a to jak vydavanych formou
uzemniho rozhodnuti, tak vyhlasovanych formou narizeni
obce nebo kraje.

Piechodné ustanoveni

Rizeni, ktera nebyla pravomocné skoncena piede dnem
nabyti uc¢innosti tohoto zakona, se dokon¢i podle dosavad-
nich pravnich predpisa.

Text clanku byl konzultovan s pracovniky Ministerstva pro
mistni rozvoj.

Ing. arch. Jana Hurnikova
Ing. Marie Polesdakova, Ph.D.
Ustav uzemniho rozvoje

ENGLISH ABSTRACT

On the 2008 Amendment to the Building Act, by Jana Hurnikova & Marie Polesakova

On 3 June 2008, the 191/2008 Act, altering the 183/2006 Czech Building Act, came into force. Such amendment is sup-
posed to retrieve some distressful drawbacks of the new Building Act, in vigour since 1 January 2007, which make life
difficult for developers, building offices and municipalities, especially those provincial. The article describes the altera-
tions, with related annotations.

II Zastavéné tizemi se vymezuje podle § 58 az § 60 stavebniho zdkona. Pokud si obec nezajisti vymezeni zastavéného izemi timto zptisobem,
povazuje se za zastavéné Uizemi zastavéna Cast obce vymezena k 1. zati 1966, tzv. intravilan, ktery byl vyznacen v mapach evidence nemovitosti.
(§ 2 odst. 1 pism. d).
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