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Ustav iizemniho rozvoje Brno zopakoval v roce 2009 dotaznikové Setieni zaméiené na aktualizaci a ziskani potiebnych tidajii
0 obecnim bytovém fondu pro Ministerstvo pro mistni rozvoj. Dotaznikova akce sledovala pét tematickych okruhii otazek, kte-
ré nejsou bézné zjistovany Ceskym statistickym iiradem, a to: privatizace obecniho bytového fondu, pohyb v ramci obecniho
bytového fondu, platby spojené s uzivanim obecnich bytii, naklady na spravu obecniho bytového fondu a doplikové udaje.

1.Uvod

Bydleni patii mezi zakladni lidské potfeby. Subjekty nabi-
zejici a poptavajici bydleni vstupuji na trh s byty. Trh s byty
vSak predstavuje specificky druh trhu, ktery je ovliviiovan
statni bytovou politikou. Bytova politika statu by méla vy-
tvaret takové pravni, institucionalni a fiskalni prostiedi, kte-
ré nebude brzdit rozvoj trhu s byty, soucasné vsak bude po-
mahat vybranym skupindm domécnosti, které jsou na trhu
s byty znevyhodnény. Jednim z materialt, poskytujicim zaji-
mavé podklady pro aktivni feSeni problematiky bydleni pro
Odbor bytové politiky Ministerstva pro mistni rozvoj, jsou
vysledky tikolu Monitoring komunalniho bydleni, feSené¢ho
Ustavem tzemniho rozvoje. Ukol kazdoroéné od roku 2000
zachycuje zmény probihajici v obecnim bytovém fondu.

Ustav tizemniho rozvoje zopakoval v roce 2009 jiz podesa-
té Setfeni formou dotaznikové akce, zaméfené na aktualizaci
a ziskani potfebnych dajt a informaci o obecnim bytovém
fondu, pro Ministerstvo pro mistni rozvoj. Po dohod¢ se za-
davatelem — Odborem bytové politiky Ministerstva pro mist-
ni rozvoj — byl v roce 2009 ponechan stejny vzorek mést jako
v roce 2008. Dotaznik byl tedy rozeslan hlavnimu méstu Pra-
ze veetné vybranych méstskych €asti, 23 statutdrnim méstim
(stav v dobé zadani tkolu) a 30 dal$im méstim — viz Mapa
»Piehled oslovenych mést“. Dotaznikova akce sledovala
opakovang pruzkum péti tematickych okruhti otdzek, obdob-
né jako v letech predchozich, které nejsou bézné zjistova-
ny Ceskym statistickym tfadem, a to: privatizace obecniho
bytového fondu, pohyb v rdmci obecniho bytového fondu,
platby spojené s uzivanim obecnich bytt, naklady na spravu
obecniho bytového fondu a doplitkové tdaje.

Mésta/méstské Casti (dale jen MC)/méstské obvody (déle
jen MO), ktera byla oslovena v letoSnim dotaznikovém Se-
tteni, obhospodaiuji celkem 207 597 obecnich bytl, coz
sice predstavuje 5,4 % z celkového poctu 3 827 678 vSech
trvale obydlenych bytt (dle S¢itani lidu, domd a byt 2001
— dale jen SLDB), avSak soucasné cca 43 % obecnich
bytii v Ceské republice.

Pro vyhodnoceni byla oslovena mésta rozdélena do nékolika
velikostnich kategorii, protoze velka mésta se zabyvaji jinymi
problémy a mohou uplatnit jiné formy jejich feSeni nez mala
mésta. Samostatné byla hodnocena mésta ¢lenéna na MC ¢i
MO - Praha, Brno, Ostrava, Usti nad Labem a Plzefi. Ostat-
ni mésta byla rozdélena do tii velikostnich kategorii:" mésta
s 50 000 a vice obyvateli, mésta s 10 000-49 999 obyvateli,
mésta s 2 000-9 999 obyvateli.

Pocty byt posouzenych v dotaznikovém Setfeni byly v za-
vislosti na posuzovaném tématu rizné, a to vesmes nizsi
nez celkovy pocet bytl ve vlastnictvi oslovenych mést, ne-
bot’ ne vsichni respondenti odpovédéli na vSechny otazky
a ne vSechny odpovédi mohly byt do vyhodnoceni pfislus-
ného tématu zahrnuty.

Hlavnim ukolem prizkumu bylo zjisténi vysledkt postu-
pujici privatizace obecnich byt od pfevodu bytového fon-
du ze statu na obce v roce 1991 do konce roku 2008.

2.Vysledky Setreni z hlediska
privatizace obecniho bytového fondu
ve vybranych méstech

Postupny vyvoj privatizace od prevedeni bytl ze statu
do vlastnictvi obci v roce 1991 do 31. 12. 2008 je znazornén
v ¢arovém Grafu 1 ,,Postup privatizace obecniho bytové-
ho fondu ve sledovanych méstech v letech 1991-2008¢.

Vyvoj celkového poctu obecnich bytd ve sledovanych
meéstech (v€. nove postavenych bytll) v letech 1991-2008
a predpokladany stav po ukonceni privatizace obecniho by-
tového fondu ukazuje ¢arovy Graf 2 ,,Pocet obecnich byt
ve sledovanych méstech (v¢. nové postavenych bytii)
v letech 1991-2008 a piedpokladany stav po ukonceni
privatizace obecniho bytového fondu®.

Procentni podil byti, které si obec hodla ponechat ve svém
vlastnictvi, je vztazen k poctu byt pfevedenych ze statu
do vlastnictvi obce v roce 1991.

1) Zékon ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani ndjemného z bytu a o zméné zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist a sdéleni MMR ¢. 333/2006 Sb., o roztfidéni obci do velikostnich kategorii podle poctu obyvatel, o uzemnim roz¢lenéni obci seskupenim
katastralnich uzemi, o vysi zakladnich cen za 1 m? podlahové plochy bytu, o cilovych hodnotach mési¢niho najemného za 1 m? podlahové plochy
bytu, o maximalnich pfirtistcich mési¢niho najemného a o postupu pii vyhledavani maximalniho pfirastku najemného pro konkrétni byt.
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Mapa: Piehled oslovenych mést
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Graf'1: Postup privatizace obecniho bytového fondu ve sledovanych méstech v letech 1991-2008

Poznamka: Udaje v grafu byly ziskany v Praze hodnocenim tidajii od 9 respondentti; v Brné hodnocenim tidajii za celé mésto, které poskytl
MMB; v Ostravé hodnocenim tidajti od 14 respondentii; v Usti nad Labem hodnocenim tdajti od 3 respondentd; v Plzni hodnoce-
nim Gdaji za celé mésto, které poskytl MMP; v ostatnich méstech velikostni kategorie 50 000 a vice obyvatel hodnocenim tdaja
od 11 respondentti; ve méstech velikostni kategorie 10 000 az 49 999 obyvatel hodnocenim udaji od 14 respondentii; ve méstech
velikostni kategorie 2 000 az 9 999 obyvatel hodnocenim tdaji od 11 respondent.
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Podil obecnich bytd k poétu obec. byt v r. 1991 (v %)
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Graf 2: Pocet obecnich bytii ve sledovanych méstech (v¢. nové postavenych bytir) v letech 1991-2008 a piedpokladany
stav po ukonceni privatizace obecniho bytového fondu

Poznamka:

Predpokladany stav poctu obecnich bytl po ukonceni privatizace obecniho bytového fondu je uvadeén k nejzazsimu terminu ukonéeni priva-

tizace, uvadény respondenty dané skupiny mést.

Udaje v grafech byly ziskany: v Praze — hodnocenim udajii od 9 respondentt;
v Brné — hodnocenim udaji za celé mésto, které poskytl MMB;
v Ostravé — hodnocenim udajii od 14 respondenti;
v Usti nad Labem — hodnocenim tidajii od 3 respondenti;
v Plzni — hodnocenim udaji za celé mésto, které poskytl MMP;
v ostatnich méstech — velikostni kategorie 50 000 a vice obyvatel — hodnocenim udaji od 11 respondentii;
v ostatnich méstech — velikostni kategorie od 10 000 do 49 999 obyvatel —hodnocenim idaji od 14 respondentt;
v ostatnich méstech — velikostni kategorie od 2 000 do 9 999 obyvatel — hodnocenim tidajti od 11 respondentt.

Vystavba novych bytu

Z celkového poctu obecnich byt postavenych v obdobi
od roku 1991 do konce roku 2008 jich 67,0 % bylo posta-
veno od roku 1991 do konce roku 2002, 8,4 % v pribéhu
roku 2003, 7,0 % v prab&hu roku 2004, 8,9 % v pribchu
roku 2005, 3,0 % v prab¢hu roku 2006, 4,7 % v pribéhu
roku 2007 a 0,9 % v prubéhu roku 2008.

Graf 3 ,,Pocet nové postavenych (zkolaudovanych)
obecnich bytu ve sledovanych méstech od roku 1991
k 31. 12. 2008“ ukazuje pocet nové postavenych bytd
za obdobi let 1991 az 2008 v pfepoctu na 1 000 obyvatel
ve sledovanych méstech.

Struktura nové postavenych obecnich bytl v roce 2007
a v roce 2008 je patrna z Tab. 1 ,,Struktura nové po-
stavenych obecnich byti zkolaudovanych v roce 2007
a vroce 2008«.

Vyvoj celkového poétu obecnich bytu v letech
1991-2008 (vé. nové postavenych)

Od roku 1991 do konce roku 2008 doslo k 68,8 % poklesu
celkového poctu obecnich byti.

Rok predpokladaného ukonéeni privatizace
obecnich bytu

Nejvice respondent uvadi predpokladané ukonceni priva-
tizace obecnich byta v letech 2010 a 2011. Nejzazsi uve-
deny termin ukonceni privatizace je rok 2015 a dale pak
rok 2023 (v tomto terminu je pocitano s privatizaci bytu,
které byly postaveny na zakladé dotacnich tituld, u nichz
byla stanovena finanéni spoluticast obce a najemnikt bytt
na vystavbé?;dotace méla zakomponovanou podminku, ze
tyto byty obec nesmi po dobu 20 let prodat).

2) Jedna se o byty postavené s pomoci dotace Ministerstva pro mistni rozvoj z Programu podpory vystavby najemnich bytl a technické infrastruktury
vyhlaseného do roku 2002 a byty postavené s pomoci dotace Statniho fondu rozvoje bydleni, poskytnuté na zakladé natizeni vlady ¢. 481/2002 Sb.
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Graf 3: Pocet nové postavenych (zkolaudovanych) obecnich bytit ve sledovanych méstech
od roku 1991 k 31. 12. 2008

Poznamka: Uvedené pocty byt jsou pouze orientac¢ni, protoze néktera mésta do statistiky nové postavenych
obecnich byt nezatrazuji byty postavené se statni dotaci, kdy mésto je vétSinovym spoluvlastni-
kem bytového domu (spoluvlastnicky podil mésta je vétsi nez 50 %).

Do vyhodnoceni poctu nové postavenych (zkolaudovanych) obecnich byti na 1 000 obyvatel
od roku 1991 k 31. 12. 2008 v Grafu 3 byly zahrnuty:

v Praze daje od viech 18 oslovenych MC, véetné magistratu;

v Brné tdaje za celé mésto, které poskytl MMB;

v Ostravé tdaje od vSech 16 oslovenych MO, v¢etné magistratu;

v Usti nad Labem tdaje od viech 4 oslovenych MO;

v Plzni Gdaje za celé mésto, které poskytl MMP;

v ostatnich méstech — velikostni kategorie 50 000 a vice obyvatel udaje od vsech 17 oslovenych
respondentil;

v ostatnich méstech — velikostni kategorie od 10 000 do 49 999 obyvatel udaje od vsech 20 oslo-
venych respondenti;

v ostatnich méstech — velikostni kategorie od 2 000 do 9 999 obyvatel Gidaje od vsech 12 oslove-
nych respondenttl.

Tab. 1: Struktura nové postavenych obecnich bytit zkolaudovanych v roce 2007 a v roce 2008 (udaje za vybrana mésta,
resp. vybrané casti mést)
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Graf 4: Podil obecnich bytii z celkového poctu bytit ve sledovanych méstech v roce 1991
Poznamka: Pocet obecnich byt byl srovnavan k celkovému poctu bytt dle S¢itani lidu, domu a byt v roce 1991.
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Graf 5: Podil obecnich bytii 7 celkového poctu bytit ve sledovanych méstech v letech 2007 a 2008

Poznamka: Pocet obecnich bytt byl srovnavan k celkovému poctu obydlenych byti dle S¢itani lidu, domt
a byt v roce 2001.

Poznamka ke grafiim 4 a 5:

Primeér v obou grafech byl vypocten bez tidaji za mésto Praha. Do Grafu 4 nebyla Praha zahrnuta, protoze
pocty obecnich byt bylo tieba nas¢itat z Gdajt od jednotlivych MC (bez MHMP), které poskytly kompletni
tidaje; poéty viech byti v roce 1991 nebylo mozné naséitat za jednotlivé MC, protoze administrativni ¢lené-
ni hlavniho mésta Prahy se od SLDB 1991 zménilo (mame tdaje k poctu vSech byti pouze za celé mésto).
V Grafu 5 je pramér pocitan rovnéz bez Udajii za mésto Praha, protoze shrnuje vysledky stejného vzorku
respondentt jako Graf 4.

Ve méstech Brno, Ostrava, Usti nad Labem a Plzefi — hodnoceny udaje za celé mésto, mésta s 50 000 a vice
obyvateli — hodnoceny tdaje bez Karviné, mésta s 10 000 az 49 999 obyvateli — hodnoceny udaje bez Prosté-

sledovana mésta.
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Privatizace je ve velmi pokro¢ilém stavu v Usti nad La-
bem, kde z ptivodniho poctu bytt, které byly v roce 1991
prevedeny do vlastnictvi mésta, bylo do konce roku 2008
zprivatizovano 97,4 % téchto bytl. Nejpomaleji postupuje
privatizace ve mésté¢ Brné€, kde bylo zatim zprivatizovano
pouze 34,2 % byti.

Podil poétu obecnich byta k poétu véech bytu

Porovnani poctu obecnich byt s celkovym poctem bytt ze
SLDB 1991 a SLDB 2001 je znazornéno v Grafu 4 ,,Po-
dil obecnich bytu z celkového poctu bytu ve sledovanych
méstech v roce 1991 a v Grafu 5 ,,Podil obecnich byti
z celkového poctu byti ve sledovanych méstech v letech
2007 a 2008¢.

Procentni podil poctu obecnich byt k poctu vSech byt
ve sledovanych méstech od roku 1991 postupné klesa
(vroce 1991 ¢inil tento podil 39,2 % a v roce 2008 jiz pou-
ze 11,6 %).

Pocéet bytu, které si obce do budoucna hodlaji
ponechat ve svém vilastnictvi

Obce si do budoucna hodlaji ponechat ve svém vlastnictvi
20,5 % byt (vztazeno k poctu bytl, které byly pfevedeny
do jejich vlastnictvi v roce 1991).

Vzhledem k poctu bytl, které obce vlastnily k 31. 12.
2008, si hodlaji ponechat 65,6 % byt (pocet bytl, které
obce vlastnily k 31. 12. 2008, je souctem poctu bytd, které
obcim zbyly po privatizaci z bytového fondu pievedené¢ho
v roce 1991 a nové postavenych obecnich byti).

Koncepce bytové politiky

— Magistrat hlavniho mésta Prahy ma zpracovanou Kon-
cepci bytové politiky hlavniho mésta Prahy pro rok
2004 a navazujici obdobi, schvéalenou Zastupitelstvem
hlavniho mésta Prahy usnesenim ¢. 19/12 ze dne 24. 6.
2004, doba platnosti dokumentu neni uvedena, soucés-
ti uvedené koncepce je i oddil zabyvajici se socidlnim
bydlenim;

— Magistrat mésta Brna ma zpracovanou Strategii bydleni
mésta Brna, dokument byl piijat v roce 2001 s platnos-
ti do roku 2011, soucasti tohoto dokumentu je i oddil
zabyvajici se socialnim bydlenim; dale md Magistrat
mésta Brna zpracovan dokument Generel bydleni mésta
Brna s platnosti od roku 2008, ktery se bude aktualizo-
vat cca po 4 letech, soucasti tohoto dokumentu je i oddil
zabyvajici se socialnim bydlenim;

— Magistrat mésta Ostravy koncepci bydleni zpracovanou
nema a ani ji zatim nepfipravuje;

— v Usti nad Labem 3 méstské obvody uvadgji, ze koncep-
ci bydleni zpracovanou nemaji a ani ji zatim nepfipravu-
ji; 1 méstsky obvod neuvedl na tuto otazku odpovéd’;

— Magistrat mésta Plzné ma zpracovan dokument Doplné-
ni a nové sméry bytové politiky mésta Plzn€, dokument
byl piijat v roce 1999 s platnosti bez omezeni, oddil
zabyvajici se socialnim bydlenim neni soucasti toho-
to dokumentu; koncepce bydleni je zahrnuta i v jiném
dokumentu Pravidla pro nakladani s byty a nebytovymi
prostory — smérnice QS 563-05, pfijatém v roce 2007
s platnosti bez omezeni, soucasti tohoto dokumentu je
1 oddil zabyvajici se socialnim bydlenim;

— z kategorie ostatnich mést jich 26, to je 53 %, ma zpra-
covanou a schvalenou koncepci bytové politiky, even-
tualn¢ podobny dokument, bud’ samostatn¢ nebo jako
soucast jiného dokumentu (Liberec, Hradec Kralové,
Havifov, Zlin, Karvina, D&¢in, Ceské Budg¢jovice, Par-
dubice, Kladno, Prerov, Jablonec nad Nisou, Trebic,
Tabor, Piibram, Znojmo, Cheb, Pisek, Hodonin, Uher-

Policka, Holice, Zru¢ nad Sazavou a Brtnice), 2 ostatni
meésta teprve pracuji na piipravé dokumentu (Prostéjov
a LanSkroun), 18 ostatnich mést dokument nema a ani
zatim na jeho piipravé nepracuje (Most, kde se mésto
po piedani pievazné Casti bytového fondu spolecnos-
ti Mostecka bytova, a.s. zaméfilo na pomoc pii indi-
vidualni vystavbé rodinnych domi — prodej pozemkd,
vystavba inzenyrskych siti apod., Opava, Frydek-Mis-
tek, Karlovy Vary, Teplice, Chomutov, Jihlava, Mlada
Boleslav, Ceska Lipa, Krométiz, Otrokovice, Broumov,
Tisnov, Dacice, Vodnany, Kdyné, Velka Bites a Valtice);
3 respondenti na tuto otazku neodpovédéli (Olomouc,
Ttinec a Kyjov).

Tab. 2 ,,Ceny v Ké/m?, za jaké se prodavaji byty v roce
2009, pripadné ceny uplatiiované v roce 2008 za pred-
pokladu, Ze privatizace byla v roce 2008 jiZ ukon¢ena*
zachycuje nejnizsi a nejvyssi ceny uvedené jednotlivymi
respondenty:

Reakce na otdzky dotazniku, tykajici se skutecnosti, jak

vstup Ceské republiky do Evropské unie v kvétnu 2004

a z toho vyplyvajici nutnost Fidit se komunitarnim pra-

vem v oblasti vefejné podpory ovlivnil prubeh privatiza-

ce bytového fondu:

* 29 % respondentti uvedlo, Ze tato skutecnost neovlivni-
la v jejich obci bezprostfedné pribeh privatizace byto-
vého fondu, nebylo tfeba uplatnit zddnou zménu.

* 29 % respondentt uvedlo, ze tato skutecnost priibch
privatizace ovlivnila (respondenti uvedli nasledujici
moznosti: privatizace byla pozastavena, ale podminky
uz byly upraveny tak, aby byly v souladu s pravem ES
v oblasti verejné podpory; privatizace probiha jiz jen
ve formé prodeje byti jako jednotek fyzickym osobam,
které v téchto bytech bydli).

* 3 % respondentll uvedla z nabizenych odpovédi v do-
tazniku soucasné dvé moznosti. Z téchto odpovedi lze
usoudit, Ze skuteénost vstupu Ceské republiky do Ev-
ropské unie a s tim souvisejici nutnost fidit se komuni-
tarnim pravem v oblasti vefejné podpory pribéh priva-
tizace neovlivnila, nebylo tieba uplatnit zddnou zménu,
protoZe privatizace probiha od doby vstupu Ceské re-
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Rok 2009

Meést
550 nejnizsi cena v Ké/m? nejvyssi cena v K¢/m?
uvedena respondenty uvedena respondenty
3 500-5 500 (MC Praha 1), y
Praha pfip. 4 988 (MC Praha 7) 21 700 (MC Praha 5)
Brno 2 096 (MC Kohoutovice) 12 500 (MMB)
Ostrava 1 610 (MO Petikovice) 30000 (MO Moravské Ostrava
a Ptivoz)
Usti nad Labem ani jeden z respr)onrdentu neuvedl ani jeden z resl?on’dentu neuvedl
konkrétni cenu konkrétni cenu
Plzen 2 500 (udaj za celé mésto) 2 500 (tdaj za celé mésto)

Ostatni mésta — velikostni kategorie
50 000 a vice obyvatel

600 (Chomutov — cena z r. 2008)

12 500 (Pardubice),
ptip. 23 643 (Zlin — tzv. pfimy prodej
obalkovou metodou)

Ostatni mésta — velikostni kategorie
10 000 az 49 999 obyvatel

661 (Jablonec nad Nisou)

11 773 (Hodonin),
ptip. 15 152 (Tabor — volné byty)

Ostatni mésta — velikostni kategorie
2 000 az 9 999 obyvatel

2 000 (Broumov — cena z r. 2008)

13 000 (Vodnany — cena z r. 2008),
prip. 25 789 (Velka Bite$ — obalkova
metoda)

Tab. 2: Ceny v K&/m?, za jaké se proddvaly byty v roce 2009, pFipadné ceny uplatiiované v roce 2008 za pitedpokladu,
Ze privatizace byla v roce 2008 ji7 ukoncena (udaje za vybrand mésta, resp. vybrané casti mest)

publiky do Evropské unie ziejmé jen ve formé prodeje
bytl jako jednotek fyzickym osobam, které v téchto by-
tech bydli.

» Zbyvajici respondenti (39 %) uvedli, ze privatizaci bud’
jiz ukonéili, nebo nehodlaji viibec privatizovat (pii-
padn¢ v piislusSném roce neprivatizovali), eventualné
jednotlivé méstské ¢asti odkazuji v této problematice
na pfisluSny magistrat (Magistrat mésta Brna), ptipadné
magistrat (Magistrat mésta Ostravy) odkazuje na jed-
notlivé méstské obvody.

Z vyuzivanych zptisobil pfedchazeni riziku poskytovani za-
kazané vetejné podpory pievazuje prodej byt pouze fyzic-
kym osobam z fad ndjemnika podle zédkona ¢. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi bytl, ve znéni pozd&jsich predpist; dale je uzi-
van prodej domt pravnickym osobam za trzni cenu; prodej
domt pravnickym osobam za takovou cenu, aby rozdil mezi
trzni a skutecnou prodejni cenou domu neptesahl béhem tii
let limit ,,de minimis*; prodej domii druzstviim slozenym
z ndjemnikd, kterd byty okamzit¢ pfevedou do vlastnictvi
jednotlivych uzivatelt a zaniknou (jedna se o ucelové za-
lozend druzstva jako zprostiedkovatele prodeje bytl); jsou
vyuzivany i jiné postupy, napt. prodej byt formou veiejné
soutéze nebo vetejné drazby. Nektefi respondenti uzivaji
dva nebo vice vyse uvedenych zpiisobt soucasné.

Od 1. 1. 2007 byl zvysen limit ,,de minimis* ze 100 na 200
tisic EUR. 46 % respondentti uvedlo, ze zvySeni limitu ,,de
minimis® neovlivnilo pribéh privatizace v jejich obci, 5 %
respondentti uvedlo, Ze tato skutecnost ovlivnila ¢astecné
prub¢h privatizace v jejich obci a 3 % respondentti uvedla,
ze doslo k vyraznému ovlivnéni prib&hu privatizace. Zby-
vajici respondenti (46 %) uvedli, Ze neprivatizuji, eventu-
aln¢€ neuvedli na tuto otdzku odpovéd'.

3.Vysledky SetFeni z hlediska pohybu
v ramci obecniho bytového fondu
ve vybranych méstech

Vysledky dotaznikové akce z hlediska pohybii v rdmci obec-
niho bytového fondu (pocet najemct®, kteti uskuteénili
v piislusném roce vyménu obecniho bytu, pocet pfechodi
najmu obecniho bytu v piislusném roce, pocet v prislusném
roce nove ,,pfidélenych™ obecnich bytl, pocet ,,pravné* vol-
nych byt k 31. 12. piislusného roku, pocet v ptislusném roce
podanych vypovédi z ndjmu bytu bez privoleni soudu, pocet
v pfislusném roce podanych Zalob o piivoleni soudu k vypo-
védi z ndjmu bytu, pocet piipadd, kdy soud rozhodl v pfislus-
ném roce o piivoleni k vypovédi z nadjmu bytu, pocet v pii-
slusném roce nucené® vyklizenych bytl) ukazuji, Ze situace

3) Najemcem se rozumi jedna bytova domacnost.
4) Zejména exekucné.
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je ve vyhodnocovanych méstech podobna — pohyby v ramci
obecniho bytového fondu jsou veelku malé — v praméru asi
do 2,5 % vzhledem k celkovému poctu obecnich byti. Lze
tedy predpokladat obdobnou situaci v celé Ceské republice.

Vyvoj poctu neplatict ndjemného a/nebo ceny sluzeb v le-
tech 2001-2008 je znazornén v Grafu 6 ,Index vyvoje
poctu neplaticii v obecnich bytech v letech 2001-2008
(rok 2000 = 100)*. Z vyvoje v letech 2001-2008 je patr-
né, ze pocty neplatici v uvedeném obdobi klesaly, v roce
2004 doslo v Praze a v roce 2005 v Brné, Ostravé a ve mé&s-
tech s 10 000—49 999 obyvateli k pferuseni tohoto trendu,
ovSem v nasledujicich letech se i tato mésta vratila k trendu
poklesu neplati¢i, ktery pokracuje az do soucasnosti (s vy-
jimkou mésta Plzné, kde doslo v roce 2007 k 2% nartstu
poctu neplatic¢ti vzhledem k roku 2006 a v roce 2008 k 18%
narGstu poctu neplati¢ti vzhledem k roku 2007). Nejvice
klesl pocet neplati¢ti vzhledem ke stavu v roce 2000 v Pra-
ze (0 78 %) a v Usti nad Labem (0 73 %).

Vyvoj podilu poctu neplaticti (ndjemného a/nebo ceny slu-
zeb) ve vztahu k celkovému poctu obecnich byt ve sle-
dovanych méstech v letech 2000-2008 je patrny z Tab. 3
»Pocet neplati¢i (najemného a/nebo ceny sluZeb) v le-
tech 2000-2008«.

Vztah mezi vyvojem poctu neplati¢i a vyvojem poétu
obecnich bytil ve sledovanych méstech v letech 2001-2008
ukazuje Graf 7 ,Indexy vyvoje poctu obecnich byti
a neplatici ve sledovanych méstech v letech 2001-2008
(r. 2000 = 100) bez mést s 2 000-9 999 obyvateli*.

Pocet neplaticli v obecnich bytech ve vztahu k celkové-
mu poctu byt ve sledovanych méstech k 31. 12. 2007 je
znazornén v Grafu 8 ,,Pocet neplatici v obecnich by-
tech ve vztahu k celkovému poc¢tu byta k 31. 12. 2007«
ak31.12.2008 v Grafu 9 ,,Pocet neplatic¢ii v obecnich by-
tech ve vztahu k celkovému poctu byti k 31. 12. 2008

: Ostatni mésta
Praha Brno Ostrava Usti nad Plzen
(vybrané | (vybrané | (vybrané Labem (celé 50 900 }0 000 VZ 000
MC) MC) MO) | (vybrané MO) | ms&sto) avice | az49999 | az9999
obyvatel | obyvatel | obyvatel
2000 309% | 18,6% | 30,7% 58,5 % 31,5 % 32,6 % 18,6 % X
2001 26,0 % 29,1 % 29,6 % 74,3 % 27,3 % 36,6 % 19,5 % X
Podil poctu
n,e,plat“vf“ 2002 23,7 % 17,3 % 31,6 % 75,0 % 24,0 % 41,9 % 21,1 % X
(najemného
a/nebo ceny o o o o 0 0 0 0
sluzeb) ve 2003 21,8 % 16,7 % 31,3% 61,9 % 18,9 % 34,6 % 21,0 % 9.8 %
vztahu
k celkovému 2004 25,3 % 18,1 % 33,1 % 93,1 % 19,6 % 26,2 % 20,8 % 10,2 %
poctu obecnich
byt ve 2005 18,8 % 21,4 % 41,5% 111,0 % 28,1 % 28,1 % 22,9 % 10,2 %
sledovanych
mé&stech/MC/
MO 2006 14,2 % 19,5 % 37,8 % 85,2 % 33,4 % 28,2 % 22,2 % 11,8 %
k31.12.
2007 14,8 % 13,3 % 41,4 % 72,2 % 41,6 % 25,6 % 19,7 % 12,4 %
2008 13,9 % 12,7 % 37,8 % 97,7 % 65,0 % 24,7 % 19,5 % 12,8 %
2001/2000 81,0 184,3 91,3 125,8 79,7 101,3 94,8 X
2002/2001 85,5 57,0 99,2 88,5 84,1 103,1 97,1 X
2003/2002 85,0 92,2 92,7 78,3 78,3 77,8 90,3 X
I . 2004/2003 107,6 102,2 96,9 80,1 95,6 72,8 90,9 104,6
ndex zmény
POStunepIatict | »5/7004 70,6 112,4 110,9 98,7 98,4 98,7 105,6 100,4
2006/2005 67,2 87,6 79,1 55,3 100,1 91,6 92,2 109.,4
2007/2006 83,8 67,5 97,9 78,1 103,3 89,5 81,9 102,8
2008/2007 87,6 92,8 82,2 91,1 134,8 95,3 88,4 96,1

Tab. 3: Pocet neplati¢ii (ndajemného a/nebo ceny sluzeb) v letech 2000-2008 (vidaje za vybrand mésta, resp. vybrané casti mést)
Poznamka: Podil poctu neplatici (ndjemného a/nebo ceny sluzeb) ve vztahu k celkovému poctu obecnich byt dosahuje v nékterych méstech
hodnoty vyssinez 100 %, tzn., ze mésta maji bud’ staré pohledavky za dluzniky i k bytlim prodanym v privatizaci novému najem-

nikovi, ktery jiz neni dluznikem, nebo eviduji na 1 byt vice dluznika.
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Graf 6: Index vyvoje poctu neplati¢ii v obecnich bytech v letech 2001-2008 (rok 2000 = 100)
(udaje za vybrand mésta, resp. vybrané casti mést)
Poznamka: Udaje o po¢tu neplaticii v Praze, Brn& a Usti nad Labem se tykaji pouze vybranych MC/MO. Udaje o pottu neplatic v Ostravé
se tykaji celého mésta kromeé neplatict evidovanych MMO.
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Graf 7: Indexy vyvoje poctu obecnich bytii a neplaticii ve sledovanych méstech v letech
2001-2008 (r. 2000 = 100) bez mést s 2 000-9 999 obyvateli
(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané casti mést)
Poznamka: Do hodnoceni nebyla zafazena mésta s 2 000-9 999 obyvateli, z nichz néktera byla v dotazni-

kovém Setieni poprvé oslovena az v roce 2005, proto nejsou k dispozici udaje o poctu neplatic¢t
za delsi asové obdobi.
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Graf 8: Pocet neplati¢ii v obecnich bytech ve vitahu k celkovému poctu bytit k 31. 12. 2007

Poznamka: Udaje o poctech viech byti, podtech obecnich bytii a poctech neplatici ve méstech Praha, Brno,
Ostrava a Usti nad Labem se vztahuji pouze k vybranym MC/MO, pii¢emz v celkovém potu ne-
plati¢t v Ostraveé chybi pouze neplati¢i evidovani MMO.

Udaje o po&tech viech bytii byly prevzaty z vysledki S&itani lidu, domi a byta k 1. 3. 2001.
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Graf 9: Pocet neplati¢ii v obecnich bytech ve vitahu k celkovému poctu bytit k 31. 12. 2008

Poznamka: Udaje o poctech viech byti, podtech obecnich byti a poctech neplaticii ve méstech Praha, Brno,
Ostrava a Usti nad Labem se vztahuji pouze k vybranym MC/MO, pii¢emz v celkovém poétu ne-
platicu v Ostravé chybi pouze neplati¢i evidovani MMO.

Udaje o poétech viech bytt byly pievzaty z vysledki Sgitani lidu, domi a bytti k 1. 3. 2001.
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4.Vysledky Setreni z hlediska plateb
spojenych s uzivanim obecnich bytu
ve vybranych méstech

Pro moznost srovnani vyvoje jsou v Tab. 4 ,,Pramér-
né vySe plateb za uZivani bytu a vySe dluzné castky
na platbach za uZivani bytu“ podchyceny prumérné vyse
plateb za uzivani bytu v K¢/byt/mésic v roce 2007 a v roce
2008 a vyse dluzné castky na platbach za uzivani bytu
v K¢ pfipadajici primérné na 1 obecni byt k 31. 12. 2007
ak31.12.2008.

Podil poctu obecnich byti, jejichZ vystavba nebo dostav-
ba byla povolena po 30. 6. 1993 a na jejichz financova-
ni byla obcim poskytnuta dotace ze statniho rozpoctu
nebo ze statnich fondi, z celkového poétu obecnich bytu,
dosahl ve sledovanych méstech vyse 5,8 % v roce 2007
a 6,2 % v roce 2008. Vyrazn¢ vyssi podil téchto bytl byl
v kategorii mést s 2 000-9 999 obyvateli (19,5 % v roce
2007 a 21,3 % v roce 2008), v kategorii mést s 10 000—
49 999 obyvateli (18,6 % v roce 2007 a 17,6 % v roce
2008) a v Usti nad Labem (15,9 % v roce 2007 a 20,8 %
v roce 2008).

Vyse dluzné Vyse dluzné Vyse dluzné
Prvumerna V’yse Primérnd vyse i s cavs.tk?r castk}f castk}f
predepsaného plateb na Cistém na platbach na platbach
. . , plateb L . . . . AP
Rok Cistého predepsanych S najemném v K¢ za sluzby v K¢ za uzivani bytu
- , . za uzivani bytu i B .. o . A
najemného za sluzby s pripadajici pripadajici v K¢ ptipadajici
v K¢/byt/mésic v K¢&/byt/mésic pramérné pramérme pramérné
na 1 obecni byt na 1 obecni byt na 1 obecni byt
2007 1 896 1738 3635 3340 3293 6633
2008 2331 1746 4077 3722 3249 6971

Tab. 4: Primérné vySe plateb za uZivani bytu a vysSe dluiné Castky na platbdch za uZivani bytu

(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané casti mést)

Z tabulky lze vycist, ze v roce 2008 oproti roku 2007
vzrostly jak primérné vyse plateb predepsanych za Cisté
najemné, tak primérné vyse plateb piedepsanych za sluz-
by, a tim i celkova vyse plateb za uzivani bytu.

V roce 2008 oproti roku 2007 narostla vyse dluznych ¢as-
tek na Cistém najemném piipadajicich primérné na 1 obec-
ni byt, vySe dluznych ¢astek na platbach za sluzby mirné
poklesla a celkova vyse dluznych ¢astek za platby spojené
s uzivanim bytu pfipadajicich primérné na 1 byt vzrost-
la. Nartst dluznych castek pripadajicich primérné na 1 byt
muze byt do urcité miry zpisoben poklesem poctu obec-
nich bytd v disledku privatizace obecniho bytového fondu.

Podil poctu bytd, jejichz vystavba nebo dostavba byla povo-
lena po 30. 6. 1993 a na jejichz financovani byla obcim po-
skytnuta dotace ze statniho rozpoctu nebo ze statnich fonda
a byt se smluvnim najemnym postupné vzrista, podil poctu
bytl s ndjemnym, na které se vztahuje zak. ¢. 107/2006 Sb.
naopak postupné klesa.

Podil poctu obecnich bytu, u kterych je uplatiiovano na-
jemné, na které se vztahuje zak. ¢. 107/2006 Sb., z celko-
vého poctu obecnich bytil, dosahl ve sledovanych méstech
vyse 84,7 % v roce 2007 a 82,9 % v roce 2008.

Podil poctu obecnich byti se smluvnim najemnym dosahl
ve sledovanych méstech vyse 9,5 % v roce 2007 a 10,8 %
v roce 2008. Nejvyssi podil téchto byt byl v Plzni, a to
26,6 % v roce 2007 a 44,1 % v roce 2008.

Pristup respondentd k jednostrannému zvySeni najemné-
ho v roce 2008 na zaklad¢ zakona ¢. 107/2006 Sb. zna-
zornuje Tab. 5 ,,Podil byt ve vlastnictvi obce (na kte-
ré se vztahuje zakon ¢. 107/2006 Sb.), pro které byl
v roce 2008 vyuzit systém jednostranného zvySeni na-
jemného* a Graf 10 ,Respondenti podle odpovédi
na otazku, zda v roce 2008 vyuzili maximalni prirastek
najemného®.

Zajem meést o jednostranné zvysSeni najemného v roce
2009 doklada Graf 11 ,,Jednostranné zvySeni najemné-
ho v roce 2009%. Z grafu vyplyva, ze 91 % respondentti
vyuzilo v roce 2009 moznost jednostranné¢ zvysit najem-
né v obecnich bytech. Celkem 1 % respondentii neuved-
lo na tuto otazku odpovéd’ a pouze 8 % respondentis (MC
Brno - stted, MC Brno - Medlanky, MO Usti nad Labem
- Severni Terasa, mésta Karlovy Vary, Décin, Teplice, Pii-
bram, Kyjov a Kdyn¢) v roce 2009 jednostranné nezvysilo
najemné v obecnich bytech.

Vétsina mést/MC/MO (73 %) zvysila ndjemné jiz v 1. étvrtletd,
a to nejcasteji k 1. 1. 2009.
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0-24 % 25-49 % 50-74 % 75-99 % 100 %
Pocet Pocet Pocet Pocet Pocet
respondentt respondentd respondenti respondenti respondentil
0 0 1 9 7

1 0 0 9

1 1 1 2 9

1 0 0 0 3

0 0 0 0 1

4 0 4 2 7

2 2 3 3 10
1 3 1 0 7
10 6 10 25 53

9,62 % 5,77 % 9,62 % 24,04 % 50,96 %

Tab. 5: Podil bytii ve viastnictvi obce (na které se vztahuje zakon ¢. 107/2006 Sb.), pro které byl v roce 2008 vyuZit
systém jednostranného zvySeni ndajemného

Poznamka: Praha — 2 respondenti neuvedli odpoveéd'.
Brno — 3 respondenti neuvedli odpovéd’.
Ostrava — 1 respondent (MMO) neuved! odpoveéd, 2 respondenti nemaji zadné byty, na které se vztahuje zakon ¢.107/2006 Sb.
Mésto Plzen — udaje za celé mésto od MMP.
Mésta s 50 000 a vice obyvateli — 3 respondenti v roce 2008 jednostranné nezvysili najemné v obecnich bytech (Karlovy Vary, Décin, Teplice).
Mésta s 10 000-49 999 obyvateli — 1 respondent v roce 2008 jednostranné nezvysil najjemné v obecnich bytech (Pfibram).
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Graf 10: Respondenti podle odpovédi na otazku, zda v roce 2008 vyuZili maximalni
priristek ndjemného
Poznamka: Mésto Ostrava — 3 respondenti nevlastni zadné byty, na které se vztahuje zakon ¢. 107/2006 Sb.,

o jednostranném zvyseni najemného, proto nebyli zafazeni do vyhodnoceni tohoto okruhu otazek.
Mésto Plzen — tdaje za celé mésto od MMP.
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Graf 11: Jednostranné zvySeni najemného v roce 2009

Poznamka: Mésto Plzen — udaje za celé mésto od MMP.

Mésto Ostrava — 2 respondenti nevlastni zadné byty, na které se vztahuje zakon ¢. 107/2006 Sb.,
o jednostranném zvyseni najemného, proto nebyli zafazeni do vyhodnoceni tohoto okruhu otazek.

Sazby ndjemného pro standardni byt se po jednostranném
zvySeni v roce 2009 pohybovaly v rozpéti od 13,00 K&/m?
ve mésté Piibram po najemné ve vysi 95,46 K&/m? uvedené
MC Praha 7. Najemné u bytii se snizenou kvalitou dosaho-
valo po jednostranném zvyseni v roce 2009 trovné od 7,89
K¢&/m? ve mésté Teplice po najemné ve vysi 76,53 K&/m?
uvedené Magistratem hlavniho mésta Prahy.

Z poznatki a pfipominek respondentt k problematice jed-
nostranného zvySeni ndjemného lze uvést nasledujici pfi-
pominky respondentt:

— stale nejsou stanovena zakladni zédkonna kritéria pro
stanoveni najemného u byt zvlastniho urceni a bytl
postavenych se statni dotaci po roce 1993; dochézi tak
k rozdilnym n4djmim v téchto domech, kde novi na-
jemci, oSetfeni novou najemni smlouvou maji najem-
né ve vysi ndjemného stanoveného dle zak. ¢. 107/2006
Sb. a ,,starondjemci® zlstavaji na ndjemném zakonzer-
vovaném od roku 2002;

— chybi moznost tzv. fikce doruceni ozndmeni o zvyse-
ni najemného — nutné dorucit do vlastnich rukou, a to
1 u manzeld kazdému zvlast’;

— z regulovaného ndjemného nelze opravovat, piipadné
modernizovat byty a domy, mésto tyto investice mize
hradit z jinych zdrojQ, ale soukromi vlastnici tuto moz-
nost nemaji;

— z najemného zvysSeného o maximalni pfirtstek jsou
u jednotlivych domti poskytovany slevy odrazejici tech-
nicky stav domu (tzn. napf. sleva, pokud mé dim pi-
vodni stiechu, okna, nezateplenou fasadu atd.);

— deregulace je piili§ pomald a nevystihuje stav trhu
s byty a najmy.

5.Vysledky Setieni z hlediska nakladu
na spravu obecniho bytového fondu
ve vybranych méstech

Meésta vyuzivaji pii spravé svého obecniho bytového fon-
du pievazné spravu prostfednictvim jedné nebo vice speci-
alizovanych soukromych firem najatych obci s narokem
na odménu za vykon spravy. V roce 2007 ¢inil tento typ
spravy 50,6 % z celkového poctu obecnich byt a v roce
2008 se jednalo 0 49,1 % z celkového poctu obecnich bytt.

Pro moznost srovnani vyvoje je v Tab. 6 ,,Prumérna vyse
nakladi mést na zajiStovani spravy obecnich byta*
podchycena primérna vyse nakladi mést na zajiStovani
spravy obecnich byt prostiednictvim spravce v Kc&/byt/
meésic a primérnd vyse nakladt mést na zajistovani spra-
vy obecnich byti, pokud si mésta spravovala obecni byty
sama prostfednictvim pfislusSného odboru, v K¢&/byt/mésic
v roce 2007 a v roce 2008.
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Primérna vyse nakladl na spravu a udrzbu obecnich bytt
byla v roce 2007 i v roce 2008 niz§i nez primérnad vyse
pfijmi ziskanych z najmu obecnich bytl, pficemz rozdil
mezi témito dvéma castkami se v roce 2008 oproti roku

Primérna vyse naklada
Primeérna vyse nakladti | mést na zajistovani spravy

mést na zajistovani spravy | obecnich bytl, pokud si

Rok | obecnich bytt prostfednic- | mésta spravovala obecni

tvim spravce byty sama prostrednictvim | 2007 zvetsil.
v K¢&/byt/mésic ptislusného odboru,
v K&/byt/mésic Graf 12 ,Porovnani respondentii podle odpovédi

na otazku, zda prijmy z niajemného pokryvaji nakla-
dy na udrzbu a opravy obecniho bytového fondu tak,
2008 208,66 167,23 aby nedochazelo ke zhorSeni jeho technického stavu“ je

vyhodnocenim odpovédi jednotlivych respondentl na tuto
Tab. 6: Priimérna vySe nakladii mést na zajist ovani spravy a1 dotazniku.

obecnich bytii (uidaje za vybrand mésta, resp. vybra-
né casti mest)

2007 210,14 136,81

6.Vysledky Setreni ve vybranych
Pro moznost srovnani vyvoje je v Tab. 7 ,,Priimérna vyse méstech, které vyplyvaji z dopliikové
nakladi mést na spravu a idrzbu obecnich byta a pri- dasti dotazniku
mérna vyse piijmu ziskanych z najmu obecnich byta*
podchycena primérna vyse nakladi mést na spravu a tdrz- -y dopliikové &asti dotazniku byl polozen diraz na otaz-
bu obecnich byt v K&/byt/mésic a priméma vyse prijmi ky nasmérované na problematiku pronajmu obecnich byt
ziskanych z ndgjmu obecnich byt v K&/byt/mésic v roce  , becnich bytii pro vybrané skupiny obyvatel a s tim spo-
2007 a v roce 2008. jenou existenci evidence zadosti o prondjem obecniho bytu
i na to, zda jsou stanovena kritéria pro pronajem obecnich

RV . BV byti. Dalsi otazky byly zaméfeny na metody uzivané pfi
Primérna vyse nakladi Primérna vyse piijmi o v L, L. .
o ; . . , .- snizovani poctu neplatic a snizovani dluhu na najemném
mést na spravu a udrzbu ziskanych z najmu L, X . o ,
Rok obecnich byta obecnich bytd a sluzbach a dale na to, zda je najemnikim nabizeno od-
v K¢&/byt/mésic v K¢&/byt/mésic stupné v pfipadg, Ze uvolni byt.
2007 1629 2145 Pro informaci uvadime:
2008 1 388 2765 — Z celkového poétu 112 oslovenych respondentti jich 79,
to je 70,5 %, vede evidenci zadosti o pronajem obecni-
Tab. 7: Priimérnd vySe ndkladii mést na spravu a udribu ho bytu, 32, to je 28,6 %, evidenci zadosti o pronajem
obecnich bytii a pritmérna vyse piijmi ziskanych obecniho bytu nevede a 1 respondent, to je 0,9 %, neu-
z ndjmu obecnich bytii (udaje za vybrand mésta, vedl na tuto otazku odpovéd'.
resp. vybrané casti mést)
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Graf 12: Porovnani respondentii podle odpovédi na otazku, zda p¥ijmy z ndajemného pokry-
vaji ndaklady na udribu a opravy obecniho bytového fondu tak, aby nedochdzelo
ke zhorSeni jeho technického stavu

Poznamka: Plzefi — MMP za celé¢ mésto neuvedl na tuto otazku odpoveéd.
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— Z celkového poctu 112 oslovenych respondenti jich 65,
to je 58,0 %, vede evidenci zadosti o pronajem obecni-
ho bytu pro vybrané skupiny obyvatel, 46, to je 41,1 %,
evidenci zadosti o pronajem obecniho bytu pro vybrané
skupiny obyvatel nevede a 1 respondent, to je 0,9 %,
neuvedl na tuto otazku odpovéd’.

48 respondentd, to je 42,9 %, vede soucasné ob¢ z vyse
uvedenych evidenci zadosti o prondjem obecniho bytu
a 15 respondentt, to je 13,4 %, nevede ani jednu z vyse
uvedenych evidenci zadosti o pronajem obecniho bytu.
Jednotlivi respondenti, kteti si vedou evidenci zadosti
o pronajem obecniho bytu pro vybrané skupiny obyva-
tel, ji vedou nejcastéji pro seniory, dale pak zdravotné
postizené osoby, osoby s nizkymi pfijmy, matky samo-
zivitelky, jiné vybrané skupiny (respondenti uvadéji
napf. azylanty; bytové nahrady po rozvodu manzelstvi;
najemce bytl, ktefi uvolni stavajici byt ze zdravotnich
davodi po pridéleni jiného bytu stejné velikosti, ale
v niz§im nadzemnim podlazi; osoby vyuzivajici peco-
vatelskou sluzbu; déti z détského domova a péstounské
péce; mladeé lidi do veku 35 let — startovaci byty; celko-
v¢ socialné slab¢), dale pro obecné prospésné profese
(uvadéni jsou u¢itelé, mistni policie, Policie CR, zdra-
votnictvi, hasi¢sky zachranny sbor, zaméstnanci MC
a vefejnopravnich organizaci) a rodiny s détmi.
Procentni podil celkem evidovanych zadosti o prona-
jem obecniho bytu véetné zadosti o pronajem obecniho
bytu pro vybrané skupiny obyvatel souhrnné za vsech-
ny respondenty v roce 2007 ¢inil 27,1 % z celkového
poctu obecnich bytl a v roce 2008 ¢inil 27,3 % z celko-
vého poctu obecnich bytd. Procentni podil celkem evi-
dovanych zadosti o pronajem obecniho bytu pro vybra-
né skupiny obyvatel souhrnné za vsechny respondenty

v roce 2007 ¢inil 7,3 % z celkového poctu obecnich byt
a v roce 2008 ¢inil 8,1 % z celkového poctu obecnich
bytl. Celkem evidované zadosti o pronajem obecniho
bytu pro vybrané skupiny obyvatel v roce 2007 ¢inily
27,1 % z celkového poctu vSech evidovanych zadosti
o pronajem obecniho bytu a v roce 2008 ¢inily 30,1 %
z celkového poctu vsech evidovanych zadosti o prona-
jem obecniho bytu.

Ctyfi respondenti uvedli, Ze najemnikiim v piipadé, Ze
uvolni byt, nabizeji odstupné.

Pristupy respondentti k problematice snizovani poctu ne-
platici a snizovani dluhu na najjemném a sluzbach jsou
podchyceny souhrnné za vSechny respondenty v Grafu 13
»Metody sniZovani poctu neplati¢i a sniZovani dluhu
na najemném a sluzbach vyuZivané ve sledovanych
méstech®. Nejcastéji vyuzivanymi metodami jsou splatko-
vé kalendare, ukonceni najemni smlouvy k bytu vypovedi
a uzavirani novych najemnich smluv na dobu urcitou.

V dotaznikovém Setfeni v roce 2009 byla zafazena otazka,
zda se na irovni obce pfipravuje nebo jiz existuje zpracova-
ny dokument, ktery usiluje o feseni problematiky vylouce-
ni z bydleni, bezdomovectvi a socialniho zac¢lenovani (jako
priprava na rok 2010 — Evropsky rok pro potirani chudoby
a socialniho vylouceni). Z celkového poctu 112 oslovenych
respondentl jich pouze dvanact uvedlo, Ze vySe uvedeny
dokument je na Grovni obce pfipravovan (MC Praha 7,
Magistrat mésta Brna, mésta Olomouc a Chomutov) nebo
jiz existuje (Magistrat mésta Ostravy, mésta Most, Karvi-
né, Prost&jov, Prerov, Jablonec nad Nisou, Pisek a Cesky
Krumlov).
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Graf 13: Metody sniZovdni poctu neplati¢i a sniZovani dluhu na najemném a sluzZbdach
vyuzivané ve sledovanych méstech (iidaje za vybrand mésta, resp. vybrané casti mést)
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7. Zaveér

Dotaznikova Setfeni o zméndch v obecnim bytovém fondu
vlivem privatizace, provadéna kazdorocné jiz od roku 2000,
umoziuji sledovat ucelené vyvoj tohoto procesu od jeho po-
¢atku v roce 1991 az do soucasné doby a pomahaji odhad-
nout pravdépodobny budouci vyvoj. Soucasné jsou v rdmci
Setfeni ziskdvany dalsi potfebné aktualni udaje z oblasti ko-
mundlniho bydleni. Zavéry Seteni jsou jednim z fady mate-
riald vyuzivanych pii feseni bytové politiky Ceské republiky.

Dotaznikové Setfeni realizované v roce 2009 potvrdilo
dalsi postup privatizace obecniho bytového fondu a roz-
Sitfilo informace ziskané v minulych Setfenich. Od roku
1991 do konce roku 2008 se ve sledovanych méstech sni-
zil celkovy pocet obecnich bytl v priméru o 68,8 %. Pro-
dej obecnich byt by mél u vétSiny respondentti pokraco-
vat 1 v dalSich letech, mésta si planuji ponechat ve svém
vlastnictvi v priméru 20,5 % bytii oproti stavu v roce 1991.
Nejmén¢ bytt si hodlaji ponechat mésta, ktera do soucas-
né doby zprivatizovala nejvétsi podil byti. Naopak mésta,
u nichz privatizace probiha pomaleji, si hodlaji ponechat
pfiblizné 50 % byth oproti jejich stavu v roce 1991.

Nejvice respondenti ptfedpokladd ukonceni privatizace
obecnich bytti v letech 2010 a 2011. Nejvzdalené;jsi terminy
ukonceni privatizace, které¢ byly v letosSnim dotaznikovém
Setfeni uvedeny, byly roky 2015 a 2023 (do tohoto terminu
je pocitano s privatizaci bytd, které byly postaveny na za-
klad¢ dotacnich titulti, u nichz byla finan¢ni spoluti¢ast obce
a ndjemnikd byt na vystavbé; dotace méla zakomponova-
nou podminku, ze tyto byty obec nesmi po dobu 20 let pro-
dat). Rok 2015, uvedeny jako nejvzdalené;si termin predpo-
kladaného ukonceni privatizace v loniském Setfeni, se timto
v letoSnim prazkumu posunul az do roku 2023. Odpovédi
v dotazniku upozornily na oblast, které bude tieba v nasle-
dujicich letech vénovat pozornost, a to nakladani s byty po-
stavenymi se statni dotaci. Nektefi respondenti jiz zvazuji
jejich prodej. Je vsak tieba k celé problematice pfistupovat
koncepéné. Piipadny prodej byt by mél byt v souladu s by-
tovou politikou obce a zohledniovat socialni i ekonomické

aspekty. Dulezité bude naptiklad fesit, zda budou prodava-
ny jednotlivé byty nebo celé domy, za jakou cenu a komu
budou byty prodavany a jak bude obec postupovat v piipa-
deé, ze nektefi najemnici si nebudou moci byt koupit.

V roce 2008 polovina respondentt jednostranné zvysila na-
jemné ve vsech obecnich bytech. Pouze maly pocet respon-
dentli moznosti jednostranné zvysit najemné v roce 2008
nevyuzil. Pro témét 450 000 byt bude rok 2010 posled-
nim, ve kterém Ize jednostranné zvysit najemné. Od roku
2011 bude v téchto bytech platit volné najemné a jeho vyse
bude zaviset na dohod¢ mezi majitelem bytu a najemcem.
Pro vice nez 300 000 bytd se deregulace najemného pro-
dluzuje az do roku 2012. Diivodem prodlouzeni deregulace
u téchto bytl je skuteCnost, Ze najemné je zde jiz velmi
vysoké a jednorazové navyseni na cilové najemné by zna-
menalo vysoké socidlni zatizeni najemnikut. Jiz v soucas-
né dobé se projevuje dusledek zvySovani najemného, kdy
zejména v hlavnim mésté Praze znaén¢ vzrostla poptavka
po malometraznich bytech.

Tisténa zavérecna zprava z dotaznikového Setfeni provede-
ného v roce 2009 je k dispozici na Ministerstvu pro mist-
ni rozvoj — Odboru bytové politiky a na Ustavu Gizemniho
rozvoje Brno. Stru¢na zprava z tohoto Setfeni ,,Vysledky
dotaznikové akce o zmeénach v obecnim bytovém fon-
du ve vybranych méstech (2007, 2008)* je prezentovana
na www strankach Ustavu izemniho rozvoje (www.uur.cz)
pod heslem ,,0zemni rozvoj* a dale ,,bytova politika“.

Zadavatel — Ministerstvo pro mistni rozvoj, Odbor by-
tové politiky — i FeSitelsky kolektiv Ustavu vizemniho
rozvoje dékuji vSem respondentiim, ktef'i svym vstric-
nym pristupem a véasnym poskytnutim potiebnych
podkladi umoznili zpracovani zavérecné zpravy, kte-
ra zachycuje a vyhodnocuje souc¢asnou aktualni situaci
z hlediska zmén v obecnim bytovém fondu.

Ze zpravy pro www.uur.cz ,, Vysledky dotaznikové akce
o zméndch v obecnim bytovém fondu ve vybranych méstech
(2007, 2008) .

Ing. Dana Chlupova

Ing. Marie Polesdakova, Ph.D.
Ing. Ludmila Rohrerova
Ustav tizemniho rozvoje

ENGLISH ABSTRACT

Results of the 2007-2008 Questionnaire Survey of the Municipal Housing Stocks of Selected Towns and Cities,
by Dana Chlupova, Marie Polesakova and Ludmila Rohrerova

On behalf of the Ministry for Regional Development, the Institute for Spatial Development carried out another question-
naire research in 2009 to gather and update necessary data about the municipal housing stock. The survey was focused
on five items which are usually not covered by the Czech Statistical Office, namely housing stock privatization, shifts
within the municipal housing stock, payments related to the usage of municipal dwellings, costs of the administration of
the municipal housing stock, and additional data.
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