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Brownfieldy jsou vétsinou spojovany s urbannim prostiedim, diisledky politicko-ekonomické transformace se viak v Ces-
ke republice projevily i vznikem opusténych aredlit ve venkovskych oblastech. Nevyuzite, piivodem zemédélske arealy, jsou
nejcastéjsim typem brownfieldii v Ceské republice. Jejich vznik je diisledkem obecnych zmén venkovského prostoru v mi-
nulém stoleti. Na prikladech jsou diskutovany vybrané aspekty existence téchto lokalit na vizemi Ceské republiky. Diskuto-
vany jsou historicke, geografické a environmentalni aspekty jejich existence. Cilem clanku je zhodnotit soucasnou situaci
v oblasti zemédélskych brownfieldi a identifikovat hlavni problémy revitalizace téchto vizemi.

Uvod

Zemédélstvi v Ceské republice proslo
v prub¢hu politicko-ekonomické trans-
formace po roce 1989 velkymi zmé-
nami — od sniZeni objemu zemédélské
produkce, pfes vlastnické zmény ze-
meédelské pidy a zemédelskych pod-
nikt [Svobodova, Véznik 2009], ptes
zapojeni do jednotného evropského
zemédelského trhu a spoleéné zeme-
délské politiky az po obecné zmény
chapani venkovského prostoru a jeho
funkeci. Rada zemé&délskych objekti tak
v diisledku téchto zmén ztratila své pti-
vodni funkce a doslo k opusténi nekte-
rych zemédélskych areald.

Problematika lokalit typu brownfield
a jejich revitalizace je aktudlnim té-
matem ve vyspélych zemich zhru-
ba od konce 60. let 20. stoleti [MZP
2005], avSak pozornost je zaméfena
predevsim na tizemi industrialni v ur-
bannim prostoru, naopak méné je dis-
kutovéna otdzka ruralnich lokalit s niz-
kym investi¢nim potencidlem. Zaroven
je problematika dédictvi areald socia-
listické zemédelské velkovyroby feno-
ménem postsocialistickych zemi a ¢as-
tecné se vymyka zkuSenostem EU15 ¢i
USA, které maji dlouholeté a bohaté
zkuSenosti s nastroji revitalizace opus-
ténych tzemi. Téma rurdlnich a zeme-
délskych brownfieldu je na okraji za-
jmu z mnoha divodd — omezeny in-
vestiéni potencial lokalit souvisejici
Casto s periferni polohou lokalit, mala
velikost areald (rovnice maly brown-
field = mensi problém), mén¢ zadvazna
ekologickd rizika (ve srovnani s pri-
myslovymi ¢i arméadnimi), maly za-
jem odborné vetejnosti (geografove,
ekonomové, urbanisté). Avsak tyto lo-

e

zatéz pro ruralni regiony, vezmeme-li
v tivahu velikost a rozvojovy potencial
dotcenych obci. Mackovi¢ [2003] uva-
di, ze zemédé€lské stavby patii k nej-
vyraznéj§im dominantnim stavbam
venkovskych sidel a venkovské kraji-
ny a jejich vzhled a stav velmi vyraz-
né ovliviuji architektonicky a krajinny
charakter. Zemédélské brownfieldy se
také Casto na rozdil od ostatnich typi
(s vyjimkou specifickych armadnich
opusténych tizemi) nachazeji ve vol-
né krajiné ¢i na rozhrani zastavby obce
a volné krajiny. Opusténé a chatrajici
zem&délské stavby se tak stavaji nega-
tivnim prvkem venkovské krajiny na-
rusujicim krajinny raz ¢i architektonic-
ky charakter venkovskych sidel.

Otazka opusténych tzemi je také Cas-
to spojovana s ekologickymi riziky
a brownfieldy se ne¢kdy chapou jako
synonymum ekologické zatéze. En-
vironmentalni rizika starych pramys-
lovych arealt jsou Siroce diskutovana
a charakter environmentalni zatéze je
determinovan byvalou primyslovou
¢innosti. Zeme&délské lokality mohou
predstavovat také za-

jového potencialu opusténych zemé-
délskych arealit znamenat vyznamnou
bariéru revitalizace.

Dosud nejvétsi Ceska studie tykaji-
ci se brownfieldi — Vyhledavaci stu-
die pro lokalizaci brownfields na uze-
mi CR [2007] — potvrzuje, Ze otazka
opusténych zemédélskych areald je
v Ceské republice aktualnim tématem.
Dle této studie realizované agenturou
Czechlnvest ve spolupraci s jednotli-
vymi kraji je z celkového poctu 2 355
lokalit identifikovanych jako brown-
field 34,9 % ptivodem ze zemé&dé&lstvi,
a jsou tedy nejéetn&jsim typem v Ces-
ké republice. Zaroven je tieba zduraz-
nit, Ze tato studie zahrnuje pouze loka-
lity s plochou vice nez 1 ha. Opusténé
zem&délské arealy patii z hlediska plo-
chy k mensim a fada mensich lokalit
tak neni v této studii zahrnuta. Z toho-
to hlediska je tieba hledat dalsi poten-
cialni zdroje informaci. Pfi srovnani
struktury brownfielda (obr. 1) dle pu-
vodniho vyuziti v poméru Cetnosti lo-
kalit je vidét, ze ackoliv zemédelské
lokality jsou nejcetnéjsi (34,9 %), zau-
jimaji polovi¢ni plo$ny podil (17,8 %).

vazna rizika plynouci
jednak z predchozi ze-
médelské ¢innosti, jed-
nak z aktivit po opus-
téni zemédélskych ob-
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Obr. 1: Porovndni struktury brownfields v Ceské
republice dle Cetnosti a dle plochy s ohle-
dem na pivodni vyuZiti
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Ukazuje se, ze jsou tedy v ¢eské kraji-
n¢ velmi Cetné, avSak vétSinou se jed-
na o plo$né mensi objekty. Dle Czech-
Investu [2007] lezi téméf polovina
(48,6 %) vsech zaznamenanych lokalit
v obcich do 2 000 obyvatel, tj. v jed-
noduse chapaném venkovském prosto-
ru. Otazka opusténych lokalit, pfede-
v§im zemédélskych ¢i obecnéji ven-
kovskych, by méla byt rozpracovana
ve strategickych dokumentech rozvoje
venkova. Ackoliv Kuraz [2011] sprav-
n¢ poukazuje na fadu nedostatkd stu-
die Czechlnvestu (plosné omezeni za-
hrnutych areall, omezeni poctu lokalit
v jednotlivych krajich), 1ze ji povazo-
vat za nejkomplexnéjsi studii brown-
fieldt v Ceské republice. Jak uvadi Bi-
¢ik, Jancak [2005], dasledky ekono-
mické transformace zemédélstvi byly
regionalné podminéné, podobné re-
gionalni struktura jednotlivych typa
opusténych uzemi se regionalné odli-
Suje. Regionalni diferenciace struktury
brownfields dle ¢etnosti v ramci studie
Czechlnvestu [2007] ukazuje na nej-
vy$si podil pivodem zemédélskych
lokalit v Olomouckém a Zlinském
kraji, kde byl jejich podil nadpolovic-
ni. V Plzeniském a Pardubickém kraji
a v kraji Vysocina se jejich podil blizil
k 50 %. Naopak nizky podil zemé&dél-
skych brownfields byl sledovan v Kar-
lovarském, Libereckém a Moravsko-
slezském kraji, kde z historicko-regio-
nalnich pfi¢in vyznamné dominuji
arealy primyslového pivodu. Studie
Czechlnvestu [2007] také ukazuje, Ze
u opusténych lokalit pivodem ze ze-
meédélské cinnosti jsou patrné nejvetsi
zmény charakteru budouciho vyuziti,
tj. velka cast téchto lokalit bude poten-
cialné vyuzita jen Castecné v zemé&d¢l-
stvi a spiSe mimo zemédélsky sektor.

Pripadové studie

Z dostupnych zdroji a na zakladé studia
lokalit nevyuzitych zemédélskych arealti
byly vybrany jednotlivé ptipadové stu-
die zemédélskych brownfieldti v Ceské
republice (viz obr. 2) tak, aby predstavo-
valy riizné typy dle historicko-geografic-
kého vyvoje — lisi se v polohovych as-
pektech (periferni izemi vs. exponované
suburbanni tzemi), lisi se historickym
vyvojem a UspéSnosti revitalizace. Dal-
§im diferencia¢nim faktorem je existen-

ce, puvod a zavaznost
ekologické  zatéze
na jejich tzemi. Ci-
lem analyzy ptipado-
vych studii je identifi-
kovat specifika zemé-
délskych brownfielda
a hlavni problematic-
ké body procesu je-
jich revitalizace. Za-
roven jednotlivé
ptipadové studie ilu-

struji rozlicné aspek-
ty vyskytu téchto lo-
kalit na tizemi Ceské
republiky. Stav a vyvoj jednotlivych pfi-
padovych lokalit je dokumentovan aktu-
alnimi fotografiemi, dale vyuzitim orto-
fotomap z jednotlivych let (zdrojem byly
snimky z www.mapy.cz ¢i historické le-
tecké snimky z http://kontaminace.ce-
nia.cz). Poznatky vyplyvajici z typovych
ptikladi zemédeélskych lokalit sméfuji
k zavérecnému syntetickému zhodnoce-
ni formou SWOT analyzy, kde jsou iden-
tifikovana specifika téchto lokalit z hle-
diska jejich situace a perspektivy vyvo-
je v Ceské republice. V navaznosti na to
jsou definovany strategické body pro
rozvoj této problematiky (viz zaveér).

Kvétnice — polohové exponovany
zemédélsky brownfield na suburbii
Prahy

Obec Kvétnice se nachazi v suburban-
ni zoné¢ Prahy (okres Praha-vychod),
okolni oblast patfi k oblastem s nej-
vétsi rezidencni developerskou ¢innos-
ti v okoli Prahy. Obec Kvétnice méla
na svém katastralnim tizemi v obdo-
bi 2000-2007 nejvyssi intenzitu byto-
vé vystavby mezi obcemi StfedocCeské-
ho kraje [Temelova 2009]. Pfesto jsou
zde v soucasnosti stale dva objekty ze-
meédélského puvodu, které na revitali-
zaci stale ¢ekaji. V centru obce se na-
chazi komplex historického statku (6
hospodaiskych budov) a druhou lo-
kalitou je areal byvalého vyzkumné-
ho ustavu vykrmu vepit (sluzebni by-
tovy diim, provozni budovy, pfipravna
krmiv, stije a podzemni septiky). Obé
lokality jsou v soucasnosti pfipravova-
ny na rezidencni ¢i smisenou vystavbu
s obcanskou vybavenosti, pficemz oba
projekty nejsou soucasnymi reziden-
ty pfijimany pfili§ pozitivné. Pfipado-

Obr. 2: Mista typovych lokalit

vé studie lokalit v Kvétnici ukazuji, jak
geograficka lokace vyznamné ovliviu-
je moznosti vyuziti téchto arealt. Po-
loha aredlti v prazském suburbannim
prostoru umoziuje plné komeréni revi-
talizaci zemédélskych brownfieldi. Za-
roven se vSak ukazuje dalsi aspekt, kdy
znovuvyuziti téchto lokalit je casto va-
zané na nevhodné ¢i v dané lokalité ne-
zadané projekty Ci projekty neslucitel-
né se zaméry dotéenych obci. Otazkou
ptipadové studie Kvétnice je, pro¢ jsou
tyto opusténé zemédelské arealy sta-
le nevyuzité i presto, ze obec Kvétnice
prosla intenzivnéjsi bytovou vystavbou
spojenou s nezanedbatelnymi zabory
zemé&delské pudy (viz ortofoto snimky
na obr. 3 a 4).

Pfi pohledu na oba ptipady v Kvétnici
je pak patrny dalsi zajimavy aspekt ze-
médélskych brownfieldi v Ceské re-
publice, kterym je historie téchto lo-
kalit. Zatimco v pfipad¢ byvalého vy-
zkumného ustavu pro vykrm vepid
neni problematickd otazka demolice
budov stavajiciho arealu, problematic-
ky je zamér Cisté rezidencni vystavby.
V piipadé druhého statku je diskuta-
bilni uz samotna demolice stavajicich
budov, které patti z urbanistického hle-
diska k n¢kolika malo dochovanym,
historicky a architektonicky hodnot-
nym budovam obce. V ptipadé pru-
myslovych lokalit je tato otazka vy-
znamng fesena v ramci diskuse o pru-
myslovém dédictvi [viz napt. Fragner
2005]. Avsak i v pfipadé opusténych
zemédelskych areali 1ze nalézt hospo-
daiské budovy, které jsou historickym
dokladem zemédélské vystavby — viz
dale. I tyto aspekty by mély byt v ram-
ci diskuse o zemédélskych brownfiel-
dech brany v uvahu.
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Zdroj: www.mapy.cz, foto: autor

Obr. 4: Opusténé zemédélské aredly Kvétnice — aredl byvalého vyzkumného ustavu vykrmu vepiii

Statek Hejnice — historicky zemédél-
sky dvir

V krajing Ceské republiky lze hojné
pozorovat dalsi typ brownfieldt — his-
torické zemédélské usedlosti (dvory).
Jejich zanik byl akcelerovan v pribé-
hu 20. stoleti v souvislostech znarod-
novani majetku, kdy byly historické
kontinualni vazby zpfetrhany. V ob-
dobi socialistického zemédélstvi byly
mnohdy tyto lokality necitlivé vyuzi-
vany, piestavovany ¢i extenzivné roz-

Sifovany o nové hospodaiské objekty.
V obdobi transformace a restituci ma-
jetku po roce 1989 tak byla fada téch-
to historickych dvorti ve $patném ¢i
havarijnim stavu. Tyto dvory se vel-
mi casto nachazeji ve volné krajiné
a fada z nich postupné chatra a zarts-
ta vegetaci. Jmenujme napiiklad dnes
opustény statek Hejnice (diive statek
,,H0dnitz*) (viz obr. 5 a 6). Jeho his-
torie saha az do 17. stoleti, nachazi se
na uzemi dnes zaniklé obce Hodice
(také Hodétice). Na konci 19. stoleti

byl statek ve vlastnictvi rodu Pallavi-
cinti a v roce 1924 byl v ramci stat-
ni pozemkové reformy majitelim za-
baven. Lokalita je v soucasnosti dlou-
hodob¢ evidovana v Narodni databazi
brownfieldt spravované Czechlnves-
tem (www.brownfieldy.cz) jako po-
tencidlni investicni pfilezitost. Jedna
se o klasicky zemédé€lsky uzavieny
objekt s velkym vnitinim dvorem, pfi-
¢emz budovy historickych kfidel jsou
v havarijnim stavu.

Obr. 5: Zemédélsky brownfield Hejnice na ortofoto snimcich z let 1952, 2003 a 2011
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Obr. 7: Tranovice

Rada lokalit pivodné zemédélskych
arealll v soudasné krajiné Ceské re-
publiky ma dlouhé¢ historické koteny,
a je tak nutné v ramci kategorie zeme-
délskych brownfields rozlisovat his-
torické lokality, které mohou byt vy-
znamnymi historickymi doklady ze-
médelské vystavby v Ceské krajing.
Lokality podobné jako statek Hejni-
ce nejsou v Ceské republice ojeding-
1¢. Velmi cennym zdrojem informa-
ci je v tomto ohledu webova stranka
mapujici zaniklé obce a osady v Ces-
ké republice zachycujici mimo jiné
i fadu zemé&délskych usedlosti a dvo-
ra — www.zanikleobce.cz. Dle tohoto
serveru se podobnych lokalit nacha-
zi v Ceské republice vice nez dvé sté,
nekteré lokality jsou dnes prestavéné,
jiné chatraji a postupné zanikaji a né-
které z krajiny prakticky vymizely.

Tranovice — Hnojnik — uspé$né re-
vitalizovany zemédélsky brownfield

Lokalita Hnojnik pfedstavuje tspés-
ny projekt revitalizace zemédélského
brownfieldu — byvalého arealu zivocis-
né vyroby Statniho statku Hnojnik. By-
valy zemédélsky areal byl revitalizovan
na venkovskou podnikatelskou zonu
[blize viz Novak 2006]. V soucasnos-
ti v podnikatelské zoné sidli 30 firem
a je zde vytvofeno na 450 pracovnich
mist (http://sov.tranovice.org). Novak
[2006] uvadi jako nejvétsi komplika-
ce revitalizace aredlu majetkopravni
vztahy, které byly dusledkem nepove-
dené privatizace. Majetkové poméry
a predev§im velmi Castd komplikova-
na a fragmentovana vlastnicka struktu-
ra je jednim z klicovych problémi re-
vitalizace opusténych zemédé¢lskych
arealt [Svobodova, Véznik 2009]. Za-
roven historicky vyvoj lokality ukazu-
je na hlubsi historické souvislosti vzni-

ku brownfields. Pivodni zemédélska
usedlost Kappeliv dvur (viz obr. 7)
byla po druhé svétové valce zabavena
némeckému majiteli a byla v 60. az 80.
letech 20. stoleti postupné rozsifovana
az do podoby kapacitné naddimenzo-
vaného arealu Zivo¢i$né vyroby Statni-
ho statku Hnojnik, ktery ztratil v pri-
béhu transformace ekonomiky v 90. le-
tech ucel [Novak 2006]. Revitalizace
byvalého zemédelského arealu Hnoj-
nik prob¢hla za podpory predvstup-
nich fondi Evropské unie (PHARE),
narodnich dota¢nich programt a sou-
kromych investic. Za klicové faktory
uspésnosti projektu lze povazovat part-
nerstvi soukromého a vetejného kapi-
talu, vyznamnou ucast mistniho lidské-
ho kapitalu a vhodné polohové faktory.

Samsin — Praslavice — zemédélsky
brownfield v investi¢né nevyhodné
poloze

V roce 2004 Zemédélské druzstvo Vel-
ka Chyska modernizovalo zemédél-
sky areal pro chov skotu v obci Pos-
na v okrese Pelhfimov (informace dle
zadosti o posouzeni dopadd na zivotni
prostedi z 11. 2. 2004). V ramci mo-
dernizace podniku v Posné byly opus-
tény z technickych a ekonomickych
diivodi provozy v Samsing, Utdchovi-
cich a Praslavicich. Zeméd¢lsky areal
v Praslavicich (viz obr. 7) je v soucas-
nosti dlouhodobé na seznamu brown-
fieldd v kraji Vysocina (vice viz http:/
www.rrav.cz/investori/brownfields/
Pasporty91 98.htm). Jedna se o by-
valy areal odchovny mladého dobyt-
ka a sklady obili ze 60. let 20. stole-
ti. V arealu se nachazi celkem osm
budov, Ize zde nalézt typizované ze-
médelské stavby (staje K96). Aredl je
v soucasnosti bez vyuziti, s potencial-
ni moznosti vyuZziti v zemédélstvi ¢i
primyslové vyrobé¢. Ptipadova studie
lokality Ptaslavice dokumentuje pro-
ces vzniku zeméd¢€lskych brownfieldd
jako dusledek transformace zemédél-
ského sektoru po roce 1989. Zemédel-
stvi v Ceské republice proslo v pribé-
hu politicko-ekonomické transformace
velkymi zménami. Dusledkem téch-
to zmén je racionalizace a koncentra-
ce vyroby, redukce stavajicich areald
a opusténi technologicky a polohové
nevyhodnych objektil. Rada zemé&dél-
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Obr. 9: Byvaly sklad pesticidit Luby u Klatov

skych objekti tak ztraci piivodni funk-
ce. Zaroven, jak naznacuje studie Cze-
chlnvestu [2007], jejich moznosti vyu-
ziti smétuji mimo zemédélsky sektor.
Lokalita v Praslavicich je typovou lo-
kalitou zemédélského brownfieldu
v investi¢né nevyhodné poloze stranou
rozvojovych trendd (komerénich, pri-
myslovych, spolecenskych ¢i turistic-
kych), ktera je dlouhodobé opusténa.

Luby u Klatov — zemédélské brown-
fieldy a staré ekologické zatéze

Byvaly sklad ptipravkti na ochranu
rostlin v Lubech u Klatov je piikladem
byvalého zemédélského aredlu s eko-
logickou zatézi, ktera je dusledkem
pfedchozi zeméd¢lské Cinnosti. Are-
al byl nejprve vyuzivan jako Strojni
a traktorova stanice a od 60. let byl Ag-
rochemickym podnikem Klatovy vyu-
zivan ke skladovani rizikovych latek
(pesticidi — herbicidt, fungicidd, ro-
denticidt a ropnych latek) a dale k par-
kovani postfikovych adaptéri. Skla-
dové prostory byly kontaminovany
predevsim latkami ze skupiny perzis-
tentnich organickych polutantii (pes-
ticidy hexachlorcyklohexan, DDT).
Analyza rizik potvrdila silnou kon-
taminaci predev§im stavebnich kon-
strukci, méné pak zemin a podzemni

vody. Projekt dekontaminace skladu
ma v soucasnosti za sebou prvni dvé
etapy sanacniho zasahu, kdy byly od-
stranény kontaminované stavebni kon-
strukce a byla zahajena biotechnolo-
gicka in-situ sanace v ohnisku znecis-
téni [Vanek a kol. 2011]. (viz obr. 8)
Priklad staré ekologické zatéze v Lubech
u Klatov ukazuje, ze ptivodem zemédél-
ské lokality mohou také pfedstavovat en-
vironmentalni rizika plynouci z piivodni
zemédélské Cinnosti. Zaroven ukazuje
neuralgicky bod otazky starych ekolo-
gickych zatézi, kdy nezbytnou podmin-
kou pro feseni staré zatéZe je neexistence
pivodce kontaminace, ktery by dle prin-
cipu ,,polluter pays“ (znecist'ovatel pla-
ti) byl odpovédny za ekologickou skodu.
V piipadé¢ Lub u Klatov to znamenalo
Sestnactileté soudni rozhodovani o odpo-
védnosti za ekologickou skodu. Vysled-
kem je sanace lokality z Operacniho pro-
gramu Zivotni prostfedi v rdmci priorit-
ni osy 4 Zkvalitnéni nakladani s odpady
a odstranovani starych ekologickych za-
tézi a oblasti podpory 4.2 Odstranovani
starych ekologickych zatézi s celkovy-
mi naklady na feseni 9 200 740 K¢&. Rada
kontaminovanych, ptvodem zemédél-
skych lokalit je dnes zachycena v ram-
ci Systému evidence kontaminovanych
mist [SEKM databaze Ministerstva zi-
votniho prostiedi CR].

Lhenice u Prachatic — zemédélské
brownfieldy a nové ekologické zatéze

Ptipadova studie zemédélského arealu
ve Lhenicich v Jihoceském kraji ukazu-
je, ze environmentalni rizika byvalych
zemé&délskych areald nemuseji byt du-
sledkem jen pivodniho zeméd€lského
vyuziti, ale mohou byt vysledkem ak-
tivit nasledujicich po opusténi téchto
lokalit. Byvaly areal skladu prostiedkt
na ochranu rostlin ve Lhenicich na Pra-
chaticku (viz obr. 9) byl v 90. letech
v pronajmu soukromé firmy, ktera zde
v ramci provozu Ekologického a bio-
technologického centra Lhenice ulo-
zila rGzné rizikové matrice, pfedevsim
pak polychlorovanymi bifenyly konta-
minované zeminy. Pfedmétna firma jiz
dnes neexistuje a vysledkem je skladka
kontaminovanych zemin v arealu by-
valého zeméd€lského druzstva. Prove-
dend analyza rizik lokality potvrzuje,
ze dosavadni Cinnosti v zajmovém are-
alu vedly ke kontaminaci horninového
prostiedi, s potencialné nizkou riziko-
vosti pro okoli, ktera se vSak bez po-
tiebnych stabilizacnich opatfeni mize
zvySovat [Eckhardt 2011]. Pfipad to-
hoto zemédé¢lského arealu neni ojedi-
nély, obdobnych piipadi lze dohledat
vice (kalirenské soli s obsahem kyani-
du uskladnéné v zemédélském druzstvu
v Dobrém Poli, nelegalni skladka che-
mikalii ve vepfiné v Nalzovicich na Pfi-
bramsku ¢i nelegalni skladky pivodem
némeckého odpadu v zemédéElskych ob-
jektech v Sytové na Tachovsku, v Lib-
¢evsi na Lounsku, Sosnové, Arnolticich,
Ceskych Zlatnikach aj.). Opusténé areé-
ly zaniklych zeméd¢lskych objekti pfi-
tahuji fadu dalsich rizikovych aktivit —
Casto zde vznikaji nelegalni skladky ko-
munalnich odpadu.
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Obr. 10: Byvalé zemédélské druZstvo Lhenice

Dvé posledni piipadové studie ukazu-
ji, Ze nevyuzité zemédelské arealy mo-
hou pfedstavovat zdvazna environmen-
talni rizika plynouci jednak z predchozi
zemedé€lské Cinnosti (skladovani nebez-
pecnych latek — pripravky na ochranu
rostlin, hnojiv, pohonnych hmot, uniky
provoznich kapalin ze zeméd¢lské tech-
niky, nevhodné nakladani s odpadni-
mi produkty zemédélské vyroby apod.)
a jednak z aktivit po opusténi zemed¢l-
skych objektti (nelegalni skladky ne-
bezpecnych odpadt, cerné skladky ko-
munalnich odpadi).

Zaveér

Z provedené SWOT analyzy lze vy-
mezit nékteré klicové body, priority
a cile v oblasti tematiky zeméd¢€lskych
brownfieldt. Z pohledu budouciho vy-
voje zemédelskych lokalit 1ze za domi-
nantni silné stranky povazovat zejmé-
na jejich dostupnost a relativné nizkou
cenu na trhu, dale pak vétSinou méné
zavazné kontaminace. Z hlediska do-
stupnych informaci je nutné hledat do-
pliwjici zdroje tykajici se opusténych
zemédélskych aredld. V tomto ohledu
v Ceské republice chybi centralni evi-
dence, ktera by ucelen¢ a kontinualné
zachycovala stav a vyvoj brownfieldu.
Z hlediska potencialnich moznosti je
pak klicové zapojeni problematiky re-
vitalizace marginalizovanych brown-
fieldt (polohove¢, komeréné aj.) do re-
sortnich a regionalnich strategickych
dokumentti, nebot’ regenerace nevyuzi-
tych ploch vyzaduje vefejnou iniciativu
apodporu, o to vice v pfipad¢ ruralni lo-
kace Casto stranou rozvojovych trendti
(komerénich, primyslovych, spolecen-
skych ¢i turistickych). Pivodem zemé-

Silné stranky

* 1. pfevis nabidky nad poptavkou,
nizsi cena investice

* 2. méné zavazné a méné rozsahlé
kontaminace prostiedi

+ 3. mensi lokality — moznosti
mensich projekti revitalizace

Slabé stranky

* 1. poloha objekti (Casta periferni
poloha obce, stranou komer¢nich
zajmu)

* 2. nezajem investord

* 3. nizky investi¢ni potencial

zainteresovanych subjekti (obce,

zemédélské podniky)

4. nezajem odborné vefejnosti

5. kompetenéni nevyhranénost tématu

(kompetencni ptesahy jednotlivych

resortnich organizaci)

* 6. nedostatecna ¢i fragmentovana
datova baze tykajici se zemédélskych
brownfields

MozZnosti

* 1. moznosti vyuziti dota¢nich
programu

* 2. moznosti menSich investi¢nich
projektt

* 3. historicka hodnota n€kterych
objektl — ,,zemédelské dédictvi®

* 4. moznosti revitalizace
v segmentu agroturistiky ¢i
rozvoji alternativnich zdrojt
energie (produkce obnovitelnych
zdrojui energie a vyuzivani
obnovitelnych zdrojti energie
v ramci diverzifikace zemédélskych
¢innosti — solarni parky, vyuziti
biomasy apod.)

Rizika

* 1. komplikované majetkopravni

vztahy (nevyjasnéné majetkové

poméry, fragmentovana vlastnicka

struktura, oddélené vlastnictvi

objekt a pozemkil)

2. rizika kontaminaci

3. moznosti vzniku nelegélnich

a rizikovych aktivit na izemi

opusténych areald

* 4. nevhodné projekty ¢i projekty
mimo zajmy obci

* 5. nevhodna infrastruktura pro
pfipadné vyuziti mimo zemédélsky
sektor

* 6. absence podkladi pro posouzeni
kontaminaci

SWOT analyza — zemédélské brownfieldy v Ceské republice

délské lokality tak mohou pfedstavovat
vhodnou uzemni rezervu pro piipadné
investi¢ni aktivity ve venkovském pro-
storu, umoziuji mensi investicni pro-
jekty i v oblastech mimo zemédélstvi
(nové napf. v agroturistice €i rozvo-
ji alternativnich zdroju energie apod.).
Mezi negativni vlivy na moznosti roz-
voje zemédé€lskych brownfieldd, ma-
jici charakter ohrozeni, lze povazovat
predevsim komplikované majetkoprav-
ni vztahy ¢i rizika kontaminaci, které

mohou v kontextu limitovaného roz-
vojového potencialu opusténych zemé-
délskych arealtt znamenat vyznamnou
bariéru revitalizace. V souvislostech
slabych stranek (nizky investi¢ni po-
tencial zainteresovanych subjektii, ne-
vhodna infrastruktura pro pfipadné vy-
uziti mimo zemé&délsky sektor) se pak
mohou stat tyto lokality dlouhodobé
opusténymi s riziky vzniku nelegélnich
a rizikovych aktivit na jejich tzemi.
Z hlediska potencialnich rizik vyplyva
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tedy predev§im potieba feSeni existu-
jicich kontaminaci a prevence vzniku
novych na uzemi opusténych zeméd¢l-
skych arealt. Rada existujicich, pu-
vodem zemédélskych kontaminaci, je
dnes zachycena v ramci Systému evi-
dence kontaminovanych mist (SEKM
databaze), z dostupnych dat v databazi
lze pak stanovit seznam potencialnich
kontaminantt typickych pro ptivodem
zemédélské lokality. Hlavni ptilezitost
pro rozvoj a revitalizaci téchto lokalit
v soucasnosti spociva v moznostech fe-
Seni téchto lokalit s podporou dotacnich
titult v rdmci vybranych sektorovych
operacnich programu ¢i jejich zapojeni
do regionalnich operacnich programd,
které mohou 1épe reflektovat poteby
jednotlivych regiont (tedy i strukturu
brownfieldtl na jejich uzemi a priority
jejich feseni). Perspektivni pfilezitosti
k feseni nabizi také realizace programt
pro rozvoj venkova a zemédé¢lstvi me-
todou zdola nahoru — metody Leader.
Z hlediska obecného pfistupu k loka-
litam brownfieldl je pak zadouci pod-
pora a implementace nastroju pro jejich
nové vyuziti, stejné jako zpiisnéni vyu-
zivani zelenych ploch.

Z dostupnych informacnich zdroji vy-
plyva, Ze otazka opusténych zemédél-
skych areald je v Ceské republice vel-
mi aktualni, nebot’ jsou nejcetnéjsim
typem brownfieldi. V souvislostech
ochrany zemédélského ptidniho fondu
lze chapat revitalizace opusténych tze-
mi jako aktivni nastroj ochrany ZPF,

pticemz dle Kurdze [2011] bude po-
stupné stoupat pozornost na revitali-
zaci lokalit v investi¢né nevyhodnych
polohach. Pripadové studie ukazuji
na zajimavé a dulezité aspekty existen-
ce zemédélskych brownfieldd v Ceské
republice — historické (historické ze-
meédélské dvory a usedlosti jako ,,ze-
meédelské dédictvi vs. typizované ze-
meédelské stavby z obdobi socialistické
zemédélské velkovyroby), geografic-
ké (rozdilné piedpoklady revitalizace
v navaznosti na polohové faktory) ¢i
environmentalni (staré ekologické za-
téZze vs. nova environmentalni rizika
plynouci z aktivit po opusténi zemé-
délskych areald). To vSe naznacuje, Ze
otazka opusténych zeméd¢€lskych a ru-
ralnich lokalit je nejen aktualni z hle-
diska praktického, ale také zajimava
z hlediska tematického.

Clanek vznikl za podpory vyzkumného
zameru ¢. MZE0002704902 — Integro-
vané systemy ochrany a vyuziti pidy,
vody a krajiny v zemédeélstvi a rozvo-
Ji venkova.
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ENGLISH ABSTRACT

Agricultural brownfields in the Czech Republic, by Jan Skala, Radim Vacha, Jarmila Cechmankova and Viera Horvathova

In most cases, brownfields are related to urban environment, but consequences of the political and economic transformation
of the Czech Republic have also caused the origination of abandoned areas in rural regions. Unused, originally agricultural
areas represent the most frequent type of brownfields in the Czech Republic. Their origin goes back to general changes of
the rural milieu in the last century. Based on several examples, the article discusses a variety of historical, geographical and
environmental aspects of the existence of these locations on the territory of the Czech Republic. The aim of the article is to
assess the current situation of agricultural brownfields and identify the main problems of their revitalization.
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