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D.2 NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI

Nastroje Uzemniho planovani tvofi: Uzemné planovaci podklady (§ 25 az 30 SZ), politika uzemniho
rozvoje (§ 31 az 35 SZ), tzemné planovaci dokumentace (dale jen UPD) a vymezeni zastavéného
uzemi (§ 36 az 71 SZ), uzemni rozhodnuti a Gzemni souhlas (§ 76 az 96b SZ), uzemni opatfeni (§ 97
az 100 SZ) a Uprava vztah( v Gzemi (§ 101 az 102 SZ). Uzemné planovaci dokumentaci tvofi podle
§ 2 odst. 1 pism. n) SZ: zasady tzemniho rozvoje, tzemni plan a regulaéni plan.

D.2.1 Uzemné planovaci podklady

Uzemné planovaci podklady patfi tradién& mezi nastroje tizemniho planovani.

Podle SZ tuzemné plénovaci podklady (UPP) tvofi tizemné analytické podklady (UAP), které zjistuji
avyhodnocuji stav a vyvoj Uzemi a Uzemni studie (US), které ovéfuji moznosti
a podminky zmén v Gzemi. UAP a US slouzi jako podklad k pofizovani politiky tzemniho rozvoje
(PUR), uzemn& planovaci dokumentace (UPD), jejich zmén a pro rozhodovani
v uzemi (§ 25 SZ).

Uzemné planovaci podklady pofizuje:

— obecni Ufad obce s rozsifenou pusobnosti (Ufad uzemniho planovani) v pfenesené pusobnosti —
UAP a US [§ 6 SZ odst. 1 pism. b)],

— obecni Ufad, ktery zajisti spInéni kvalifikacnich pozadavkud pro vykon tzemné planovaci ¢innosti —
jen US (§ 6 odst. 2)

—  krajsky Ufad v pfenesené pasobnosti — UAP a US [§ 7 odst. 1 pism. b) SZ],

—  Ujezdni Gfad pro uzemi vojenského Ujezdu — UAP a US [§ 10 odst. 2 pism. b) SZ],

— Ministerstvo pro mistni rozvoj pofizuje UAP v rozsahu nezbytném pro pinéni svych ukold [§ 11
odst. 1 pism. d) ve spojeni s § 27 odst. 1 SZ]. Jako pofizovatel [§ 2 odst. 2 pism. a) SZ] mlze
poridit US a to z vlastniho podnétu (§ 30 odst. 2 SZ) jako podklad pro pofizovani PUR (§ 25 SZ).

Informace pro pofizovani / zpracovani Uzemné planovacich podkladd poskytuji i stavebni dfad
a obecni Ufad, ktery neni jejich pofizovatelem [§ 6 odst. 3 pism. c) a § 6 odst. 4 SZ].

V souvislosti s pofizovanim tuzemné planovacich podkladd pouziva SZ fadu pojmu:

— pofizovatel [§ 2 odst. 2 pism. a) SZ],

— Ufad uzemniho planovani [§ 6 odst. 1 SZ],

— Uzemné analytické podklady (§ 26 odst. 1 SZ, § 4 V1),

— Uzemni studie (§ 30 SZ),

— Uudaje o Uzemi (§ 27 odst. 2 SZ, § 4 V1),

— pasport udaje o uzemi (§ 4 odst. 5 a pfiloha €. 2 V1)

— poskytovatelé udaji o uzemi (§ 27 odst. 3, § 28 odst. 3 SZ),

— vlastnik dopravni a technické infrastruktury (§ 23a odst. 1, 27 odst. 3 a 4, § 161 SZ),
— opravnény investor (§ 23a odst. 1)

— limity vyuziti dzemi (§ 26 odst. 1 SZ),

— rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi (§ 26 odst. 1 SZ, § 4 odst. 2 V1).

D.2.1.1 Uzemné analytické podklady
Uzemné analytické podklady jsou nastrojem Uzemniho planovani uréenym ke zjisténi a vyhodnoceni

stavu a vyvoje Uzemi, jeho hodnot, limitd vyuziti Gzemi, zamérl na provedeni zmén v Uzemi
a k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi (§ 26 SZ).
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Na rozdil od byvalé praxe, kdy se stav Uzemi zjiStoval jednorazové za uCelem zpracovani Uzemné
planovaci dokumentace (prlzkumy a rozbory), jsou Uzemné analytické podklady pofizovany
a prubézné aktualizovany pro celé tzemi Ceské republiky v troji podrobnosti pro spravni obvod
obce s rozsifenou pusobnosti, pro Uzemi kraje a pro Uzemi republiky.

UAP slouzi predevsim ke zpracovani zadani UPD, zmény UPD, slouzi v8ak také jako podklad pro
posuzovani vlivd UPD na udrzitelny rozvoj Gzemi, vlivi zdmérG na Zivotni prostfedi, poskytovani
uzemné planovacich informaci a v neposledni fadé slouzi jako podklad pro rozhodovani stavebnich
Uradl obci, zejména pokud obce nemaji platny uzemni plan.

Udaje o tzemi, poskytovatelé tdajti o uzemi

Uzemné analytické podklady pofizuje prislusny pofizovatel na zakladé prizkumd uzemi a na zékladé
udaju o Gzemi, kterymi jsou informace nebo data o stavu uUzemi, o pravech, povinnostech
a omezenich, ktera se vazi k urcité éasti uzemi, napriklad plose, pozemku, pfirodnimu utvaru nebo
stavbé, a ktera vznikla nebo byla zjisténa zejména na zakladé pravnich predpist a dale informace
nebo data o zamérech na provedeni zmény v tzemi.... Podkladem pro porizeni uzemné analytickych
podkladi mize byt i technicka mapa (§ 27 odst. 2 SZ).

Udaje o Uzemi jsou sou&asti podkladu pro rozbor udrzitelného rozvoje, jehoz obsah a struktura jsou
stanoveny v Pfiloze &. 5 k vyhlasce V1, Udaje o Uzemi jsou soudasti sledovanych jevd uvedenych
v Priloze &. 1 k vyhladce V1: v &asti 1 A prilohy pro UAP obci, v &asti 1 B ptilohy pro UAP kraje. Udaj o
Uzemi obsahuje textovou ¢&ast, grafickou ¢ast a dale informace o jeho vzniku, pofizeni, zpracovani,
pfipadném schvaleni nebo nabyti G€innosti (pasport ddaje o tzemi). Textova ¢ast obsahuje popis
Udaje o uzemi, graficka ¢ast obsahuje geograficka data Udaje o Uzemi zpracovana ve strojové
Citelném formatu (§ 4 odst. 5 V1). Formulaf pasportu Udaje o Uzemi je obsaZen v PFiloze &. 2 k V1.

Udaje o uzemi poskytuje pofizovateli organ vefejné spravy, jim zfizené pravnické osoba a viastnik
dopravni a technické infrastruktury (poskytovatel Gdaji) v digitalni formé bezodkladné po jejich
vzniku nebo po jejich zjisténi, pfitom zodpovida za jejich spravnost, uplnost a aktualnost. Graficka ¢ast
se poskytuje ve vektorové formé v soufadnicovém systému Jednotné trigonometrické sité katastraini.
Udaje o tuzemi mohou byt pouZity pro &innost organi verejné spravy, zaloZeni a vedeni technické
mapy a pro ¢innost projektanta tzemné planovaci dokumentace a tzemni studie. (§ 27 odst. 3 SZ).

Vlastnik dopravni a technické infrastruktury je opravnén poZadovat na porizovateli tzemné
analytickych podklad( Ghradu nakladd spojenych s poskytnutim udaji o uzemi podle SZ, nejvyse viak
do vyse naklad( na pofizeni jejich kopii, nosi¢t dat a nakladi na doruceni porizovateli (§ 27 odst.
4 SZ).

Poskytovatel adaju, ktery nespini povinnost podle § 27 odst. 3, nebo prokaze-li se, Ze poskytovatel
udaji neupozornil na nespravnost udaji o uzemi jim poskytnutych podle odstavce 2, je povinen
uhradit z toho vyplyvajici nédklady na aktualizaci a zmény Gzemné planovaci dokumentace a na
aktualizaci uzemné analytickych podkladd (§ 28 odst. 3 SZ).

Porizovani uzemné analytickych podkladu

Urad tizemniho planovéni pofizuje tzemné analytické podklady pro svij spravni obvod v podrobnosti
a rozsahu nezbytném pro porizovani tzemnich plant a regulacnich planG. Krajsky ufad porizuje
tuzemné analytické podklady pro uzemi kraje v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pofizovani
zasad uzemniho rozvoje, popfipadé pro dalsi tzemné planovaci Cinnost kraje. Ministerstvo porizuje
uzemné analytické podklady v rozsahu nezbytném pro pinéni svych ukold, pfitom vychazi zejména
z tzemné analytickych podklad( kraji. PFi porizovani uzemné analytickych podkladd ministerstvem se
postup podle odstavect 2 az 4 a § 28 a 29 nepouzije. (§ 27 odst. 1 SZ).

Uzemné analytické podklady pro uzemi kraje a jejich aktualizace pofizuje krajsky urad s vyuZitim
Uzemné analytickych podkladi pro spravni obvody obci s roz§ifenou pisobnosti (§ 29 odst. 3 SZ).
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Aktualizace tzemné analytickych podkladd

Porizovatel pribézné aktualizuje uzemné analytické podklady na zakladé novych udaju o tzemi
a prizkumu uzemi a nejpozdéji do 4 let poridi jejich uplnou aktualizaci.

Nejpozdéji 42 mésict od porizeni tzemné analytickych podkladi nebo od jejich posledni dpiné
aktualizace porizovatel poridi navrh nové Uuplné aktualizace, doru¢i oznameni o aktualizaci
poskytovatelum udaji a vyzve je k potvrzeni spravnosti, uplnosti a aktualnosti jimi poskytnutych adaji
o uzemi ve lhaté do 3 mésicu. Pokud tak poskytovatel udaji neucini v této Ihaté, ma se za to, Ze jejich
spravnost, tuplnost a aktualnost potvrdil (§ 28 odst. 1 a 2 SZ).

Spravnost poskytnutého udaje o Uzemi se potvrzuje v tfetim oddilu pasportu Udaje o Uzemi; jeho
obsah je stanoven v PFiloze €. 2 k V1 (§ 4 odst. 5 V1).

Pofizovatel UAP priib&zné aktualizuje podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi; jednou za Ctyfi
roky (v ramci uplné aktualizace UAP) zaktualizuje rozbor udrzitelného rozvoje tzemi.

Projednavani uzemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady pro sprévni obvod obce s rozsifenou putisobnosti a jejich Gplnou
aktualizaci projedna pofizovatel v rozsahu uréeni problémi k feSeni v lzemné planovacich
dokumentacich do 30 dnu po jejich vyhotoveni s obcemi ve svém spravnim obvodu (29 odst. 1 SZ).

Uzemné analytické podklady pro uzemi kraje a jejich aktualizace predkladé krajsky urad k projednéni
zastupitelstvu kraje (§ 29 odst. 3 SZ) a to v rozsahu rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi nebo jeho
aktualizace (§ 5 odst. 1 V1). Proces projednavani je popsan podrobnéji nize.

Ukladani, poskytovani, zverejriovani UAP

Uzemné analytické podklady a jejich aktualizace ukléda pofizovatel a poskytuje je stavebnim tfadim
v rozsahu potfebném pro vykon jejich pdsobnosti. Pofizovatel poskytuje uzemné analytické podklady
s vyjimkou Udaju o tzemi na zakladé Zadosti poskytovatele Gdaju, od kterych je, s vyjimkou organu
vefejné spravy a jimi zfizenych organizaci, opravnén poZadovat Ghradu nakladid spojenych
s poskytnutim Gzemné analytickych podkladd, nejvy$e v8ak do ceny nakladi na pofizeni jejich kopii,
nosiéu dat a nakladu na jejich doruéeni Zadateli.

Porizovatel zverejriuje uzemné analytické podklady a jejich aktualizace v rozsahu a zplsobem
umoZzniujicim dalkovy pfistup, obdobné zvefejiiuje informace o technické infrastrukture a o jejim
vilastnikovi obsazené v udaji o tzemi, poskytnuté podle § 27 (§ 166 odst. 1 a 2 SZ).

Vlastnici technické infrastruktury

Viastnici technické infrastruktury jsou povinni vést o ni evidenci, ktera musi obsahovat polohové
umisténi a ochranu, a v oduvodnénych pripadech, s ohledem na charakter technické infrastruktury,
i vySkové umisténi. Na Zadost pofizovatele tzemné analytickych podkladl, tzemni studie nebo
uzemné planovaci dokumentace, obecniho Ufadu, Zadatele o vydani regulacniho planu nebo
tuzemniho rozhodnuti, stavebnika nebo osoby jim zmocnéné sdéli viastnik technické infrastruktury ve
Ihdté do 30 dnl udaje o jeji poloze, podminkach napojeni, ochrany a dal§i udaje nezbytné pro
projektovou ¢innost a provedeni stavby. Informace mohou byt poskytnuty v digitalni podobé. Viastnik
technické infrastruktury je opravnén poZadovat na Zadateli uhradu nakladt spojenych s poskytnutim
poZadovanych udaju, nejvySe v8ak do vySe nakladu na porizeni jejich kopii, nosic¢t dat a nakladd na
doruceni.

Na vyzvu organu tzemniho planovani a stavebniho uradu jsou vlastnici technické infrastruktury
povinni jim bez pritah( poskytnout nezbytnou soucinnost pfi pinéni tkolt podle SZ (§ 161 odst. 1 a 2
S2).
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Fyzicka, pravnickd nebo podnikajici fyzicka osoba se jako vlastnik technické infrastruktury dopusti
podle § 179 odst. 3 SZ pfestupku tim, ze

a) nesplni nékterou z povinnosti podle § 161 odst. 1 SZ,

b) nesplni nékterou z povinnosti podle § 27 odst. 3 SZ.

Povinnosti podle § 161 odst. 1 SZ jsou uvedeny vy$e. Podle § 27 odst. 3 SZ ,Udaje o uzemi poskytuje
porizovateli ... vlastnik... technické infrastruktury ... v digitalni formé bezodkladné po jejich vzniku
nebo po jejich zjisténi, pfitom zodpovida za jejich spravnost, tplnost a aktualnost. Graficka cast se
poskytuje ve vektorové formé v souradnicovém systému Jednotné trigonometrické sité katastraini.”.

Za prestupek uvedeny v § 179 odst. 3 Ize ulozit pokutu podle § 179 odst. 5 pism. b) SZ a to do
200 000 Ke.

Pokutu za prestupek uvedeny v § 179 odst. 3 pism. b), dopusti-li se jej pravnicka nebo podnikajici
fyzickd osoba, projednava v prvnim stupni stavebni ufad obecniho ufadu obce s rozSifenou
pusobnosti, u ostatni pfestupkd uvedenych v § 179 odst. 3 stavebni Gfad pfislusny podle § 13, 15
al6 SZ (§ 182 Sz).

Mapové podkilady

Mapovymi podklady pro zpracovani zemné analytickych podkladi a uzemné planovaci dokumentace
(déle jen ,mapové podklady”) jsou katastralni mapa, Statni mapa, Zakladni mapa Ceské republiky
a Mapa Ceské republiky; mapovym podkladem pro pofizeni regulaéniho plénu mize byt téz
polohopisné a vySkopisné zaméreni feseného uzemi. Pro ucely Gzemniho planovani je mozné
mapovy podklad doplnit na zakladé skutecnosti zjisténych vilastnim prizkumem UGzemi; zaznam
0 provedeném doplnéni se uklada u pofizovatele. Neni-li statni mapové dilo v digitalni formé
k dispozici, Ize s vyuZitim statniho mapového dila vytvofit mapovy podklad v digitalni formé.

Pri tzemné planovaci éinnosti se jako mapovy podklad déle vyuZivaji technické mapy, pokud je méa
porizovatel k dispozici (§ 3 V1). Ustanoveni o technickych mapach nebude pouzitelné zejména pro
UPD a vymezeni zastavéného uzemi vzhledem k zavaznosti téchto nastroji a vazbé na vlastnické
vztahy.

Obsah tzemné analytickych podkladii
Uzemné analytické podklady obsahuji (§ 26 odst. 1 SZ)

e Zzjiténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi a jeho hodnot,

e zjisténi a vyhodnoceni omezeni zmén v Uzemi z ddvodu ochrany vefejnych zajm,
vyplyvajicich z pravnich pfedpist nebo stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich predpist
nebo vyplyvajicich z vlastnosti tzemi (= ,limity vyuziti Gzemi*),

e zjisténi a vyhodnoceni zaméru na provedeni zmén v Uzemi,

e ZzjiStovani a vyhodnocovani udrzitelného rozvoje Uzemi,

e uréeni problém k fe$eni v lzemné planovaci dokumentaci.

Nalezitosti obsahu Uzemné analytickych podkladd stanovuje vyhlaska V1. Dle § 4 V1 Gzemné
analytické podklady pofizované ufadem uzemniho planovani (dale jen ,0zemné analytické podklady
obci“ nebo ,UAPo“) a lzemné analytické podklady pofizované krajskym ufadem (déle jen ,uzemné
analytické podklady kraje nebo UAPk*) obsahuiji:

a) podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje tzemi zahrnuji Zzjisténi a vyhodnoceni stavu
a vyvoje uzemi, jeho hodnot a limity vyuziti Gzemi v €lenéni na tematické vrstvy (Sirsi tdzemni
vztahy, prostorové a funkcni usporadani uzemi, struktura osidleni, sociodemografické podminky
a bydleni, priroda a krajina, vodni reZim a horninové prostredi, kvalita Zivotniho prostfedi,
zemédeélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa, obCanska vybavenost vcetné jeji
dostupnosti a verejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura véetné jejich dostupnosti,
ekonomické a hospodarské podminky, rekreace a cestovni ruch, bezpecnost a ochrana obyvatel)
a zjisténi a vyhodnoceni zameérl na provedeni zmén v Gzemi.
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b) rozbor udrzitelného rozvoje tzemi zahrnuje zjisténi a vyhodnoceni pozitiv a negativ v izemi
(v ¢lenéni na vySe uvedené tematické vrstvy), vyhodnoceni Uzemnich podminek a potenciald
jednotlivych pilifd udrzitelného rozvoje Uzemi (pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel), v€etné jejich vzajemnych vazeb a trendl vyvoje
Uzemi, uréeni problémua k FeSeni v Uzemné planovacich dokumentacich, pfipadné v GUzemnich
studiich, zahrnujici zejména pozZadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich
a hygienickych zavad, vzajemnych stfetd zamérl na provedeni zmén v Uzemi a stfetl téchto
zamera s limity vyuziti Gzemi a s hodnotami v Uzemi, na odstranéni nebo zmirnéni vlivQi negativ
v Uzemi, na vyuziti potencialll rozvoje Uzemi a na snizeni nevyvazeného vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel.

C) Udaje o uzemi, zjisténi vyplyvajici z pruzkumua tzemi, dal$i dileZité dostupné informace
a pfipadné data vznikla analyzou shromazdénych informaci (dale jen ,databdze uzemné
analytickych podkladi“). Databaze Uzemné analytickych podkladi je prabézné aktualizovana
a je tvofena sledovanymi jevy podle pfilohy &. 1 V1.

Graficka ¢ast uzemné analytickych podkladi se zpracovava zpravidla v ramci pofizeni Uplné
aktualizace uzemné analytickych podkladt. (§ 4 odst. 6 V1)

Graficka ¢ast podkladli pro rozbor udrzitelného rozvoje tuzemi Uzemné analytickych podkladu
obsahuje vykres hodnot Uzemi, zahrnujici hodnoty kulturni, pfirodni a civiliza¢ni, vykres limit
vyuziti Uzemi a vykres zamérd na provedeni zmén v Gzemi. (§ 4 odst. 6 V1)

Graficka ¢éast rozboru udrzitelného rozvoje UGzemi Uzemné analytickych podkladl obsahuje
vykres problému k feSeni v izemné planovacich dokumentacich, pfipadné v tzemnich studiich
(= ,problémovy vykres"). (§ 4 odst. 6 V1)

Uzemné analytické podklady mohou byt doplnény dal$imi vykresy, schématy, tabulkami, grafy
i kartogramy. (§ 4 odst. 6 V1)

a) Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obci s rozsifenou ptsobnosti (UAPo)

UAP obci pofizuji Gfady uzemniho planovani pro svij spravni obvod v podrobnosti a rozsahu
nezbytném pro pofizovani Uzemnich planl a regulaénich plana (§ 27 SZ).

Obecny obsah UAPo stanovi § 26 SZ a § 4 V1 — viz kapitola vySe. Obsah datové baze Uzemné
analytickych podkladul je stanoven v Pfiloze €. 1 ¢asti A k V1.

V uzemné analytickych podkladech pro uzemi hlavniho mésta Prahy je mozZno sloucit obsah uzemné
analytickych podkladd obci i uzemné analytickych podkladu kraje (§ 4 V1).

Projednavani uzemné analytickych podkladu pro spravni obvod obce s rozsifenou pusobnosti

Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozsitenou pusobnosti a jejich aktualizace
projedna pofizovatel v rozsahu uréeni problém k feSeni v tzemné planovacich dokumentacich do 30
dnl po jejich vyhotoveni s obcemi ve svém spravnim obvodu.

Pofizovatel upravi uzemné analytické podklady podle vysledku projednani a bezodkladné je zasle
krajskému ufadu (§ 29 odst. 1 a 2 SZ).

Soucasti uzemné analytickych podkladl obci je doklad o jejich projednani s obcemi (§ 5 odst. 2 V1).
Obsah dokladu o projednani uzemné analytickych podklad( je stanoven v Pfiloze ¢. 3 k V1 (§ 5 odst.
3V1).

b) Uzemné analytické podklady pro uzemi kraje (UAPk)

Krajské ufady pofizuji Uzemné analytické podklady pro uzemi kraje v podrobnosti a rozsahu
nezbytném pro pofizovani zasad uzemniho rozvoje, popfipadé pro dalsi uzemné planovaci €innost
kraje. (§ 27 odst. 1 SZ).
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UAPK a jejich aktualizace pofizuje krajsky Gfad s vyuzitim Uzemné analytickych podklad(i pro spravni
obvody obci s rozsifenou pusobnosti (§ 29 odst. 3 SZ).

Obecny obsah UAP stanovi § 26 SZ a § 4 V1 — viz kapitola vy$e. Obsah datové baze Uzemné
analytickych podkladd kraje, je stanoven v Priloze €. 1 ¢asti B k V1.

V uzemné analytickych podkladech pro uzemi hlavniho mésta Prahy je mozno sloucit obsah uzemné
analytickych podklad( obci i uzemné analytickych podkladu kraje (§ 4 V1).
Projednavani uzemné analytickych podkladu pro tuzemi kraje

Uzemné analytické podklady kraje predklada krajsky Grad k projednani zastupitelstvu kraje v rozsahu
rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi nebo jeho aktualizace (§ 29 odst. 3 SZ a § 5 odst. 1 a 2 V1).
Soucasti tzemné analytickych podkladu kraje je doklad o jejich projednani v zastupitelstvu kraje (§ 5
odst. 2 V1).

Obsah dokladu o projednani tzemné analytickych podkladl je stanoven v Pfiloze €. 3 k V1 (§ 5 odst.
3V1).

Krajsky ufad zaSle ministerstvu a Ministerstvu Zzivotniho prostfedi uzemné analytické podklady
pro Uuzemi kraje do 6 mésicl od lhuty stanovené pro jejich pofizeni nebo aktualizaci (§ 29 odst. 3 SZ).

Pouzité zdroje:

e Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist. (SZ)

e \Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd. (V1)

D.2.1.2 Uzemni studie

Uzemni studie je jednim z druhd uzemné planovacich podklad( (§ 25 SZ).

Uzemni studie ovéfuje moznosti a podminky zmén v Uzemi; slouZi jako podklad k pofizovani politiky
uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v uzemi (§ 25
SZ).

Uzemni studii (v pfenesené plisobnosti) porizuji:

— obecni ufad obce s rozSifenou plsobnosti (Ufad uzemniho planovani) pro obec s rozSifenou
pusobnosti nebo na Zadost obce ve svém spravnim obvodu (§ 6 SZ),

— obecni UFad, ktery zajisti spinéni kvalifikacnich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci €innosti;
na zakladé vefejnopravni smlouvy vykonava tuto pusobnost téz pro obec ve stejném spravnim
obvodu obce s rozSifenou plsobnosti (§ 6 a § 24 SZ),

— krajsky ufad (§ 7 SZ),
— Ujezdni ufad pro Uzemi vojenského Ujezdu (§ 10 SZ),
— Ministerstvo pro mistni rozvoj.

Zpracovani uzemni studie, jakozto projektova cinnost ve vystavbé, nalezi mezi vybrané ¢innosti
ve vystavbé, které mohou vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu
podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 158, 159 SZ, zakon ¢€. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu).

Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feseni vybranych problémd, pfipadné Uprav
nebo rozvoj nékterych funkénich systému v izemi, napfiklad vefejné infrastruktury, tzemniho systému
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ekologické stability, které by mohly vyznamné ovlivhovat nebo podmifovat vyuziti a usporadani uzemi
nebo jejich vybranych &asti.

Pofizovatel pofizuje Uzemni studii v pfipadech, kdy je to ulozeno Uuzemnim planem, popf. zasadami
uzemniho rozvoje, nebo z vlastniho nebo jiného podnétu. V zadani tzemni studie urci pofizovatel jeji
obsah, rozsah, cile a ucel.

Pofizeni uzemni studie z jiného podnétu muize pofizovatel podminit Uplnou nebo &aste¢nou Uhradou
nakladl od toho, kdo tento podnét podal.

V zadani uzemni studie m{ze pofizovatel stanovit, Ze ten, kdo hodla zménu v Uzemi realizovat, muze
zaijistit zpracovani uzemni studie na své naklady (§ 30 odst. 4 SZ).

Pofizovatel uzemni studie poda poté, kdy schvalil moznost jejiho vyuziti podle § 25 SZ, navrh na
vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti (§ 30 SZ). Podkladem pro zapis do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti je prlibézné vypliovany registraéni list Uzemni studie (pfiloha
¢. 14 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.).

Nejpozdéji do 8 let od posledniho vlozeni dat o Uzemni studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti
provefi pofizovatel aktualnost jejiho feSeni. V pfipadé moznosti dalSiho vyuziti Uzemni studie zajisti
o této skuteCnosti vlozeni dat do evidence, jinak ministerstvo, popfipadé jim povéfena organizaéni
slozka statu (f. Ustav Uzemniho rozvoje v Brné), Udaje o Uzemni studii z evidence vypusti.
Ministerstvo, popfipadé jim povéfena organizaéni slozka statu, vypusti Udaje o uUzemni studii
Z evidence uzemné planovaci Cinnosti téz v pfipadé, Ze jeji obsah je v rozporu s pravnimi predpisy
(§ 30 odst. 6 SZ).

Nalezitosti Gzemni studie nejsou stanoveny pravnim predpisem (§ 30 SZ).

Zasady uzemniho rozvoje mohou ve vybranych plochach nebo koridorech ulozit provéfeni zmén jejich
vyuziti dzemni studii (§ 36 odst. 2 SZ).

V uzemnim planu lze vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie. V pfipadé podminéni rozhodovani Uzemni studii jsou
soucasti Uzemniho planu podminky pro jeji pofizeni a pfiméfena Ih(ta pro viozeni dat o ni
do evidence uzemné planovaci ¢innosti (§ 30 odst. 4); marnym uplynutim Ihaty, ktera by neméla byt
delSi nez 4 roky, omezeni zmén v Uzemi zanika (§ 43 odst. 2 SZ).

Pofizovatel poskytuje projektantovi uzemni studie Udaje o uzemi (§ 27 SZ).

Dle § 185 odst. 4 SZ jsou urbanistické studie, tzemni generely a Uzemni progndzy, zpracované piede
dnem nabyti ucinnosti zakona €. 186/2006 Sb., stavebni zakon, které nepfesahovaly hranice
pusobnosti jednoho Ufadu Uzemniho planovani, provéfeny timto ufadem ve spolupraci s dot€enymi
obcemi z hlediska jejich aktudlnosti; v ostatnich pfipadech provéfi jejich aktualnost krajsky urad
ve spolupraci s dotéenymi Gfady Uzemniho planovani. Ufad, ktery potvrdil aktuéinost urbanistické
studie, uzemniho generelu a tzemni prognoézy, poda navrh na viozeni dat, popfipadé vlozi data o nich
do evidence Uuzemné planovaci Cinnosti (§ 185 odst. 4 SZ). Pro vilozeni dat o urbanistické studii,
uzemnim generelu a Uzemni prognéze do evidence uzemné planovaci ¢innosti se pouzije registracni
list zemni studie (Pfiloha €. 14 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.).

Pouzité zdroje:

e Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpist (SZ).
® Ddavodova zprava k SZ.

e \Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpist (nékdy také ,V1°)
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D.2.2 Politika tzemniho rozvoje

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zakon, resp. SZ) definuje v dilu 2 hlavy Il celorepublikovy strategicky nastroj
uzemniho planovani, politiku tzemniho rozvoje (dale jen PUR).

Politika uzemniho rozvoje je nastrojem tzemniho planovani, ktery podle § 31 odst. 1 SZ urluje ve
stanoveném obdobi poZadavky na konkretizaci uUkoli UGzemniho planovani v republikovych,
pfeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi,
a urcuje strategii a zakladni podminky pro naplfiovani téchto ukold.

Politika uzemniho rozvoje s ohledem na moznosti Uzemi koordinuje tvorbu a aktualizaci zasad
uzemniho rozvoje, tvorbu koncepci schvalovanych ministerstvy a jinymi Ustfednimi spravnimi Gfady
a zaméry na zmény v Uzemi republikového vyznamu a stanovi ukoly zajistujici tuto koordinaci.
(§ 31 odst. 2 SZ7)

Politika Uzemniho rozvoje je zavazna pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, Uzemnich
pland, regulaénich pland a pro rozhodovani v Uzemi dnem nasledujicim po dni zvefejnéni sdéleni
0 jejim schvaleni ve Sbirce zakon(. (§ 31 odst. 4 SZ)

D.2.2.1 Uéel PUR

PUR uréuje strategii a zakladni podminky pro naplfiovani tkolt Gzemniho planovani a tim poskytuje
rdmec pro konsensudlni obecné prospésny rozvoj tizemi CR (dale jen Gzemni rozvoj). Uelem je
s ohledem na moznosti a pfedpoklady Uzemi a na pozadavky uzemniho rozvoje zajistit koordinaci
Uzemné planovaci ¢innosti kraji a obci, koordinaci odvétvovych a meziodvétvovych koncepci,
politik a strategii a dal$ich dokument( ministerstev a dal$ich Ustfednich spravnich Gfad(. PUR déale
koordinuje zaméry na zmény v tzemi republikového vyznamu zejména pro dopravni a technickou
infrastrukturu, které svym vyznamem, rozsahem nebo pfedpokladanym vyuzitim ovlivni uzemi vice
kraju (dale jen rozvojové zaméry).

PUR stanovuje ukoly pro navazujici izemné planovaci éinnost a pro stanovovani podminek pro
predpokladané rozvojové zaméry s cilem zvySovat jejich pfinosy a minimalizovat jejich negativni
dopady.

PUR slouzi rovnéz ke koordinaci dal$ich néstroji vefejné spravy ovliviiujicich tdzemni rozvoj,
kterymi jsou napf. program rozvoje uzemniho obvodu kraje a program rozvoje uzemniho obvodu obce.
PFi shora uvedené koordinaci PUR CR vychazi mj. z dokumentd uréenych k podpofe regionalniho
rozvoje a podkladd a dokumentl vefejné spravy, které maji v mezinarodnich a republikovych
souvislostech vliv na vyuzivani GUzemi statu, napf. politik, strategii, koncepci, plant, programda,
generell a zpravy o stavu zivotniho prostredi.

Poznamka:

PUR je strategickym ndstrojem tizemniho planovani, ktery deklaruje republikové z&jmy tzemniho
rozvoje a stanovuje rémcové pravidla pro uzemni planovani v CR. PUR neni celorepublikovou
tizemné plénovaci dokumentaci. PUR neni nadfazena ostatnim celorepublikovym dokumentim,
pouze se snaZi o koordinaci v nich uvedenych zamérd, které maji pramét do uzemni, {j. vyvolavaji
potfebu zmén v uzemi.

PUR zohledriuje, se zfetelem na jedinednost charakteru Uzemi a struktury osidleni CR, poZadavky
na udrzitelny rozvoj tzemi a Gzemni soudrinost, které pro CR vyplyvaji z élenstvi v EU,
z mezinarodnich smluv, z ¢élenstvi v mezinarodnich organizacich (OSN, OECD, Rada Evropy)
a dalSich mezinarodnich dohod, smluv a Umluv, vztahujicich se k uzemnimu rozvoji, ve kterych je
Ceska republika jednou ze smluvnich stran. PUR bere v potaz i zéméry obsazené v dokumentech
uzemniho rozvoje sousednich statd. Zajistuje tak koordinaci Uizemniho rozvoje se sousednimi staty,
kterym je PUR zasilana a je jim nabidnuta pfipadna konzultace.
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D.2.2.2 Obsah PUR

PUR dle § 32 odst. 1 SZ:
a) stanovi republikové priority Uzemniho planovani pro zajiténi udrzitelného rozvoje uzemi,

b) vymezuje oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi z divodl soustfedéni aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu, nebo které svym vyznamem pFesahuji Uzemi
jednoho kraje, to je rozvojové oblasti a rozvojové osy,

c) vymezuje oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy (dale jen specifické
oblasti) mezinarodniho a republikového vyznamu, nebo které svym vyznamem piesahuji
uzemi jednoho kraje,

d) schematicky vymezuje plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho
a republikového vyznamu nebo které svym vyznamem presahuji Uzemi jednoho kraje,

e) stanovi ve vymezenych oblastech, plochach a koridorech kritéria a podminky pro rozhodovani
0 moznych variantdch nebo alternativach zmén v Uzemi a pro jejich posuzovani, zejména
s ohledem na jejich budouci vyznam, mozna ohrozeni, rozvoj, itlum, preference a rizika,

f) stanovi ukoly podle § 31 SZ.

Poznamka:

Oblasti, osy, koridory a plochy jsou vymezovany s ohledem na prokdzané potreby rozvoje uzemi
statu, které v souladu s § 5 stavebniho zakona oduvodriuji zasah do plsobnosti organt kraju
a obci v zalezitostech tykajicich se jejich tzemniho rozvoje, a jestlize je duvodné pro tyto oblasti, osy,
koridory a plochy stanovit kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v nich.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o mozZnych variantach nebo alternativaich zmén
v uzemi a pro jejich posuzovani stanovuje jako hlavni zasady, které je nutno z hlediska
republikovych nebo mezinarodnich zajmd v daném Gzemi respektovat.

Ve vétsiné vymezenych oblasti, ploch a koridord jsou stanovovany ukoly pro ministerstva
a jiné ustredni spravni urady s konkrétnimi terminy pinéni a dale ukoly pro dzemni planovani,
jejichz nositeli jsou pfislusné kraje. VVyhodnoceni plnéni prislusnych Gkol( je klicovou soucasti
obsahu Zprdvy o uplatriovdni PUR, které se zpracovdvd do 4 let od schvéleni PUR vilédou.
K uplatriovani PUR v nasledné uizemné plénovaci dokumentaci:

Kraje v ZUR dle potfeby upfesni vymezeni jednotlivych oblasti a os v rozliseni podle tzemi
jednotlivych obci, popf. katastri, a soucasné upfesni vymezeni ploch a koridort dopravni
a technické infrastruktury a to pii respektovani v PUR stanovenych divod( vymezeni a kritérii
a podminek pro rozhodovani pro jednotlivé oblasti, osy, koridory a plochy a rozvojové zaméry.
Upresnéné specifické oblasti se mohou pfekryvat s upfesnénymi rozvojovymi oblastmi nebo
rozvojovymi osami pouze vyjimec¢né a jen ve zvlasté odivodnénych pripadech.

Prislusné kraje a obce postupuji pfi pofizovani Gzemné planovaci dokumentace v souladu
republikovymi  prioritami  Gzemniho planovani pro zajiS§téni udrZitelného rozvoje Gzemi
a s kritérii a podminkami pro rozhodovéni o zménach v Uzemi stanovenymi v PUR pro jednotlivé
oblasti, osy, koridory a plochy a rozvojové zéméry. Ukoly pro tizemni plénovéni, stanovené v PUR pro
Jjednotlivé oblasti a osy, koridory, plochy a rozvojové zaméry musi byt prevzaty do tzemné planovaci
dokumentace kraju a obci.

Prislusné kraje pfi pofizovani tzemné planovaci dokumentace feSi uzemni souvislosti vymezenych
koridori a ploch a rozvojovych zaméri. Soucasné prislusné kraje a obce zajisti uzemni ochranu
vymezenych koridort a ploch a rozvojovych zaméru, pfipadné téz uzemni rezervou.
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Vyhodnoceni viivi PUR na udrzitelny rozvoj tzemi

K navrhu PUR ministerstvo zajisti vyhodnoceni vlivii PUR na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 32 odst. 2
SZ), Jeho soucasti je vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi zpracované podle pfilohy k SZ
a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti (§ 19 odst. 2 SZ). Ve vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostfedi se popiSou a vyhodnoti zjisténé
a pfedpokladané zavazné vlivy politiky uzemniho rozvoje na Zivotni prostfedi a pfijatelné alternativy
naplfujici cile politiky tzemniho rozvoje (§ 32 odst. 2 SZ).

Udrzitelny rozvoj tzemi pro potfeby Uzemniho planovani v souladu s § 18 odst. 1 SZ spociva ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by ohrozZoval
podminky zivota generaci budoucich.

Posuzovani vlivii koncepci na Zivotni prostfedi je v CR upraveno zakonem &. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych zakon, ve znéni pozdéjSich predpist.

Jednotlivé kapitoly PUR

V souladu s § 32 SZ se PUR é&leni na kapitoly:

e Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.
e Rozvojové oblasti a rozvojoveé osy.

e Specifické oblasti.

o Koridory a plochy dopravni infrastruktury.

o Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra.

o DalSi ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni organy a pro uzemni planovani.

Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Republikové priority v mezinarodnich, pfeshrani¢nich a republikovych souvislostech s cilem dalSiho
rozvoje Uzemi stanovuji ramce k vytvareni vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro udrZitelny rozvoj uzemi. V souladu s § 31 SZ urCuji
pozadavky na konkretizaci obecné formulovanych cild a Ukoll tzemniho planovani a ur€uji strategii
a zakladni podminky pro jejich naplfiovani v uzemné planovaci ¢innosti kraju a obci a pfi tvorbé
resortnich koncepci s dusledky pro uzemi.

Republikové priority v souladu s charakterem uzemi CR, strukturou jeho osidleni a uéelem PUR jako
nastroje uzemniho planovani, zohlednuji pozadavky na udrzitelny rozvoj izemi a Uzemni soudrznost,
vyjadfené v dokumentech mezinarodnich organizaci, kterych je CR &lenem. Republikové priority
plati pro celé izemi CR.
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Rozvojové oblasti a rozvojové osy (dale jen ROB a ROS)

ROB a ROS jsou vymezovany v Uzemich, v nichZz z duvodl soustfedéni aktivit mezinarodniho
a republikového vyznamu existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. V té€chto uzemich je tfeba
vytvaret, udrzovat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Uzemi a pfi
respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umozfiovat odpovidajici vyuzivani uzemi
a zachovani jeho hodnot. ROB zahrnuji obce, ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra
(krajského mésta) pfi pfipadném spoluplisobeni vedlejSich center.

ROS zahrnuji obce, v nichz existuji, nebo Ize realné ocekavat zvySené pozadavky na zmény
v Uzemi, vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované kapacitni silnice pfi spoluptsobeni
rozvojové dynamiky pfislusnych center osidleni. V prostoru kfiZzeni rozvojovych os mohou byt obce
zafazeny do kterékoli z téchto rozvojovych os. Do rozvojovych os nejsou zafazovany obce, které jsou
jiz soucasti rozvojovych oblasti.

V PUR jsou ROB a ROS vymezeny spravnimi obvody obecnich tFad( obci s rozsifenou plisobnosti,
pfipadné jejich ¢astmi. Upfesnéni vymezeni ROB a ROS v rozliSeni podle uzemi jednotlivych obci, pfi
respektovani dlvodu vymezeni jednotlivych ROB a ROS provadi kraje v zdsadach uzemniho rozvoje.

ZvySené pozadavky na zmény v Uzemi vyzaduji aktivni souc€innost vSech slozek vefejné spravy,
zvlasté pak dotéenych organ(, chranicich vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpisu.

Specifické oblasti (dale jen SOB)

SOB se vymezuji v Uzemich, ve kterych se v porovnani s ostatnim tzemim CR dlouhodobé projevu;ji
problémy z hlediska udrZitelného rozvoje uzemi, tj. problémy se zajisténim vyvaZzeného vztahu
pfiznivého Zivotniho prostiedi, hospodarského rozvoje a soudrZnosti spole€enstvi obyvatel Uuzemi
(uvedené v dlivodech vymezeni). Pfitom se jedna o uUzemi se specifickymi hodnotami anebo se
specifickymi problémy mezinarodniho a republikového vyznamu, nebo které svym vyznamem
presahuji uzemi kraje.

SOB zahrnuji obce, ve kterych je dle zjisténych skutecnosti nejnaléhavéjsi potfeba feSeni problému
z hlediska udrzitelného rozvoje Gzemi. Uelem vymezeni SOB je, aby v nich kraje, ministerstva a jiné
Ustfedni spravni Ufady v ramci svych plsobnosti vytvarely podminky pro odstranéni problému s cilem
umoznit udrZitelny rozvoj Uzemi a to v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani definovanymi
stavebnim zakonem a pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani a ochrany pfirodnich,
kulturnich a civilizagnich hodnot uzemi.

V PUR jsou SOB vymezeny spravnimi obvody obecnich Gfadl obci s rozsitenou pGsobnosti, pfipadné
jejich ¢astmi. Upfesnéni vymezeni SOB v rozliSeni podle uzemi jednotlivych obci, pfi respektovani
dlvodu vymezeni a kritérii a podminek pro rozhodovani jednotlivych SOB, provadi kraje v zdsadach
uzemniho rozvoje.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Dopravni a technicka infrastruktura jako soucast vefejné infrastruktury je zfizovana a vyuzivana
ve vefejném zajmu. Ugelem vymezeni t&chto koridori a ploch v PUR je vytvofeni Gzemni ochrany
koridort a ploch pro umisténi dopravni infrastruktury (napf. pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest
a letist) a technické infrastruktury (provoznich soubor(, vedeni, objektl, zafizeni a ploch
elektroenergetickych a plynarenskych siti, dalkovodl (ropovody, produktovody), vodovodnich
a kanalizanich siti, ploch pro odpadové hospodarstvi a Uzemi chranénych pro akumulaci
povrchovych vod, které maji vliv na rozvoj izemi CR, svym vyznamem pfesahuji Uzemi jednoho kraje
a umozni propojeni zakladni sité¢ dopravnich cest a systému technické infrastruktury na uzemi CR
a se sousednimi staty.

Ruzné systémy dopravni a technické infrastruktury nezbytné vyzaduji koordinaci jejich umisténi
v zastavéném i nezastavéném uzemi, zejména s ohledem na ochranu tohoto uzemi pro nasledné

Kapitola D.2 — 12



“5 Ustav Gzemniho rozvoje, Jakubské nam. 3, 602 00 Brno
U@ Tel.: +420 542 423 111, www.uur.cz, e-mail: sekretariat@uur.cz
Principy a pravidla uzemniho planovani

Kapitola D. Uzemni planovani, jeho organy, nastroje a vazby
D.2 Nastroje tzemniho planovani

vyuziti budoucimi generacemi a s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot a z tohoto dlvodu
nalézani kvalitativné lepsiho a citlivéjSiho prdchodu tzemim.

Zdroje jednotlivych systému technické infrastruktury (elektrarny, elektrické stanice, teplarny, vytopny,
zasobniky plynu, kompresorové stanice, zasobniky ropy, &erpaci stanice ropy, vodni nadrze,
pramenisté, upravny vody, Cistirny odpadnich vod, skladky/ulozisté odpad(, spalovny odpad( a dalsi)
jsou investi¢né nakladné jak z hlediska finan¢niho, tak i z hlediska narok(i na uzemi. Je tudiz zadouci
v ramci Uzemniho planovani dlouhodoba vyhledova ochrana Guzemi pro jejich lokalizaci.

Kraje v zasadach Uzemniho rozvoje upfesni vymezeni ploch a koridorl dopravni a technické
infrastruktury, pfi respektovani divodu vymezeni a kritérii a podminek pro rozhodovani.

Dalsi ukoly pro ministerstva a jiné tustfedni spravni urady a pro Gzemni planovani

V PUR CR jsou stanoveny dal$i Gkoly pro Gzemni planovani, ukladajici feSeni probléma, které maji
nadmistni charakter, ale nesplfiuji pozadavky pro rozvojové oblasti, rozvojové osy
a specifické oblasti, vymezené na celostatni Grovni. Jsou to jednak dzemi vykazujici relativné zvysené
poZadavky na zmény v uzemi a jednak Uzemi vykazujici relativné vyS$$i miru problému, zejména
z hlediska udrzitelného rozvoje tizemi. Ukolem kraju je upfesnit v ZUR dle potfeby vymezeni téchto
uzemi v rozliSeni podle jednotlivych obci.

D.2.2.3  Porizeni politiky uzemniho rozvoje

PUR je zpracovana na zakladé analyz, jejichz vystupy jsou obsazeny v materialu Podklady
a vychodiska, tento dokument je informacnim vstupem PUR, ktery neni projednavan
a schvalovan vladou CR.

Navrh PUR pofizuje MMR podle § 33 odst. 2 SZ zejména na zakladé:
a) Uzemné planovacich podkladd,
b) dokumentu uréenych k podpofe regionalniho rozvoje,

c) podkladd a dokumentl vefejné spravy, které maji v mezinarodnich a republikovych
souvislostech vliv na vyuzivani Uzemi statu, napfiklad politik, strategii, koncepci, pland,
programu, genereld,

d) zpravy o stavu Zivotniho prostfedi,

e) mezinarodnich zavazki Ceské republiky vztahujicich se k izemnimu rozvoji.

PUR pofizuje MMR pro celé Gzemi republiky a schvaluje ji vidda. (§ 31 odst. 3 SZ).
Poznamka:

PUR CR 2008, zpracované podle SZ, byla schvélena Usnesenim viady Ceské republiky &. 929 ze dne

20. ervence 2009. Aktualizace 6. 1 PUR CR byla schvélena usnesenim vlady & 276 ze dne
15. dubna 2015. V soucasné dobé jsou porizovany dal$i aktualizace.

Postup pofizeni, schvaleni a aktualizace PUR upravuji § 33, 34 a 35 SZ.

MMR pofizuje navrh PUR ve spolupraci s ostatnimi ministerstvy, jinymi Ustfednimi spravnimi ufady
a kraji (§ 33 odst. 1 SZ). Ktomuto Uc€elu byly zfizeny nad ramec stavebniho zakona dva pracovni
vybory, tj. Konzulta¢ni a Koordina¢ni vybor, sloZzenych ze zastupcli ministerstev, jinych Ustfednich
spravnich Gfad( a krajt. Ministerstvo Zivotniho prostredi (dale jen MZP) pfitom stanovi své pozadavky
na vyhodnoceni vlivi PUR na Zivotni prostfedi (§ 33 odst. 1 SZ).

Navrh PUR véetné vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi zasila MMR ostatnim ministerstvam,
jinym Ustfednim spravnim uUfadim a krajim. Do 60 dnu od obdrzeni navrhu PUR mohou obeslané
instituce k nému uplatnit sva stanoviska. Ke stanoviskim podanym po této lhaté se nepfihlizi (§ 33
odst. 3 S2).
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MMR zvefejni zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup navrh PUR, véetn& vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi, oznami misto a dobu konani vefejného projednani nejméné 30 dnu predem
a stanovi lhatu pro podani pisemnych pfipominek obci a vefejnosti, ktera nesmi byt krat$i nez 30 dnd
ode dne vefejného projednani. Pfipominky se podavaji pfimo MMR. K pozdéji uplatnénym
pfipominkam se nepfihlizi. Ustanoveni § 22 odst. 1 az 3 se pouziji pfiméfené (§ 33 odst. 4 SZ).

Poznamka:

Obvyklym zpusobem je v tomto pripadé zvefejnéni dokumentu na oficialnich internetovych stréankach
MMR.

MMR ve spolupréaci s Ministerstvem zahrani¢nich véci (dale jen MZV) a MZP za$le navrh PUR spolu
s vyhodnocenim vlivd na udrzZitelny rozvoj Uzemi sousednim statim, jejichz GUzemi mulze byt
uplatiiovanim PUR vyznamné ovlivnéno, a nabidne jim konzultace. Pokud sousedni stat o konzultace
projevi zajem, MMR se ve spolupraci s MZV a MZP konzultaci G&astni (§ 33 odst. 5 SZ).

MMR zas$le kopie stanovisek, pfipominek a pfipadnych vysledkd konzultaci podle odstavci
3 az 5 MZP jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani
vlivil na Zivotni prostiedi, které neni stanoviskem podle § 4 odst. 2 SZ (tzn., Ze stanovisko MZP je
vysoce odbornym podkladem, ale neni pravné zavazné). MZP toto stanovisko uplatni do 30 dnl od
obdrzeni uvedenych podkladii. Ze zavaznych davodu, které MZP sdéli MMR nejpozdé&ji do 30 dnd od
obdrzeni podkladu, se Ihdta pro uplatnéni stanoviska prodluzuje, nejdéle vak o 30 dnd. Pokud MZP
stanovisko neuplatni v uvedenych Ihiitach, je mozné PUR schvalit i bez jeho stanoviska.

Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast vyplyne, e PUR ma
vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost dané lokality nebo oblasti, postupuje se
podle § 45i zdkona o ochrané ptirody a krajiny. Kompenzaéni opatfeni uvede MZP ve stanovisku
podle § 4 odst. 2 pism. b) SZ.

MMR zohledni vysledky vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi, stanoviska, pfipominky obci
a vefejnosti a pfipadna vyjadieni sousednich stat( a vysledky konzultaci s nimi a upravi navrh PUR.
Tento upraveny navrh projedna se zastupci ostatnich ministerstev, jinych Ustfednich spravnich Gradu
a kraju (§ 33 odst. 6 SZ).

Schvaleni politiky uzemniho rozvoje

MMR predklada vladé ke schvéleni navrh PUR upraveny na zakladé jeho projednani se zastupci
ministerstev, jinych Ustfednich spravnich Ufadd a kraji. Spolu s navrhem PUR se predklada zprdva
o projedndni navrhu PUR obsahujici vyhodnoceni stanovisek ministerstev, jinych ustfednich
spravnich Ufadt a kraji, pfipominek obci a vefejnosti, pfipadnych vyjadfeni sousednich statd
a vysledkd konzultaci s nimi se zdlvodnénim zpuUsobu jejich zapracovani. Dale se predkladaji
vysledky vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tzemi, stanovisko MZP k vyhodnoceni vlivii
na Zivotni prostfedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno a sdéleni, jak bylo zohlednéno
vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi s uvedenim duvodl vybéru pfijaté varianty feseni
(§ 34 odst. 1 S2).

Aktualizace politiky tzemniho rozvoje

MMR zpracovava ve spolupraci s ostatnimi ministerstvy, jinymi Ustfednimi spravnimi Urady a kraji
nejpozdéji do 4 let zprdvu o uplatfiovani PUR. Prvni zpravu MMR zpracovalo do 4 let od prvniho
schvaleni PUR vladou v souladu s § 35 odst. 1 SZ.

Obsah Zpravy o uplatfiovani PUR je stanoven v § 35 odst. 2 SZ. Zprava obsahuje zejména
vyhodnoceni pinéni ukolii PUR. Ukoly, které byly splnény, se jiz do zn&ni PUR po aktualizaci
nezapracovavaji. U nesplnénych Ukoll je rozhodujici pro zapracovani do dalSiho znéni jejich
aktualnost. Zprava dale obsahuje vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi s uvedenim, zda
nebyly zjistény nepredpokladané negativni dopady na Zzivotni prostfedi, spolu s navrhy pro jejich
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci. Soucasti zpravy je dale posouzeni vlivii zasad tizemniho
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rozvoje jednotlivych kraji, podkladi a dokumentu verfejné sprdavy s celostatnim zamérenim,
napfiklad politik, strategii, koncepci, plant, programi, generelii, na uplatiovani PUR. Dalsi
soucasti zpravy jsou ndvrhy na aktualizaci PUR (véetné namétd vyplyvajicich z vy$e uvedenych
dokumenttl) a jejich zdGvodnéni, popFipadé navrh a divody na pofizeni nové PUR; stanovisko podle
§ 45i zdkona o ochrané prirody a krajiny; stanovisko MZP zpracované na zakladé kritérii podle
pFilohy &. 8 zakona o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi s uvedenim, zda ma byt aktualizace PUR
posouzena z hlediska vlivl na zivotni prostfedi, a navrh opatfeni, ktera je nutno provést v uzemné
planovaci ¢innosti kraji a obci, v ¢innosti ministerstev a dalSich ustfednich spravnich aradu
(§ 35 odst. 2 SZ).

Poznamka:

Na zakladé uzemné analytickych podkladi kraju, podnéti kraji a zaméra, vyplyvajicich
z celostatnich rozvojovych dokumentt bude pri aktualizaci posuzovano, zda divody pro jednotlivé
rozvojové zéméry obsazené v PUR nepominuly a zda neni vhodné vymezit jiné s aktuélni potfebou
reseni.

MMR zverejni zplsobem umozZnujicim dalkovy pfFistup ndvrh zprdavy o uplatiiovani
PUR a stanovi Ih(itu pro podani pisemnych pfipominek obci a vefejnosti, ktera nesmi byt kratsi nez 30
dnd ode dne zvefejnéni navrhu. Pfipominky se podavaji na MMR. K pozdéji uplatnénym pfipominkam
se nepfihlizi (§ 35 odst. 3 SZ).

Na zakladé zpravy o uplatiiovani vlidada rozhodne o aktualizaci nebo o zpracovani nového navrhu
PUR (§ 35 odst. 3 SZ), ptitom se postupuje obdobné podle ustanoveni § 33 a 34 SZ jak je uvedeno
vy$e. Vyhodnoceni vlivi aktualizace PUR na udrzitelny rozvoj Gzemi se zpracovava jen tehdy, pokud
tak stanovilo MZP ve stanovisku podle § 35 odst. 2 pism. f) SZ.

Z duvodu naléhavého vefejného zajmu muze viada rozhodnout o aktualizaci PUR, jejim obsahu
a zkraceni Ihit uvedenych v § 33 bez predlozeni zpravy o uplatiiovani PUR (§ 35 odst. 5 SZ).

Aktualizace PUR se projednava a schvaluje v rozsahu ménénych Casti. Po jejim schvaleni zajisti
MMR vyhotoveni Uplného znéni PUR po jeji posledni aktualizaci (§ 35 odst. 6 SZ).

Ukladani, poskytovani a zverejrovani

MMR informuje vefejnost o pofizovani a projednavani PUR a vyhodnoceni vlivd PUR na Zivotni
prostfedi. Tyto informace jsou poskytovany prostiednictvim zverfejriovdni zpracovavaného navrhu
PUR a souvisejicich dokumentd na internetovych strankach MMR.

MMR zajisti, aby ve Sbirce zakonu bylo uvefejnéno sdéleni o schvaleni PUR (§ 31 odst. 3 SZ).
MMR zvefejni zpusobem umoZrujicim dalkovy pristup schvalenou PUR a zpravu
0 jejim uplathovani a misto, kde je mozné do ni a do jeji dokladové dokumentace nahlizet
a za$le ji krajskym Gradiim (§ 163 odst. 2 SZ). Schvalenou PUR a zpravu o jejim uplatiiovani uklada
MMR (§ 163 odst. 1 SZ).

Aktualizaci PUR a uplIné znéni PUR po jeji aktualizaci MMR zvefejni zpUsobem umozfiujicim
dalkovy pfistup (§ 35 odst. 7 SZ).

D.2.2.4  Vazba na ostatni nastroje tzemniho planovani
Vazba PUR smérem k UPD plyne z § 31 odst. 4 SZ, kde je uvedeno, ¢ PUR je zavazna pro

pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, Uzemnich plana, regulaénich plana a pro rozhodovani
v Uzemi.
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Vazba PUR na ZUR

V' nadmistnich souvislostech uzemi kraje ZUR zpresriuji a rozvijeji cile a ukoly dzemniho
planovani v souladu s PUR, urcuji strategii pro jejich naplfiovani a koordinuji uzemné planovaci
¢innost obci (§ 36 odst. 3 SZ).

Poznamka:

Prakticky to znamena, Ze v Uzemné planovaci éinnosti kraji a obci je nutno respektovat v PUR
stanovené republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi obecné
platné pro celé Gzemi CR, rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti
a koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury, kritéria a podminky pro rozhodovani
0 zménéach v uUzemi a naplnit stanovené ukoly Gzemniho planovani. Jedna se o preneseni
a zpfesnéni pokynti PUR na trovni prislusné UPD.

Pritom plati, ze zaleZitosti tykajici se rozvoje izemi statu, které nejsou obsazeny v PUR, mohou
byt soucasti ZUR, pokud to MMR ve stanovisku podle § 37 odst. 9 z dlivodll vyznamnych negativnich
vlivli pfesahujicich hranice kraje nevylouci (§ 36 odst. 1 SZ).

Vramci posouzeni navrhu ZUR MMR dle § 37 odst. 9 SZ posoudi navrh ZUR mimo jiné
i z hlediska souladu s PUR.

Vramci fizeni o ZUR plati, e ke stanoviskim, namitkdm a pfipominkam ve vécech,
o kterych bylo rozhodnuto pfi schvaleni PUR, se nepfihlizi (§ 39 odst. 3 SZ). Podle § 40 odst. 1
pism. a) SZ krajsky Ufad pfezkouma soulad navrhu ZUR mimo jiné i s PUR. Vysledek tohoto
pFezkoumani je soudéasti oddvodnéni ZUR.

V ramci vydani ZUR zastupitelstvo kraje si pfed jejich vydanim ovefi v souladu s § 41 odst. 2 SZ, zda
ZUR nejsou mimo jiné v rozporu s PUR.

Kraj je povinen uvést do souladu ZUR se schvélenou PUR,. Do té doby nelze rozhodovat
a postupovat podle Easti ZUR, které jsou v rozporu se schvalenou PUR (§ 41 odst. 3 SZ).

V ramci aktualizace ZUR pofidi krajsky Ufad dle § 42 odst. 1 SZ navrh zpravy o jejich uplatfiovani
v uplynulém obdobi, ktera dle § 9 pism. c) a h) vyhlasky V1 obsahuje mimo jiné vyhodnoceni souladu
s PUR a navrhy na aktualizaci PUR.

Pokud je pofizeni aktualizace ZUR vyvolano schvalenim PUR nebo jeji aktualizace, na Zadost kraje
uhradi takto vyvolané naklady na zpracovani aktualizace ZUR, vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj
Uzemi, pokud se zpracovava, vyhotoveni uplného znéni ZUR po jejich aktualizaci, naklady podle § 45
odst. 2 SZ, naklady na zpracovani zmén regulaénich planu touto aktualizaci vyvolanych a vyhotoveni
Uplného znéni regulacnich pland po jejich zméné, popfipadé naklady podle § 71 odst. 7 SZ ten,
v jehoZz prospéch nebo na jehoz navrh byl zamér vymezen, s vyjimkou pfipadl, kdy pfislusna cast
PUR nebo jeji aktualizace, kterd zménu vyvolala, je zjevné ve prospéch rozvoje nebo ochrany hodnot
uzemi kraje, nebo byla pfijata na navrh kraje (§ 42 odst. 7 SZ).

Vazba PUR na tzemni plén

V souvislostech a podrobnostech uzemi obce tzemni plan (dale jen UP) zpresriuje a rozviji cile
a ukoly uzemniho planovani v souladu se ZUR a s PUR (§ 43 odst. 3 SZ).

Krajsky Ufad za$le pofizovateli stanovisko k navrhu UP mimo jiné i z hlediska zajiténi souladu s PUR.
Pokud nezasle stanovisko do 30 dnu od obdrzZeni stanovisek, pfipominek a vysledkl konzultaci, je
mozné Uzemni plan vydat i bez jeho stanoviska (§ 50 odst. 7 SZ).

V rdmci fizeni o UP porizovatel prezkouma podle § 53 odst. 4 pism. a) SZ soulad navrhu uzemniho
planu mimo jiné i s PUR.

V ramci vydani L'IF‘, zastupitelstvo obce dle § 54 odst. 2 SZ vyda uzemni plan mimo jiné po ovéfeni, Zze
neni v rozporu s PUR.
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Cast UP, kterd v uzemi znemozriuje realizaci zdméru obsazeného v PUR nebo ZUR, se pfi
rozhodovani nepouzije (§ 54 odst. 5 SZ).

Obec je povinna bez zbytecného odkladu uvést do souladu UP s udzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a schvalenou PUR. Do té doby nelze rozhodovat podle Casti UP, které
jsou v rozporu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo s PUR (§ 54 odst. 6 SZ).

V ramci vyhodnoceni UP pofizovatel dle § 55 odst. 1 SZ predloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do
4 let po vydani UP a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiovani UP v uplynulém
obdobi, ktera dle § 15 pism. c) vyhlasky V1 obsahuje mimo jiné vyhodnoceni souladu s PUR.

Vazba PUR na regulaéni plén

Pofizovatel posoudi soulad ndvrhu regulaéniho pldnu (dale jen RP) mimo jiné s PUR
a uzemné planovaci dokumentaci (§ 68 odst. 4 SZ).

Obec je povinna uvést RP z podnétu do souladu s nasledné vydanou uzemné planovaci
dokumentaci kraje, ndsledné schvalenou PUR anebo ndsledné vydanym UP. Do té doby nelze
rozhodovat podle &asti RP, které jsou v rozporu s touto Gzemné planovaci dokumentaci nebo PUR
(§ 71 odst. 4 SZ).

Kraj je povinen uvést do souladu regulacni plan vydany z podnétu kraje s ndsledné vydanymi
ZUR a PUR, do té doby nelze podle jeho prfislusnych ¢asti postupovat (§ 71 odst. 5 SZ).

Vazba smérem od UPD k PUR plyne z ustanoveni § 35 odst. 2 SZ, které se vztahuje k aktualizaci
PUR. Zde je stanoven pozadavek posouzeni vliivu ZUR jednotlivych krajd a dale i podklad
a dokumentld vefejné spravy s celostatnim zaméfenim (napf. politik, strategii, koncepci, pland,
program(, generel(l) na uplatiovani PUR.

Poznamka:

Rozhodujici pro posouzeni je zejmena kritérium nadmistniho vyznamu. Vysledkem posouzeni by mélo
byt mimo jiné ziskani namétai pro aktualizaci PUR.

Vazba PUR na dalsi podklady a dokumenty verejné sprévy s celostdtnim zamérenim

Obdobné jako ZUR se vzhledem k PUR posuzuije i vztah a vliv dal$ich podkladt a dokumentt vefejné

spravy s celostatnim zaméfenim, napf. politik, strategii, koncepci, planud, programd a generell (§ 35
odst. 2 S2).

Poznamka:

Pokud by i nékteré dzemni plany (pripadné nékteré regulacni plany) obsahovaly zaméry nadmistniho
vyznamu, je nutno vzit v potaz i tyto dokumenty. V tomto pripadé by na tuto skute¢nost mél upozornit
pfislusny kraj, pfipadné pfislusny urad tzemniho planovani prostfednictvim kraje.

Vazba PUR na tzemné pldnovaci podklady

Vazba plyne ze vzdjemné provdzanosti izemné planovacich podkladi pofizovanych MMR, kraji
a Ufady uzemniho planovani. MMR pofizuje podle § 11 odst. 1 pism. b) SZ Gzemné planovaci
podklady potfebné pro pofizeni PUR. K tomu MMR vyuziva v souladu s § 25 SZ i tzemné planovaci
podklady, to jsou uzemné analytické podklady a Uzemni studie, které pofizuji v ramci své pusobnosti
kraje a ufady Uzemniho planovani.

Vazby PUR na nastroje Gzemniho planovéani jsou popsany a znazornény v tabulce v kapitole D. 3.1
Vzdjemné vazby nastroji tuzemniho planovani. \Vztah PUR k jinym nastrojim rozvoje CR je uveden
na nasledujicim obrazku &. 1.
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Obr. 1: Vztah PUR k jinym néstrojum rozvoje CR (Politika tizemniho rozvoje CR)
ILUSTRACNI SCHEMA VAZEB PUR CR
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Pozn.: Ve schématu nejsou zahrnuty vazby na dokumenty vztahujici se k Urovni NUTS 2 (regiony
soudrznosti), vzhledem ktomu, Ze pro tuto uroven neexistuje Uzemné planovaci dokumentace.
Cervené Sipky vyjadfuji implementaci Uzemni agendy EU 2020.
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D.2 Nastroje izemniho planovani

Pouzité zdroje:

e Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpist. (SZ)

e Vyhlaska MMR ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci cCinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisdu.
(V1)

e Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace ¢. 1.
Dostupné na: http://www.uur.cz/images/1-uzemni-planovani-a-stavebni-rad/politika-uzemniho-
rozvoje-aktualizace-1-2015/publikace-apur-cr-2015-cz.pdf

Soupis zkratek:

Sz Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl

CR Ceska republika

EU Evropska unie

OSN Organizace spojenych narodu

OECD Organizace pro hospodarskou spolupraci a rozvoj

ROB rozvojové oblasti

ROS rozvojové osy

SOB specifické oblasti

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

ZUR zasady Uzemniho rozvoje

MZP Ministerstvo Zivotniho prostiedi

Mzv Ministerstvo zahrani€nich véci

UPD uzemné planovaci dokumentace

RP regulaéni plan
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D.2.3 Uzemné planovaci dokumentace

Uzemné planovaci dokumentace (UPD) patfi mezi nastroje izemniho planovani. UPD dle § 2 odst. 1
pism. n) SZ tvofi:

e zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) - § 36 az 42 SZ,

e Uzemniplan (UP)-§43a258SZ a

e regulacni plan (RP) - § 61 az 75 SZ.
UPD pofizuiji:

e Ufad Uzemniho planovani [§ 6 odst. 1 pism. a) a ¢) SZ],

e obecni Ufad, ktery zajisti spIlnéni pozadavku pro vykon uzemné planovaci ¢innosti (§ 6 odst. 2

S2),
e krajsky ufad [§ 7 odst. 1 pism. a) SZ] a
e Ujezdni ufad [§ 10 odst. 2 pism. a) SZ].

Organy uzemniho planovani pfednostné vyuzivaji zjednodusujici postupy a postupuiji tak, aby dotéené
osoby byly co nejméné zatézovany (§ 4 odst. 1 SZ)

Organy uzemniho planovani ve vzajemné soucinnosti s dotéenymi organy chranicimi vefejné zajmy
podle zvlastnich pravnich predpist® (§ 4 odst. 2 SZ).

Dotéené organy vydavaji stanoviska, ktera nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim fFizeni
a jejichz obsah je zavazny pro politiku Uuzemniho rozvoje a pro opatfeni obecné povahy podle
stavebniho zakona (mimo jiné pro UPD). Pro obsah stanoviska se pouzije § 149 odst. 2 spravniho
fadu obdobné.

Obsahuje-li posuzovany navrh varianty feSeni, dot€éeny organ posuzuje kazdou variantu samostatné
(§ 4 odst. 3 SZ2).

Dotéeny organ je vazan svym predchozim stanoviskem nebo zavaznym stanoviskem. Navazujici
stanoviska nebo navazujici zdvazna stanoviska mohou dot&ené organy v téZe véci uplatiiovat pouze
na zakladé nové zjisténych a doloZenych skuteénosti, které nemohly byt uplatnény dfive a kterymi se
podstatné zménily podminky, za nichz bylo pGvodni stanovisko nebo zavazné stanovisko vydano,
nebo skute&nosti vyplyvajicich z vétsi podrobnosti pofizené UPD nebo podklad(i pro rozhodnuti nebo
jiny Ukon organu uzemniho planovani nebo stavebniho ufadu podle stavebniho zakona, jinak se k nim
nepfihlizi (§ 4 odst. 4 SZ).

Obce a kraje jsou povinny soustavné sledovat uplathovani L'JPD, a vyhodnocovat je podle tohoto
zakona. Dojde-li ke zméné podminek, na zakladé kterych byla UPD vydana, jsou povinny pofidit
zménu pfisludné UPD (§ 5 odst. 6 SZ).

Uzemné planovaci dokumentace schvalena prede dnem 1. &ervence 1992 pozbyla platnosti dnem
1.1.2010 (§ 187 odst. 1 SZ).

Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho Gtvaru nebo zény, Gzemni plan obce a regulaéni plan
schvalené pfed 1. lednem 2007 Ize do 31. prosince 2022 podle tohoto zakona upravit, v rozsahu

! Napiiklad zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjich predpisti, zakon
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu, zakon €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné
nékterych dalSich zakonl (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjSich predpisl, zakon &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, zakon &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, zékon &. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a dopInéni nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist, zakon &. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisli, zakon €. 13/1997 Sb.,
0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist, zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, zakon &. 164/2001 Sb., o pfirodnich lécivych zdrojich, zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, pfirodnich lé€ebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazensky
zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, zakon ¢. 62/1988 Sh., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisli, zakon
€. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbyvaji platnosti. Marnym uplynutim stanovené Ihaty
pozbyva tato UPD platnosti. (§ 188 odst. 1 SZ).

Jednotlivé druhy UPD se li§i mirou podrobnosti:

e zasady Uzemniho rozvoje se zpracovavaiji pro celé uzemi kraje,

e Uzemni plan feS8i celé uzemi obce a

e regulacni plan je zpracovavan pro vymezenou ¢ast Uzemi.
UPD se vydava formou opatfeni obecné povahy podle spravniho Fadu (§ 36 odst. 4, § 43 odst. 4, § 62
odst. 1 SZ2).

U Uzemniho planu v odivodnénych pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu zastupitelstvo obce
ulozi v zadani zpracovani variantniho feSeni navrhu uzemniho planu (§ 47 odst. 5 SZ). Zpracovani
variant je obvyklé i u vybranych zameérd obsazenych v zasadach uzemniho rozvoje.

Vzajemné vazby UPD a ostatnich nastrojd tzemniho planovani jsou popsany a znazornény v kapitole
D.3.1 v tabulce Vzajemné vazby nastroji tzemniho planovani.

V § 3 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu, se stanovuji mapové
podklady pro zpracovani Uzemné analytickych podkladl a tUzemné planovaci dokumentace. Témito
mapovymi podklady jsou:

e katastralni mapa,

e Statni mapa,

e Zakladni mapa Ceské republiky a

e Mapa Ceské republiky.
Volba mapového podkladu vychazi z druhu Uzemné planovaci dokumentace (viz § 6 odst. 2, § 13
odst. 2 a § 19 odst. 2 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci cCinnosti, ve znéni pozdéjSich
predpis).
Mapovym podkladem pro pofizeni regulacéniho planu mize byt téz polohopisné a vySkopisné
zaméfeni feSeného Uzemi. Pro u€ely uzemniho pldnovéani je mozné mapovy podklad doplnit na
zakladé skuteCnosti zjisténych vlastnim pridzkumem Gzemi; zaznam o provedeném doplnéni se
uklada u pofizovatele. Neni-li statni mapové dilo v digitaini formé k dispozici, I1ze s vyuzitim statniho
mapoveho dila vytvofit mapovy podklad v digitalni formé.

Pouzité zdroje:

e Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zéakon), ve znéni
pozdéjsich predpist. (SZ)

e Vyhlaska MMR ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.
(V1)
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D.2.3.1 Zasady Uzemniho rozvoje

V oddilu 1 dilu 3 hlavy Il ¢asti tfeti zakona ¢ 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon“, resp. ,SZ%) je
definovana krajska uzemné planovaci dokumentace zasady tzemniho rozvoje (dale jen ,ZUR*). Oproti
uzemnim plandm velkych Uzemnich celk( pofizovanych dfive podle zakona ¢.50/1976 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, které vice sledovaly tzemni priméty zamér(, jsou ZUR spise
strategickym dokumentem a jsou vydavany krajem vzdy pro celé své spravni Gzemi. ZUR zpFesiuiji
zaméry stanovené politikou Uzemniho rozvoje (dale jen ,PUR®) vymezuji krajské priority pro Gzemné
planovaci €innost obci ve spravnim uzemi kraje a pfispivaji k zachovani, pfipadné k odstranéni
nerovnovahy udrzitelného rozvoje Uzemi kraje. B&hem pofizovani se s obsahem ZUR seznamuiji
a zakonem stanovenym zplisobem jej koriguji organy hajici vefejny zajem na zakladé zvlastnich
pravnich predpisu, obce v feSeném Uzemi, sousedni kraje, sousedni obce a vefejnost. V neposledni
fadé maji byt ZUR formou konzultaci projednavany s pfislusnymi organy sousednich statd, jejichz
Uzemi maze byt jejich uplatfiovanim vyznamné dotéeno. ZUR se vydavaji formou opatieni obecné
povahy podle zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni
fad) a jsou prezkoumatelné podle spravniho fadu nebo podle soudniho fadu spravniho (zakon
&. 150/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist). ZUR jsou z&vazné pro pofizovani a vydavani
Gzemnich planu (dale jen ,UP*), regulaénich plant (dale jen ,RP“) a pro rozhodovani v tizemi (§ 36
odst. 5 S2).

Obsah zasad uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech uzemi kraje zpfesiuji a rozvijeji cile a ukoly
uzemniho planovani v souladu s PUR, uréuji strategii pro jejich naplfiovani a koordinuji uzemné
planovaci €innost obci (§ 36 odst. 3 SZ véta prvni).

ZUR stanovi zejména zékladni poZadavky na ugelné a hospodarné usporadani uzemi kraje, vymezi
plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovi pozadavky na jejich vyuziti, zejména plochy
nebo koridory pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatfeni, stanovi kritéria pro
rozhodovani o moznych variantach nebo alternativach zmén v jejich vyuZiti (§ 36 odst. 1 SZ véta
prvni).

Zalezitosti tykajici se rozvoje Uzemi statu, které nejsou obsazeny v PUR, mohou byt sougasti ZUR,
pokud to ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen ,MMR*) ve stanovisku podle § 37 odst. 8 SZ z dGvodu
vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice kraje nevylouci (§ 36 odst. 1 SZ véta druha).

Poznamka:

Ze strategického charakteru dokumentu a podminky nadmistniho vyznamu nepfimo vyplyva, Ze
v ZUR jsou FeSeny pouze vybrané problémy a zaméry splriujici tato kritéria. ZUR tedy nezbytné
nemusi pokryt celou Sifi jevi vyskytujicich se na tzemi kraje.

ZUR mohou vymezit plochy a koridory Uzemnich rezerv a stanovit jejich vyuZiti, jehoZ potfebu
a plosné naroky je nutno provéfit. V uzemni rezervé jsou zakazany zmény v Uzemi definované v § 2
odst. 1 pism. a) SZ, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit. Zménit tzemni
rezervu na plochu nebo koridor umozfujici stanovené vyuziti Ize jen na zakladé aktualizace ZUR.
Stanovené vyuziti Uzemni rezervy se pfitom z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti neposuzuje (§ 36 odst. 1 SZ véta tfeti, &tvrta, pata a Sesta).

Podle § 36 odst. 1 a 37 odst. 1 SZ k navrhu ZUR krajsky Gfad zajisti vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi (dale jen ,VV URU"). VV URU neni sougasti ZUR a zpracovava se jako
samostatny material a to sou¢asné s navrhem ZUR (§ 36 odst. 1 SZ véta $esta). Obsah VV URU je
stanoven v souladu s § 40 odst. 4 SZ v priloze €. 5 k vyhlasce MMR ¢&. 500/2006 Sb., o Uuzemné
analytickych podkladech, lGzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,vyhlaska V1“). Nalezitosti obsahu vyhodnoceni vlivd
ZUR na udrzitelny rozvoj Gzemi podle pfilohy &. 5 k vyhlasce jsou uvedeny dale v textu.
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Vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi (dale téz ,VV ZP*) zpravidla tvofi nejrozsahlejsi sast VV
URU. Ve VV ZP se popiSou a vyhodnoti zji§téné a predpokladané zavazné vliivy ZUR na Zivotni
prostfedi a pFijatelné alternativy naplfiujici cile ZUR (§ 36 odst. 1 SZ véta sedma). Ramcovy obsah VV
ZP pro udely posuzovani vlivi koncepci na Zivotni prostfedi (SEA) je stanoven v pfiloze SZ.

ZUR mohou ve vybranych plochach nebo koridorech uloZit provéieni zmén jejich vyuZiti tzemni studii
(§ 36 odst. 2 véta prvni SZ). Pofizenim této studie, na rozdil od uzemniho planu, nemuze byt v ZUR
podminéno rozhodovani v uzemi.

V ZUR Ize vymezit plochu nebo koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu (dale jen ,RP*); v tomto pfipadé je sougasti ZUR jeho zadani a u RP
z podnétu i pfiméfena lhata pro jeho vydani. Vydani RP jako podminka pro rozhodovani marnym
uplynutim uvedené Ihaty zanika. ZUR mohou stanovit podminku vydani RP krajem a jeho zadani jen
v dohodé s dotEenymi obcemi (§ 36 odst. 2 SZ).

ZUR ani VV URU nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem UP, RP nebo navazujicim
rozhodnutim (§ 36 odst. 3 SZ véta druha).

Naélezitosti obsahu ZUR stanovuje provadéci pravni predpis (§ 36 odst. 6 SZ), kterym je vyhlaska V1.

ZUR obsahuji textovou a grafickou édst. Nalezitosti obsahu ZUR, vé&etné jejich oddvodnéni, jsou
stanoveny v pfiloze €. 4 k vyhladce V1. Pro ZUR hlavniho mésta Prahy se pouzije pfiloha ¢. 4
obdobné, nevylu€uje-li to povaha véci (§ 6 odst. 1 vyhlasky V1).

Vykresy, které jsou soudasti grafické &asti ZUR, se vydavaji v méfitku 1 : 100 000 nebo
v oddvodnénych pfipadech 1 : 50 000, popfipadé 1 : 200 000. Vykres SirSich vztah(l se zpracovava
a vydava v meéfitku 1 : 500 000. Vykresy obsahuiji jevy zobrazitelné v daném méritku. Ve vykresech se
vyznadi hranice feSeného uzemi (§ 6 odst. 2 vyhlasky V1).

Textové éast ZUR podle pfilohy &. 4 k vyhlaSce V1 obsahuje koncepci rozvoje Uzemi kraje, uréujici
zakladni pozadavky na jeho u€elné a hospodarné usporadani, vyjadfenou ve:

a) stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v PUR,

b) zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [§ 32 odst. 1 pism. b) SZ] vymezenych
v PUR a vymezeni oblasti se zvy$enymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem
pfesahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy),

Poznamka:

Kraje v ZUR dle potfeby uprfesni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os stanovenych
v PUR v rozliseni podle tizemi jednotlivych obci (popf. katastralnich tzemi), pfi respektovéni
davodu vymezeni jednotlivych rozvojovych oblasti a rozvojovych os (soucasti upfesnénych
rozvojovych oblasti a rozvojovych os nemusi byt celé sprévni obvody ORP). Kraje v ZUR dle
potfeby vymezi s ohledem na vazby na sousedni kraje a staty dal§i rozvojové oblasti a osy
nadmistniho vyznamu nezbytné pro rozvoj jejich tizemi.

c) zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti [§ 32 odst. 1 pism. c¢) SZ] vymezenych v PUR
a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu,

Poznamka:

Kraje v ZUR dle potfeby upresni vymezeni specifickych oblasti stanovenych v PUR v rozli$eni
podle uzemi jednotlivych obci (popf. katastralnich uzemi), pfi respektovani diavodu vymezeni
a kritérii a podminek pro rozhodovani jednotlivych specifickych oblasti (soucasti upfesnénych
specifickych oblasti nemusi byt celé spravni obvody ORP). Upfesnéné specifické oblasti se
mohou prfekryvat s upfesnénymi rozvojovymi oblastmi nebo osami pouze vyjimecné a jen ve
zvI4sté oddvodnénych pfipadech. Kraje v ZUR dle potfeby vymezi dalsi specifické oblasti, ve
kterych se dlouhodobé projevuji problémy udrZitelného rozvoje jejich tzemi. Kraje dle potfeby
navrhnou s ohledem na aktuéini problémy v Gzemi dal§i specifické oblasti jako podklad pro
aktualizaci PUR.

d) zpfesnéni vymezeni ploch a koridor( [§ 32 odst. 1 pism. d) SZ] vymezenych v PUR a vymezeni
ploch a koridord nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich Uzemi vice obci, véetné ploch a koridort
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vefejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch
Uzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které ma byt provéfeno,

Poznémka:

Kraje v ZUR upfesni vymezeni téchto ploch a koridorti stanovenych v PUR, pfi respektovani
duvodd vymezeni a kritérii a podminek pro rozhodovani jednotlivych ploch a koridord.

e) upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot uzemi kraje,

f)  stanoveni cilovych kvalit krajin (Evropska Uumluva o krajiné ¢. 12/2017 Sb. m. s.), vCetné
uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni,

g) vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,

h) stanoveni pozadavkl na koordinaci uzemné planovaci €innosti obci a na feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni
struktury,

i)  vymezeni ploch a koridor(, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii,

i) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani RP organy kraje podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat o RP z podnétu nebo
na zadost, a lhlty pro vydani RP z podnétu,

k) zadani RP v rozsahu dle pfilohy €. 9 k vyhlasce V1 pro plochu nebo koridor vymezeny podle
pismene j),

[)  stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace), je-li to ucelné,

m) stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 37 odst. 8 SZ.

Ve vymezenych oblastech, osach, plochach a koridorech se stanovi pozadavky na jejich vyuZiti,
kritéria a podminky pro nasledné rozhodovani o moznych variantdch zmén v Gzemi
a pro jejich posuzovani zejména s ohledem na jejich budouci vyuziti, vyznam, mozna ohrozeni, rozvoj
a rizika.

V zavéru textové &asti se uvedou Udaje o podtu listd ZUR a podtu vykres( grafické &asti.

s v .z

Graficka éast ZUR, se zpracovava nad odpovidajicimi statnimi mapovymi dily (§ 3 vyhlagky V1)
a obsahuje:

a) vykres usporadani uzemi kraje obsahujici zejména rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické
oblasti,

b) vykres ploch a koridord nadmistniho vyznamu, v€etné uzemniho systému ekologické stability,

c) vykres krajin, pro které se stanovuiji cilové kvality,

d) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci [viz téz § 2 pism. a) vyhlasky V1],

e) vykres oblasti, ploch a koridor(, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
nebo je ulozeno pofizeni a vydani regulacniho planu,

f) dle potfeby vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace).

V pFipadé potfeby Ize vykresy uvedené pod pismeny a) a b) déle &lenit na samostatné vykresy.
Graficka ¢ast muze byt doplnéna schématy [viz definice v § 2 pism. c) vyhlasky V1].

Poznamka:

ZUR se vydavaji dle § 36 odst. 4 SZ formou opatfeni obecné povahy podle sprévniho Fadu, proto je
k dokumentaci pfikladano oddvodnéni, jehoz ucelem je zdivodnit prijaté reSeni. Zakladni obsah
oduvodnéni zasad tzemniho rozvoje je popsan v ¢asti Il. prilohy ¢. 4 k vyhlaSce V1, struéné vysvétleni
Je uvedeno déle.
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Nalezitosti obsahu a struktury vyhodnoceni predpokldadanych vliva ZUR na udrzitelny rozvoj
uzemi (VV URU), ktery pofizovatel zajistuje k navrhu ZUR, ale které neni sou€asti ZUR, jsou uvedeny
v pfiloze €. 5 k vyhlaSce V1 a zahrnuji:

A. Vyhodnoceni vlivi ZUR na Zivotni prostfedi zpracované podle pfilohy k SZ, pokud pfislugny urad
uplatnil poZzadavek na toto vyhodnoceni.

B. Vyhodnoceni vlivd ZUR na evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti, pokud organ ochrany
pfirody (podle zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis)
vyznamny vliv na tato uzemi nevylougil.

C. Vyhodnoceni vlivil ZUR na skutegnosti zji§téné v tzemné analytickych podkladech.

D. Pripadné vyhodnoceni vlivi na jiné skuteCnosti ovlivnéné navrzenym feSenim, avSak
nepodchycené v uzemné analytickych podkladech, napfiklad skute€nosti zjisténé v doplfiujicich
prizkumech a rozborech.

E. Vyhodnoceni pfinosu ZUR k naplnéni priorit Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi obsazenych v PUR.

F. Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi — shrnuti.

Vyhodnoceni vlivd ZUR na zlep$ovani Gzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi a jejich soulad.

Hodnoti se vlivy, které Ize rozumné predpokladat, a to v rozsahu, podrobnosti a mife konkrétnosti,
jakou ma pofizovana uzemné planovaci dokumentace. Vlivy se stanovi odbornym odhadem.

Pofizeni zasad uzemniho rozvoje

Krajsky ufad pofizuje Uzemné analytické podklady pro uzemi kraje v podrobnosti a rozsahu
nezbytném pro pofizovani ZUR (§ 27 odst. 1 SZ).

Poznamka:

ZUR se tedy zpracovévaji na zakladé analyzy znalosti o aktuélnim stavu, zamérech a limitech vyuZiti
uzemi kraje a v souladu s PUR, které je zévazné pro pofizovani a vydavani ZUR. Souéasné se
zohledriuji dalsi podklady a dokumenty verfejné spravy krajského a celostatniho vyznamu jako politiky,
strategie, koncepce, plany, programy, generely apod. Kraj vyuZivd pro zpracovani ZUR jednak
uzemné planovaci podklady, které pofizuje sam a jednak mize vyuZit zemné planovaci podklady,
které pofizuji v ramci svych pravomoci ufady tzemniho planovani nebo MMR.

ZL:JR pofizuje krajsky Ufad v pfenesené puUsobnosti [§ 7 odst. 1 pism. a) ve spojeni s § 5 odst. 2 SZ].
ZUR se pofizuji pro celé uzemi kraje a vydavaji se formou opatfeni obecné povahy podle spravniho
fadu (§ 36 odst. 4 SZ).

Navrh ZUR potidi krajsky Ufad na zakladé zadani (jen v pfipadé prvnich ZUR — viz § 187 odst. 4 SZ)
nebo zpravy o uplatfiovani ZUR (§ 37 odst. 1 SZ), popfipadé na zakladé pokyntl pro jeho zpracovani
schvalenych zastupitelstvem kraje na zakladé vysledku projednani ve spole¢ném jednani (podle § 38
odst. 3 SZ). K navrhu ZUR krajsky Gfad zajisti vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi (§ 37
odst. 1 SZ7).

V § 187 odst. 3 SZ ulozil krajskému tfadu pofidit a zastupitelstvu kraje vydat ZUR [§ 7 odst. 2 pism.
a) SZ] nejpozdéji do péti let ode dne nabyti U€innosti stavebniho zakona. Uplynutim této lhaty pozbyly
platnosti uzemni plany velkych tzemnich celkd.

Poznamka: ) )
Uvedena Ihdta péti let pro porizeni prvnich ZUR uplynula dnem 1. 1. 2012. Pofizeni prvnich ZUR bylo
Jiz ve vSech krajich ukonceno jejich vydanim.

Krajsky Ufad oznami misto a dobu spoleéného jednani o navrhu ZUR a VV URU jednotlivé nejméné
15 dnd pfedem dotéenym organim, MMR a sousednim krajum. Dotcené organy vyzve k uplatnéni
stanovisek ve Ih(té 30 dnud ode dne jednani, ve stejné Ih(ité mohou sousedni kraje uplatnit své
pfipominky. K pozdéji uplatnénym stanoviskim a pfipominkam krajd se nepfihlizi (§ 37 odst. 3 SZ).
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Krajsky ufad doruéi navrh ZUR a VV URU vefejnou vyhlaskou. Do 30 dnl ode dne dorudeni muze
k navrhu a vyhodnoceni kazdy uplatnit u krajského Ufadu pisemné pfipominky. K pozdé&ji uplatnénym
pfipominkam se nepfihlizi (§ 37 odst. 4 SZ).

Krajsky uUfad ve spolupraci s Ministerstvem zahraniénich véci (dale jen ,MZV*“) a Ministerstvem
Zivotniho prostredi (dale jen ,MZP*) zasle navrh ZUR a vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi
(dale také jen ,VV URU) sousednim statim, jejichz uzemi mizZe byt uplatfiovanim ZUR vyznamné
ovlivnéno a nabidne jim konzultace. Pokud sousedni stat o konzultace projevi zajem, krajsky urad se
ve spolupraci s MZV a Ministerstvem Zivotniho prostfedi (dale jen ,MZP*) konzultaci ugastni (§ 37
odst. 4 S2).

Vyhodnoceni viivi ZUR na udrzitelny rozvoj uzemi (. VV URU podle § 37 odst. 1 SZ) projedna
krajsky UFad se zastupci MZP, Ministerstva prace a socialnich véci, Ministerstva primyslu a obchodu,
Ministerstva zemédélstvi, Ministerstva dopravy, Ministerstva kultury, MMR a krajské hygienické
stanice. Misto a dobu jednani oznami krajsky ufad uvedenym ucastnikim nejméné 15 dnl pfedem
a vyzve je k uplatnéni vyjadreni k vyhodnoceni vlivi nejpozdéji do 30 dnli ode dne jednani. K pozdéji
uplatnénym vyjadfenim se nepfihlizi. Ve vyjadifenich ministerstva a krajska hygienicka stanice uvedou
pfipominky k zajisténi vyvazeného vztahu uzemnich podminek udrziteiného rozvoje uzemi a k vybéru
varianty feSeni (§ 37 odst. 5 SZ).

Krajsky ufad za$le podle § 37 odst. 6 SZ navrh ZUR, VV URU, véetné& stanovisek, pfipominek,
vyjadfeni a pfipadnych vysledk( konzultaci (§ 37 odst. 2 az 5 SZ) MZP jako podklad pro vydani
stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vliv na zZivotni prostfedi (zakon
€. 100/2001 Sb. ve znéni €. 93/2004 Sb.), které neni stanoviskem podle § 4 odst. 2 SZ, a téZ na MMR.
MZP uplatni stanovisko do 30 dnd od obdrzeni uvedenych podkladil. Ze zavaznych ddvodu, které
MZP sdéli krajskému Gfadu nejpozdé&ji do 30 dnd od obdrzeni podkladi, se Ihita pro uplatnéni
stanoviska prodluZuje, nejdéle véak o 30 dnd. Pokud MZP neuplatnilo stanovisko k navrhu koncepce
podle § 37 odst. 6, krajsky ufad zohledni také vyjadfeni dotéenych organd, pfipadna vyjadfeni
sousednich statd, pfipominky a vysledky konzultaci podle § 37 odst. 4 k vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 38 odst. 1 SZ).

Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast vyplyne, Z2e ZUR maji
vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost této evropsky vyznamné lokality nebo
ptadi oblasti, postupuje se podle § 45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny (zakon &. 114/1992 Sb.).
Kompenzaéni opatfeni uvede MZP ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b) SZ (§ 37 odst. 7 SZ) a KU
kompenzaéni opatteni prevezme do ZUR.

MMR za$le krajskému Gfadu stanovisko k navrhu ZUR z hledisek zaji$téni koordinace vyuZivani
Uzemi, zejména s ohledem na $ir§i Uzemni vztahy a mezinarodni zavazky, a souladu s PUR, a to do
30 dnu od obdrzeni podkladl podle § 37 odst. 7 SZ véty prvni. Pokud nezaSle stanovisko ve
stanovené Ihiit&, je mozné ZUR vydat i bez jeho stanoviska (§ 37 odst. 8 SZ).

V pfipadé, Ze MMR ve stanovisku upozorni krajsky ufad na nedostatky z hledisek uvedenych v § 37
odst. 8 SZ, Ize zahajit fizeni o ZUR az na zakladé potvrzeni MMR o odstranéni nedostatkt (§ 37 odst.
9 S2).

V pfipadé, ze MMR shleda na zakladé predloZzeného materialu nedodrzovani ustanoveni zakona
a pravnich pfedpisu vydanych k jeho provedeni, postupuje ve smyslu § 171 SZ.

Krajsky UFad vyhodnoti vysledky projednani navrhu ZUR a zaijisti fe$eni ptipadnych rozpor(i podle § 4
odst. 8 SZ ve spojeni s § 136 odst. 6 a § 133 spravniho fadu a s vyuZitim § 5 spravniho fadu.

Pokud navrh ZUR obsahuje varianty feseni, navrhne krajsky Ufad na zakladé vyhodnoceni vysledk(
projednani a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi zastupitelstvu kraje ke schvaleni vybér
nejvhodnéjsi varianty, ktery m{ze obsahovat i podminky k jeji Upravé. V rozsahu, v jakém se tyto
podminky odchyluji od zpravy o uplatfiovani ZUR, jsou jeji zménou. Zastupitelstvo kraje je pfi
schvalovani vazano stanovisky dotéenych organ nebo vysledkem feSeni rozporu. Na zakladé
vysledkt projednani, VV URU a schvéleni nejvhodné&j$i varianty krajsky Gfad zajisti upraveni navrhu
ZUR (§ 38 odst. 2 SZ).
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Dojde-li krajsky ufad na zakladé vysledk( spole¢ného jednani k zavéru, Ze je potfebné pofidit novy
navrh ZUR, navrhne pokyny pro zpracovdni nového ndvrhu ZUR. K navrhu pokyn( si vyzada
stanovisko MZP a stanovisko pfislu§ného organu ochrany pFirody podle § 45i zakona o ochrané
pfirody a krajiny. MZP ve stanovisku uvede, zda ma byt novy navrh posuzovan z hlediska vlivi na
zZivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle §10i zakona o posuzovani vlivi na
zivotni prostfedi. Navrh pokyn(l pfedlozi spolu s odlvodnénim zastupitelstvu kraje ke schvaleni.
V rozsahu, v jakém se tyto pokyny odchyluji od zpravy o uplatiiovani ZUR, jsou jeji zménou (§ 38
odst. 3 SZ).

Pofizovatel zajisti upraveni navrhu ZUR na zakladé stanovisek uplatnénych po spole¢ném jednani,
nebo podle vysledku FeSeni rozporll (které ma prednost pfed uplatnénymi stanovisky), vyhodnoceni
uplatnénych pfipominek véetné pfipominek dotéenych sousednich statl, posouzeni vlivi koncepce na
ZP (stanoviska MZP) podle § 10g zakona &. 100/2001 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisu, véetné
pfipadného posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti podle zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpis(, schvaleného vybéru nejvhodné;jsi
varianty (§ 38 odst. 2 SZ), splnéni podminek podle § 37 odst. 9 SZ (stanovisko MMR k navrhu ZUR)
apodle § 171 odst. 3 SZ [pozadavky MMR uplatnéné na zakladé dozirani nad dodrzovanim zakona
a pravnich predpist k jeho provedeni (statni dozor ve vécech uzemniho planovani)], Ize pfistoupit
k Fizeni o zasaddch tzemniho rozvoje a jejich vydani, které upravuje § 39 SZ.

Upraveny a posouzeny navrh ZUR, vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi a oznameni o konani
verejného projednani krajsky Ufad doruCi vefejnou vyhlaskou (§ 25 a 172 odst. 2 spravniho fadu).
Vefejné projednani navrhu ZUR a VV URU se kona nejdfive 15 dn(i ode dne doruéeni. K vefejnému
projednani pfizve jednotlivé MMR, dotéené organy, Ujezdni ufady dotéenych UGjezdnich Ufadu, dotéené
obce (tj. obce v feSeném Uzemi a obce sousedici s timto Uzemim) a sousedni kraje, a to nejméné
30 dnli pfedem (§ 39 odst. 1 SZ). Ustanoveni § 20 az 23 a § 39, ale i dalSi ustanoveni SZ, jsou specialni
Upravou ve vztahu k zakonu €. 500/2004 Sb., spravni fad.

Vefejné projednani pfi pofizovani ZUR nafizuje pofizovatel (tj. KU). Je-li to G¢elné nebo vyzaduje-li to
rozsah feSeného Uzemi, nafidi pofizovatel vice vefejnych projednani na jim uréenych mistech. Pro
pocitani |hat stanovenych zakonem je rozhodny den konani posledniho vefejného projednani.
O priibéhu vefejného projednani vede pofizovatel pisemny zaznam. Stanoviska, namitky a pfipominky
se uplatiuji pisemné. Pofizovatel vZdy pfi vefejném projednani zajisti ve spolupraci s fyzickou osobou
opravnénou podle zvladtniho pravniho pfedpisu k projektové €innosti ve vystavbé (dale jen ,projektant®)
vyklad uzemné planovaci dokumentace. (§ 22 SZ)

Do 7 dnli ode dne vefejného projednani Ize uplatnit ndmitky proti navrhu ZUR, které mohou podat
dotéené obce, opravnény investor (ij. vlastnik, spravce nebo provozovatel vefejné dopravni nebo
vefejné technické infrastruktury, viz § 23a odst. 1 SZ) a zastupce verejnosti (zmocnény podle § 23
odst. 2 a 3 SZ), pfitom namitky musi obsahovat i odlivodnéni a vymezeni dot€eného Uzemi. DotEené
obce, opravnény investor a zastupce vefejnosti musi byt na tuto skutec¢nost upozornéni (§ 39 odst. 2
SZ). Stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spoleéného jednani (§ 37 odst. 2 SZ - viz vyse)
zménény mohou uplatnit dot¢ené organy a MMR. PFipominky k navrhu a vyhodnoceni vlivii mize
uplatnit kazdy. K pozdéji uplatnénym namitkam, stanoviskim a pfipominkam se nepfihlizi. V pfipadé,
Ze dotéeny organ stanovisko z hlediska zvlastniho pravniho pfedpisu neuplatni, zajisti soulad navrhu
ZUR se zvlastnim pravnim predpisem pofizovatel; vyhodnoceni uvede do oddvodnéni ZUR (viz § 40
odst. 1 a 3 SZ).

Namitky k ZUR muzZe uplatnit rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce
v samostatné pUsobnosti [§ 6 odst. 6 pism. d) SZ]. Pfi projednani plati zasada, Ze ke stanoviskum,
namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi schvaleni PUR, se nepfihlizi (§ 39
odst. 3 SZ7).

Krajsky ufad vyhodnoti vysledky projednani a zpracuje s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti
o namitkdch vcetné samostatného odlvodnéni a ndvrh vyhodnoceni pripominek. Navrhy doru€i
dotéenym organim a MMR a vyzve je, aby k nim ve Ih(ité¢ do 30 dnl od obdrzeni uplatnily stanoviska.
Pokud dotéeny organ nebo MMR neuplatni stanovisko v uvedené Ih(té, ma se za to, Ze s navrhy
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souhlasi. Pokud je to nezbytné, krajsky ufad zajisti Upravu navrhu ZUR v souladu s vysledky
projednani (§ 39 odst. 4 SZ véta posledni).

Dojde-li na z&klad& vefejného projednani k podstatné upravé ndvrhu ZUR, krajsky Ufad si vyzada
stanovisko MZP a stanovisko pfislusného organu ochrany pFirody podle § 45i odst. 1 zakona
o ochrané pfirody a krajiny. MZP ve stanovisku uvede, zda podstatna Uprava vyZaduje posouzeni
z hlediska vlivi na ZP, popfipadé stanovi podrobné&j$i pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani
vlivii na ZP. Upraveny navrh ZUR a pfipadné upravené nebo doplnéné VV URU se v rozsahu téchto
Uprav projedna na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle § 39 odst. 1
az 3 SZ (viz vySe). V pfipadé, ze dotéeny organ stanovisko z hlediska zvlastniho pravniho predpisu
neuplatni, zajisti soulad navrhu ZUR se zvla$tnim pravnim predpisem pofizovatel; vyhodnoceni uvede
do oddvodnéni ZUR (viz § 40 odst. 1 a 3 SZ).

Je-li na zakladé projednani nutné Cast navrhu ZUR zcela prepracovat, zahrne krajsky ufad pozadavky
na pfepracovani do zpravy o uplatiiovani ZUR za uplynulé obdobi (viz dale). Cast ZUR, ktera spliuje
pozadavky na vydani, je mozné vydat samostatné (§ 39 odst. 6 SZ).

Krajsky Ufad ptezkoumé soulad navrhu ZUR zejména s PUR, s cili a ukoly Uzemniho planovani,
s pozadavky SZ a jeho provadécich pravnich predpist (z hlediska procesu pofizeni a z hlediska
obsahu ZUR), s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organd podle
zvladtnich pravnich predpist?, popiipadé s vysledkem fegeni rozporti (§ 40 odst. 1 S2).

Krajsky Ufad garantuje, Ze obsahem odiivodnéni ZUR podle § 40 odst. 2 SZ, je kromé& naleZitosti
vyplyvajicich ze spravniho fadu (ij. rozhodnuti o namitkach vcéetné samostatného oduvodnéni
a vyhodnoceni pfipominek) zejména:

a) vysledek pfezkoumani podle § 40 odst. 1 zakona (viz text shora),

b) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi v€etné vysledki
vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostiedi,

c) stanovisko podle § 37 odst. 6 SZ (tj. stanovisko SEA, viz shora),

d) sdéleni, jak bylo toto stanovisko SEA zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

e) komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni, v€etné vybrané varianty.

Textové éast oduvodnéni ZUR obsahuje kromé nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu a z § 40
odst. 1 a 2 stavebniho zakona zejména (pfiloha €. 4 k vyhlaSce V1):

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich (nadregionalnich) vztaha,

b) vyhodnoceni splnéni podminek vyplyvajicich z pfipadnych vyjadfeni pfisluSnych organu
sousednich statd a vysledk( konzultaci s nimi,

c) vyhodnoceni splnéni pozadavk( a podminek pro zpracovani néavrhu aktualizace ZUR, nebo
vyhodnoceni spinéni pozadavkil obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva kraje o obsahu
aktualizace ZUR pofizované zkracenym postupem nebo postupem podle § 42 odst. 6 stavebniho
zakona, pfipadné vyhodnoceni souladu:

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v pfipadé postupu
podle § 38 odst. 2 SZ,
2. s pokyny pro zpracovani navrhu ZUR v pfipadé postupu podle § 38 odst. 3 SZ,

% Naptiklad zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, zakon
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu, zakon €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné
nékterych dalSich zakonl (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjSich predpisli, zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, zakon &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpist, zakon &. 289/1995 Sbh., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisl, zakon &. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisli, zakon €. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist, zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, zakon &. 164/2001 Sb., o pfirodnich lécivych zdrojich, zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, pfirodnich lé€ebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazensky
zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, zakon ¢. 62/1988 Sh., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakon
€. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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3. s rozhodnutim o aktualizaci ZUR a jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 42 odst. 6 SZ,

d) vyget zaleZitosti tykajicich se rozvoje Uzemi statu, které nejsou obsazeny v PUR (§ 36 odst. 1
SZ), s odlvodnénim potreby jejich vymezeni,

e) kvalifikovany odhad zabord pudniho fondu pro plochy a koridory republikového a nadmistniho
vyznamu,

f)  u aktualizace ZUR text s vyznadenim zmén.

Grafickd ¢ast odiivodnéni ZUR obsahuje zejména (pfiloha &. 4 vyhlagky V1):

a) koordinacni vykres [§ 2 pism. b) vyhlasky V1], zahrnujici navrzené feSeni, neménény soucasny
stav a dllezita omezeni v Uzemi, zejména limity vyuZziti Gzemi (§ 26 odst. 1 SZ). Tento vykres se
vydava v méfitku vykrest grafické ¢asti ZUR, tj. 1: 100 000 nebo v oddvodnénych pfipadech
1:50 000, popfipadé 1 : 200 000 (§ 6 odst. 2 vyhlasky V1).

b) vykres Sirsich vztahi, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich krajli popfipadé sousednich
statud, ktery se zpracovava a vydava v méfitku 1 : 500 000 (§ 6 odst. 2 vyhlasky V1).

Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném méfitku (§ 6 odst. 2 vyhlasky V1).

Dojde-li v8ak pofizovatel v prab&hu Fizeni k zavéru, Zze je navrh ZUR v rozporu se SZ nebo
s pozadavky uvedenymi v § 40 odst. 1 SZ, pfedlozi navrh na jeho zamitnuti (§ 40 odst. 3 SZ). Dle
ustalené judikatury jiz nelze po zamitnuti revokovat usneseni a navazat na zastaveny proces
pofizovani.

Vydani zasad izemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje se vydavaji formou opatfeni obecné povahy (dale jen ,OO0OP®) podle
spravniho Ffadu (§ 36 odst. 4 SZ) a nelze je zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3 spravniho Fadu
(§ 41 odst. 5 SZ).

Krajsky Ufad predklada podle § 41 odst. 1 SZ zastupitelstvu kraje ndvrh na vydéni ZUR s jejich
odlivodnénim (viz vySe). Zastupitelstvo kraje si v souladu s § 41 odst. 2 SZ pfed vydanim ZUR ovéfi,
zda nejsou v rozporu s PUR, se stanovisky dotéenych organti nebo vysledkem Feseni rozporu a se
stanoviskem MMR. Zastupitelstvo kraje vydava ZUR podle § 7 odst. 2 pism. a) SZ v samostatné
pusobnosti (§ 5 odst. 2 SZ).

Zasady uzemniho rozvoje oznami kraj na ufedni desce krajského Ufadu a téZ na ufednich deskach
obecnich Ufadd obci v feSeném Uzemi. Vzhledem k tomu, Ze na Ufedni desce neni mozné zvefejnit
celé ZUR, pouZije se ustanoveni § 172 odst. 2 spravniho fadu: vydani ZUR se v souladu s uvedenym
ustanovenim oznami a zvefejni zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup.

Nabyti uginnosti ZUR se Fidi § 173 odst. 2 spravniho Fadu. ZUR nabyvaji ucinnosti 15. dnem po dni
vyvéseni vefejné vyhlasky (§ 25 spravniho fadu) oznamujici vydani ZUR na ufedni desce krajského
Ufadu.

ZUR, véetné jejich grafické &asti, i jejich aktualizace se opatii zaznamem o udinnosti, ktery obsahuje
(§ 8 odst. 1 vyhlasky V1):

a) oznaceni spravniho organu, ktery ZUR nebo jejich aktualizaci vydal,
b) datum nabyti G€innosti ZUR nebo jejich aktualizace,
c) jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele, otisk Ufedniho razitka.

Uplné znéni ZUR, véetné jejich grafické &asti, se po vydani aktualizace ZUR opatfi zéznamem
0 ucinnosti, ktery obsahuje (§ 8 odst. 2 vyhlasky V1):

a) oznaceni spravniho organu, ktery posledni aktualizaci vydal,

b) porfadové &islo posledni aktualizace,

c) datum nabyti ucinnosti posledni aktualizace,
d) jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné Uredni osoby pofizovatele, otisk Ufedniho razitka.
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Dojde-li ke zméné nebo zruseni rozhodnuti o namitkach, je kraj povinen uvest ZUR do souladu s timto
rozhodnutim; do té doby nelze rozhodovat a postupovat podle téch &asti ZUR, které jsou vymezeny
v rozhodnuti o zru$eni rozhodnuti o namitkach (§ 41 odst. 3 SZ).

Kraj je dle § 41 odst. 4 SZ povinen své ZUR uvést do souladu se schvalenou PUR. Do té doby nelze
rozhodovat a postupovat podle casti ZUR, které jsou v rozporu se schvalenou PUR. V takovém
pfipadé se pak rozhoduje v astech, které se nepouziji, podle PUR.

Aktualizace zasad Uzemniho rozvoje

Krajsky ufad predlozi projednanou zprdvu o uplatiiovani ZUR ke schvaleni zastupitelstvu kraje
nejpozdéji do 4 let po vydani ZUR nebo jejich posledni aktualizace (§ 42 odst. 3 SZ).

Zprava o uplatiiovani ZUR podle § 9 vyhlagky V1 obsahuije:

a) vyhodnoceni uplatfiovani ZUR véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byly
ZUR vydany (§ 5 odst. 6 SZ), a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadt
na udrzitelny rozvoj uzemi,

b) problémy k feseni v ZUR vyplyvajici z izemné analytickych podklad( kraje,

c) vyhodnoceni souladu ZUR s PUR,

d) vyhodnoceni navrhi obci na aktualizaci ZUR,

e) pozadavky a podminky pro zpracovani navrhu aktualizace ZUR, véetné poZzadavki na
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi, je-li vyzadovano, nebo pozadavky a podminky pro
zpracovani navrhu novych ZUR, véetné pozadavk(l na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi,

f)  pozadavky na zpracovani variant feeni,

g) navrhy na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
Uuzemi, pokud byly zjistény,

h) navrhy na aktualizaci PUR.

Krajsky Ufad pofidi ndvrh zprédvy o uplatriovani ZUR v uplynulém obdobi a za$le ho MMR, dotéenym
organtim, sousednim krajim, dotéenym obcim, pfislusnému organu ochrany pfirody a MZP. Do 30
dnd od obdrzeni navrhu mohou uplatnit u krajského Ufadu MMR a dotéené organy vyjadfeni
s pozadavky na obsah zpravy, obce pfipominky a MZP stanovisko zpracované podle kritérii pfilohy
¢. 8 zakona o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, ve kterém uvede, zda maji byt aktualizace nebo
novy navrh ZUR posouzeny z hlediska vlivil na Zivotni prostiedi, a pfipadné stanovi poZadavky podle
§ 10i zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi. PFisluSny organ ochrany pfirody dorugi
stanovisko podle § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny krajskému Ufadu a MZP nejpozdéji
7 dni pfed uplynutim IhGty pro uplatnéni vyjadreni, pfipominek a stanoviska. K vyjadfenim
a pripominkam uplatnénym po uvedené |hité se nepfihlizi (§ 42 odst. 1 SZ).

Krajsky ufad doruéi navrh zpravy o uplatfiovani ZUR vefejnou vyhlagkou. Do 15 dnd ode dne dorugeni
muze kazdy k navrhu uplatnit pisemné pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi
(§ 42 odst. 2 SZ).

Krajsky ufad upravi navrh zpravy podle vysledku projednani a pfedlozZi ho ke schvaleni zastupitelstvu
kraje nejpozdéji do 4 let po vydani ZUR nebo jejich posledni aktualizace (§ 42 odst. 3 SZ).

P¥i aktualizaci ZUR na zakladé schvalené zpravy o jejich uplatfiovani se v mé&né&nych &astech
postupuje obdobné podle ustanoveni § 36 aZz 41 SZ s vyjimkou vyhodnoceni vlivi aktualizace ZUR na
udrzitelny rozvoj Uzemi, které se zpracovava, jen pokud MZP ve stanovisku podle § 42 odst. 1 SZ (viz
vyse) uvedlo, Ze ma byt tato aktualizace posouzena z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi. Krajsky ufad
zajisti vyhotoveni Uplného znéni ZUR po vydani posledni aktualizace a toto vyhotoveni po nabyti
ucinnosti aktualizace opatfi zaznamem o Uc&innosti (§ 42 odst. 4 SZ).

Na zakladé pozadavku uvedeného ve zpravé mlze byt zpracovan novy navrh ZUR (§ 42 odst. 5 SZ).

Dojde-li ke zruseni asti ZUR nebo nelze-li podle nich rozhodovat na zakladé § 41 odst. 3 a 4 SZ anebo
je-li kraji podan opravnénym investorem névrh na aktualizaci ZUR z divodu rozvoje vefejné dopravni
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nebo technické infrastruktury [§ 2 odst. 1 pism. k) SZ], zastupitelstvo kraje bezodkladné rozhodne
o aktualizaci ZUR a jejim obsahu. Zprava o uplatiiovani ZUR se v tomto pfipadé nepofizuje. PFi
aktualizaci se postupuje obdobné podle § 36, § 37 odst. 2 az 9, § 38 az 41 a § 42c; to neplati pfi
aktualizaci nevyzadujici zpracovani variant feSeni, pfi které se postupuje obdobné podle § 42a az 42c.
K navrhu aktualizace zasad Uzemniho rozvoje krajsky Ufad zajisti vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud se zpracovava. Dojde-li ke zruseni ZUR nebo jejich &asti, pfi pofizovani se
navaze na posledni Ukon, ktery nebyl zruSenim zpochybnén (§ 42 odst. 6 SZ).

Pokud je potizeni aktualizace ZUR vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, miize kraj podminit jeji
pofizeni ¢asteCnou nebo Uplnou Uhradou nakladl uvedenych v § 42a odst. 2 pism. f) SZ (tj. nakladud
na zpracovani aktualizace ZUR, VV URU, pokud se zpracovava, vyhotoveni Gplného znéni ZUR po
jejich aktualizaci, nakladd na zpracovani zmén UP a RP, které tato aktualizace vyvolala, véetné
vyhotoveni uplného znéni UP a RP po jejich zmé&né&, popiipadé nakladd podle § 71 odst. 7 SZ)
navrhovatelem. Pokud je pofizeni aktualizace ZUR vyvolano schvalenim PUR nebo jeji aktualizace,
na zadost kraje uhradi takto vyvolané naklady uvedené v § 42a odst. 2 pism. f) ten, v jehoz prospéch
nebo na jehoZz navrh byl zamér vymezen, s vyjimkou pfipadd, kdy prislugna ¢ast PUR nebo jeji
aktualizace, ktera zménu vyvolala, je zjevné ve prospéch rozvoje nebo ochrany hodnot Uzemi kraje,
nebo byla pfijata na navrh kraje (§ 42 odst. 7 SZ).

Aktualizace ZUR véetn& zkraceného postupu pofizeni aktualizace se zpracovava, projednava
a vydava v rozsahu ménénych ¢asti (§ 42 odst. 9 SZ).

Zkraceny postup pofizovani zasad tzemniho rozvoje

Zkraceny postup pofizovani aktualizace ZUR se pouzije pfi pofizovani aktualizace nevyzadujici
zpracovani variant reseni; za variantu feSeni se pro ucely tohoto zakona nepovazuje soucasny stav
(§ 42a odst. 1). Zkraceny postup navazuje na zpravu o uplatiiovani ZUR, nebo na rozhodnuti
zastupitelstva kraje o pofizeni aktualizace ZUR a o jejim obsahu; v druhém pfipadé se zprava
o uplatiiovani nepofizuje (§ 42a odst. 1 SZ).

Druhou podminkou pro pouZiti zkrdceného postupu pofizovani je, Ze zastupitelstvo kraje vyslovné
uvede, ze aktualizace bude porizovana zkracenym zptisobem (§ 42a odst. 5 SZ).

Zkraceni postupu pofizovani aktualizace ZUR spogiva ve sloudeni rozhodnuti zastupitelstva kraje o
pofizeni aktualizace a jejim obsahu. Pokud se navazuje na zpravu o uplatiiovani ZUR v uplynulém
obdobi, navazuje se v dalSich krocich na tuto zpravu, pokud je ve zpravé vyslovné uvedeno, Ze
aktualizace bude pofizovana zkracenym postupem. Po zpracovani navrhu aktualizace ZUR
autorizovanym architektem se kona pfimo fizeni o navrhu (tj. vefejné projednani) za ucasti organu,
které se jinak zu&astfiuji spoleCného jednani. Ve fazi vefejného projednani se projednava
i vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud se zpracovava. Stanovisko MZP (jako organu
SEA) a stanovisko MMR (jako nadfizeného organu Uzemniho planovani) se uplatiuji az po vefejném
projednani. Nasledné Gkony jsou jiz stejné, jako pFi pofizovani klasické aktualizace ZUR.

Zastupitelstvo kraje rozhoduje o pofizeni aktualizace zasad Uzemniho rozvoje zkracenym postupem
a jejim obsahu z vlastniho podnétu nebo na navrh. Navrh na pofizeni aktualizace zasad Uuzemniho
rozvoje mohou podle § 42a odst. 2 SZ podat ministerstva, jiné Ustfedni organy statni spravy, obce
pfimo dot&ené navrhovanou aktualizaci, sousedni kraje a opravnény investor. Navrh obsahuje

a) udaje umoZziujici identifikaci navrhovatele, v€etné uvedeni skute€nosti prokazujici, Ze je opravnén
podat navrh na pofizeni aktualizace zadsad uzemniho rozvoje,

KomentaF: prokazani opravnénosti podat navrh bude nejpodstatnéjsi v pfipadé opravnéného
investora — viz § 23a odst. 1 SZ.

b) dUvody pro pofizeni aktualizace zasad Uzemniho rozvoje,
¢) navrh obsahu aktualizace zasad uzemniho rozvoje,

Komentar: navrh obsahu nevyZaduje Zadné formalni nalezitosti, mél by byt psén co nejjednodussi
formou a mél by obsahovat pfimo v bodech, co ma byt aktualizaci ménéno.
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d) stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny
k navrhovanému obsahu aktualizace zasad uzemniho rozvoje, ve kterém uvede, zda je mozné
vyloug€it vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblast, &i nikoliv,

Komentar: pokud pfislusny organ ochrany prirody nevyloudi vyznamny vliv na pfedmét ochrany
nebo celistvost soustavy Natura 2000, vyvola tim povinnost zpracovat vyhodnoceni vlivi
aktualizace na udrZitelny rozvoj uzemi vcéetné vyhodnoceni vilivii na Zivotni prostfedi
a vyhodnoceni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

e) stanovisko Ministerstva zZivotniho prostfedi k navrhovanému obsahu aktualizace zasad uzemniho
rozvoje, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pism. d) uvede,
zda ma byt navrh aktualizace posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, pfipadné stanovi
podrobnéjsi poZzadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi,

Komentar: | kdyz je uz v nékterych pripadech po stanovisku podle pism. d) ziejmé, Ze bude
posuzovan vliv na udrZitelny rozvoj uzemi, je nezbytné i stanovisko podle pism. e), protoZe organ
SEA (MZP) stanovi podrobnéjsi poZadavky na obsah vyhodnoceni vlivi.

f) navrh Uhrady nakladl na zpracovani aktualizace zasad Uzemniho rozvoje, vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud se zpracovava, vyhotoveni uplného znéni zasad uzemniho rozvoje
po jejich aktualizaci, naklady podle § 45 odst. 2 SZ, naklady na zpracovani zmén regulaénich
pland touto aktualizaci vyvolanych a vyhotoveni Upiného znéni regulacénich pland po jejich zméné,
popfipadé naklady podle § 71 odst. 7 SZ.

Je-li aktualizace zasad uzemniho rozvoje pofizovana z vlastniho podnétu, zaijisti stanoviska podle
pism. d) a e) krajsky Ufad, s vyjimkou pofizovani aktualizace na zakladé zpravy o uplatfiovani zasad
uzemniho rozvoje v uplynulém obdobi; bez zohlednéni stanovisek podle odstavce 2 pism. d) nebo e)
nelze o pofizeni aktualizace zasad uzemniho rozvoje rozhodnout (§ 42a odst. 3 SZ). U zpravy
o uplatiiovani se jiz stanoviska podle pismen d) a e) nevyzaduji, protoze jiz byly uplatnény pfi
projednavani této zpravy [§ 35 odst. 2 pism. f) SZ].

Navrh na pofizeni aktualizace se podava u pfislusného krajského ufadu, ktery navrh posoudi
z hlediska souladu s pravnimi pfedpisy a v pfipadé nedostatkd vyzve navrhovatele, aby je v pfiméfené
Ihaté odstranil. Neodstrani-li navrhovatel nedostatky pozadovanym zpusobem a ve stanovené |hate,
krajsky ufad navrh odmitne, sdéli tuto skute€nost navrhovateli a informuje o ni zastupitelstvo kraje.
SplAuje-li ndvrh vSechny stanovené néleZitosti, krajsky ufad jej se svym stanoviskem bezodkladné
pfedloZi k rozhodnuti zastupitelstvu kraje (§ 42a odst. 4 SZ). Prvni €ast posouzeni krajskym ufadem je
zaméfena na zakonnost, druha &ast je vénovana odbornému posouzeni. Odborné stanovisko KU neni
pro zastupitelstvo kraje zavazné.

V pfipadé, ze ze stanovisek podle odstavce 2 pism. d) nebo €) vyplynula potfeba posouzeni vlivii na
zivotni prostredi, krajsky ufad doplni navrh obsahu aktualizace o pozadavek na posouzeni vlivii na
udrZitelny rozvoj uzemi. Pokud z téchto stanovisek vyplynul pozadavek na zpracovani variant
feSeni, nelze aktualizaci pofizovat zkracenym postupem; jak jiz bylo uvedeno, za variantu feSeni
se pro Ucely tohoto zakona nepovaZzuje soucasny stav. (§ 42a odst. 5 SZ)

Vzhledem k tomu, Ze stavebni zakon v § 42b odst. 7 SZ pfedpoklada, Ze v pfipadé vlivu na soustavu
Natura 2000 bude uplatnéno kompenzacéni opatfeni, Ize nepfimo dovodit, Ze prokazani, Ze neexistuje
varianta bez vlivu na soustavu Natura 2000 nebo s menSim vlivem, neZ je navrZeno v aktualizaci ZUR,
bude obsazeno v jejim odivodnéni a neni v tomto pfipadé povazovano za navrhovou variantu branici
pouziti zkraceného postupu pofizeni aktualizace ZUR. Divodem, pro¢ neni v jinych pfipadech
pFpustné pofizovani aktualizace ZUR zkracenym zplisobem, je umoznéni vybéru nejvhodngjsi
varianty zastupitelstvem kraje mezi spole€nym jednanim a vefejnym projednanim. V pfipadé
negativniho vlivu na soustavu Natura 2000 vSak vybér nejvhodné;jsi varianty pfimo pfeduruje zakon
o ochrané pfirody a krajiny; vybér zastupitelstvem kraje by byl Cisté formalni, protoze zde zakon
neponechava zadny prostor pro jiné rozhodnuti, nez vybrat variantu s nejmensim negativnim vlivem.
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Zastupitelstvo kraje muze podminit pofizeni aktualizace zasad Uzemniho rozvoje na navrh Uhradou
nakladd navrhovatelem, a to na zpracovani aktualizace zasad uzemniho rozvoje, vyhodnoceni vlivd
na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud se zpracovava, vyhotoveni Uplného znéni zasad Uzemniho rozvoje
po jejich aktualizaci, naklady podle § 45 odst. 2 SZ, naklady na zpracovani zmén regulaénich plan
touto aktualizaci vyvolanych a vyhotoveni Uplného znéni regulacnich plant po jejich zméng,
popfipadé naklady podle § 71 odst. 7 SZ. (§ 42a odst. 6)

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva kraje o pofizeni, nebo na zakladé zpravy o uplathovani zasad
uzemniho rozvoje v uplynulém obdobi, ve kterych zastupitelstvo vyslovné uvede, Ze aktualizace bude
pofizovana zkracenym zpusobem, krajsky Ufad zajisti zpracovani navrhu aktualizace a vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj Uuzemi, pokud se zpracovava. Navrh aktualizace zasad Uzemniho rozvoje
a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi krajsky ufad doru¢i MMR. (§ 42b odst. 1 SZ)

Navrh aktualizace zasad uzemniho rozvoje, vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud se
zpracovava, a oznameni o konani vefejného projednani krajsky ufad dorui vefejnou vyhlaskou. Dale
se postupuje obdobné podle § 39 odst. 1 véty druhé a tfeti SZ (§ 42b odst. 2 SZ). Z uvedeného
vyplyvd, Ze nejsou zavadény zadné nové postupy, které by jiz KU jako potizovatel neznal z pofizovani
ZUR nebo jejich aktualizace.

Navrh aktualizace zasad uzemniho rozvoje a vyhodnoceni vlivli, pokud se zpracovava, krajsky urad
projedna obdobné podle § 37 odst. 4 a podle § 37 odst. 5 SZ s tim, Ze vyjadreni k vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj Gzemi mohou zde uvedené organy uplatnit nejpozdéji do 15 dnli ode dne jednani,
jinak se knim nepfihlizi (§ 42b odst. 3 SZ). Toto jednani zaméfené vyhradné na projednani
vyhodnoceni vlivl, se kona samostatné, protoze okruh zu¢astnénych organl neni shodny s okruhem
organd, které uplatriuji stanoviska k aktualizaci ZUR.

Dotéené organy uplatni do 7 dni ode dne vefejného projednani sva stanoviska k navrhu aktualizace
a vyjadreni k vyhodnoceni vlivl, jinak se k nim nepfihlizi. Pro uplatfiovani namitek a pfipominek se
pouzije obdobné § 39 odst. 2 a 3 SZ (§ 42b odst. 4 SZ). Pfi projednavani se tedy rozliSuji dvé
dokumentace: Navrh aktualizace ZUR, ke kterému dotéené organy uplatfiuji stanoviska,
a vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi, ke kterému uplatfiuji pfipominky.

MMR za8le krajskému ufadu stanovisko k navrhu aktualizace zasad uzemniho rozvoje z hledisek
zajisténi koordinace vyuZivani uzemi, zejména s ohledem na Sir8i uzemni vztahy a mezinarodni
zavazky, a souladu s politikou uzemniho rozvoje. Pokud nezasle stanovisko do 30 dnl od obdrzeni
navrhu aktualizace zasad uzemniho rozvoje, stanovisek, pfipominek a vysledkd konzultaci, je mozné
aktualizaci zasad uzemniho rozvoje vydat i bez jeho stanoviska. V pfipadé, Ze ministerstvo upozorni
ve stanovisku krajsky ufad na nedostatky z uvedenych hledisek, lze v fizeni o aktualizaci zdsad
uzemniho rozvoje pokraovat az na zakladé potvrzeni ministerstva o odstranéni nedostatkd (§ 42b
odst. 5 SZ). Pokud by MMR Zzjistilo rozpor s pravnimi pfedpisy, muselo by postupovat podle § 171 SZ
o statnim dozoru ve vécech uzemniho planovani. Uplathovani stanoviska a statni dozor se nemaji
sluCovat.

Pokud ze stanovisek uplatnénych podle § 42a odst. 2 pism. d) nebo e) SZ vyplynula potfeba
zpracovani vyhodnoceni vlivd na Zzivotni prostfedi, krajsky ufad zaSle Ministerstvu zivotniho prostfedi
navrh aktualizace zasad uzemniho rozvoje, vyhodnoceni vliva této aktualizace na udrzitelny rozvoj
Uzemi, stanoviska, namitky, pfipominky a vysledky konzultaci uplatnéné k navrhu aktualizace ZUR
a vyjadreni k vyhodnoceni vlivi jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g
zakona o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, které neni stanoviskem podle § 4 odst. 2. Ministerstvo
zivotniho prostfedi uplatni stanovisko do 30 dnl od obdrzeni uvedenych podkladu. Pokud Ministerstvo
zivotniho prostfedi neuplatni stanovisko v uvedené |huté, je mozné aktualizaci zasad Uzemniho
rozvoje vydat i bez jeho stanoviska; v tomto pfipadé krajsky Ufad zohledni také vyjadfeni dotéenych
organu, pfipadna vyjadreni sousednich statd, pfipominky a vysledky konzultaci k vyhodnoceni vliva na
udrzitelny rozvoj Uzemi (§ 42b odst. 6 SZ). Opét se jedna o postup, ktery je obvykly pfi pofizovani
ZUR.

Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze navrh
aktualizace zasad Uuzemniho rozvoje ma vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
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evropsky vyznamneé lokality nebo ptaci oblasti, postupuje se obdobné podle § 37 odst. 7 SZ (§ 42b
odst. 7 SZ). Vysvétleni, pro€ je mozné pofizovat aktualizaci ZUR zkracenym postupem i pfi vlivu na
soustavu Natura 2000 a potfeb& kompenza&nich opatfeni, je uvedeno vyse.

Pfi pofizovani a vydani aktualizace zasad uzemniho rozvoje se dale postupuje obdobné podle § 39
odst. 4 az 6, § 40 a 41 SZ (§ 42b odst. 8 véta druha SZz). Uvedené ustanoveni uvadi, Ze se po ziskani
stanovisek MZP a MMR postupuje stejné, jako pfi pofizovani ZUR. Pouze plati omezeni, e se
aktualizace projednava v rozsahu ménénych ¢asti (§ 42 odst. 9 SZ).

Krajsky ufad zajisti vyhotoveni Uplného znéni zasad Uzemniho rozvoje po posledni aktualizaci a toto
vyhotoveni po nabyti u¢innosti aktualizace opatfi zaznamem o ucinnosti. (§ 42b odst. 8 véta druha S2)

Nabyti u€innosti aktualizace zasad uzemniho rozvoje

Aktualizaci zasad uzemniho rozvoje a Uplné znéni zadsad Uzemniho rozvoje po této aktualizaci kraj
doruci vefejnou vyhlaSkou; dnem doruCeni aktualizace zasad Uzemniho rozvoje a UpIného znéni
nabyva aktualizace ucinnosti. (§ 42c SZ)

Je tfeba zduraznit, Ze pouhym doruéenim aktualizace ZUR vefejnou vyhlagkou nenabude aktualizace
uc€innosti; jednoznacnou a nepiekroCitelnou podminkou je i doru€eni Uplného znéni ZUR po jejich
aktualizaci.

Vefejna vyhlaska je dorucena 15. dnem po dni zvefejnéni na Ufedni desce krajského Ufadu (§ 25
spravniho fadu).

Situaci, kdy neni mozné vzhledem k rozsahu navrhu zverejnit jej na Ufedni desce v Uplném znéni, fesSi
§ 172 odst. 2 spravniho fadu.

Ukladani, poskytovani a zvefejiiovani ZUR a jejich aktualizaci

ZUR a jejich aktualizace v&etné dokladd o jejich pofizovani uklada krajsky urad; ZUR a Gplné znéni
ZUR po jejich aktualizaci opatfené zaznamem o uginnosti se poskytuji v rozsahu potfebném pro vykon
pusobnosti stavebnim urfadum, Gradim dzemniho planovani na uzemi kraje a krajskym urfadum
sousednich kraji. ZUR a uplné znéni ZUR po jejich aktualizaci opatfené zaznamem o uginnosti
krajsky ufad zasila MMR (§ 164 odst. 1 SZ).

Krajsky Ufad zvefejni zpiisobem umozriujicim délkovy pfistup vydané ZUR, jejich aktualizaci a Gpiné
znéni ZUR po jejich aktualizaci spolu s usnesenim zastupitelstva kraje a mista, kde je mozné do nich
a do dokladové dokumentace nahliZet; toto oznami dotéenym organdm neuvedenym v pfedchozim
odstavci jednotlivé. Krajsky Ufad rovnéz zvefejhuje zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup zpravu
o uplatovani ZUR schvalenou zastupitelstvem kraje (§ 164 odst. 2 SZ).

Vazba na ostatni nastroje tzemniho planovani

Vazba ZUR na ostatni nastroje uzemniho planovani (PUR, UPD, Gzemni rozhodnuti) plyne zejména
z nasledujicich ustanoveni SZ (viz téz schéma ,Vazby nastroji tzemniho planovani“v kap. D.3.1).

- Krajsky Ufad pofizuje Uzemné analytické podklady pro Uzemi kraje v podrobnosti a rozsahu
nezbytném pro pofizovani ZUR, popfipadé pro dal$i tzemné planovaci &innost kraje (§ 27 odst. 1
SZ). K tomu mlze vyuzit i tzemné planovaci podklady, to jsou Uzemné analytické podklady
a uzemni studie, které pofizuji v ramci svych pravomoci Ufady uUzemniho planovani obci
s roz§ifenou pusobnosti.

- PUR s ohledem na moznosti izemi koordinuje tvorbu a aktualizaci ZUR a stanovi tkoly zajistujici
tuto koordinaci (§ 31 odst. 2 SZ).

- PUR je zavazna pro pofizovani a vydavani ZUR (§ 31 odst. 4 SZ).

- Zpréva o uplatiiovani PUR obsahuje posouzeni vlivu ZUR jednotlivych krajd na uplatiiovani PUR
[§ 35 odst. 2 pism. ¢) SZ].
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D.2 Nastroje tzemniho planovani

ZUR v nadmistnich souvislostech uzemi kraje zpfesnuji a rozvijeji cile a ukoly uzemniho
planovani v souladu s PUR, uréuji strategii pro jejich naplfovani a koordinuji Uzemné planovaci
¢innost obci (§ 36 odst. 3 SZ).

ZUR ani VW URU nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem UP, RP nebo
navazujicim rozhodnutim (§ 36 odst. 3 SZ).

ZUR jsou zavazné pro pofizovani a vydavani UP, RP a pro rozhodovani v uzemi (§ 36 odst.
5 SZz).

Ke stanoviskum, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi schvaleni
PUR, se nepfihlizi (§ 39 odst. 3 SZ).

Krajsky Urad prezkouma soulad navrhu ZUR zejména s PUR [§ 40 odst. 1 pism. a) SZ]. Vysledek
prezkoumani souladu ZUR s PUR je soucasti odivodnéni ZUR [§ 40 odst. 1 pism. a) a odst. 2
pism. a)].

Zastupitelstvo kraje si pred vydanim ZUR ovéFi, zda nejsou v rozporu s PUR (§ 41 odst. 2 SZ).

Kraj je povinen uvést do souladu ZUR se schvalenou PUR. Do té doby nelze rozhodovat
a postupovat podle ¢asti ZUR, které jsou v rozporu se schvalenou PUR (§ 41 odst. 4 SZ).

Zprava o uplatiovani ZUR v uplynulém obdobi mimo jiné obsahuje vyhodnoceni souladu ZUR
s PUR [§ 9 pism. c) vyhlasky V1], navrhy na aktualizaci PUR [§ 9 pism. h) vyhlasky V1].

Pokud je pofizeni aktualizace ZUR vyvolano schvalenim PUR nebo jeji aktualizace, na Zadost
kraje uhradi takto vyvolané naklady uvedené v § 42a odst. 2 pism. f) SZ ten, v jehoz prospéch
nebo na jehoZ navrh byl zamér vymezen, s vyjimkou pfipadu, kdy pFislusna ¢ast PUR nebo jeji
aktualizace, kterd zménu vyvolala, je zjevné ve prospéch rozvoje nebo ochrany hodnot Uuzemi
kraje, nebo byla pfijata na navrh kraje (§ 42 odst. 7 SZ).

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny ZUR, mohou byt sougasti UP, pokud to
krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 SZ z dlvodu vyznamnych negativnich vlivi
presahujicich hranice obce nevylouci (§ 43 odst. 1 SZ).

UP v souvislostech a podrobnostech uzemi obce zpfesnuje a rozviji cile a ukoly uzemniho
planovani v souladu se ZUR kraje (§ 43 odst. 3 SZ).

Pokud pofizeni zmény UP vyplyva ze ZUR nebo z jejich aktualizace, hradi takto vyvolané
naklady kraj, s vyjimkou pfipadd, kdy pfislusna ¢ast aktualizace ZUR, ktera zménu UP vyvolala,
byla vydana na z&kladé vyhradni potfeby dotéené obce (§ 45 odst. 2 SZ).

Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptagi oblast vyplyne, ze UP ma
vyznamny negativni vliv na pfedmé&t ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality
nebo ptadi oblasti, ktery nebyl predmétem posouzeni vydanych ZUR z hlediska t&chto vlivd,
postupuje se podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny (§ 50 odst. 6 SZ).

Ke stanoviskum, namitkam a pfipominkam uplatnénym k navrhu UP vramci fizeni o UP ve
vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani ZUR nebo RP vydaného krajem, se jiz nepfihlizi
(§ 52 odst. 4 SZ).

O pofizeni RP z podnétu muze rozhodnout z vlastniho nebo jiného podnétu zastupitelstvo kraje
v ploSe nebo koridoru vymezeném ZUR [§ 62 odst. 2 pism. a) SZ].

RP na z&dost Ize vydat na Zadost fyzické nebo pravnické osoby, stanovi-li tak ZUR nebo UP,
a je-li jejich sou&asti zadani RP (§ 62 odst. 3 SZ).

Pri fizeni o RP se ke’ sta'noviskl‘.]m, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo
rozhodnuto pfi vydani ZUR, UP nebo RP vydaného krajem, nepfihliZi (§ 67 odst. 3 SZ).

Kraj je povinen uvest do souladu RP z podnétu vydany krajem s nasledné vydanymi ZUR aPUR,
do té doby nelze postupovat podle &asti RP, které jsou v rozporu s témito ZUR nebo PUR (§ 71
odst. 5 SZ2).
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D.2 Nastroje izemniho planovani

-V Uzemnim fizeni stavebni Ufad posuzuje, zda je zamér Zadatele v souladu s vydanou Uzemné
planovaci dokumentaci (§ 90 odst. 2 SZ), pokud toto posouzeni neprovadi pfi vydavani
zavazného stanoviska podle § 96b SZ pfislusny organ uzemniho planovani.

Pouzité zdroje:

e Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjSich predpist. (SZ)

e Vyhlaska MMR ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence tUzemné planovaci &innosti, ve znéni pozdéjSich predpisd.
(vyhlaska V1)

e Zakon ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd.

e ZUR jednotlivych kraji (dostupné na portalu tzemniho plénovéni na www strénkach UUR
http://portal.uur.cz/nastroje-uzemniho-planovani-v-ceske-republice/upd-a-upp-kraju.asp)

Soupis zkratek:

KU
MMR
MZV
MZP
OOP
PUR
RP
SZ

uP
Vil

VV URU
VV ZP
ZUR

/P

krajsky ufad

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Ministerstvo zahrani€nich véci

Ministerstvo zivotniho prostfedi

opatfeni obecné povahy

politika Uzemniho rozvoje

regulacni plan

zakon &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu

Uzemni plan

vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpuUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich
predpisQ.

vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi

vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi

zdsady uzemniho rozvoje

zivotni prostiedi

Kapitola D.2 — 36


http://portal.uur.cz/nastroje-uzemniho-planovani-v-ceske-republice/upd-a-upp-kraju.asp

“5 Ustav Gzemniho rozvoje, Jakubské nam. 3, 602 00 Brno
U@ Tel.: +420 542 423 111, www.uur.cz, e-mail: sekretariat@uur.cz
Principy a pravidla uzemniho planovani

Kapitola D. Uzemni planovani, jeho organy, nastroje a vazby
D.2 Nastroje tzemniho planovani

D.2.3.2 Uzemni plan

Uzemni plan (dale také jen ,UP“) je zakladni koncepéni dokument obce k usmérfiovani jejiho
tuzemniho rozvoje. O jeho pofizeni a vydani rozhoduje v samostatné plsobnosti zastupitelstvo obce
(§ 6 odst. 5 SZ).

Uzemni plan je Gzemné planovaci dokumentaci a muZe jej tedy zpracovavat pouze projektant
(autorizovany architekt s pfislusnou autorizaci). V pfipadé, Ze obec vyda uzemni plan, zakon ji uklada
soustavné sledovat a vyhodnocovat jeho uplatiiovani, zejména na zakladé zpravy o uplathovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi (§ 5 odst. 6 a 55 SZ).

UP stanovi zékladni koncepci rozvoje (zemi obce a ochrany jeho hodnot, urbanistickou koncepci
(tj. jeho plosného a prostorového uspofadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury
(tj. dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi).

Uzemni plan vymezi zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné, plochy vymezené
ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo k opétovnému vyuZiti znehodnoceného tzemi (dale jen
plochy pfestavby), plochy pro verejné prospé$né stavby, verejné prospéSna opatfeni a plochy pro
uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridora.

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt
soucasti uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 SZ (tj. ve stanovisku
nadfizeného organu Uzemniho planovani) z ddvodu vyznamnych negativnich vlivii pfesahujicich
hranice obce nevylouci. (§ 43 odst. 1 SZ)

V uzemnim planu je mozné vymezit plochu nebo koridor, ve kterém je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno (§ 43 odst. 2 SZ):

e dohodou o parcelaci,
e zpracovanim Uzemni studie,
e vydanim regula¢niho planu.

Dohodu o parcelaci uzaviraji vlastnici pozemku a staveb, které jsou dot€eny navrhovanym zamérem.
Obsahem smlouvy musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladl a prospéchd
spojenych s jeho realizaci (§ 43 odst. 2 SZ).

Je-li rozhodovani v izemi podminéno Uzemni studii, jsou sou€asti tzemniho planu také podminky pro
pofizeni Uzemni studie a pfiméfena lhata pro vlioZzeni dat o ni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
Pokud Ihita marné uplyne, zanika omezeni rozhodovani o zménach v uzemi.

Je-li rozhodovani podminéno regulaénim planem, je sou&asti uzemniho planu zadani regulaéniho
planu, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost a pfimérena Ih{ita pro
jeho vydani, pokud se jedna o regulaéni plan z podnétu. Marnym uplynutim uvedené Ihuty pozbyva
podminka vydat regulaéni plan z podnétu platnost. Jestlize je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno regulaénim planem na zadost, pozbyva tato podminka platnost, pokud nedojde k vydani
do jednoho roku od podani UpIné zadosti v souladu se zadanim regula¢niho planu; do uvedené lhaty
se nezapocitava doba, po kterou zadatel zajiStoval upravu navrhu regulacniho planu podle vysledku
projednani.

Uzemni plan v souladu se zasadami Gzemniho rozvoje (dale také jen ,ZUR") a v souladu s politikou
uzemniho rozvoje CR (dale také jen ,PUR*) zptesiiuje a zpodrobriuje zaméry rozvoje, vychazejici
z cild a ukolt uzemniho planovani, a to v souvislostech a v podrobnosti Uzemi obce. Nesmi v8ak
obsahovat podrobnosti, které nalezi regulanimu planu nebo uzemnimu rozhodnuti (§ 43 odst. 3 SZ2),
pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani izemniho planu nestanovi, Ze bude
pofizen Uzemni plan nebo jeho vymezena &ast s prvky regula¢niho planu; tato skute€¢nost musi byt
v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena (§ 43 odst. 3 SZ).

Uzemni plan se pofizuje a vydava pro celé (zemi obce, pro celé tzemi hlavniho mésta Prahy
(pfipadné pro jeho vymezenou &ast) a pro celé tuzemi vojenského djezdu (§ 43 odst. 4 SZ).
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D.2 Nastroje tzemniho planovani

Uzemni plan se vydéva formou opatfeni obecné povahy podle spravniho Fadu. Je zavazny pro
pofizeni a vydani regulaéniho planu zastupitelstvem obce, pro rozhodovani o zménach ve vyuziti
Uzemi, zejména pro vydavani Uzemnich rozhodnuti. Poskytovani prostfedk( z vefejnych rozpodtu
podle zvlastnich pravnich pfedpisti na provedeni zmén v Gzemi nesmi byt v rozporu s vydanym
uzemnim planem. Uzemni plan hlavniho mésta Prahy je zavazny téZ pro Uzemni plan, vydavany pro
vymezenou ¢ast Uzemi hlavniho mésta Prahy (§ 43 odst. 4 a 5 SZ).

Uzemni plan (dle Prilohy &. 7 k vyhlasce V1) tvofi textova a graficka ¢ast vyroku a textova a graficka
¢ast oduvodnéni.
Zakladni obsahové nalezitosti Uzemniho planu jsou uvedeny v § 43 SZ.

Velmi podrobné je v SZ uvadéna a sledovana problematika vyhodnoceni vlivd UP na podminky
udrzitelného rozvoje, véetné vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi. Vyhodnoceni se provadi na
zakladé podkladd pro rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi (PRURU) a rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi (RURU). Podrobnosti jsou soudasti ptislusnych provadécich pravnich predpist — vyhlasky V1
(§ 50 SZz).

Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch (§ 55 odst. 4 SZ).

PodrobnéjSi pozadavky na obsah a strukturu uzemniho planu jsou uvedeny v pfiloze €. 7 k vyhlasce
V1.

D.2.3.2.1 Porizeni uzemniho planu

O potizeni tzemniho planu (dale téz ,UP* rozhoduje zastupitelstvo obce (§ 44 SZ):
a) zvlastniho podnétu,
b) na navrh organu vefejné spravy,
¢) na navrh ob&ana obce,

d) na navrh fyzické nebo pravnické osoby, kterd ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku
nebo stavbé na uzemi obce,

e) na navrh opravnéného investora (jimz je vlastnik, spravce nebo provozovatel vefejné dopravni
nebo verejné technické infrastruktury podle § 23a odst. 1 SZ).

Navrh na pofizeni, obsahujici potfebné naleZitosti, se podavéa u obce, pro jejiz Uzemi se uzemni plan
pofizuje (§ 46 odst. 1 SZ) a obsahuje:

a) udaje umozhujici identifikaci navrhovatele, v€etn& uvedeni jeho vlastnickych nebo obdobnych
prav k pozemku nebo stavbé na Gzemi obce,

b) udaje o navrhované zméné vyuZiti ploch na Uzemi obce,
C) Uudaje o sou€asném vyuziti ploch dotéenych navrhem navrhovatele,
d) ddvody pro pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény,

e) navrh uhrady nakladd na pofizeni zmény Uzemniho planu a dalSich nakladd uvedenych
v § 55a odst. 2 pism. f) SZ.

Pofizovatel po pfevzeti navrhu na pofizeni Uzemniho planu posoudi Uplnost navrhu, jeho soulad
s pravnimi predpisy a v pfipadé nedostatkll vyzve navrhovatele, aby je v pfiméFfené lhaté odstranil
(§ 37 odst. 3 spravniho fadu). Neodstrani-li navrhovatel nedostatky pozadovanym zplsobem a ve
stanovené Ihuté, pofizovatel navrh odmitne, sdéli tuto skutec¢nost navrhovateli a predlozi o tom
informaci zastupitelstvu obce pfislusnému k vydani tzemniho planu. (§ 46 odst. 2 SZ)

Spliuje-li navrh v8echny stanovené nalezitosti, pofizovatel jej posoudi a se svym stanoviskem
bezodkladné pfedlozi k rozhodnuti zastupitelstvu obce pfislusnému k vydani Uzemniho planu.
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D.2 Nastroje tzemniho planovani

O vysledku jednani zastupitelstva informuje obec bezodkladné& navrhovatele a ufad uUzemniho
planovani. (§ 46 odst. 3 SZ)

D.2.3.2.2 Zadani uzemniho planu

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce zpracuje pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
navrh zadani Uzemniho planu, pfipadné vymezi feSené uzemi u Uzemniho planu pro vymezenou &ast
Uuzemi hlavniho mésta Prahy (§ 47 odst. 1 SZ).

Zpracovani navrhu zadani je ukolem pofizovatele, ktery tuto ¢&innost vykonava v pfenesené
pusobnosti. Zadani zpracovava v soucinnosti s uréenym zastupitelem, kterého urcuje zastupitelstvo
obce. Zadani je zpracovano na zakladé Uzemné analytickych podkladid a s vyuzitim doplfiujicich
prizkumt a rozboru (§ 47 odst. 1 SZ). Podkladem pro navrh zadani jsou i Uzemni studie, o kterych
byly vilozeny udaje do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Obsah a rozsah doplfiujicich prizkumu a rozbord si uruje pofizovatel individualné podle problematiky
konkrétniho uzemi a s ohledem na podklady, které ma k dispozici. U zadani zmény UP se ustanoveni
§ 47 odst. 1 SZ pouzije pfiméfené.

Zadani Uuzemniho planu obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu uzemniho planu
(Pfiloha €. 6 k V1), zejména:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uuzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury;
tyto pozadavky Ize dle potieby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na:

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového uspofadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vCetné vymezeni zastavitelnych
ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vCetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vylougit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho z&kona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorl uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéit,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé&snych opatfeni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu GUzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oddvodnéni vEetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni,

g) v pfipadé hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného uzemi, pokud bude Uuzemni plan vydan
pro ¢ast Uzemi mésta,

h) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii GUzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Kapitola D.2 — 39



“5 Ustav Gzemniho rozvoje, Jakubské nam. 3, 602 00 Brno
LJ® Tel.: +420 542 423 111, www.uur.cz, e-mail: sekretariat@uur.cz
Principy a pravidla uzemniho planovani

Kapitola D. Uzemni planovani, jeho organy, nastroje a vazby
D.2 Nastroje tzemniho planovani

Shora uvedené body zahrnuji
1. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje,
2. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

3. upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladli, zejména z probléma
uréenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplfiujicich prazkum
a rozbor,

4. dalSi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplathiovani
tuzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy
a verejnosti.

Navrh zadani UP zasila pofizovatel UP (§ 47 odst. 2 SZ):
e dotéenym organim,
e sousednim obcim,
e krajskému Ufadu,
e obci, pro kterou jej pofizuje (v pfipadé pofizovani UP jinym obecnim Gfadem).

Pofizovatel doru¢i navrh zadani vefejnou vyhlaskou. Do 15 dnlG ode dne doruCeni muze kazdy
u pofizovatele uplatnit pisemné pripominky. Do 30 dnl od obdrzeni navrhu zadani mohou dotéené
organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele vyjadfeni, ve kterém uvedou
pozadavky na obsah Uzemniho planu vyplyvajici z pravnich predpisi a Uzemné planovacich
podkladd.

V téze Ihité:
o uplatni krajsky Urad jako pfisluSny ufad u pofizovatele stanovisko,
e sousedni obce mohou uplatnit podnéty.

Nejpozdéji 7 dni pfed uplynutim této lhdaty doruli pfislusny organ ochrany pfirody pofizovateli
a prislusnému dfadu (v tomto pfipadé krajskému Ufadu) stanovisko podle § 45i zakona o ochrané
pfirody a krajiny; toto stanovisko je podkladem pro stanovisko pfislusného ufadu, tj. krajského Uradu
(organu ZP). K ptipominkam, vyjadfenim a podnétiim uplatnénym po uvedenych Ih(itach se nepfihlizi
(§ 47 odst. 2 SZ).

Projednani navrhu zadani UP je zaloZeno na principu, Ze dotéené organy (s vyjimkou organu
pFislugného k posuzovani vlivii na ZP a pfislusného organu ochrany pkirody z hlediska posouzeni vlivu
na uzemi Natura 2000, které uplatriuji stanoviska) a krajsky Ufad uplatriuji k zadani vyjadreni
s poZadavky na to, co by mélo byt v UP fe$eno. Tyto organy nemaiji ale pravomoc vyluéovat nebo
omezovat provéfeni urCitych zamérl a zmén, maji vS8ak moznost je v navrhu Gzemniho planu
odmitnout s ohledem na ochranu vefejnych z&jm@. Ugelem vyjadieni dotéeného organu k navrhu
zadani neni tedy posuzovat zameéry, které budou teprve feseny a provéfeny navrhem tuzemniho planu.

Krajsky Ufad ve stanovisku k navrhu zadani UP uvede, zda méa byt navrh uzemniho planu posuzovéan
Z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi. Pokud ma byt navrh zemniho planu posuzovan z hlediska vliva
na zivotni prostfedi nebo pokud pfislusny organ ochrany pfirody ve stanovisku podle § 45i zakona
0 ochrané pfirody a krajiny nevylou€il vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality &i ptadi oblasti, doplni pofizovatel do navrhu zadani poZadavek na vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi (§ 47 odst. 3 SZ).

Na zakladé vysledkd projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani
a predloZi jej ke schvaleni zastupitelstvu obce (§ 47 odst. 4 SZ).

V oduvodnénych pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu ulozZi v zadani zastupitelstvo obce
zpracovani variantniho feSeni navrhu Gzemniho planu (§ 47 odst. 5 SZ).
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D.2.3.2.

3 Obsahové nalezitosti uzemniho planu

Obsah Uzemniho planu je stanoven v § 43 SZ a vyhlaskou V1. Uzemni plan obsahuje textovou
a grafickou ¢ast. Obsah a struktura obou &asti jsou uvedeny v Pfiloze €. 7 k vyhlaSce V1.

Obsah a struktura dzemniho planu (,,vyroku®)

Uzemni
[ ]

plan obsahuje:
textovou ¢ast,
grafickou ¢ast.

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuije:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

a)

h)

i)

vymezeni zastavéného uzemi,
zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

urbanistickou koncepci, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené,

koncepci vefejné infrastruktury, vCetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti,

koncepci uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek zmény v jejich vyuziti, zemniho systému ekologické
stability, prostupnost krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné,

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti s ur€enim pfevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuZiti t&chto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti),

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit,

vymezeni vefejné prospé&Snych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu katastralniho tzemi a pfipadné dalSich Gdaju podle § 8 katastralniho zakona,

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona.

V zavéru textové Casti se uvedou Udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykresua grafické ¢asti.

Pokud je to uéelné, textova cast UP dale obsahuje:

a)

b)

c)

vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho proveéfeni,

vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou
o0 parcelaci,

vymezeni ploch a koridortli, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihlty pro
vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti,
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d)

f)

vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle Pfilohy €. 9 k vyhlaSce
V1, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho
planu z podnétu stanoveni pfiméfené lhaty pro jeho vydani,

stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci),

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mlze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

V pfipadé uzemniho planu pro ¢ast uzemi hlavniho mésta Prahy textova ¢ast dale obsahuje vymezeni
feSeného uzemi.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuije:

a)

b)

c)
d)

e)

vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi obsahujici vyznaceni hranic zastavéného uUzemi,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajing, ploch a koridorld Uzemnich
rezerv a ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu,

hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale koncepci usporadani
krajiny v€etné ploch zmén v krajiné a uzemniho systému ekologické stability, koncepci vefejné
infrastruktury véetné vymezeni ploch a koridord pro dopravni a technickou infrastrukturu,
ploch a koridort pro Uzemni rezervy; v pfipadé potfeby Ize urbanistickou koncepci, koncepci
usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech,

vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci,
dle potfeby vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace),

dle potieby samostatny vykres ¢asti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu.

Graficka ¢ast mize byt dopIlnéna schématy.

Obsah oduvodnéni tzemniho planu

Odavodnéni uzemniho planu obsahuje:

textovou Cast,
grafickou ¢ast.

Textova ¢ast oduvodnéni tzemniho planu obsahuje:

1.

2.

nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu,

rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni,
vyhodnoceni pfipominek.

nalezitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona:

soulad uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem,

vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného
uzemi,

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu
(z hlediska postupu pofizeni tzemniho planu a z hlediska obsahu UP),
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vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé vysledek feseni rozpord,
vysledek pfezkoumani tzemniho planu podle § 53 odst. 4 SZ,

zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledk(l vyhodnoceni viivi na Zivotni prostredi,

stanovisko krajského ufad podle § 50 odst. 5 SZ,

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim zavaznych
dlvod(, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

komplexni zdGivodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty,

vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

3. nalezitosti uvedené v Pfiloze &. 7 k vyhlasce V1:

vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska $irSich vztaht v tzemi,

vyhodnoceni spinéni poZzadavkl zadani nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény UP pofizované zkracenym postupem,
popfipadé vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé v pripadé
postupu podle § 51 odst. 2 SZ,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3 SZ,
3. s pokyny pro pfepracovani navrhu v pfipadé postupu podle § 53 odst. 3 SZ,

4. s pokyny k Upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 SZ,

5. s rozhodnutim o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 SZ,

vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 SZ), s odlvodnénim potreby jejich vymezeni,

vycet prvkl regulaéniho planu s od{ivodnénim jejich vymezeni,

vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa,

u zmén Uzemniho planu text s vyznacenim zmén.

Graficka ¢ast odlvodnéni tzemniho planu obsahuje zejména

koordinaéni vykres [definice viz § 2 odst. 1 pism. b) V1],

vykres SirSich vztahli, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraja
a statd,

vykres predpokladanych zabort padniho fondu (zemédélského i lesniho).

D.2.3.2.4 Navrh dzemniho planu

Na zakl

adé schvaleného zadani (pfipadné schvalenych pokynl pro zpracovani navrhu uzemniho

planu) pofizovatel pofidi pro obec zpracovani navrhu dzemniho planu (§ 50 SZ). Navrh Uzemniho
planu ma ,vyrokovou“ ¢ast a odGvodnéni. Obé &asti maji grafickou a textovou &ast (podrobné viz

kapitola

D.2.3.2.3).

Soucasné pofizovatel pofidi vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud pozadavek na
zpracovani tohoto vyhodnoceni byl obsazen v zadani. Sou¢asti vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi (dale také jen ,VV URU") je také vyhodnoceni viiv(i na Zivotni prostfedi, které je samostatnou
dokumentaci.

Kapitola D.2 — 43


aspi://module='ASPI'&link='183/2006%20Sb.%252351'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='183/2006%20Sb.%252351'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='183/2006%20Sb.%252354'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='183/2006%20Sb.%252355'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='183/2006%20Sb.%252343'&ucin-k-dni='30.12.9999'

“5 Ustav Gzemniho rozvoje, Jakubské nam. 3, 602 00 Brno
U@ Tel.: +420 542 423 111, www.uur.cz, e-mail: sekretariat@uur.cz
Principy a pravidla uzemniho planovani

Kapitola D. Uzemni planovani, jeho organy, nastroje a vazby
D.2 Nastroje tzemniho planovani

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi (pokud se zpracovava) pofizovatel spolu s navrhem
uzemniho planu doruci verejnou vyhlaskou (§ 25 a § 172 odst. 2 spravniho fadu). Do 30 dnll ode dne
doruéeni mlze kazdy uplatnit u porizovatele pisemné pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam
se nepfihlizi. (§ 50 odst. 3 SZ).

Pokud je zjistén ve vyhodnoceni vlivli navrhu Gzemniho planu na Zivotni prostfedi vyznamny negativni
vliv na tzemi sousedniho statu, pofizovatel ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci (MZV)
a Ministerstvem Zivotniho prostfedi (MZP) za$le navrh Gzemniho planu a vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Uzemi pfisluSnym organiim dotéeného sousedniho statu a nabidne jim konzultace.
Pofizovatel se ve spolupraci s MZV téchto jednani zU&astni a k Ugasti pfizve MZP Ministerstvo
zivotniho prostredi a krajsky ufad (§ 50 odst. 4 SZ).

Casové prvni fazi projednani navrhu UP je spoledné jednani o névrhu tzemniho planu. Toto jednani
je neverejné. Na toto jednani se zvou jednotlivé dotéené organy, obec, pro kterou je UP pofizovan,
Ujezdni Ufad sousediciho vojenského Ujezdu, sousedni obce a krajsky ufad. Tomu se zaroven preda
jiz v této fazi jedno vyhotoveni navrhu UP, véetn& vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud
se zpracovava.

Na spole¢ném jednani k navrhu uzemniho planu (pfipadné i k vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj
uzemi), ktery je po stanovenou dobu zpfistupnén k nahlédnuti, a ve stanovené IhGté 30 dnd ode dne
spole€ného jednani mohou:

o uplatnit své pfipominky sousedni obce,

e uplatnit sva stanoviska dotfené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uzemniho
planovani (§ 50 odst. 2 SZ).

Pokud se zpracovava VV URU, zaSle pofizovatel stanoviska, pfipominky a vysledky konzultaci
pfislusnému ufadu (ij. krajskému afadu — organu zivotniho prostfedi) jako podklad pro vydani
stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, které neni
stanoviskem podle § 4 odst. 2.

PFisluSny ufad stanovisko uplatni do 30 dnG od obdrzeni téchto podkladi. Ze zavaznych davodd,
které pfisluSny Gfad sdéli pofizovateli nejpozdéji do 30 dnd od obdrzeni podkladd, se lhata pro
uplatnéni stanoviska prodluzuje, nejdéle vSak o 30 dna.

Pokud pfislusny ufad stanovisko neuplatni ve Ihdté do 30 dn( ani v prodlouzené Ihiit, je mozné UP
vydat i bez jeho stanoviska; v tomto pfipadé pofizovatel zohledni také stanoviska dotéenych organd,
pfipominky, pfipadna vyjadfeni sousednich stati a vysledky konzultaci podle odstavce 4 k VV URU
(§ 50 odst. 5 SZ).

Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast vyplyne, ze UP ma
vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmeétu pfedmét ochrany nebo celistvost nékteré evropsky
vyznamné lokality nebo ptadi oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych ZUR z hlediska
téchto vlivd, postupuje se podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzaéni opatfeni
uvede pfislusny organ ochrany pfirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b) SZ (§ 50 odst. 6 SZ).

Krajsky ufad (jako nadfizeny organ uzemniho planovani) zasle pofizovateli stanovisko k navrhu
uzemniho planu z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy,
souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s vyjimkou Uzemniho planu pro uzemi hlavniho mésta Prahy
souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Pokud nezasSle stanovisko do 30 dnu
od obdrzeni stanovisek, pfipominek a vysledkd konzultaci, je mozné Uzemni plan vydat i bez jeho
stanoviska. (§ 50 odst. 7 SZ)

V pfipadé, ze krajsky Ufad upozorni ve stanovisku pofizovatele na nedostatky z hledisek uvedenych
v odstavci 7, Ize zahdijit fizeni o Uzemnim planu az na zakladé potvrzeni krajského ufadu o odstranéni
nedostatkl. (§ 50 odst. 8 SZ)

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani navrhu uzemniho
planu a zajisti FeSeni pFipadnych rozporli (§ 4 odst. 8 SZ); na zakladé vyhodnoceni vysledk
projednani, vysledku FeSeni rozpord a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud se
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zpracovava, zajisti upraveni navrhu (§ 51 odst. 1 SZ). Pokud navrh obsahuje varianty reseni, k upravé
navrhu UP v praxi dochazi az po vybéru nejvhodnéjsi varianty podle nasledujiciho odstavce.

V pfipadé, Zze navrh obsahuje varianty feSeni, predlozi pofizovatel na zakladé vysledkl projednani
zastupitelstvu obce ke schvaleni navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty, ktery muZe obsahovat
i podminky k jeji Upravé. Zastupitelstvo obce je pfi schvalovani vazano stanovisky dotéenych organ
nebo vysledkem feSeni rozporl (§ 51 odst. 2 SZ). Vybér varianty tedy nesmi byt v rozporu s ochranou
vefejnych zajmu, vyjadfenou ve stanoviscich dotéenych organd.

Dojde-li pofizovatel na zakladé vysledkd projednani k zavéru, Ze je nutné zpracovat novy navrh
uzemniho planu, zpracuje spolec¢né s uréenym zastupitelem navrh pokynd pro jeho zpracovani.
K navrhu pokynu si pofizovatel vyzada stanovisko pfislu§ného Uradu (KU, organu ZP) a stanovisko
pFisluSsného organu ochrany pfirody (§ 51 odst. 3 SZ). Nelze v8ak schvalit navrh pokynd v rozporu
s vefejnymi zajmy chranénymi zvlastnimi pravnimi pfedpisy.

Na zakladé potvrzeni krajského ufadu o odstranéni nedostatkl, na které upozornil pofizovatele
nadfizeny organ uzemniho planovani, Ize zahdijit fizeni o vydani Gzemniho planu (§ 50 odst. 8 SZ).

D.2.3.2.5 Rizeni o tzemnim pldnu

Upraveny a posouzeny navrh uzemniho planu, vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud
se zpracovava, a oznameni o konani vefejného projednani pofizovatel doruci vefejnou vyhlaskou (§
25 spravniho fadu). Vefejné projednani navrhu a vyhodnoceni se kona nejdfive 15 dnd ode dne
doruceni. K vefejnému projednani pofizovatel pfizve jednotlivé obec, pro kterou je Uzemni plan
pofizovan, dotCené organy, krajsky ufad, ujezdni Ufad sousediciho vojenského Ujezdu a sousedni
obce, a to nejméné 30 dnu pfedem (§ 55 odst. 1 SZ).

O pribéhu vefejného projednani vede pofizovatel pisemny zaznam (§ 22 odst. 2 SZ). Sou€asné
pofizovatel vZzdy pfi vefejném projednani zajisti odborny vyklad ve spolupraci s projektantem. Vyklad
zpravidla podava projektant, muze jej ale podat i pofizovatel v pfipadé, Ze si jej pfipravil ve spolupraci
s projektantem (§ 22 odst. 4 SZ). Stanoviska, namitky a pfipominky se uplatfiuji pisemné (§ 22 odst. 3
SZ).

Namitky mohou podat pouze (§ 52 odst. 2 SZ):
vlastnici pozemku a staveb dot&enych navrhem feSeni,

e opravnény investor,

e zastupce vefejnosti podle § 23 SZ,

e osoby uvedené v § 85 odst. 1 a 2 SZ k prvkim nalezejicim regulacnimu planu (pokud je

pofizovan UP s prvky RP).

Pripominky muze uplatnit kazdy a to nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani. Ve stejné
Ihaté se podavaji namitky dotéenych osob (§ 52 odst. 3 SZ).
Uplatfiovana pisemna namitka musi obsahovat:

e identifikacni Udaje a podpis osoby, ktera ji uplatiuije,

e Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava,

e obsah namitky,

e odlvodnéni,

e vymezeni Uzemi dotéeného namitkou.
Krajsky ufad jako nadfizeny organ a dot¢ené organy uplatni ve stejné Ihaté stanoviska, avSak pouze
k Castem fedeni, které byly zménény od spole¢ného jednani (§ 52 odst. 3 SZ).

Ke stanoviskim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad
uzemniho rozvoje nebo regulaéniho planu vydaného krajem, se nepfihlizi (§ 52 odst. 4 SZ).
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Vysledky projednani vyhodnoti pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a zpracuje
s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu uzemniho planu. Navrhy doruéi dotéenym organim a krajskému Gfadu jako
nadfizenému organu a vyzve je, aby k nim ve lhdté 30 dnli od obdrzeni uplatnily stanoviska. Pokud
dotéeny organ nebo krajsky ufad neuplatni stanovisko v uvedené lhaté, ma se za to, Zze s navrhy
porfizovatele souhlasi. Pokud je to nezbytné zajisti potizovatel tpravu névrhu UP, v souladu s vysledky
projednani (§ 53 odst. 1 SZ).

Jedna-li se o podstatnou tpravu navrhu Uzemniho planu, kona se opakované vefejné projednani. Za
podstatnou se povazuje Uprava, ktera nové negativnhé zasahuje do vefejnych zajmi nebo nové
negativné ovliviiuje stavby a pozemky, a dot€eny organ nebo vlastnik nemohli dosud k této upravé
uplatnit stanovisko nebo namitku. Upraveny navrh, pfipadné i upravené nebo doplnéné vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi se projednava v rozsahu téchto Uprav (§ 53 odst. 2 SZ).

Je-li na zakladé projednani nutné navrh Gzemniho planu pfepracovat, zpracuje pofizovatel
ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh pokyni pro jeho zpracovani. Navrh pokynu predlozi spolu
se zdUvodnénim zastupitelstvu obce ke schvaleni (§ 53 odst. 2 SZ).

Zavérem pofrizovatel pfezkouma soulad navrhu tzemniho planu z hlediska vefejnych zajmu, zejména
(§ 53 odst. 4 SZ):

a) s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

b) s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozZadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

c) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisli a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich
pravnich pfedpisu, pfipadné s vysledkem feSeni rozpor(.

Pofizovatel nasledné doplni odidvodnéni. Ustanoveni § 53 odst. 5 stavebniho zakona neuvadi, kdo
odlvodnéni zpracovava. Je vS8ak zfejmé, Ze napf. komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni v€etné
vybrané varianty [§ 53 odst. 5 pism. e) SZ] a dalSi ¢asti odlvodnéni, které mohou byt zpracovany pred
projednanim navrhu, zpracovava projektant. Za vyslednou podobu oduvodnéni vSak zodpovida
pofizovatel.

Ve vyjime&ném pfipadé, kdy pofizovatel shleda, Ze navrh uzemniho planu je v rozporu se zakonem
nebo dalSimi poZadavky (viz vyse), predloZi zastupitelstvu navrh na jeho zamitnuti (§ 53 odst. 6 SZ).
V tomto pfipadé vSak jiz nikdy nelze podle judikatury na zamitnuty navrh UP znovu navazat.

D.2.3.2.6 Vydani a u¢innost tzemniho planu (§ 54 SZ)

Pofizovatel po pfezkoumani souladu prfedlozi zastupitelstvu pfislusné obce navrh na vydani Gzemniho
planu s jeho oddvodnénim (§ 54 odst. 1 SZ).

Zastupitelstvo znovu ovéfi soulad uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem feSeni rozporli a se stanovisky dotéenych organu
a stanoviskem krajského uUfadu. V pfipadé, ze neshleda nedostatky, potom zastupitelstvo pfislusné
obce vyda uzemni plan (§ 54 odst. 2 SZ).

Uzemni plan se vydava formou opatfeni obecné povahy podle &asti $esté zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad (dale také jen ,spravni fad®).

V pfipadé, Ze zastupitelstvo obce nesouhlasi s predlozenym navrhem uUzemniho planu nebo
s vysledky jeho projednani, vrati jej pofizovateli se svymi pokyny k jeho tpravé a novému projednani,
pfipadné jej zamitne (§ 54 odst. 3 SZ).

Nabyti uginnosti UP se fidi § 173 odst. 2 spravniho fadu. UP nabyvaji ucinnosti 15. dnem po dni
vyveseni vefejné vyhlasky (§ 25 spravniho fadu) oznamujici vydani UP na Ufedni desce obecniho
uradu obce, ktera UP vydala.
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Cast UP, kterd v Uzemi znemozfuje realizaci zdméru obsaZeného v PUR nebo ZUR se pii
rozhodovani nepouzije (§ 54 odst. 5 SZ). O tomto zaméru se pak rozhoduje podle ZUR, popf. PUR.

Obec je povinna bez zbyteéného odkladu uvést Uzemni plan do souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou tzemniho rozvoje. Do té doby nelze rozhodovat
podle €asti uzemniho planu, které jsou v rozporu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
nebo s politikou tzemniho rozvoje (§ 54 odst. 6 SZ). V této Casti se pak rozhoduje podle ZUR, popt.
PUR.

Do 1 roku od nabyti U¢innosti je Uzemni plan pfezkoumatelny z moci Ufedni podle § 174 spravniho
fadu nebo na zakladé Zaloby podle § 80 soudniho fadu spravniho.

Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho Gtvaru nebo zény, tUzemni plan obce a regulaéni plan,
schvalené prfed 1. 1. 2007 (ale po 30.6.1992) Ize do 31. 12. 2022 podle SZ upravit, v rozsahu
provedené upravy projednat a vydat, jinak pozbyvaji platnosti (§ 188 odst. 1 SZ).

Uzemni plany obci, regulagni plany a jejich zmény, u kterych bylo pfede dnem nabyti G&innosti SZ
zahajeno pofizovani, se podle SZ upravi, projednaji a vydaji.

D.2.3.2.7 Vyhodnocovani tzemniho planu a jeho zmény (§ 55 SZ)

Nejpozdéji do &ty let po vydani Uzemniho planu a poté nejméné jednou za Ctyfi roky predlozi
pofizovatel zastupitelstvu obce zpravu o uplatriovani dzemniho planu v uplynulém obdobi. Na
projednani a schvaleni zpravy o uplatiovani izemniho planu se pouzije pfiméfené § 47 SZ (§ 55 odst.
1 SZ). Podkladem pro toto vyhodnoceni jsou zejména Uzemné analytické podklady, které jsou
pravidelné aktualizovany.

Zpréva o uplatriovani tzemniho planu obsahuje (§ 15 V1):

— vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 SZ), a vyhodnoceni pfipadnych
nepfedpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi,

— problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu,

— vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uuzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem,

— vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona,

— pokyny pro zpracovani navrhu zmény tGzemniho planu v rozsahu zadani zmény,

— pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény GUzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostfedi nebo nelze vylou€it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptadi oblast,

— pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano,

— navrh na pofizeni nového Uuzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu,

— pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjistény,

— navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.
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Zména uzemniho planu

Zména uzemniho planu se pofizuje na zakladé zpravy o uplatiovani obsahujici pokyny pro
zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény, nebo v mezidobi mezi zpravami
o uplathovani na zakladé zadani zmény.

PFi pofizovani a vydavani zmén uzemniho pléanu se postupuje obdobné jako pii pofizovani UP. Od
zadani zmény tizemniho planu je moZno upustit, pokud jsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP
obsazeny ve zpravé o uplatfiovani, nebo pokud je zména pofizovana postupem podle § 55a a 55b Sz,
nebo postupem podle § 55 odst. odstavce 3 SZ [§ 55 odst. 2 SZ; § 15 pism. e) V1].

Jestlize zména Uzemniho planu pfedpoklada vymezeni dalSich (novych) zastavitelnych ploch, je nutno
nejdfive prokazat potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch (§ 55 odst. 4 SZ).

Vyhotoveni Uzemniho planu, zahrnujici aplné znéni po vydani zmeény, zajisti pro obec pofizovatel.
Soucasneé toto UpIné znéni po nabyti u€innosti zmény opatfi zaznamem o Gcinnosti (§ 55 odst. 5 SZ).

Zména UP véetné& zkraceného postupu pofizovani zmény se zpracovava, projednava a vydava
v rozsahu ménénych &asti (§ 55 odst. 6 SZ).

Zkraceny postup porizovani zmény uzemniho planu (§ 55a a § 55b SZ)

Zkraceny postup pofizovani zmé&ny UP se pouZije pfi pofizovani zmény nevyzadujici zpracovani
variant feSeni; za variantu feSeni se pro ucCely SZ nepovazuje soucasny stav (§ 55a odst. 5 SZ).
Zkraceny postup navazuje na zpravu o uplatiiovani UP, nebo na rozhodnuti zastupitelstva obce
o pofizeni zmény UP a o jejim obsahu; v druhém pfipadé se zprava o uplatiiovani ani zadani zmény
UP nepofizuiji (§ 55a odst. 1 SZ).

Druhou podminkou pro pouziti zkraceného postupu pofizovani je, ze zastupitelstvo obce vyslovné
uvede, ze zména Uzemniho planu bude pofizovana zkracenym zptisobem (§ 55b odst. 1 SZ).

Zkraceni postupu pofizovani zmény uzemniho planu spociva ve slou€eni rozhodnuti zastupitelstva
obce o pofizeni zmény a o jejim obsahu. Pokud se pfi pofizovani zmény navazuje na zpravu
o uplatiiovani UP v uplynulém obdobi, pofizuje se zmé&na UP zkracenym postupem, pokud je toto ve
zpravé vyslovné uvedeno. Po zpracovani navrhu zmény UP autorizovanym architektem se kona pfimo
fizeni o navrhu (ij. vefejné projednani) za Ucasti organd, které se jinak ziuc¢astiuji spole¢ného jednani.
Ve fazi vefejného projednani se projednava i vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi, pokud se
zpracovava. Stanovisko KU (jako organu SEA) a stanovisko KU (jako nadfizeného organu Uzemniho
planovani) se uplatiuji az po vefejném projednani. Nasledné ukony jsou jiZ stejné, jako pfi pofizovani
klasické zmény uzemniho planu.

Zastupitelstvo obce rozhoduje o pofizeni zmény UP a jejim obsahu z vlastniho podnétu nebo
na navrh.

Navrh na potizeni zmé&ny UP mohou podat organ verejné spravy, ob&an obce, fyzicka nebo pravnicka
osoby, ktera ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé na uzemi obce, a opravnény
investor. Nalezitosti navrhu na pofizeni zmény UP jsou stanoveny v § 55a odst. 2 pism. a) az f) SZ.

Navrh na potizeni zmény UP se podava u obce, pro jejiz Gzemi se zmé&na Gzemniho planu pofizuje
(§ 55a odst. 4 SZ). Zastupitelstvo obce muZe podminit pofizeni zmény UP Uhradou nakladd na
zpracovani zmény UP, VV URU, pokud se zpracovava, vyhotoveni iplného znéni UP po jeho zméné,
naklady na zpracovani zmén regulacnich plani touto zménou vyvolanych a vyhotoveni Uplného znéni
regulaénich planl po jejich zméné, popfipadé naklady podle § 71 odst. 7 SZ navrhovatelem (§ 55a
odst. 6 SZ).

Pokud je zména UP pofizovana z vlastniho podnétu, zajisti stanoviska podle § 55a odst. 2 pism. d)
a e) potizovatel, vyjma pfipad(, kdy je zmé&na UP pofizovana na zakladé zpravy o uplatiovani UP.

Bez zohlednéni stanovisek podle § 55a odst. 2 pism. d) nebo e) nelze o pofizeni zmény Uzemniho
planu rozhodnout (§ 55a odst. 3 SZ).
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V pfipadé, Ze ze stanovisek podle § 55b odstavce 2 pism. d) nebo e) SZ vyplynula potieba posouzeni
vlivll na Zivotni prostfedi, pofizovatel doplni navrh obsahu zmény o pozadavek na posouzeni vlivll na
udrzitelny rozvoj uzemi. Pokud z téchto stanovisek vyplynul pozadavek na zpracovani variant
feseni, nelze zménu UP pofizovat zkracenym postupem; za variantu feSeni se pro udely SZ
nepovazuje soucasny stav (§ 55a odst. 5 SZ).

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény UP, nebo na zakladé zpravy
o uplatiiovani UP, ve kterych zastupitelstvo vyslovné uvede, ze zména bude pofizovana zkracenym
zpusobem, zajisti pofizovatel zpracovani navrhu zmény UP a VV URU, pokud se zpracovava (§ 55b
odst 1 SZ).

Navrh zmé&ny UP a VV URU pofizovatel dorudi krajskému Grfadu a obci, pro kterou je zména
pofizovana, nejméné 30 dnu pfede dnem vefejného projednani (§ 55b odst 1 SZ).

Pro vefejné projednani navrhu zmény UP se pouzije obdobné § 52 odst. 1 a 2 SZ. Ve |haté do 7 dnu
ode dne verfejného projednani muze uplatnit:

— kazdy pFipominky,

— dotéené osoby namitky (vlastnici pozemkU a staveb dotéenych navrhem fe$eni, opravnény
investor, zastupce vefejnosti, osoby uvedené v § 85 odst. 1 a 2 SZ k prvkim nalezejicim
regulaénimu planu). V namitce musi uvést odlvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dot€ena prava a vymezit tzemi dotéené namitkou. Povinnost dolozit udaje podle
katastru nemovitosti se nevztahuje na zastupce verejnosti.

— dotéené organy stanoviska k navrhu zmény a vyjadieni k vyhodnoceni vlivii na URU.
K pozdéji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi (§ 55b odst. 2SZ).

Pokud je ve vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UP na Zivotni prostfedi zji$tén vyznamny negativni vliv
na uzemi sousedniho statu, postupuje se podle § 50 odst. 4 SZ, tzn., nabidnou se sousednimu statu
konzultace (§ 55b odst. 3S57).

Krajsky ufad jako nadfizeny organ uzemniho planovani za8le pofizovateli stanovisko k navrhu zmény
UP z hledisek zaji$téni koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na $ir§i Gzemni vztahy, souladu s PUR
a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s vyjimkou posouzeni souladu zmény UP pro
Uzemi hlavniho mésta Prahy se ZUR. Pokud krajsky Ufad neuplatni stanovisko do 30 dnii od obdrzeni
navrhu zmény UP, stanovisek, pfipominek a vysledk( konzultaci, je mozné zménu UP vydat i bez jeho
stanoviska. V pfipadé, Ze krajsky ufad upozorni ve stanovisku pofizovatele na nedostatky
z uvedenych hledisek, Ize v fizeni o0 zm&né UP pokradovat az na zakladé potvrzeni krajského Gfadu
0 odstranéni nedostatk(i (§ 55b odst. 4 SZ).

Pokud ze stanovisek pfislusného organu ochrany pfirody a krajského ufadu jako pfislusného Ufadu
vyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi, pofizovatel zaSle krajskému
Ufadu jako pfislusSnému ufadu stanoviska, namitky, pfipominky a vysledky konzultaci uplatnéné
k navrhu zmény UP a vyjadfeni k vyhodnoceni vlivil jako podklad pro vydani stanoviska SEA. Krajsky
Ufad uplatni stanovisko do 30 dnd od obdrzeni uvedenych podkladl. Pokud krajsky ufad neuplatni
stanovisko v uvedené |haté, je mozné zménu UP vydat i bez jeho stanoviska; v tomto pkipadé
pofizovatel zohledni také stanoviska dotCenych organt, pfipominky a pfipadna vyjadfeni sousednich
statt k VV URU (§ 55b odst. 5 SZ).

Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptali oblast vyplyne, ze navrh zmény
UP planu ma vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptadi oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych ZUR z hlediska téchto vlivd, postupuje
se podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacéni opatfeni uvede pfislusny organ
ochrany pfirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b) SZ (§ 55b odst. 6 SZ). Vzhledem k tomu, Ze
stavebni zakon predpoklada, ze v pfipadé vlivu na soustavu Natura 2000 bude uplatnéno
kompenzaéni opatieni, Ize nepfimo dovodit, Ze prokazani, Ze neexistuje varianta bez vlivu na
soustavu Natura 2000 nebo s men8im vlivem, neZ je navrZzeno ve zmé&né Uzemniho planu, bude
obsazeno vjeho odudvodnéni a neni vtomto pfipadé povazovano za navrhovou variantu branici
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pouziti zkraceného postupu pofizeni zmény UP. DGvodem, pro& neni v jinych pfipadech pfipustné
pofizovani zmény UP zkracenym zplGsobem, je umoznéni vybéru nejvhodngj$i varianty
zastupitelstvem obce mezi spole€nym jednanim a vefejnym projednanim. V pfipadé negativniho vlivu
na soustavu Natura 2000 vSak vybér nejvhodné;jsi varianty pfimo pfedurCuje zakon o ochrané pfirody
a krajiny; vybér zastupitelstvem obce by byl Cisté formalni, protoZze zde zakon neponechava zadny
prostor pro jiné rozhodnuti, nez vybrat variantu s nejmensim negativnim vlivem.

PF¥i pofizovani a vydani zmény UP se dale postupuje obdobné podle § 53, 54 a § 55 odst. 4 a 5 SZ.

Nabyti a€innosti zmény

Zménu uzemniho planu a Uplné znéni Uzemniho planu po této zméné obec dorudi vefejnou
vyhlaskou; dnem doru€eni zmény uzemniho planu a Upiného znéni nabyva zména Gc&innosti (§ 55c
S2).

Je tfeba zdlraznit, e pouhym dorudenim zmény UP vefejnou vyhlagkou nenabude zmeéna upP
ucinnosti; jednoznacnou a nepfekrocitelnou podminkou je i doru€eni uplného znéni UP po zméné.

Vefejna vyhlaska je doruCena 15. dnem po dni zvefejnéni na ufedni desce obecniho uUfadu (§ 25
spravniho Fadu).

Situaci, kdy neni mozné vzhledem k rozsahu navrhu zvefejnit jej na Gfedni desce v Uplném znéni, fesi
§ 172 odst. 2 spravniho fadu.

D.2.3.2.8 Dalsi okruhy spojené s tzemnim planem

Ukladani, poskytovani a zverejrovani

Uzemni plan a jeho zmény a Gpiné znéni po vydani jeho zmény opatfené zaznamem o Uginnosti,
jehoz nalezitosti jsou uvedeny v § 14 V1, véetné dokladl o jejich pofizovani, uklada pofizovatel
u obce, pro kterou byly pofizeny.

Uzemni plan a Gplné znéni po vydani jeho zmény opatfené zaznamem o G&innosti se dale poskytuji
(§ 165 odst. 1 SZ):

— stavebnimu ufadu,

— UfFadu uzemniho planovani a

— krajskému 0fadu, jemuz se uvedena dokumentace poskytuje rovnéz v elektronické verzi

ve strojové Citelném formatu.

Zaroven zaijisti zvefejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup Uzemniho planu, jeho zmény,
uplného znéni uzemniho planu po vydani jeho zmény a udaje o mistech, kde je mozné do néj a do
jeho dokladové dokumentace nahlizet; toto oznami dotéenym organim neuvedenym v odstavci 1

(tj. s vyjimkou pfislusného stavebniho Ufadu, ufadu Uzemniho planovani a krajského Gradu) jednotlivé
(§ 165 odst. 3 SZ).

Zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup pofizovatel rovnéz zvefejni zpravu o uplathovani tzemniho
planu, ktera je schvalena zastupitelstvem obce (§ 165 odst. 3 SZ).
Vztah k ostatnim nastrojium uzemniho planovani

Vazba UP na zésady uzemniho rozvoje je dana tim, Ze UP zpiesfiuje Ukoly Gzemniho planovani pro
Uzemi obce v souladu se ZUR, dale koordinuje uplathovani provadécich nastroja uzemniho planovani,
zejména regulacnich plana (dale také jen ,RP*) a Uzemnich rozhodnuti (§ 43 SZ).

Vazba UP na lizemné analyticke podklady (dale také jen ,UAP*) vyplyva z ustanoveni § 27 odst. 1 SZ,
ktery uvadi, Zze UAP pofizuje ufad izemniho planovani pro svij spravni obvod v rozsahu nezbytném
pro pofizovani uzemnich planu a regulaénich plang.
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Pro pofizovani a vydavani uzemnich planli je zavazna politika tzemniho rozvoje (§ 31 odst. 4 SZ),
zasady uzemniho rozvoje a regulaéni plan vydany krajem (§ 36 odst. 5 SZ).

Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech izemi obce zpfesfiuje a rozviji cile a ukoly uzemniho
planovani v souladu se zdsadami Uzemniho rozvoje a s politikou Uzemniho rozvoje. Uzemni plan ani
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi nesmi obsahovat podrobnosti, které nalezi svym
obsahem regulaénimu planu nebo uzemnim rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti
0 pofizeni nebo v zadani Uzemniho planu nestanovi, Zze bude pofizen Uzemni plan nebo jeho
vymezena ¢ast s prvky regulaéniho planu (§ 43 odst. 3 SZ).

Uzemni plan je zévazny pro pofizeni a vydani reguladniho planu zastupitelstvem obce, pro
rozhodovani v Uzemi, zejména pro vydavani Uzemnich rozhodnuti. Poskytovani prostfedku
z vefejnych rozpoctd podle zvlastnich pravnich predpisi na provedeni zmén v Uzemi nesmi byt
VvV rozporu s vydanym uzemnim planem. (§ 43 odst. 5 SZ).

V pfipadé, Ze je to ucelné, je mozno spojit porizeni uzemniho planu s pofizenim planu regulacniho
(coz je vyhodné napf. u malych obci). O pofizeni rozhoduje zastupitelstvo obce a jeho spojené verejné
projednani musi splfiovat vSechny nalezitosti projednavani uzemniho planu i regulaéniho planu (§ 57
S2).

Vazby uUzemniho planu na ostatni nastroje Uuzemniho planovani jsou popsany v kapitole D.3.1
Vzajemné vazby nastroji tizemniho planovani.

Uhrada nakladt na pofizeni izemniho plénu

Naklady na zpracovani Uzemniho planu projektantem a na vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj
Uuzemi (v€etné nakladd na nezbytné mapové podklady) hradi obec, ktera rozhodla o jeho pofizeni
(§ 45 odst. 1 a 3 Sz).

Pokud pofizeni zmény UP vyplyva ze zésad Uzemniho rozvoje nebo z jejich aktualizace, hradi takto
vyvolané naklady kraj, s vyjimkou pfipad(, kdy pFislusna aktualizace ZUR, ktera vyvolala potfebu
zmény UP, byla vydana na zakladé vyhradni potfeby dotéené obce. V tomto pfipadé naklady hradi
obec (§ 45 odst. 2 SZ).

Pokud je pofizeni zmény UP vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, mize obec podminit jeji
pofizeni ¢asteCnou nebo Uplnou Uhradou nakladd uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) SZ
navrhovatelem (§ 45 odst. 4 SZ). Pfitom vSak obec nemuze zarucit, Ze bude zména vydana dle
pozadavkd navrhovatele, protoZze v dobé tohoto podminéni ji neni znamo, jaka stanoviska uplatni
dotéené organy hajici vefejné zajmy, ani jaké namitky a pfipominky budou k navrhu uplatnény.

Naklady spojené s projednanim Gzemniho planu hradi porizovatel (§ 45 odst. 3 SZ), tj. pFislusny
obecni UFad obce s rozsifenou padsobnosti (Gfad uzemniho planovani). Pokud je UP nebo jeho zména
pofizovana na zakladé vefejnopravni smlouvy nebo fyzickou osobou splfiujici kvalifikaéni pozadavky
pro Uzemné planovaci &innost, je Uhrada naklad(i spojena s pofizenim UP pfedmétem smluvniho
vztahu.

D.2.3.2.9 Vymezeni zastavéného tzemi (izemnim planem nebo samostatnym postupem)

Zastavénym uzemim je Uzemi vymezené Uzemnim planem nebo postupem podle SZ; nema-li obec
takto vymezené zastavéné Uzemi, je zastavénym Uzemim zastavéna &ast obce vymezena k 1. zafi
1966 a vyznadena v mapach evidence nemovitosti (tato zastavéna &ast se nazyva intravilan) — § 2
odst. 1 pism. d) SZ.

Vymezeni zastavéného Uzemi je po vécné strance upraveno § 58 SZ a toto ustanoveni plati jak pro
vymezeni uzemnim planem, tak pro vymezeni samostatnym postupem podle stavebniho zakona.

Na uzemi obce se vymezuje jedno pfipadné vice zastavénych Uzemi. Hranici jednoho zastavéného
uzemi tvori ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjime¢nych pfipadech ji tvofi spojnice lomovych bodu
stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich (§ 58 odst. 1 SZ).
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Do zastavéného uzemi se podle § 58 odst. 2 SZ zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic,
chmelnic, pozemkl zemédélské pldy uréenych pro zajiStovani specialni zemédélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemku pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pldy nebo do
lesnich pozemki, a dale pozemky vné intravilanu, a to

a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

c) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného
uzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvi (§ 34 zakona o obcich),

e) dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemku
vinic, chmelnic a zahradnictvi.

Zastavéné uzemi se vymezuje pfedevsSim v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou (§ 58 odst. 3
S2).

Pokud pro obec nebyl vydan tzemni plan, mize obec pozadat o vymezeni zastavéného Uzemi ufad
tUzemniho planovani, nebo pfi splnéni kvalifikaénich poZadavkl si muze obec pofidit vymezeni
zastavéného Uzemi sama [§ 6 odst. 1 pism. d) a § 6 odst. 2 SZ].

Zastavéné Uzemi se samostatnym postupem vymezuje postupem podle § 58 a 59 SZ a vydava se
formou opatfeni obecné povahy.
Pouzité zdroje:
e Zakon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpist. (SZ)

e Vyhlaska MMR ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisdu.
(V1)

e Zakon ¢&. 500/2004 Sbh., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Soupis zkratek:

PRURU podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje uzemi
PUR politika Gzemniho rozvoje

RP regulacni plan

RURU rozbor udrzitelného rozvoje tzemi

up Gzemni plan

ZUR zasady Uzemniho rozvoje
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D.2.3.3 Regulacni plan

Regulaéni plan patfi mezi uzemné planovaci dokumentace a v feSené ploSe stanovi podle § 61
odst. 1 véty prvni podrobné podminky pro:

—  vyuziti pozemka,

— umisténi a prostorové usporadani staveb,

— ochranu hodnot a charakteru uzemi,

— vytvéfeni pfiznivého Zivotniho prostfedi.

Regulaéni plan vzdy stanovi (= minimalni obsah RP) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku
a pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury a vymezi vefejné prospésné
stavby nebo vefejné prospésna opatreni. (§ 61 odst. 1 véta druha SZ)

Pokud regulaéni plan vymezuje Uzemni rezervu, pouzije se pro ni ustanoveni § 36 odst. 1 obdobné
(§ 61 odst. 1 véta treti SZ).

Regulaéni plan je zavazny pro rozhodovani v izemi. Regulani plan vydany krajem je zavazny i pro
uzemni plany a regulaéni plany vydavané obcemi. Nahrazuje-li regulaéni plan uUzemni rozhodnuti,
v takovém pfipadé se v regulacnim planu stanovi, ktera uzemni rozhodnuti nahrazuje. Regulacnim
planem nelze nahradit Uzemni rozhodnuti pro zamér, ktery podléha posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho piedpisu (§ 61 odst. 2 SZ).

V pfipadé, kdy obec nema uzemni plan, Ize rozhodnout o pofizeni regulacniho planu pouze tehdy,
bude-li zachovan stavajici charakter izemi [§ 62 odst. 2 pism. c) SZ].

D.2.3.3.1 Obsah regulacniho planu

Obsah regulac¢niho planu je stanoven vyhlaskou €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist (dale
téz ,vyhladka V1 nebo ,V1%). Regulaéni plan obsahuje textovou a grafickou ¢ast. NaleZitosti obsahu a
struktura regulacniho planu, v€etné jeho oddvodnéni, jsou stanoveny v Pfiloze ¢. 11 k uvedené
vyhlasce. Regulaéni plan dale obsahuje odlvodnéni, které ma také textovou a grafickou ¢ast.
Regulacni plan obsahuje:

e textovou Cast,

e grafickou &ast.

Textova c¢ast regulacniho planu (podle odstavce 1 vySe uvedené prilohy vyhlasky) obsahuje vzdy:

a) vymezeni feSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury,

d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostfedi,

f)  podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospé&Snych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, ze nahrazuje pro tyto stavby uzemni

rozhodnuti, t€Z s uvedenim katastralnich Uzemi a parcelnich Cisel pozemk( dotéenych
vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospé3nych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel
pozemk(l, nazvu katastralniho izemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona,

i) vyCet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje.
j) Uudaje o poctu listt regulaéniho planu a poc¢tu vykresu grafické ¢asti.
V zavéru textové Casti se uvedou Udaje o poctu listl regulaéniho planu a poc¢tu vykresu grafické ¢asti.
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Textova c&ast regulaéniho planu (podle odstavce 2 vySe uvedené prilohy vyhlasky) podle rozsahu
navrzené regulace, zejména podle jim nahrazovanych uzemnich rozhodnuti, dale obsahuije:

a) druh a ucel umistovanych staveb,

b) podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, v€éetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni cary,
vzdalenost stavby od hranic pozemkl( a sousednich staveb, pudorysnou velikost stavby,
nejsou-li vyjadfeny kétami v grafické ¢asti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, zakladni
udaje o kapacité stavby, urCeni Casti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost
pozemku dal$imi stavbami),

c) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

d) podminky pro zménu vyuziti uzemi,

e) podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na uzemi,

f) podminky pro vymezena ochranna pasma,

g) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkU Gzemniho systému ekologické stability,

h) v pfipadé potfeby stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci),

i) technické podminky pozarni bezpecnosti staveb, pro které regulacni plan nahrazuje uzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho predpisu.

Pokud Casti uvedené v odstavci 2 vécné pfimo souvisi s problematikou feSenou v odstavci 1, pfi
zpracovani regulacniho planu se podfazuji pod v odstavci 1 uvedena pismena a netvofi ve struktufe
regulaéniho planu samostatné body.

Graficka ¢ast regulacniho planu obsahuje vzdy:

a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZziti pozemku a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,

b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

Dale graficka cast regulaCniho planu podle rozsahu navrzené regulace, zejména podle jim
nahrazovanych uzemnich rozhodnuti obsahuje:

a) jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky uzemnich rezerv, je-li G&elné je vymezit a hranice ochrannych pasem,
pokud vyplyvaji z ndvrhu regulaéniho planu,

b) vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace).

V pfipadé potfeby lIze graficky vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového uspofadani staveb
a staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni staveb na ni zpracovat v samostatnych
vykresech.

Obsah oduvodnéni regulaéniho planu

Oddvodnéni regulaéniho planu obsahuje:
e textovou Cast,
e grafickou ¢ast.

Textova ¢ast oduvodnéni regulacniho planu obsahuije:
1. naleZitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu
a) rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni,
b) vyhodnoceni pfipominek,
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2. naleZitosti uvedené v § 68 odst. 4 a 5 stavebniho zékona:

a) soulad regulaéniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci
dokumentaci,

b) soulad scili a uUkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi,

¢) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist
(jak z hlediska postupu pofizeni, tak z hlediska obsahu RP),

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé vysledek FeSeni
rozpord,

e) komplexni zdivodnéni pfijatého feseni.

3. nalezitosti uvedené v Priloze &. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.:

a) udaje o zpUsobu pofizeni regulaéniho planu,

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska $irSich izemnich vztahu,
v€etné vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou

Uzemniho rozvoje a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regulaénich plant téz
souladu s Uzemnim planem,

c) udaje o splnéni zadani regulaéniho planu, popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny
pro jeho pfepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona),
d) zdGvodnéni navrzené koncepce feseni,

e) vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky ur&ené k pInéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpelnost staveb, pro které regulaéni plan
nahrazuje Uzemni rozhodnuti,

g) uzmény regulaéniho planu text s vyznacenim zmén.

Graficka ¢ast oduvodnéni regulacéniho planu obsahuje zejména

a) koordinaéni vykres,
b) vykres SirSich vztahGi dokumentujici vazby na sousedni tzemi,
c) vykres predpokladanych zabora padniho fondu.

D.2.3.3.2 Porizeni regulacniho planu

Regulaéni plan se vydava z podnétu nebo na Zadost formou opatfeni obecné povahy podle spravniho
fadu (§ 62 odst. 1 SZ).

O pofizeni regulaéniho planu z podnétu (dale téz ,RPp*) rozhoduje z vlastniho nebo jiného podnétu
zastupitelstvo obce. O pofizeni regulaéniho planu maze rozhodnout téz zastupitelstvo kraje (za nize
uvedenych podminek), nebo Ministerstvo obrany v plose, ktera je soucasti vojenského Ujezdu.

Regulacni plan na Zadost (dale téz ,RPz") Ize vydat na Zadost fyzické nebo pravnické osoby,
stanovi-li tak ZUR nebo UP, a je-li jejich sou€asti zadani regulacniho planu (§ 62 odst. 3 SZ)

Regulagni plan vychazi zejména z podminek stanovenych pro pfisluSnou plochu v Uzemnim planu
(pokud byl pro obec vydan), pfipadné v zasadach Uzemniho rozvoje. Podkladem pro zpracovani
regulaéniho planu jsou Gzemné analytické podklady kraje a uzemné analytické podklady obce
a pripadné dzemni studie, pokud byla pofizena. Tyto podklady jsou doplnény informacemi obecnich
uradu a stavebnich Gradd a doplfujicimi prizkumy a rozbory.

Zastupitelstvo kraje (§ 7 odst. 2 SZ) rozhoduje o pofizeni regulaéniho planu pouze tehdy, jsou-li
v zasadach uzemniho rozvoje vymezeny plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
0 zmeénach vyuziti pofizeni a vydani regulaéniho planu. Zasady uzemniho rozvoje mohou stanovit
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podminku vydani regulaéniho planu krajem a jeho zadani jen v dohodé s obcemi v feSeném Uzemi
(§ 36 odst. 2 S7).

Zastupitelstvo obce (§ 6 odst. 1 a 5 SZ) rozhoduje o porizeni regulaéniho planu vzdy, pokud neni
podminka pofizeni regulaéniho planu stanovena v zasadach Uzemniho rozvoje, nebo pokud samo
nestanovilo pofizeni a vydani regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani ve vybrané plose
pfimo v Uzemnim planu. Zastupitelstvo obce mlze rozhodnout o pofizeni regulacniho planu v plose
nebo koridoru feSeném Uzemnim planem (nemusi tak rozhodnout soucasné s vydanim Uzemniho
planu, ale pfi dodate¢ném rozhodnuti o pofizeni RP uz nem(ize stanovit, Zze je vydani RP podminkou
pro rozhodovani), nebo neni-li vydan tzemni plan, v zastavéném Uzemi nebo v nezastavéném uzemi
jen tehdy, pokud se neméni jeho charakter [§ 62 odst. 2 pism. b) a c) SZ]. Z uvedeného vyplyva, ze
regulaéni plan nemuze vymezit nové zastavitelné plochy.

Ministerstvo obrany (§ 70 odst. 1 SZ) rozhoduje o porizeni v ploSe, ktera je soucasti vojenského
Ujezdu; na pofizovani a vydani regula¢niho planu se vztahuje pfiméfené ustanoveni § 61 az 75 SZ.
[§ 62 odst. 2 pism. d) SZ]

Krajsky arad (§ 7 odst. 1 SZ) porizuje regulaéni plan v pfenesené pUsobnosti v zakonem stanovenych
pfipadech pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu.

Urad Gzemniho planovéni (§ 6 odst. 1 SZ) pofizuje regulaéni plan v pfenesené plsobnosti pro Gzemi
vlastni obce a na Zadost obce ve svém spravnim Uzemi pro jeji uzemi.

Obecni urad, ktery zajisti spinéni kvalifikacnich podminek pro vykon tGzemné planovaci ¢innosti (§ 6
odst. 2 SZ) pofizuje regulaéni plan v prenesené plsobnosti pro viastni obec a na zakladé
vefejnopravni smlouvy mize pofizovat regulaéni plan i pro obec ve stejném spravnim obvodu obce
s roz§ifenou pusobnosti.

Ujezdni urad (§ 10 odst. 2 SZ) pofizuje regulaéni plan pro izemi vojenského Ujezdu.

Porizeni regula¢niho planu z podnétu

Regulacni plan Ize z vlastniho podnétu obce nebo jiného podnétu pofidit v nasledujicich pfipadech
(§ 62, 64 a 65 SZ2)

1. Na zakladé zadani regulacniho planu, které je sou€asti Uzemniho planu nebo zasad Uzemniho
rozvoje v ploSe nebo koridoru vymezeném Uzemnim planem nebo zdsadami uzemniho rozvoje.

2. Na zakladé navrhu zadani, které je pfilohou podnétu k pofizeni RP, ve vybrané ploSe
zastavéného Uuzemi nebo v zastavitelné ploSe, pokud uzemni plan neobsahuje zadani regulaéniho
planu a neni-li zadani sou€asti zasad uzemniho rozvoje.

3. Na z&kladé navrhu zadani, zpracovaného pofizovatelem, ve vybrané ploSe zastavéného Uuzemi
nebo v nezastavéném uzemi, pokud se neméni jeho charakter, a to v pfipadech, pokud nebyl pro
obec vydan (schvalen) uzemni plan a neni-li zadani soucasti zasad uzemni rozvoje.

Podnét k porfizeni regulaéniho planu kromé obecnych nalezitosti podani obsahuje zejména (§ 64 SZ):

—  zakladni udaje o pozadovaném zaméru,

— identifikaci pozemk( (napf. vymezenim FeSené plochy v grafické pfiloze, nebo seznamem
pozemkd, zahrnutych do plochy feSené RP),

— Udaje o dosavadnim vyuZiti vymezené plochy,

— ddvody a ucel pofizeni regulaéniho planu,

— navrh, ktera tzemni rozhodnuti ma regula¢ni plan nahradit,

— navrh zadani regulaéniho planu, pokud neni zadani souc€asti uzemniho planu nebo zasad
uzemniho rozvoje.

Zadani regulaéniho planu obsahuje zejména (Pfiloha €. 9 k V1):
— vymezeni feSeného uzemi,

—  pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti,

—  pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb,
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—  pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi,

—  pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury,

— pozadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni,

— pozadavky na asanace,

— dalsi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich predpisu
(napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany
a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

—  vyCet uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi,

—  pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci (jedna-li se o0 RPz),

— pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho oduvodnéni
s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresl a po&tu vyhotoveni.

Zadani RP obsahuje téz pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu, popfipadé ze zasad uzemniho
rozvoje, politiky Uzemniho rozvoje a pozadavky vyplyvajici z UAP v pfipade, ze regulacni plan vydava
zastupitelstvo obce a neni-li jeho zadani soucasti UP.

Schvalovani zadani, pokud neni soucasti vydané Gzemné planovaci dokumentace.
(§ 64 odst. 2az 6 S2)

Pofizovatel zpracuje navrh zadani, dorudi jej vefejnou vyhlaskou a zasle dotéenym organdm a obci,
pro kterou je RP pofizovan. Kazdy mize ve Ihité do 15 dnG ode dne doruéeni navrhu zadani
regulaéniho planu uplatnit u pofizovatele pisemné pozadavky na obsah zadani. Ve stejné Ih(ité mohou
uplatnit dot€ené organy, vyjadfeni s pozadavky na obsah zadani.

Na zakladé uplatnénych pozadavki a vyjadfeni pofizovatel upravi navrh zadani regulaéniho planu
a predlozi ho pfisluSnému zastupitelstvu (obce nebo kraje) ke schvaleni. Spolu s navrhem zadani
predlozi vyhodnoceni, jak byly uplatnéné pozadavky a vyjadieni do navrhu zadani zapracovany.

Zadani schvaluje zastupitelstvo obce (nebo kraje), které rozhodlo o pofizeni regulaéniho planu, neni-li
zadani soucasti vydané uzemné planovaci dokumentace.

Na zakladé schvaleného zadani pofizovatel zajisti pro obec nebo kraj zpracovani navrhu regulaéniho
planu, v€etné udaju jeho narocich na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a vyjadfeni
vlastniku této infrastruktury (§ 65 odst. 1 SZ).

Po pfevzeti navrhu pofizovatel oznami nejméné 15 dnl pfedem jednotlivé dot€éenym organiim a obci,
pro kterou je RP pofizovan (v pfipadé RP kraje dot€éenym obcim) misto a dobu konani spoleéného
jednani o navrhu regulaéniho planu. Dotéené organy vyzve pofizovatel k uplatnéni stanovisek
k navrhu regulaéniho planu do 30 dnli ode dne spolecného jednani (§ 65 odst. 2 SZ). Pofizovatel
doru€i navrh regulaéniho planu vefejnou vyhlaskou. Pfipominky k navrhu regulacniho planu mize
u pofizovatele pisemné uplatnit kazdy do 15 dnG ode dne doruceni. K pozdéji uplatnénym
stanoviskim, vyjadfenim a pfipominkam se nepfihlizi (§ 65 odst. 3 SZ).

Pokud navrh regulaéniho planu obsahuje varianty feeni, pfedloZi pofizovatel na zakladé vyhodnoceni
vysledkl projednani a vysledku feSeni rozpor( zastupitelstvu ke schvaleni navrh vybéru nejvhodnéjsi
varianty, ktery mGze obsahovat i podminky k jeji Upravé. V rozsahu, v jakém se tyto podminky
odchyluji od zadani regulaéniho planu, jsou jeho zménou. Zastupitelstvo je pfi schvalovani vazano
stanovisky dotéenych organu nebo vysledkem feseni rozporua (§ 65 odst. 4 SZ).

Podle vysledku projednani pofizovatel zajisti upraveni navrhu regulaéniho planu (§ 65 odst. 5 SZ).

Pofrizeni regulacniho planu na zadost

Regulaéni plan lze na Zadost fyzické nebo pravnické osoby pofidit pouze na zakladé zadani
regulacniho planu, které je obsaZeno v Uzemnim planu nebo zasadach uUzemniho rozvoje (§ 62
odst. 3, § 66 a 67 SZ).
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Zadost o vyddni regulaéniho planu obsahuje kromé& obecnych naleZitosti podani zejména (§ 66 SZ,
PFiloha ¢. 10 k V1):

— zakladni udaje o poZadovaném zaméru,

— identifikaci pozemkd,

— vlastnicka prava k nemovitostem v feSené plose,

— Udaje o dosavadnim vyuziti vymezené plochy,

— ddavody a ucel pofizeni regulaéniho planu,

— navrh, ktera uzemni rozhodnuti regulaéni plan nahradi.

Zadatel dale pfipoji k Zadosti (§ 66 odst. 3 SZ):

— stanoviska dotéenych organt,

— navrh regula¢niho planu upraveny na zakladé stanovisek dotéenych organd,

— vyhodnoceni souladu regula¢niho planu se zadanim,

— Udaje o vlivu zaméru na Uzemi a o jeho na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
a vyjadreni vlastnik(l této infrastruktury,

— doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést
stavbu nebo opatfeni k pozemkim nebo stavbam v feSené ploSe, nelze-li tato prava ovéfit
v katastru nemovitosti, anebo souhlas vlastnikl pozemkl a staveb v feSené plose nebo dohodu
o parcelaci, k nimz Zzadatel nema potfebné pravo; souhlas nebo dohoda o parcelaci se
nepredklada, jestlize Ize pozemky vyvlastnit,

— navrh planovaci smlouvy; v pfipadé, Zze zamér klade nové naroky pouze na vefejnou dopravni
nebo technickou infrastrukturu nebo na vefejna prostranstvi, mize zadatel misto navrhu planovaci
smlouvy dolozit smlouvy s pfisluSnymi vlastniky vefejné dopravni nebo technické infrastruktury,
které zajisti vybudovani nebo Upravu této infrastruktury v rozsahu a case potfebném pro
uskute¢néni zaméru, a smlouvu s obci o vybudovani vefejnych prostranstvi.

Zadost se podava u prislusného pofizovatele, ktery posoudi Uplnost Zadosti a vzajemny soulad
predlozenych stanovisek. Pofizovatel zajisti feSeni pfipadnych rozporl a pfedlozi zastupitelstvu ke
schvaleni navrh planovaci smlouvy, kterou mlze obec nebo kraj podminit vydani regulaéniho planu.
Ugelem planovaci smlouvy je uzavieni smlouvy o spolutdasti Zzadatele na vybudovani nové nebo
upravach stavajici vefejné infrastruktury vyvolané zamérem Zadatele.

D.2.3.3.3 Rizeni o regulaénim planu

Dalsi postup je spolecny pro regulacni plany pofizované obéma vySe uvedenymi zpUsoby (tzn. pro
regulacéni plan z podnétu a regulaéni plan na zadost).

Upraveny a posouzeny navrh regulaniho planu a oznameni o konani vefejného projednani
pofizovatel doruci vefejnou vyhlaskou. Vefejné projednani navrhu se kona nejdfive 15 dnu ode dne
doruceni. K vefejnému projednani pofizovatel pfizve jednotlivé obec, pro kterou je regulaéni plan
pofizovan, a dotcené organy, a to nejméné 30 dnl pfedem.

Nejpozdéji do 7 dnu ode dne verejného projednani muze kazdy uplatnit pfipominky a osoby uvedené
v § 85 odst. 1 a 2 namitky, ve kterych musi uvést odlvodnéni, Uudaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. Dotéené organy uplatni ve stejné Ihité
stanovisko k ¢astem feSeni, které byly od spole€ného jednani (§ 65 odst. 2 a 3) zménény. K pozdéji
uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi. Dotéené osoby opravnéné k podani
namitek musi byt na tuto skute€nost upozornény.

Ke stanoviskim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad
uzemniho rozvoje, Uzemniho planu nebo regulaéniho planu vydaného krajem, se nepfihlizi (§ 67 odst. 2
S2).

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani, zpracuje s ohledem
na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek. Navrhy doruci
dotéenym organim a vyzve je, aby k nim ve lhaté 30 dnl od obdrzeni uplatnily stanoviska. Pokud
dotéeny organ neuplatni stanovisko v uvedené Ih(té, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi
(§ 67 odst. 4 S7).
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Je-li to nezbytné, zajisti pofizovatel v souladu s vysledky projednani apravu navrhu regulaéniho planu
z podnétu; Upravu regulacniho planu na Zadost zajistuje na zakladé predani vysledkl projednani
Zadatel (§ 68 odst. 1 SZ). Podminka vydani regulacniho planu na zadost pozbyva platnosti, pokud
k vydani nedojde do 1 roku od podani Uplné zadosti v souladu se zadanim regula¢niho planu; do
uvedené |hlity se nezapocitava doba, po kterou Zadatel zajiStoval Upravu navrhu regulaéniho planu
podle vysledkl projednani (§ 43 odst. 2 SZ).

Dojde-li na zakladé vefejného projednani k podstatné upravé navrhu regulaéniho planu, projedna se
upraveny navrh v rozsahu téchto Uprav na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje
obdobné podle § 67. (§ 68 odst. 2 SZ)

Pofizovatel posoudi soulad navrhu regulaéniho planu (§ 68 SZ) zejména s PUR a vydanou UPD, s cili
a ukoly uzemniho planovani, se stavebnim zakonem a jeho provadécimi pfedpisy, s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt, popfipadé s vysledkem FfeSeni
rozporl (§ 68 odst. 4 SZ).

Vysledky tohoto posouzeni, komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni a dal$i nalezitosti, napf. vyplyvajici
ze spravniho fadu, se uvadéji odlivodnéni regulacniho planu.

D.2.3.3.4 Vydani a platnost regulaéniho planu

Pofizovatel predklada zastupitelstvu pfislusné obce nebo kraje (dale jen "pfislusné zastupitelstvo")
navrh na vydani regulaéniho planu s jeho odlvodnénim, v pfipadé pofizovani navrhu na zadost téz se
schvalenou planovaci smlouvou (§ 69 odst. 1 SZ).

Pfisludné zastupitelstvo vyda regulaéni plan po ovéfeni, Ze neni v rozporu s vysledky projednani a
s pozadavky uvedenymi v § 68 odst. 4. (§ 69 odst. 2 SZ)

V pfipadé, Ze pfislusné zastupitelstvo nesouhlasi s predlozenym navrhem regulaéniho planu nebo
s vysledky jeho projednani, navrh vrati s pokyny pro jeho pfepracovani a k novému projednani nebo
jej zamitne (§ 69 odst. 3 SZ).

Dojde-li ke zméné nebo zruSeni rozhodnuti o namitkach, musi obec nebo kraj, jehoz pfislusné
zastupitelstvo regulacni plan vydalo, uvést jej do souladu s timto rozhodnutim; do té doby nelze podle
jeho dot&enych €asti postupovat (§ 69 odst. 4 SZ).

Prava a povinnosti z regulaéniho pldnu vydaného na Zadost Ize pfevést pisemnou vefejnopravni
smlouvou, jejiz pfilohou je regulaéni plan. Pro tyto vefejnopravni smlouvy se pouZiji pfisludna
ustanoveni spravniho fadu o vefejnopravnich smlouvach (§ 69 odst. 5 SZ).

Doba platnosti regulaéniho planu z podnétu, ktery nenahrazuje Uzemni rozhodnuti, se nestanovuje.
Pokud se zméni podminky, za kterych byl regulacni plan pofizen a vydan, zajisti pfislusna obec nebo
kraj jeho zménu nebo jej zrusi (§ 71 odst. 1 SZ).

Ustanoveni o nahrazeni uzemniho rozhodnuti regulacnim planem z podnétu (§ 71 odst. 2 SZ) plati
3 roky ode dne nabyti Ucinnosti, neni-li v ném v oddvodnénych pfipadech stanovena lhuta delSi,
nejdéle vSak 5 let; doba platnosti muze byt v odivodnénych pfipadech prodlouzena zménou
regulacniho planu v dobé jeho platnosti. Regulaéni plan vS§ak nepozbyva platnosti,

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé platnosti vydano pravomocné stavebni povoleni nebo
jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zakona nebo zvlastnich pravnich predpisl, nebo vzniklo-Ii
na zakladé ohlaseni stavebniho zameéru podaného v dobé platnosti pravo stavbu provést, nebo

b) bylo-li v dobé platnosti zapo€ato s vyuzitim Gzemi pro stanoveny ucel v pfipadech, kdy se
povolovaci rozhodnuti nebo jiny ukon nevydava, nebo

¢) vzniklo-li na zakladé oznameni stavebniho zaméru posouzeného autorizovanym inspektorem
podaného v dobé platnosti pravo stavebni zameér realizovat, anebo

d) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni podaného v dobé
platnosti uzaviena tato vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla ucinnosti.
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Regulaéni plan z podnétu Ize zménit nebo zrusit rozhodnutim pfisluSsného zastupitelstva. Pfi zméné
regulacéniho planu, pokud neni zména pofizovana podle § 72 az 74, se postupuje pfiméfené podle
ustanoveni § 61 az 65 a obdobné podle ustanoveni § 67 az 69. Pfi zruSeni regulaéniho planu se
postupuje pfiméfené podle 67 a 69, ustanoveni o zadani se pfitom nepouziji (§ 71 odst. 3).

Obec je povinna uvést regulaéni plan z podnétu do souladu s nasledné vydanou Uzemné planovaci
dokumentaci kraje, nasledné schvalenou politikou Uzemniho rozvoje anebo nasledné vydanym
uzemnim planem. Do té doby nelze rozhodovat podle €asti regulacniho planu, které jsou v rozporu
s touto uzemné planovaci dokumentaci nebo politikou Uzemniho rozvoje. Pfi této zméné regulacniho
planu postupuje obec jako pfi zméné z vlastniho podnétu (§ 71 odst. 4 SZ).

Kraj je povinen uvést do souladu regulacni plan z podnétu s nasledné vydanymi zasadami uzemniho
rozvoje a politikou uzemniho rozvoje. Do té doby nelze postupovat podle €asti regulaéniho planu,
které jsou v rozporu s témito zasadami nebo politikou Uzemniho rozvoje. Pfi této zméné regulaéniho
planu postupuje kraj jako pfi zméné z vlastniho podnétu (§ 71 odst. 5 SZ).

Na dobu platnosti regula¢niho planu pofizeného na zadost se uplatni odstavec 2 obdobnég, pozbyti
platnosti se vSak vztahuje na cely regulaéni plan. Regulani plan pofizeny na zadost pozbyva takeé
platnosti dnem, kdy stavebni ufad obdrzel sdéleni Zzadatele, Ze upustil od zdméru, ke kterému se
regulacni plan vztahuje; to neplati, byla-li realizace zaméru jiz zahajena (§ 71 odst. 6 SZ).

Uzemni plany zén a regulacni plény, které byly schvaleny pied 1. 1. 2007, Ize do 31. 12. 2022 upravit,
v rozsahu Upravy projednat a vydat, jinak pozbyvaiji platnosti. (§ 188, odst. 1 SZ).

D.2.3.3.5 Zména regulac¢niho planu

Regulaéni plan pofizeny na Zadost Ize zménit nebo zrudit rozhodnutim pfislusného zastupitelstva
pouze na Zadost toho, komu pfisluSi vykonavat prava z néj vyplyvajici. Bez takové Zadosti lze
regulaéni plan pofizeny na zadost zménit nebo zrusit z ddvodd uvedenych v § 71 odstavci 4 nebo 5,
a to jen v zalezitostech tykajicich se vefejné prospésnych staveb nebo vefejné prospé&snych opatreni.
Pfi zméné nebo zruSeni regulacniho planu pofizeného na zadost se postupuje podle § 71 odstavce 3
(§ 71 odst. 6 SZ).

Dojde-li z divodl uvedenych v § 71 odstavci 4 nebo 5 ke zméné regulacniho planu pofizeného na
Zadost a prokaze-li ten, komu pfislusi vykonavat prava z regulaéniho planu vyplyvajici, Ze mu tim
vznikla majetkova Ujma, postupuje se pfi jeji ndhradé obdobné podle § 102 (§ 71 odst. 7 SZ).

Dojde-li ke zruSeni &asti regulacniho planu ¢ zméné nebo zruSeni rozhodnuti o namitkach, je obec
nebo kraj pfisludny k vydani tohoto regulaéniho planu povinen bez zbyte€ného odkladu zajistit
pofizeni a vydani jeho zmény nebo rozhodnout o jeho zruSeni. Pfi této zméné se postupuje pfiméiené
podle § 61 a § 64 odst. 2 aZ 6 a obdobné podle § 65 a § 67 az 69; to neplati pfi pofizovani zmény
nevyzadujici zpracovani variant feSeni, pfi které se postupuje obdobné podle § 73, pfi zruSeni se
postupuje podle odstavce 3. Dojde-li ke zruseni regula¢niho planu nebo jeho zmény, pfi pofizovani se
navaze na posledni ukon, ktery nebyl zruSenim zpochybnén, pokud pfislusné zastupitelstvo
u regulacniho planu pofizovaného z podnétu nerozhodne, Ze regulacni plan nebude pofizovan (§ 71
odst. 8 SZ7).

Pofizovatel zajisti pro obec vyhotoveni Uplného znéni regulacniho planu po jeho zméné a toto
vyhotoveni po nabyti u€innosti zmény opatii zaznamem o uc&innosti (§ 71 odst. 9 SZ).

Zkraceny postup pofizovani zmény regulaéniho planu (§ 72 az 74 SZ)

Zkraceny postup pofizovani zmény regulacniho planu se pouzije pfi pofizovani zmény nevyzadujici
zpracovani variant feseni.

Druhou podminkou pro pouziti zkraceného postupu pofizovani je, Ze zastupitelstvo obce vyslovné
uvede, ze zména RP bude pofizovana zkracenym zptisobem (§ 73 odst. 1 SZ).
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Zkraceny postup pofizovani zmény regulacniho planu nelze pouzit pfi zméné regulaéniho planu,
kterym by bylo nahrazeno Uzemni rozhodnuti pro zamér podléhajici posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi podle zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, protoZe takovy zamér nesmi regulaéni
plan obsahovat.

Zkraceni postupu pofizovani zmény RP spociva ve slou€eni rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni
zmény RP a jejim obsahu a v upusténi od spole¢ného jednani. Po zpracovani navrhu zmény RP
autorizovanym architektem se kona pfimo fizeni o navrhu (tj. vefejné projednani) za Ucasti organd,
které se jinak zucastriuji spole€ného jednani. Nasledné ukony jsou jiz stejné, jako pfi pofizovani
klasické aktualizace RP.

O pofizeni zmény regulacniho planu zkracenym postupem a o jejim obsahu rozhodne zastupitelstvo
z vlastniho podnétu nebo na navrh, zadani zmeény regulacniho planu se v tomto pfipadé nepofizuje.
Navrh na pofizeni zmény regula¢niho planu z podnétu mohou podat organ vefejné spravy, ob¢an
obce, fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé
na Uzemi obce a opravnény investor. Obsahové nélezitosti navrhu jsou uvedeny v § 72 odst. 2 pism.
a)azd) SZ.

Navrh na pofizeni zmény regula¢niho planu se podava u obce, pro jejiz Uzemi se zména regula¢niho
planu pofizuje, nebo u kraje, pokud byl regula¢ni plan vydan zastupitelstvem kraje (§72 odst. 4 SZ).

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény regula¢niho planu a jejim obsahu, ve kterém
zastupitelstvo vyslovné uvede, Ze zména bude pofizovana zkracenym zpusobem, zajisti pofizovatel
zpracovani zmény regulacniho planu a po jeho prevzeti jej doru€i obci, pro jejiz uzemi je zména
pofizovana, a to nejméné 30 dnu pfede dnem vefejného projednani (§ 73 odst. 1 SZ).

Navrh zmény regulacniho planu a oznameni o konani vefejného projednani pofizovatel dorudi
vefejnou vyhlaSkou. Vefejné projednani navrhu zmény regulacniho planu se kona nejdfive 15 dnu ode
dne doru€eni. K vefejnému projednani pfizve pofizovatel nejméné 30 dnua pfedem jednotlivé
prislusnou obec a dotéené organy (§ 73 odst. 2 SZ).

Ve Ihdté do 7 dnu ode dne vefejného projednani miaze uplatnit:
— pfipominky kazdy,

— namitky osoby uvedené v § 85 odst. 1 a 2 (U€astnici fizeni),
— stanoviska dotéené organy.

K pozdéji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi, osoby opravnéné k podani
namitek musi byt na tuto skute¢nost upozornény (§ 73 odst. 3 SZ). Pfi pofizovani a vydani zmény
regulaéniho planu se dale postupuje obdobné podle § 67 odst. 3a 4, § 68,69 a § 71 odst. 9 SZ.

Pfi pofizovani a vydani zmény regulaéniho planu na zadost se postupuje podle § 72 a 73 SZ za
pfedpokladu, Ze navrh na pofizeni podal ten, komu pfislusi vykonavat prava z regulaéniho planu
vyplyvajici. Z vlastniho podnétu pfisluSného zastupitelstva Ize zménu regulaéniho planu vydaného na
Zadost pofidit a vydat, jedna-li se o zménu z divodl nesouladu regulagniho planu s PUR, ZUR a UP
a to jen v zalezitostech tykajicich se vefejné prospésnych staveb nebo vefejné prospé&snych opatfeni;
pfitom se pouZije obdobné § 71 odst. 7 SZ (§ 74 SZ).

Nabyti u¢innosti zmény regulaéniho planu

Dnem doruceni zmény regulacniho planu a uplného znéni vefejnou vyhlaskou nabyva zména
ucinnosti (§ 75 SZ).

Je tfeba zdlraznit, Ze pouhym doru¢enim zmény RP vefejnou vyhlaskou nenabude zména RP
ucinnosti; jednoznacnou a nepfekroCitelnou podminkou je i doru€eni tplného znéni RP po zméné.

Vefejna vyhlaska je doru¢ena 15. dnem po dni zvefejnéni na ufedni desce obecniho ufadu (§ 25
spravniho fadu).

Situaci, kdy neni mozné vzhledem k rozsahu navrhu zvefejnit jej na Ufedni desce v Uplném znéni, fesi
§ 172 odst. 2 spravniho fadu.
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D.2.3.3.6 Vazba na ostatni nastroje uzemniho planovani

Pro pofizovani regulacnich planl jsou zavazné zasady Uzemniho rozvoje a v pfipadé RP vydavaného
zastupitelstvem obce téZ Uzemni plan. Pofizeni regulaéniho planu maze byt v téchto dokumentacich
stanoveno jako podminka pro rozhodovani o zménach ve vymezenych plochach a koridorech (§ 36
odst. 2, § 43 odst. 2 SZ). Pokud pfi zpracovani regula¢niho planu zjisti projektant a pofizovatel nové
skutecnosti, které maji vliv na stavajici uzemni plan, mize zastupitelstvo rozhodnout o soubé&zném
pofizeni regulaéniho planu a zmény Uzemniho planu (§ 70 SZ). Soulad regula¢niho planu a tzemniho
planu je v tomto pfipadé zajistén tim, ze vydani regula¢niho planu, ktery zménu vyvolal, je podminéno
vydanim soubézné pofizované zmény uzemniho planu (tzn., Zze tzemni plan musi byt vydan dfive).

Jsou-li tzemni plan nebo zasady Uzemniho rozvoje (pfipadné jejich zmény) pofizeny nasledné po
vydani regulacniho planu pofizeného z podnétu obce, pak je obec povinna uvést regulaéni plan do
souladu s touto UPD. Obec pfi pofizovani takové zmény postupuje jako pfi zméné
z vlastniho podnétu. Obdobné postupuje kraj, ktery je povinen uvést do souladu regulaéni plan
z podnétu kraje s nasledné vydanymi zdsadami Uzemniho rozvoje a politikou uzemniho rozvoje. Do té
doby nelze rozhodovat podle €asti regulacniho planu, které jsou v rozporu s touto uzemné planovaci
dokumentaci nebo politikou Uzemniho rozvoje (§ 71 odst. 4 a 5 SZ).

Pro pofizeni regulaéniho planu je rovnéz zavazna politika Uzemniho rozvoje (§ 31 odst. 4 SZ).

Regulaéni plan je zavazny pro rozhodovani v uzemi, regulac¢ni plan vydany krajem je zavazny i pro
Uzemni plany a regulaéni plany vydavané obcemi. Regulaénim planem lze nahradit Uzemni
rozhodnuti; v tomto pfipadé se v regulacnim planu stanovi, kterd izemni rozhodnuti nahrazuje (§ 61
odst. 2 SZ). Regulaénim planem nelze nahradit Uzemni rozhodnuti pro zamér, ktery vyzaduje
posouzeni vlivli na Zivotni prostredi.

D.2.3.3.7 Uhrada nékladu na porizeni regulaéniho pléanu

Naklady na zpracovani navrhu regulaéniho planu z podnétu projektantem, na mapové podklady
a v pfipadé zmény regula¢niho planu téz naklady uvedené v § 72 odst. 2 pism. d) hradi obec nebo
kraj pfislusny k jeho vydani. (§ 63 odst. 1 SZ).

Pokud je zpracovani regulaéniho planu vyvolano vyhradni potfebou jiné osoby, mlze pfislusné
zastupitelstvo v rozhodnuti podminit jeho pofizeni €aste¢nou nebo Uplnou Uhradou nakladd na
zpracovani navrhu regulaéniho planu projektantem a na mapové podklady, v pfipadé zmény
regula¢niho planu uhradou naklad(i uvedenych v § 72 odst. 2 pism. d). (§ 63 odst. 1 SZ).

Pfi pofizovani regulaéniho planu na Zadost zajiStuje a hradi jeho zpracovani, mapové podklady
a projednani s dot€enymi organy Zadatel (§ 63 odst. 2 SZ).

Néklady spojené s projednanim regulacniho planu hradi pofizovatel (§ 63 odst. 3 SZ).

Pouzité zdroje:
e Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist. (SZ)

e Vyhlaska MMR ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist
(V1)

® Zakon ¢. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisdu.
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D.2.4 Uzemni rozhodovani

K tomu, aby zadatel mél snadnou orientaci v pozadovanych postupech, slouzi tzemné planovaci
informace (§ 21 SZ) jako institut uzemniho pldnovani, zaméfeny nejen na poskytovani informaci
o vécnych podminkach vyuzivani uzemi, ale zejména na stanoveni procesnich postupl pfi vydavani
regulaéniho planu, Gzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu. Uzemné planovaci informaci
poskytuje krajsky ufad, ufad uzemniho planovani, obecni ufad povéfeny pro vykon ¢&innosti
pofizovatele a stavebni Ufad. Informace muze byt poskytnuta pouze na zakladé pisemné zadosti.

Umist'ovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, ménit vliv jejich uzivani na uzemi, ménit vyuziti
uzemi a chranit dilezité zajmy v Gzemi Ize (neni-li ve SZ stanoveno, Zze umisténi nevyzaduji) na
zéakladé:

a)

b)

d)

e)

uzemniho rozhodnuti

e a to bud vramci tzemniho Fizeni; jedna se o rozhodnuti o umisténi stavby, o zméné vyuziti
Uzemi, o zméné vlivu uzivani stavby na Uzemi, o déleni nebo scelovani pozemk
a o ochranném pasmu (§ 79 az 94 SZ);

e nebo tzemniho Fizeni s posouzenim vlivi na Zivotni prostfedi (§ 94a az 94i SZ), ve kterém
je uzemni fizeni navazujicim fizenim;

e anebo zjednoduseného uzemniho Fizeni, pokud je zamér v zastavéném Uzemi nebo
v zastavitelné ploSe, nejedna se o zamér, pro ktery je vyzadovano zavazné stanovisko
k posouzeni vlivi provedeni zaméru na Zivotni prostfedi, Zadost je doloZzena zavaznymi
stanovisky, popf. rozhodnutim dotéenych organl a zadost je dolozena souhlasem ucastnik(
fizeni, ktefi maji vlastnicka nebo jina vécna prava k pozemkdm nebo stavbam na nich, jez jsou
pfedmétem Uzemniho fizeni nebo jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkim a stavbam na nich mize byt umisténim stavebniho
zaméru pfimo dotéeno; souhlas s navrhovanym zamérem musi byt vyznaCen na situa¢nim
vykresu. Zjednodudené uzemni fizeni nelze vést v pfipadé rozhodnuti o ochranném pasmu
a nelze jej spojit se stavebnim fizenim (§ 95 SZ);

vefejnopravni smlouvy (§ 78a SZ) ve smyslu spravniho fadu (§ 161 SR), ktera po splnéni
zakonnych podminek mlze nahradit tzemni rozhodnuti o umisténi stavby, o zméné vyuziti uzemi
a 0 zméné vlivu uzivani stavby na uzemi. Vefejnopravni smlouvu nelze uzavfit v pfipadé zaméru,
pro ktery je vyZzadovano stanovisko k posouzeni vliv(i provedeni zaméru na zZivotni prostfedi (EIA;
neplati v pfipadé zamérll posuzovanych ve zjistovacim fizeni). Pokud je mozné nahradit uzemni
rozhodnuti vefejnopravni smlouvou (§ 78a SZ) a sou€asné je mozné nahradit stavebni povoleni
vefejnopravni smlouvou (§ 116 SZ), lze uzaviit vefejnopravni smlouvu, ktera nahradi
soucéasné uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni (§ 78 odst. 5 SZ);

spoleéného povoleni vydaného na zakladé

o spoleéného tzemniho a stavebniho Fizeni, které muze stavebni Ufad vést podle § 94j az
94p SZ;

o spolecného uzemniho a stavebni fizeni s posouzenim vlivi na Zivotni prostredi podle
§ 94q az 94z Sz;

Gzemniho souhlasu, ktery postaéi v pfipadech stanovenych § 96 odst. 2 SZ. Uzemni souhlas
vyda stavebni (fad, pokud je zamér v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe
(v nezastavéném Uzemi nelze Uzemni souhlas vydat), poméry v Uzemi se podstatné nemeéni
a zamér nevyzaduje nové naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni
souhlas nelze vydat v pfipadech zamér(, pro které bylo vydano zavazné stanovisko k posouzeni
vlivll provedeni zaméru na Zivotni prostfedi podle zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi;

spoleéného tzemniho souhlasu a souhlasu s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru —
.Spoleény souhlas“ (§ 96a SZ). Tento spolecny souhlas mize stavebni Ufad vydat u staveb
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v pusobnosti obecného stavebniho Ufadu, staveb vymezenych v § 15 odst. 1 pism. b) az d)
a staveb vymezenych v § 16 odst. 2 pism. d) SZ;

f) regulacniho planu, ktery nahrazuje Uzemni rozhodnuti (§ 78 odst. 2 SZ).

Uzemni opatieni o stavebni uzavére nebo o asanaci uzemi (§ 97 aZz 100 SZ) je nastrojem, ktery
upravuje poméry v Uzemi formou opatfeni obecné povahy, které vydava rada obce nebo kraje (pokud
se dotyka uzemi vice obci).

Uzemni opatreni o stavebni uzdvére omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni &innost
ve vymezeném Uzemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti uzemi podle
pfipravované uzemné planovaci dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo
0 pofizeni jeji zmény, nebo podle jiného rozhodnuti &i opatfeni v Uzemi, jimZz se upravuje vyuziti
uzemi. Uzemni opatieni o stavebni uzavéfe Ize vydat také v pfipadech, jestlize je zruseno nebo
zmeénéno rozhodnuti o namitkach nebo zruseno opatfeni obecné povahy o vydani uzemné planovaci
dokumentace, pfipadné jeho &ast. Uzemnim opatfenim o stavebni uzavére nelze omezit nebo zakazat
udrzovaci prace.

Uzemni opatreni o asanaci Gizemi se vydava na Uzemi postizeném Zivelni pohromou nebo zavaZnou
havarii, v jejimz dusledku doSlo k podstatnému zasahu do vyuziti Uzemi, a je nezbytné stanovit
podminky pro odstranéni dopadl Zivelni pohromy nebo havarie a pro dal$i vyuZiti uzemi. Uzemni
opatfeni o asanaci Uzemi se vydava rovnéz pro zastavéné Uzemi, ve kterém jsou zavadné stavby,
z dlvodl hygienickych, bezpeénostnich, pozarnich, provoznich a ochrany Zivotniho prostfedi, u nichz
je ve vefejném zajmu nutné nafidit odstranéni zavad staveb a upravy staveb a nafidit opatfeni
k asanaci uzemi.

Pouzité zdroje:

e Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpist. (SZ)

e Vyhlaska MMR ¢&. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy
a tzemniho opatreni.

e Zakon ¢&. 500/2004 Sb., sprévni Fad, ve znéni pozdéjsich predpist. (SR)

Kapitola D.2 — 64



“5 Ustav Gzemniho rozvoje, Jakubské nam. 3, 602 00 Brno
U@ Tel.: +420 542 423 111, www.uur.cz, e-mail: sekretariat@uur.cz
Principy a pravidla uzemniho planovani

Kapitola D. Uzemni planovani, jeho organy, nastroje a vazby
D.2 Nastroje tzemniho planovani

D.2.4.1 Uzemné planovaci informace, Gzemni rozhodnuti, spoleéné povoleni, Gzemni souhlas,
verejnopravni smlouva

Uzemné planovaci informace (§ 21 SZ, V1)

Uzemné planovaci informace je nastrojem Gzemniho planovani, ktery ma v souladu

s principy dobré spravy a poskytovani informaci dot€éenym osobam zajistit poskytovani informaci

o stavu Uuzemi a navrzich na zmény jeho vyuziti a také o vydani pfisluSnych rozhodnuti a opatfeni.

Uzemné planovaci informaci (UPI) poskytuje v rdmci své pusobnosti krajsky Ufad, ufad Gzemniho

planovani, obecni ufad povéfeny pro vykon ¢&innosti pofizovatele nebo stavebni Ufad v ramci své

pusobnosti jako pfedbéznou informaci o:

g) podminkach vyuzivani uzemi a zmén jeho vyuziti zejména na zakladé uzemné planovacich
podklad(l a Uzemné planovaci dokumentace;

h) podminkach vydani regula¢niho planu, tzemniho rozhodnuti, véetné seznamu dotéenych organ;

i) podminkach vydani Uzemniho souhlasu v pfipadech, kdy je mozno jim nahradit Uzemni
rozhodnuti, véetné seznamu dotéenych organ.

Uzemné planovaci informace se poskytuje na zakladé Zadosti (formular — pfiloha V1). Plati 1 rok ode
dne jejiho vydani. UPI je zprocesniho hlediska sdélenim (§ 154 a nasl. SR) a je samostatné
prezkoumatelna (§ 156 SR).

Pokud pozadovany zamér bude v rozporu s Uzemné planovaci dokumentaci, mize stavebni ufad
vydat ,negativni“ tzemné planovaci informaci.

Uzemni rozhodnuti

Umistovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, ménit vliv jejich uzivani na uzemi, ménit vyuZziti uzemi
a chranit dudlezité zajmy v Uzemi lze jen na zakladé Uzemniho rozhodnuti, nebo uzemniho
souhlasu, nestanovi-li zdkon jinak (§ 76 odst. 1 SZ).

Kazdy, kdo navrhuje vydani Uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, je povinen dbat
pozadavkl uvedenych v § 90 a byt Setrny k zajmdm vlastnikd sousednich pozemku a staveb, za timto
UCelem si muze vyzadat uzemné planovaci informaci, nejsou-li mu podminky vyuziti dzemi a vydani
uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu znamy (§ 76 odst. 2 SZ).

Uzemnim rozhodnutim je rozhodnuti o (§ 77 SZ):

e) umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen rozhodnuti o umisténi stavby);
f) zméné vyuZiti uzemi;

g) zméné vlivu uZivani stavby na uzemi;

h) déleni nebo scelovani pozemki;

i) ochranném pasmu.

Rozhodnuti o umisténi stavby vymezuje stavebni pozemek, umistuje navrhovanou stavbu, stanovi
jeji druh a ucel, podminky pro jeji umisténi, pro zpracovani projektové dokumentace pro vydani
stavebniho povoleni, pro ohlaseni stavby a pro napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Pfi umistovani souboru staveb v arealech jadernych zafizeni se v rozhodnuti vymezi
areal jako stavebni pozemek a v jeho ramci se stanovi skladba, druh a Gcel staveb a ramcové
podminky pro jejich umisténi v maximalnich nebo minimalnich prostorovych parametrech (zejména
vnéjSi pldorysné a vysSkové ohraniceni, odstupové vzdalenosti staveb od hranic pozemku
a sousednich staveb) a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu; v rdmci stanovenych
podminek se stavby umisti pfi povoleni staveb (§ 79 odst. 1 SZ).

Zakon stanovi pfipady, kdy rozhodnuti o umisténi stavby ani itzemni souhlas neni vyZzadovan (§ 79
odst. 2 az 5 SZ).

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby se nevydava, pokud se vydava spoleéné povoleni (§ 78 odst. 3
SZ).
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Rozhodnuti o zméné vyuziti Gzemi stanovi novy zplsob uzivani pozemku a podminky jeho vyuziti
(§ 80 odst. 1 SZ). Je stanoveno, kdy je vyzadovano rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi, i kdy
rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi ani Uzemni souhlas neni zapotiebi (§ 80 odst. 2 az 5 SZ).

Rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na uzemi stanovi podminky pro zménu uzivani stavby,
ktera ma vliv na zivotni prostfedi nebo naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu (§ 81
odst. 1 SZ). Rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na Uzemi vyzaduji takové zmény v uzivani
stavby, pro které je vyzadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivl provedeni zaméru na zivotni
prostfedi nebo maji nové naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu (§ 81 odst. 2 SZ).

Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkil stanovi podminky pro nové rozdéleni nebo sceleni
pozemku (§ 82 odst. 1 SZ).

Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk( je mozno vydat pouze na Zadost podanou vSemi
vlastniky vSech dotéenych pozemkd, které jsou pfedmétem rozhodnuti, nebo opravnénou osobou za
ucelem uplatiiovani pfedkupniho prava pro vefejné prospésné stavby podle § 101 SZ (§ 82 odst. 2
SZ).

Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkl se nevyzaduje, pokud podminky pro déleni nebo
sceleni pozemku jsou dany regulaénim planem, rozhodnutim stavebniho uUfadu nebo rozhodnutim
podle zvlastniho pravniho pfedpisus. Neni-li tfeba stanovit podminky pro déleni nebo scelovani
pozemk, stavebni Ufad potvrdi tuto skutec¢nost sdélenim, kterym souéasné schvali navrhovany
zamér. Sdéleni nelze vydat, pokud je rozhodovani v Uzemi podminéno Uzemni studii nebo regulaénim
planem (§ 82 odst. 3 SZ).

Rozhodnuti o ochranném pasmu chrani stavbu, zafizeni nebo pozemek pfed negativnimi vlivy okoli
nebo chrani okoli stavby &i zafizeni nebo pozemku pfed jejich negativnimi ucinky (§ 83 odst. 1 SZ).

Rozhodnuti 0 ochranném pasmu se vydava zpravidla sou€asné pfi rozhodovani podle § 79 az 81 SZ; Ize
je vydat i samostatné (§ 83 odst. 2 SZ).

Rozhodnuti o ochranném pasmu se nevydava, jestlize podminky ochrany jsou stanoveny zvlastnim
pravnim predpisem nebo na jeho zakladé (§ 83 odst. 3 SZ).

Uzemni Fizeni
Uzemni rozhodnuti vydava prislusny stavebni ufad na zakladé uzemniho Fizeni nebo
zjednoduseného uzemniho fizeni (§ 84 odst. 1 SZ).

Je-li k uzemnimu fizeni, kterym se vydava rozhodnuti o zméné vyuZiti uzemi nebo o ochranném
pasmu, pfislusny podle zvlastnich pravnich predpisl jiny spravni organ nez stavebni Ufad, rozhodne
tento organ jen v souladu se zavaznym stanoviskem organu uzemniho planovani podle § 96b (§ 84
odst. 2 S7).

Na Uzemni fizeni se vztahuje obecna uprava spravniho fizeni podle spravniho fadu, pokud neni ve
stavebnim zékoné stanoveno jinak.

Ucastniky stavebniho fizeni jsou Zadatel a obec, na jejimZ Uzemi méa byt pozadovany zamér
uskuteénén (§ 85 odst. 1 SZ). Ugastniky Gizemniho Fizeni dale jsou vlastnik pozemku nebo stavby, na
kterych ma byt pozadovany zamér uskutec¢nén, neni-li sam zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné
pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, a osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkdm nebo stavbam na nich mize byt tzemnim rozhodnutim pfimo
dotéeno (§ 85 odst. 2 SZ).

®§ 2, 3a 11 zakona ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a o pozemkovych Ufadech a 0 zméné zakona &. 229/1991 Sb.,
o Uprave vlastnickych vztahl k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Z&dost o vydani Gzemniho rozhodnuti

Zadosti o vydani UGzemniho rozhodnuti se podavaji na formulafich, které jsou uvedeny
v pfilohach provadéci vyhlasky (V1). Podavani zadosti na formulafich je ve smyslu § 196 odst. 1 SZ
povinné. Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti musi obsahovat (kromé& obecnych naleZitosti podle
spravniho fadu) zakladni udaje o pozadovaném zaméru, identifikaéni udaje o pozemku nebo stavbé,
na nichZz se ma zamér uskutecnit, uvedeni osob, které maji vlastnické nebo jiné vécné pravo
k sousednim pozemk({m nebo stavbam na nich, jestlize mize byt jejich pravo uzemnim rozhodnutim
pfimo dot¢eno (§ 86 odst. 1 SZ).

K zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti Zadatel pfipoji podle § 86 odst. 2 SZ:

- souhlas s umisténim stavebniho zdméru podle § 184a SZ;

- zavazna stanoviska, popfipadé rozhodnuti dotéenych organl nebo jiné doklady podle zvlastnich
pravnich pfedpist nebo tohoto zakona, nevydava-li se koordinované zavazné stanovisko podle § 4
odst. 7 nebo zavazné stanovisko vydavané spravnim organem, ktery je pfislusny vydat uzemni
rozhodnuti, anebo nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2 SZ;

- stanoviska vlastnikl vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zplsobu napojeni
nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpeénostnich pasem;

- smlouvy s pfislusnymi vlastniky vefejné dopravni a technické infrastruktury, vyzaduje-li zamér
vybudovani nové nebo Upravu stavajici vefejné dopravni a technické infrastruktury;

- dokumentaci pro vydani Uzemniho rozhodnuti, ktera obsahuje privodni zpravu, souhrnnou
technickou zpravu, situa¢ni vykresy, dokumentaci objektll a dokladovou ¢ast; u souboru staveb
v aredlu jaderného zafizeni, stanovuje souhrnna technicka zprava zakladni vlastnosti a limitni
pozadavky na vstupy a vystupy nezbytné pro jeho umisténi, dokumentace objektl se
nezpracovava; u vyrobku piniciho funkci stavby muze byt vykresova ¢ast dokumentace nahrazena
technickou dokumentaci vyrobce nebo dovozce nebo jinym dokladem podle zvlastniho pravniho
predpisu®, z néhoz je mozné ovéfit dodrzeni technickych pozadavkiu na stavby a technickych
pozadavku zabezpecujicich bezbariérové uzivani stavby.

Stanovi-li tak zvlastni pravni pfedpis, nebo pokud bude navrhovany zdmér svymi negativnimi vlivy
prekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi pfedpisy za hranici pozemku uréeného
k jeho realizaci, pfedlozi Zadatel sou¢asné zadost o vydani rozhodnuti o ochranném pasmu (§ 86
odst. 3 SZ).

Pokud zadost neobsahuje pozadované nalezitosti, stavebni Ufad vyzve zadatele k jejimu dopInéni
afizeni prerusi; usneseni o preruSeni se oznamuje pouze zadateli. Dojde-li k zastaveni Fizeni
z dhvodu neodstranéni vad zadosti, usneseni o zastaveni fizeni se oznamuje pouze Zadateli. Pokud
k Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti neni pfipojena dokumentace pro vydani tzemniho rozhodnuti
nebo pokud neni zpracovana projektantem, stavebni Ufad takovou Zadost neprojednava a fizeni
zastavi; usneseni o zastaveni fizeni se oznamuje pouze Zadateli (§ 86 odst. 4 SZ).

V pfipadé Fizeni s velkym pocétem Uc€astnikd se v Zadosti o vydani Uzemniho rozhodnuti ucastnici
fizeni podle § 85 odst. 2 pism. b) SZ identifikuji oznagenim pozemku a staveb evidovanych v katastru
nemovitosti dotéenych vlivem zaméru (§ 86 odst. 5 SZ).

Dokumentace zmény vyuziti Gzemi mize byt nahrazena dokumentaci podle zvlastnich pravnich
predpisu, které upravuji nové vyuziti Uzemi, pokud nalezitosti takové dokumentace jsou stanoveny
zakonem (§ 86 odst. 6 SZ).

Zakon €. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o zméné a dopInéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich
predpisu.
Nafizeni vlady €. 163/2002 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na vybrané stavebni vyrobky.

Nafizeni vlady €. 190/2002 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na stavebni vyrobky oznacované CE, ve znéni
nafizeni vlady €. 251/2003 Sb. a nafizeni vlady €. 128/2004 Sb.
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Preruseni a zastaveni fizeni (§ 88 SZ)

Stavebni Ufad prerusi fizeni:

- pokud zadost nema pozadované nalezitosti (§ 86 odst. 4 SZ);

- v pfipadé, ze zamér klade takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ze
jej nelze bez vybudovani pfislusnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat,
a zaroven vyzve Zzadatele k predloZzeni smlouvy s pfisluSnymi vlastniky vefejné dopravni
a technickeé infrastruktury, a stanovi mu k tomu pfiméfenou Ihitu (§ 88 SZ).

Stavebni Urad zastavi Fizeni:

- pokud dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti neni zpracovana projektantem (§ 86 odst. 4
SZ);

- nebude-li Zadost ve stanovené Ihaté doplnéna & upravena [§ 66 odst. 1 pism. c) SR]; zastavit
fizeni Ize jen tehdy, jestlize Zadatel neodstranil podstatné vady zadosti, které brani pokra¢ovani
v fizeni;

- pokud Zadatel nepredlozi poZzadované smlouvy ve stanovené Ih(té (§ 88 SZ).

Usneseni o pferuSeni i zastaveni Fizeni se doru€uje pouze zadateli.

Zahajeni uzemniho fizeni (§ 87 SZ)

V pfipadé, Ze je zadost o vydani uzemniho rozhodnuti Uplna a dalSiho projednani schopna, stavebni
Ufad oznami zahajeni tzemniho fizeni a k projednani zadosti nafidi astni jednani. Je-li to ucelné,
spoji jej s ohledanim na misté; konani ustniho jednani oznami nejméné 15 dnl pfedem.

Oznameni o zahajeni Uzemniho Fizeni a dal$i ukony v fizeni se dorucuji U¢astnikim fizeni a dot¢enym
organtim jednotlivé, nejde-li o Fizeni s velkym poctem Uc€astnik(; v Fizeni s velkym poctem Ucastnikl se
oznameni o zahgjeni fizeni a dalSi ukony v fizeni doru€uji postupem podle § 144 odst. 6 spravniho fadu,
dotéenym organim a obci, ktera je uCastnikem fizeni podle § 85 odst. 1 pism. b), se dorucuje jednotlivé;
UCastniky Fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu jsou vzdy u€astnici fizeni podle § 85 odst. 1 pism. a)
a § 85 odst. 2 pism. a).

V pfipadech zamérq, pro které je vyzadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivd provedeni zadméru
na zivotni prostfedi, mize stavebni Gfad nafidit k projednani zadosti vefejné Ustni jednani. V pfipadech
zaméru umistovanych v Uzemi, ve kterém nebyl vydan uzemni plan, nafidi stavebni Ufad vefejné ustni
jednani vzdy. Pro doru¢ovani oznameni o zahajeni tzemniho fizeni a dalSich ukon0 v fizeni se pouzije
odstavec 1 obdobné&; konani vefejného Ustniho jednani se oznamuje vefejnosti vefejnou vyhladkou,
ktera musi byt vyvéSena nejméné 30 dnli pfedem. Po tuto dobu musi stavebni Gfad umoznit kazdému
nahlédnout do podkladd pro vydani rozhodnuti. Zadatel zajisti, aby informace o jeho zaméru a o tom, Ze
podal Z&dost o vydani uzemniho rozhodnuti, byla bezodkladné poté, co bylo oznameno zahdjeni
uzemniho fizeni a nafizeno vefejné Ustni jednani, vyvéSena na misté urCeném stavebnim ufadem
v oznameni, a to do doby konani vefejného Ustniho jednani. Informace obsahuje Udaje o Zzadatel,
o pfedmétu Uzemniho fizeni a o vefejném Ustnim jednani. Soucasti informace je grafické vyjadreni
zaméru, popfipadé jiny podklad, z néhoz Ize usuzovat na architektonickou a urbanistickou podobu
zaméru a na jeho vliv na okoli. Pokud Zzadatel uvedenou povinnost nespini, stavebni ufad nafidi
opakované verejné ustni jednani, pokud mélo poruseni této povinnosti zadatele za nasledek zkraceni
prav Ucastnik(l uzemniho Fizeni. V pfipadé, Ze se neprokaze opak, ma se za to, Ze Zadatel povinnost
vyvéseni informace splinil.

U zamér(i zasahujicich do uzemi nékolika obci se v Fizeni s velkym poctem uG€astniki oznameni
0 zahdjeni Fizeni a dal8i ukony v fizeni doruéuji vzdy vefejnou vyhlaskou podle § 25 odst. 3 spravniho
fadu; jednotlivé se dorucuje dot€enym organim a ucastnikim Fizeni podle § 85 odst. 1 a 2 pism. a).
Ugastnici Fizeni podle § 85 odst. 2 pism. b) se v oznameni o zahajeni fizeni a v dalSich Ukonech v Fizeni
dorucovanych vefejnou vyhlaskou identifikuji oznacenim pozemk(i a staveb evidovanych v katastru
nemovitosti dotéenych vlivem zaméru.

V jednoduchych vécech, zejména lIze-li rozhodnout na zakladé dokladli predlozenych Zzadatelem,
rozhodne stavebni ufad bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle vSak ve lIhuté do 60 dnli ode dne zahajeni
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uzemniho Fizeni; ve zvlast slozitych pfipadech, zejména pfi postupu podle odstavce 2, stavebni urad
rozhodne nejdéle ve Ihité do 90 dnd.

Zavazna stanoviska, namitky a pfipominky (§ 89 SZ)

Zavazna stanoviska, ktera mohou dotéené organy uplatiiovat podle § 4 odst. 4, a namitky Ucastnik(
fizeni a pfipominky vefejnosti musi byt uplatnény nejpozdéiji pfi Ustnim jednani, pfipadné pfi vefejném
ustnim jednani, pfi kterém musi byt nejpozdéji uplatnény také pfipominky vefejnosti; jinak se k nim
nepfihlizi. Jestlize dojde k upusténi od uUstniho jednani, musi byt zavazna stanoviska dotéenych organt
podle § 4 odst. 4 a namitky Ucastniku Fizeni a pfipominky vefejnosti uplatnény ve stanovené Ih(ité; jinak
se k nim nepfihlizi.

K zavaznym stanoviskim a namitkam k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani tzemné planovaci
dokumentace, se nepfihlizi.

Uéastnik Fizeni ve svych namitkach uvede skutednosti, které zakladaji jeho postaveni jako ucastnika
fizeni, a dlivody podani namitek; k namitkam, které prekracuji rozsah stanoveny v nasledujicim odstavci,
se nepfihlizi.

Obec uplatiuje v Uzemnim Fizeni namitky k ochrané zajm( obce a zajmu ob¢anl obce. Osoba, ktera
muze byt ucastnikem Fizeni podle § 85 odst. 2 pism.a) a b), mGze uplatiovat namitky proti
projednavanému zaméru v rozsahu, jakym muize byt jeji pravo pfimo dotéeno. Osoba, ktera je
UCastnikem fizeni podle zvlastniho pravniho pfedpisu, mize v Gzemnim fizeni uplatfovat namitky pouze
vrozsahu, vjakém je projednavanym zamérem dotéen vefejny zajem, jehoz ochranou se podle
zvlastniho pravniho pfedpisu zabyva. K namitkam, které nesplriuji uvedené pozadavky, se nepfihlizi.

Namitku, o které nedoslo k dohodé mezi UcCastniky fizeni, stavebni ufad posoudi na zakladé
obecnych pozadavkl na vystavbu, zavaznych stanovisek, popfipadé rozhodnuti dotéenych organi nebo
technickych norem, pokud takova namitka nepfesahuje rozsah jeho plUsobnosti. Nedoslo-li k dohodé
0 namitce ob&anskopravni povahy, stavebni Gfad si o ni ucini Usudek a rozhodne ve véci; to neplati
v pfipadé namitek tykajicich se existence nebo rozsahu vlastnickych nebo jinych vécnych prav.

O podminkach pro uplatfiovani namitek podle § 89 odst. 1 az 4 SZ musi byt U€astnici fizeni pouceni
v 0znameni o zahdjeni fizeni.

Posuzovéani zaméru Zadatele (§ 90 SZ)

V Uzemnim fizeni stavebni Ufad posuzuje, zda je zamér Zadatele v souladu s poZzadavky

a) tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisli, zejména s obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi,

b) na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zplsobu napojeni nebo
k podminkam dotéenych ochrannych a bezpeé&nostnich pasem,

¢) zvlastnich pravnich predpisli a se zavaznymi stanovisky, popfipadé s rozhodnutimi dotcenych
organu podle zvlastnich pravnich pfedpisi nebo tohoto zakona, popfipadé s vysledkem feSeni
rozpord.

Stavebni Ufad posuzuje soulad s Uzemné planovaci dokumentaci a s cili a Ukoly uzemniho planovani
u stavebnich zamér(i, pro které se nevydava zavazné stanovisko podle § 96b; stavebni Gfad ovéri
rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby, jde-li o stavby, které Ize provést bez stavebniho povoleni nebo
souhlasu s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru.

Uzemni rozhodnuti (§ 92 SZ)

Uzemnim rozhodnutim stavebni Ufad schvaluje navrzeny zamér, vymezi pozemky pro jeho realizaci,
pfipadné stanovi podminky pro déleni nebo scelovani pozemkul, a stanovi podminky pro vyuZiti
a ochranu Uuzemi, podminky pro dalSi pfipravu a realizaci zaméru, zejména pro projektovou pfipravu
stavby; vyZzaduje-li to posouzeni vefejnych zajmd pfi provadéni stavby, pfi kontrolnich prohlidkach
stavby nebo pfi vydavani kolaudacniho souhlasu, muze ulozit zpracovani dokumentace pro provadéni
stavby; tato dokumentace musi byt zpracovana vzdy u stavebnich zamér(i podle § 103 odst. 1 pism. €)
bodl 4 az 8. V rozhodnuti stavebni Ufad stanovi dobu platnosti rozhodnuti, ma-li byt delSi, nez stanovi
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tento zakon, a v odlavodnéni vzdy vyhodnoti pfipominky vefejnosti. U staveb docasnych nebo
v rozhodnuti o zméné vyuZiti Gzemi pro docasné cinnosti stanovi Ihitu pro odstranéni stavby nebo
ukonéeni ¢innosti a nasledny zplsob Upravy Uzemi. V pfipadech podle § 78 odst. 6 stanovi v potfebném
rozsahu podminky pro provedeni zaméru.

Neni-li zamér Zadatele v souladu s pozadavky uvedenymi v § 90, nebo jestlize by umisténim a realizaci
zaméru mohly byt ohrozeny zajmy chranéné timto zakonem nebo zvlastnimi pravnimi predpisy, stavebni
Urad Zzadost o vydani uzemniho rozhodnuti zamitne.

Uzemni rozhodnuti se doruéuje podle § 87 odst. 1 az 3. V pfipadé doru€ovani Gzemniho rozhodnuti
vefejnou vyhlaskou se v ném ucastnici fizeni podle § 85 odst. 2 pism. b) identifikuji oznacenim pozemki
a staveb evidovanych v katastru nemovitosti dot€enych vlivem zaméru.

Po dni nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti stavebni Gfad doru€i Zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni Uzemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou pravni moci spolu s ovéfenou grafickou pfilohou,
kterou tvofi celkova situace v méfitku katastralni mapy, popfipadé dalSi vybrana ¢ast dokumentace;
stejnopis pisemného vyhotoveni Uzemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou pravni moci doru€i jde-li
o stavby podle § 15 nebo 16, také stavebnimu Gfadu pfislusnému k povoleni stavby.

Platnost uzemniho rozhodnuti (§ 93 SZ)

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, zmé&né vyuZiti Gzemi, zmé&né vlivu uZivani stavby na tzemi
a o déleni nebo scelovani pozemku plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni
Urad v odivodnénych pfipadech Ihltu delSi, nejdéle vSak 5 let.

Podminky uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, zméné vyuziti Uzemi nebo zméné vlivu uzivani
stavby na Uuzemi plati po dobu trvani stavby €i zafizeni nebo uzivani uzemi, nedoslo-li z povahy véci
k jejich konzumaci.

Dobu platnosti tzemniho rozhodnuti muze stavebni Gfad na odlvodnénou zadost prodlouzit; podanim
zadosti se béh Ihaty platnosti rozhodnuti stavi. Na fizeni o prodlouzeni Ihity platnosti rozhodnuti se
vztahuji pfiméfené ustanoveni o Uzemnim fizeni s tim, Zze vefejné Ustni jednani se nekona a zavazna
stanoviska, namitky nebo pfipominky Ize podat ve Ihit¢ 15 dnd ode dne doru€eni oznameni
0 zahajeni fizeni, jinak se k nim nepfihlizi.

Uzemni rozhodnuti nepozbyvé platnosti,

— bylo-li na z&kladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano pravomocné stavebni povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zakona nebo zvlastnich pravnich predpisu, nebo
nabyl-li v dobé jeho platnosti pravnich u¢ink(l souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho
zameéru;

— bylo-li v dobé jeho platnosti zapo€ato s vyuzitim Uzemi pro stanoveny ucel v pfipadech, kdy se
povolovaci rozhodnuti nebo jiny ukon nevydava;

— vzniklo-li na z&kladé oznameni stavebniho zaméru posouzeného autorizovanym inspektorem
podaného v dobé platnosti pravo stavebni zamér realizovat;

— byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni podaného v dobé
jeho platnosti uzaviena tato vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla uc¢innosti.

Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti téZ dnem, kdy stavebni Gfad obdrzel sdéleni Zadatele, Ze upustil
od zameéru, ke kterému se rozhodnuti vztahuje; to neplati, byla-li realizace zaméru jiz zahajena.

Rozhodnuti o ochranném pasmu plati po dobu trvani stavby, zafizeni nebo chranéného utvaru,
nestanovi-li stavebni Gfad jinou Ihatu.
Zména a zruSeni tzemniho rozhodnuti (§ 94 SZ)

Uzemni rozhodnuti Ize zménit na odiivodn&nou Zadost opravnéného, a to tak, ze se jeho dosavadni
¢ast nahradi novym uzemnim rozhodnutim. Navrh na zménu Uzemniho rozhodnuti projedna stavebni
Ufad v rozsahu této zmény. Platnost plvodniho Uzemniho rozhodnuti neni dotéena, pokud neni
soucasné vyslovné rozhodnuto o zméné jeho platnosti podle § 93 odst. 3.
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Rozhodnuti o ochranném pasmu Ilze zménit nebo zrusit i na Zadost toho, komu z né&j vyplyva
povinnost; vyzaduje-li to vefejny zajem, Ize rozhodnuti o ochranném pasmu zménit nebo zrusit
i z podnétu dotéeného organu podle zvlastniho pravniho pfedpisu. Z rozhodnuti o ochranném pasmu
muze stavebni ufad na Zzadost toho, komu z néj vyplyva povinnost, povolit Easové omezenou vyjimku
za UCelem uskutecnéni jednorazové €innosti.

Uzemni rozhodnuti Ize z moci Gfedni zménit nebo zrusit v fizeni o umisténi vefejné prospésné
stavby nebo vefejné prospésného opatieni.

Dojde-li ke zruseni uzemniho rozhodnuti po povoleni stavby, Uzemni rozhodnuti se jiz nevydava;
to neplati, bylo-li zruSeno uzemni rozhodnuti pro zamér, pro ktery bylo vydano zavazné stanovisko
k posouzeni vlivl provedeni zaméru na Zivotni prostfedi podle zakona o posuzovani vlivl na Zivotni
prostredi.

Uzemni Fizeni s posouzenim vlivii na Zivotni prostredi (§ 94a az § 94i SZ)

Prislusnym k vedeni dzemniho Fizeni s posouzenim vlivl na Zivotni prostfedi je obecny stavebni
Ufad podle § 13 odst. 1 pism. ¢). Zadost o vydani Gzemniho rozhodnuti s posouzenim vlivi na Zivotni
prostfedi pro stavebni zamér, ktery podléha posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi podle zakona
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, projedna stavebni Gfad v Gzemnim Fizeni s posouzenim vliva
na zivotni prostfedi v soucinnosti s pfislusnym ufadem, ktery vyda zavazné stanovisko o posouzeni
vlivll provedeni zaméru na zivotni prostfedi (dale jen ,pfisluSny ufad®) v ramci uzemniho Fizeni
s posouzenim vlivl na Zivotni prostfedi; zavazné stanovisko je podkladem pro vydani Uzemniho
rozhodnuti (§ 94a odst. 1 SZ).

V Uzemnim fizeni s posouzenim vlivd na zZivotni prostfedi, které je navazujicim fizenim, postupuje
stavebni Ufad podle ustanoveni o navazujicim fizeni podle zakona o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi, pokud v ném neni stanoveno jinak (§ 94a odst. 2 SZ).

Ucastniky uzemniho Fizeni s posouzenim vlivii na Zivotni prosttedi jsou osoby uvedené v § 85 (§
94b SZ).

Zadost o vyddni Gzemniho rozhodnuti obsahuje naleZitosti a pfipojuji se k ni pFilohy podle § 86,
vCetné dokumentace pro vydani Uzemniho rozhodnuti a dokumentace vlivl zaméru na Zzivotni
prostfedi podle § 10 odst. 3 a pfilohy €. 4 k zakonu o posuzovani vlivi na zZivotni prostredi, jejiz
soucasti je posouzeni vlivi na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti, bylo-li tak stanoveno v zavéru zjistovaciho fizeni; k Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti se
pfipojuje také zavér zjistovaciho fizeni, byl-li vydan (§ 94c odst. 1 SZ).

Dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti se k zadosti o vydani rozhodnuti pfipojuje ve tfech
vyhotovenich. Zadost a dokumentace vlivi zaméru na Zivotni prostfedi se pfipojuje také v elektronické
podobé. Obsahové nalezitosti zadosti a jejich pFiloh v€éetné dokumentace stanovi provadéci vyhlaska
(§ 94c odst. 2 a 3 SZ2).

Stavebni Ufad v soucinnosti s pfisluSnym ufadem zkouma Zadost a pfipojenou dokumentaci; za timto
ucelem do 5 dnu ode dne podani zadosti zaSle zadost a dokumentaci vlivli zaméru na Zzivotni
prostfedi pfislusnému Ufadu. Nema-li zadost nebo dokumentace predepsané nalezitosti, stavebni
Ufad vyzve zadatele k doplnéni zadosti a fizeni prerusi. Usneseni o pferuseni Fizeni se oznamuje
pouze Zadateli a pfisluSnému Ufadu. Ustanoveni § 88 o pferuseni fizeni se pouZije obdobné. Dojde-li
k zastaveni Ffizeni z d{ivodi neodstranéni vad Zadosti, usneseni o zastaveni fizeni se oznamuje
pouze Zadateli (§ 94d odst. 1 SZ).

Pokud ze zavazného stanoviska k posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi vyplyne, Ze stavebni zamér ma
vyznamné negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti, a tato skute¢nost nebude pfimo divodem pro zamitnuti Zadosti, stavebni Gfad prerusi Fizeni
do doby ulozeni kompenzacCnich opatfeni podle zvlastniho pravniho pfedpisu, tj. podle zakona
0 ochrané pfirody a krajiny (§ 94d odst. 2 SZ).
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Pokud k zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti neni pfipojena dokumentace pro vydani uzemniho
rozhodnuti nebo dokumentace vlivi zaméru na Zivotni prostfedi nebo pokud dokumentace nebo jeji
Cast neni zpracovana projektantem nebo osobou s prislusnou autorizaci, stavebni Ufad takovou
Zadost neprojednava a fizeni zastavi; usneseni o zastaveni fizeni se oznamuje pouze Zzadateli
a prislusnému Gradu (§ 94d odst. 3 SZ).

Stavebni Ufad oznami zahdjeni tzemniho Fizeni s posouzenim vlivi na Zivotni prostiedi a stanovi
IhGtu, ve které mohou Ucastnici Fizeni a vefejnost uplatnit pfipominky ke stavebnimu zaméru
z hlediska vlivd na zivotni prostfedi, a dotéené organy zavazna stanoviska, popfipadé vyjadfeni; tato
IhGita nesmi byt krat§i nez 30 dnli ode dne vyvéSeni oznameni na Ufedni desce. Stavebni Ufad muze
k projednani stavebniho zaméru nafidit vefejné ustni jednani, a je-li to ucelné, spoji jej s ohledanim
na misté. Vefejné uUstni jednani se kona za Ugasti pFislusného Gfadu. Ugastnici fizeni a vefejnost
mohou uplatnit pfipominky ke stavebnimu zaméru z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a dotéené
organy zdvaznd stanoviska, popfipadé vyjadreni k zaméru nejpozdéji pfi vefejném ustnim jednani.
K pfipominkam, které prekraCuji rozsah stanoveny ve vété prvni nebo Ctvrté, se nepfihlizi (§ 94e
odst. 1 SZ).

Oznameni o zahajeni Uzemniho Fizeni s posouzenim vlivi na Zivotni prostfedi, stanoveni Ihdty podle
odstavce 1 a o nafizeni vefejného Ustniho jednani v fizeni s velkym pocétem ucéastnik(i se dorucuje
postupem podle § 144 odst. 6 spravniho fadu, dotéenym organim a obci, ktera je ucastnikem Fizeni
podle § 85 odst. 1 pism. b), se dorucuje jednotlivé; ucastniky fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu
jsou vzdy ucastnici fizeni podle § 85 odst. 1 pism. a) a § 85 odst. 2 pism. a). Oznameni o konani
vefejného Ustniho jednani musi byt vyvéSeno na ufedni desce nejméné 30 dnl pfedem. Ustanoveni
§ 87 odst. 2 o informacni povinnosti Zadatele se pouzije obdobné; informace o zaméru musi byt
vyvéSena na misté uréeném stavebnim Ufadem do konce |haty podle odstavce 1 nebo do konce
vefejného Ustniho jednani. U zaméru nachazejicich se na uzemi nékolika obci se pro doruCovani
pouzije § 87 odst. 3 obdobné (§ 94e odst. 2 SZ).

K identifikaci ucéastniki Fizeni podle § 85 odst. 2 pism. b) se § 87 odst. 3 pouzije obdobné (§ 94e
odst. 3 SZ).

Stavebni Ufad preda prislusnému dfadu do 5 dnG ode dne konani Ustniho jednani, vefejného
ustniho jednani anebo uplynuti Ihaty pro podani pfipominek UcastnikG fizeni a vefejnosti vysledky
projednani, zejména uplatnéné pfipominky a zavazna stanoviska nebo vyjadfeni dotéenych organd,
afizeni do doby vydani zavazného stanoviska k posouzeni vlivl na zZivotni prostfedi pferusi (§ 94f
odst. 1 S2).

Stavebni uUfad do 5 dnd po obdrzeni zavazného stanoviska podle odstavce 1 zajisti zverejnéni
informace o jeho vydani na uUfedni desce a oznami Ihitu, ktera nesmi byt kratSi nez 10 dnd od
doruceni oznameni; nejpozdéji v této Ih{ité mohou ke stavebnimu zaméru na zakladé vSech podkladu
pro vydani uzemniho rozhodnuti v€etné zavazného stanoviska podle odstavce 1 dc€astnici Fizeni
uplatnit namitky, verejnost pripominky a dotéené organy dodatecna zdvazna stanoviska (§ 94f
odst. 2 SZ).

PFi uplatriovani zdvaznych stanovisek a namitek se v Uzemnim fizeni s posouzenim vlivd na
Zivotni prostfedi postupuje podle § 89 obdobné (§ 94g SZ).

Stavebni Ufad posuzuje stavebni zamér podle hledisek uvedenych v § 90 (§ 94h SZ).

Uzemni rozhodnuti se doruéuje podle § 94e odst. 2. Ustanoveni § 87 odst. 4 o IhGtach pro vydani
rozhodnuti a § 92 pro obsah Uzemniho rozhodnuti a postup stavebniho Gfadu po nabyti pravni moci
rozhodnuti se pouziji obdobné. Soucdsti odidvodnéni Uzemniho rozhodnuti je také informace
o zapracovanych podminkach a odlvodnéni zavazného stanoviska k posouzeni vlivi na Zivotni
prostfedi; pfipominky verejnosti a Ucastniku Fizeni, které nebyly vypofadany v odivodnéni zavazného
stanoviska k posouzeni vlivi na zivotni prostfedi, musi byt v odivodnéni Uzemniho rozhodnuti
vyhodnoceny samostatné (§ 94i odst. 1 SZ).

V pfipadé, Ze byla z divodu vyznamné negativniho vlivu stavebniho zaméru na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptali oblasti uloZzena zadateli kompenzaéni
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opatreni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, stanovi stavebni ufad ve vyroku uzemniho
rozhodnuti v pfipadé, kdy Ize stavebni zamér provést pouze na zakladé uzemniho rozhodnuti, ze toto
rozhodnuti je vykonatelné dnem vydani vyjadfeni organu ochrany pfirody o potvrzeni zajisténi
kompenzacnich opatfeni; po dobu pozastaveni vykonatelnosti nebé&zi |hata platnosti Uzemniho
rozhodnuti. V pfipadé, kdy stavebni zamér nelze provést pouze na zakladé uzemniho rozhodnuti, pak
odklad vykonatelnosti podminény vyjadfenim organu ochrany pfirody o potvrzeni zajisténi
kompenzacnich opatfeni stanovi stavebni Ufad ve stavebnim povoleni (§ 94i odst. 2 SZ).

Ustanoveni § 93 o dobé platnosti uzemniho rozhodnuti a § 94 o zméné a zruseni Uzemniho
rozhodnuti se pouziji obdobné (§ 94i odst. 3 SZ).

Zjednodusené uzemni fizeni (§ 95 SZ)

ZjednoduSené uzemni Fizeni pfedstavuje vydani uzemniho rozhodnuti bez predchoziho uplného
spravniho Fizeni. Stavebni ufad rozhodne o umisténi stavby, o zméné vyuziti Gzemi, o zméné vlivu
uzivani stavby na uzemi a o déleni nebo scelovani pozemkl ve zjednoduseném Uzemnim fizeni,
jestlize jsou spinény tyto podminky:
— zamér je v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe,
— nejedna se o zamér, pro ktery je vyzadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivli provedeni
zameéru na zivotni prostredi,
— Zadost je doloZena zavaznymi stanovisky, popfipadé rozhodnutimi dotéenych organda,
— Zadost je doloZzena souhlasem uc¢astnikd Fizeni, ktefi maji vlastnicka nebo jina vécna prava
k pozemkim nebo stavbam na nich, jez jsou pfedmétem Uzemniho Fizeni nebo jejichz
vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim
a stavbam na nich mudze byt umisténim stavebniho zaméru pfimo dotéeno; souhlas
s navrhovanym zadmé&rem musi byt vyzna&en na situaénim vykresu.

Zjednodusené Uzemni fizeni nelze spojit se stavebnim fizenim.

Nema-li Zadost predepsané nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, pomUze stavebni Ufad zadateli
nedostatky odstranit na misté nebo jej vyzve k jejich odstranéni, poskytne mu k tomu pfiméfenou Ihutu
a pouci jej o nasledcich neodstranéni nedostatkl v této lhaté. Pokud zadost nesplfiuje podminky pro
zjednoduSené uzemni Fizeni, stavebni Ufad rozhodne usnesenim o provedeni Uzemniho fizeni; toto
usneseni se oznamuje pouze zadateli a nelze se proti nému odvolat. Pravni moci usneseni je
zahajeno Uzemni fizeni. Zadost o vydani rozhodnuti ve zjednoduSeném Uzemnim fizeni se dale
projednava v uzemnim Fizeni podle § 87 az 92.

Pokud Zadost splriuje podminky pro zjednodu$ené Uzemni fizeni, stavebni ufad posoudi zamér
Zadatele podle § 90, vyhotovi navrh vyroku rozhodnuti, ktery vyvési na ufedni desce po dobu 15 dnu;
navrh vyroku se dorui zadateli a dot€enym organtm jednotlivé.

Zadatel zajisti, aby informace o navrhu vyroku rozhodnuti byla bezodkladn& poté, co jej Zadatel
obdrzi, vyvésena na misté urceném v ném stavebnim uradem, a to po dobu 15 dn(. Informace
obsahuje Udaje o zadateli a pfedmétu Uzemniho fizeni. Soucasti informace je grafické vyjadfeni
zaméru, popripadé jiny podklad, z néhoz Ize usuzovat o architektonické nebo urbanistické podobé
zaméru a o jeho vlivu na okoli. Pokud zadatel informaci nevyvési, stavebni ufad opakuje vyvéseni
navrhu vyroku rozhodnuti na ufedni desce podle odstavce 3, nebo rozhodne usnesenim o provedeni
uzemniho fizeni, pokud mélo porusSeni této povinnosti zadatele za nasledek zkraceni prav uc€astniku
uzemniho fizeni. V pfipadé, Ze se neprokdZe opak, ma se za to, Ze Zadatel povinnost vyvéSeni
informace spinil.

Namitky ucastnika proti navrhu vyroku rozhodnuti Ize podat pisemné ve lhaté 15 dnl ode dne
vyvéseni navrhu vyroku na ufedni desce. K namitkam uc¢astnikud Fizeni uvedenych v odstavci 1 pism.
d), pokud se nezménily podklady pro jejich souhlas, se nepfihlizi. Dot€ené organy mohou nejpozdéji
ve stejné |Ih(té podat vyhrady proti navrhu vyroku rozhodnuti, pokud v ném nejsou obsazeny
podminky uplatnéné v jejich zavazném stanovisku nebo pokud je zamér navrzen v rozporu s jejich
rozhodnutim. Po podani vyhrady nebo namitky postupuje stavebni Gufad obdobné podle § 95 odst. 3.
Pokud nebyly ve Ihité uplatnény vyhrady nebo namitky, rozhodnuti se poklada za vydané,
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nelze se proti nému dale odvolat a nasledny den po uplynuti Ihaty pro uplatnéni vyhrad nebo namitek
nabyva pravni moci.

Po dni nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti stavebni urad doruci zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni Uplného Uzemniho rozhodnuti, véetné odlvodnéni, opatfeny dolozkou pravni moci spolu
s ovéfenou grafickou pfilohou, kterou tvofi celkova situace v méfitku katastralni mapy, popfipadé dalsi
vybrana ¢ast dokumentace; stejnopis pisemného vyhotoveni uzemniho rozhodnuti opatfeny doloZzkou
pravni moci doruci také obci, pokud neni stavebnim ufadem, a jde-li o stavbu podle § 15 nebo 16,
také stavebnimu ufadu pfislusnému k povoleni stavby.

Verejnopravni smlouva (§ 78a SZ, § 163 az 168 SR)

Stavebni Ufad mlze uzavfit se Zadatelem vefejnopravni smlouvu o umisténi stavby, o zméné vyuziti
Uzemi a o zméné vlivu uzivani stavby na uzemi, ktera nahradi dzemni rozhodnuti. \/efejnopravni
smlouvu nelze uzavrit v pfipadé zaméru, pro ktery je vyzadovano zavazné stanovisko k posouzeni
vlivQi provedeni zaméru na zivotni prostfedi.

Zadatel predlozi stavebnimu Gfadu ndvrh vefejnoprdvni smlouvy, ktery obsahuje kromé& oznageni
smluvnich stran nalezitosti vyroku izemniho rozhodnuti, véetné vSech udaji a podminek vyplyvajicich
ze zéavaznych stanovisek dotéenych organt a odivodnéni souladu s pozadavky § 90. Zadatel
v navrhu vefejnopravni smlouvy uvede osoby, které by byly u€astniky uzemniho fizeni. K navrhu
pfipoji dokumentaci v rozsahu jako k zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti, v€etné situacniho
vykresu na podkladé katastralni mapy, a zavazna stanoviska, popfipadé rozhodnuti dotéenych
organ(. Zadatel k navrhu pfipoji souhlas k umisténi stavebniho zaméru podle § 184a.

Stavebni ufad posoudi ndvrh verejnopravni smlouvy do 30 dnu ode dne jeho pfedlozeni z hlediska
splnéni podminek pro uzavfeni vefejnopravni smlouvy. Stavebni Ufad vyvési informaci o podaném
navrhu vefejnopravni smlouvy na ufedni desce po dobu 8 dnll. Stavebni Ufad na zakladé posouzeni
navrhu vefejnopravni smlouvy ndvrh pfijme, nebo odmitne a sdéli zadateli ddvody odmitnuti.

Zadatel zajisti souhlasy osob, které by byly ugastniky Uzemniho Fizeni s uzavienou vefejnopravni
smlouvou. Zadatel je povinen predloZit stavebnimu Ufadu vefejnopravni smlouvu spolu se souhlasy
osob, které by byly uCastniky uzemniho fizeni, a grafickou pfilohu, kterou tvofi celkova situace
v méFitku katastralni mapy, popfipadé dalSi vybrana ¢ast dokumentace, k vyznacéeni ucinnosti.

Stavebni Ufad vyvési oznameni o uzavreni verejnopravni smlouvy po vyznaceni Ucinnosti na
Ufedni desce po dobu 15 dnu. Vefejnopravni smlouvu s vyznacenim ucinnosti doruc¢i mistné
pfislusnému obecnimu ufadu, pokud neni stavebnim Ufadem, a jde-li o stavbu podle § 15 nebo 16
také stavebnimu dfadu pfislusnému k povoleni stavby a dotéenym organum.

Ucinky vetejnopravni smlouvy zanikaji uplynutim 2 let ode dne jeji uginnosti, neni-li dohodnuta doba
del$i, nejdéle véak 5 let. Uginky vefejnopravni smlouvy nezanikaji,

— bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeji ucinnosti vydano pravomocné stavebni povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zakona nebo zvlastnich pravnich predpisli, nebo
nabyl-li v dobé jeji ucinnosti pravnich Gc€inkd souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho
zaméru,

— bylo-li v dobé jeji u€innosti zapo&ato s vyuZitim uzemi pro stanoveny uc&el v pfipadech, kdy se
povolovaci rozhodnuti nebo jiny ukon nevydava,

— vzniklo-li na zakladé oznameni stavebniho zaméru posouzeného autorizovanym inspektorem
podaného v dobé jeji u€innosti pravo stavebni zamér realizovat, nebo

— byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni podaného
v dobé jeji u€innosti uzaviena tato vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva
nabyla uginnosti.

Uginnost vefejnopravni smlouvy Ize prodlouzit, § 78a odst. 1 az 4 se pouziji pfiméFen&. Navrh na
prodlouzeni U€innosti musi byt pfedloZzen pfed zanikem u¢inkd vefejnopravni smlouvy. V pfipadé, Ze
osoba, ktera by byla uc€astnikem uzemniho fizeni, nevyjadii souhlas s prodlouzenim ucinnosti
vefejnopravni smlouvy, stavebni Ufad rozhodne o jejim prodlouzeni postupem podle § 93 odst. 3;
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v takovém pfipadé se navrh na prodlouzeni u¢innosti vefejnopravni smlouvy povazuje za zadost podle
§ 93 odst. 3.

Vefejnopravni smlouva pozbyva uc¢innosti dnem, kdy stavebni Ufad obdrzel sdéleni Zadatele, Ze
upustil od zameéru, ke kterému se vefejnopravni smlouva vztahuje; to neplati, byla-li realizace zaméru
jiz zahajena. Vefejnopravni smlouvu Ize zménit na zakladé dohody stavebniho Ufadu a Zzadatele za
podminek § 94 odst. 1, postupem podle odstavcl 1 az 4. Verejnopravni smlouvu Ize z moci Gfedni
zménit nebo zrusit samostatnym vyrokem v rozhodnuti o umisténi vefejné prospésné stavby nebo
verejné prospésného opatfeni.

Vefejnopravni smlouvu Ize pfezkoumat z moci Ufedni v pfezkumném Fizeni podle spravniho fadu.
Pfezkumné fizeni Ize zahajit nejpozdéji do 1 roku od u€innosti vefejnopravni smlouvy. Rozhodnuti ve
véci v pfezkumném fizeni v prvnim stupni nelze vydat po uplynuti 15 mésici ode dne u&innosti
vefejnopravni smlouvy.

Obsahové ndlezitosti vefejnopravni smlouvy, ktera nahradi Gzemni rozhodnuti, stanovi provadéci
vyhlaska (V1).

Pokud je mozné nahradit uzemni rozhodnuti vefejnopravni smlouvou (§ 78a SZ) a soucasné je mozné
nahradit stavebni povoleni vefejnopravni smlouvou (§ 116 SZ), Ize uzavfit vefejnopravni smlouvu,
ktera nahradi sou¢asné izemni rozhodnuti a stavebni povoleni (§ 78 odst. 5 SZ).

Spoleéné povoleni vydané na zdkladé spoleéného uzemniho a stavebniho Ffizeni (§ 94j az 94p
S2)

U staveb v pusobnosti obecného stavebniho Gfadu, staveb vymezenych v § 15 odst. 1 pism. b) az d)
a staveb vymezenych v § 16 odst. 2 pism. d) Ize vydat spoleéné povoleni. PfisluSnym k vydani
spoleéného povoleni je stavebni ufad pfislusny k povoleni stavby podle § 13 odst. 1 (tj. obecny
stavebni ufad), § 15 odst. 1 pism. b) az d) (tj. specialni stavebni Ufady s plsobnosti u staveb drah,
u staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci a vefejné pfistupnych u€elovych komunikaci a u vodnich
dél) nebo § 16 odst. 2 pism. d) (j. Ministerstvo primyslu a obchodu u staveb jemu svéfenych). (§ 94j
odst. 1 S2).

U souboru staveb se prisluSnost k vydani spole€ného povoleni fidi prislusnosti k povoleni
stavby hlavni souboru staveb. Stavebni Grady pfislusné k umisténi nebo povoleni vedlejSich
staveb souboru jsou ve spoleéném Uzemnim a stavebnim fizeni dot€enymi organy a pro potfeby
vydani spoleé¢ného povoleni vydavaji namisto rozhodnuti zavazna stanoviska (§ 94j odst. 2 SZ).

Stavebni 0fad, ktery vydal spolecné povoleni, je pfisluSny k provedeni kontrolni prohlidky
rozestavéné stavby, k povoleni zmény stavby pied dokon&enim podle § 118, k vydani rozhodnuti
0 odstranéni stavby podle § 129 odst. 1 pism. b), bude-li jim povolena stavba provadéna v rozporu
s povolenim, popfipadé ji dodate€né povolit (§ 94j odst. 3 SZ).

Ugastnikem spoleéného tizemniho a stavebniho fizeni je podle § 94k SZ

a) stavebnik,

b) obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskuteénén,

c) vlastnik stavby, na které ma byt poZadovany stavebni zamér uskuteénén, neni-li sdm stavebnikem,
nebo ten, kdo ma ke stavbé jiné vécné pravo, neni-li sam stavebnikem,

d) vlastnik pozemku, na kterém ma byt poZadovany stavebni zamér uskute€nén, neni-li sam
stavebnikem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku,

e) osoba, jejiz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkudm nebo stavbam na nich, maze byt spole€nym povolenim pfimo dotéeno.

Zadost o vydani spoledného povoleni podle § 94| odst. 1 SZ obsahuje kromé& obecnych naleZitosti

podle spravniho fadu dale

a) zakladni udaje o pozadovaném zameéru, jeho rozsahu a ucelu, zplsobu a dobé provadéni,
u do¢asné stavby rovnéz dobu jejiho trvani a navrh Upravy pozemku po jejim odstranéni,

b) identifikacni Udaje o pozemku nebo stavbé, na nichz se ma stavebni zamér uskutecnit,
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€) udaj o tom, kdo bude stavebni zamér provadét, je-li znam.

K zadosti o vydani spole¢ného povoleni stavebnik pripoji (§ 94l odst. 2)

a) souhlas k umisténi a provedeni stavebniho zaméru podle § 184a,

b) zavazna stanoviska, popfipadé rozhodnuti dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist
nebo tohoto zakona, a jiné doklady vyzadované zvlastnimi pravnimi pfedpisy, nevydava-li se
koordinované zavazné stanovisko podle § 4 odst. 7, nebo nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2,

c) stanoviska vlastnikl vefejné dopravni nebo technické infrastruktury k moznosti a zptusobu napojeni
nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpeénostnich pasem,

d) smlouvy s pfisluSsnymi vlastniky vefejné dopravni nebo technické infrastruktury, vyzaduje-li zamér
vybudovani nové nebo Upravu stavajici vefejné dopravni nebo technické infrastruktury,

e) dokumentaci pro vydani spole¢ného povoleni, ktera obsahuje privodni zpravu, souhrnnou
technickou zpravu, situa¢ni vykresy, dokumentaci objekt a technickych a technologickych zafizeni
a dokladovou &ast,

f) navrh planu kontrolnich prohlidek stavby.

V pfipadé Fizeni s velkym poétem ucéastnikl se v Zadosti o vydani spole¢ného povoleni Uc¢astnici
fizeni podle § 94k pism. e) identifikuji oznacenim pozemkd a staveb evidovanych v katastru
nemovitosti dot€enych vlivem stavebniho zaméru (§ 941 odst. 3 SZ).

Dokumentace pro vydani spoleéného povoleni se pfipojuje ve dvojim vyhotoveni, a neni-li stavebnik
vlastnikem stavby, pfipojuje se jedno dal$i vyhotoveni. Dal$i vyhotoveni dokumentace se pfipojuje
v pfipadé souboru staveb, pokud k umisténi nebo povoleni vedlejsi stavby neni pfisluSny stavebni
Ufad, ktery spole¢né Uzemni a stavebni fizeni vede, a to v poctu, ktery odpovida poctu stavebnich
Ufadu, které jsou v fizeni dotéenymi organy; tato dokumentace musi vzdy obsahovat priivodni zpravu,
souhrnnou technickou zpravu, situacni vykresy a dokumentaci objektd a technickych
a technologickych zafizeni, které jsou ¢astmi vedlejsi stavby, k jejimuz umisténi nebo povoleni je
pfislusny jiny stavebni Ufad neZ stavebni ufad, ktery spole€né Uzemni a stavebni fizeni vede (§ 94l
odst. 4 S2).

Pokud k zadosti o vydani spole¢ného povoleni neni pfipojena dokumentace pro vydani spoleéného
povoleni nebo pokud neni zpracovana projektantem (§ 22 odst. 4 SZ), stavebni ufad takovou zadost
neprojednava a fizeni zastavi; usneseni o zastaveni fizeni se oznamuje pouze stavebnikovi (§ 94l
odst. 5 S2).

Pokud zadost o vydani spoleéného povoleni neobsahuje pozadované nalezitosti, stavebni urad
vyzve stavebnika k jejimu dopInéni a fizeni pferusSi; usneseni o pferuSeni fizeni se oznamuje pouze
stavebnikovi. Ustanoveni § 88 o pferuseni fizeni se pouzije obdobné. Dojde-li k zastaveni Fizeni
z dhvodu neodstranéni vad zadosti, usneseni o zastaveni fizeni se oznamuje pouze stavebnikovi
(§ 94! odst. 6 SZ).

Obsahové nalezitosti zadosti a jejich pfiloh, v€etné rozsahu a obsahu dokumentace pro vydani

spoleéného povoleni, stanovi provadéci pravni predpis, tj. vyhlaska &. 503/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich pfedpisu). (§ 94l odst. 7 SZ).

Stavebni Ufad oznami ucastnikim Fizeni a dot€enym organim zahajeni fizeni nejméné 15 dnl pfed
ustnim jednanim, které spoji s ohledanim na mistég, je-li to ucelné. Zaroven upozorni dotéené organy
a UCastniky fizeni, Zze zavazna stanoviska a namitky mohou uplatnit nejpozdéji pfi uUstnim
jednani, jinak ze k nim nebude pfihlédnuto. V pfipadech zaméri umistovanych v Uzemi, ve kterém
nebyl vydan tzemni plan, nafidi stavebni ufad vefejné ustni jednani vzdy (§ 94m odst. 1 SZ).

Oznameni o zahdajeni spoleéného uzemniho a stavebniho Fizeni a dalSi ukony v fizeni se doruéuji
UCastnikim Fizeni a dotéenym organdm jednotlivé, nejde-li o fizeni s velkym poctem ucastniku.
V pfipadé fizeni s velkym pocétem ucastnikGl stavebni Ufad doruCuje oznameni o zahajeni Fizeni
a dalSi ukony v fizeni ucastnikim fizeni podle § 94k pism. a) az d) a dot€enym organim jednotlive;
UCastniky podle § 27 odst. 1 spravniho fadu jsou vzdy ucastnici podle § 94k pism. a), c¢) a d).
U stavebnich zamérd zasahujicich do Uzemi nékolika obci se v fizeni s velkym poctem uc€astnikd
oznameni o zahajeni fizeni a dalSi ukony v Fizeni doruduji vzdy vefejnou vyhlaskou podle § 25 odst. 3
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spravniho fadu; jednotlivé se dorucuje dot€éenym organim a uc¢astnikim Fizeni podle § 94k pism. a)
az d). Ugastnici fizeni podle § 94k pism. e) se v oznameni o zahajeni fizeni a v dal$ich Ukonech
v fizeni doru€ovanych vefejnou vyhlaskou identifikuji oznacenim pozemku a staveb evidovanych
v katastru nemovitosti dotéenych vlivem stavebniho zaméru (§ 94m odst. 2 SZ).

Od ohledani na misté, popfipadé i od uUstniho jednani, miize stavebni urad upustit, jsou-li mu
dobfe znamy poméry stavenisté a zadost poskytuje dostateCny podklad pro posouzeni stavebniho
zaméru a stanoveni podminek k jeho provadéni. Upusti-li od Ustniho jednani, uréi Ihitu, ktera nesmi
byt kratSi nez 15 dnd, do kdy mohou dotéené organy uplatnit zavazna stanoviska a ucastnici
fizeni své namitky. Zaroven je upozorni, Ze k pozdéji uplatnénym zavaznym stanoviskim, namitkam,
nebude pfihlédnuto. Ustanoveni § 113 odst. 1 a 2 se pouzije obdobné (§ 94m odst. 3 SZ).

Zavazna stanoviska, ktera mohou dotéené organy uplathovat podle § 4 odst. 4, musi byt uplatnéna
nejpozdéji pfi Ustnim jednani, pfipadné pfi vefejném Ustnim jednani, jinak se k nim nepfihlizi.
Jestlize dojde k upusténi od ustniho jednani, musi byt uplatnéna ve stanovené Ihaté, jinak se k nim
nepfihlizi. Pfipominky verejnosti musi byt uplatnény nejpozdéji pri verejném ustnim jednani,
jinak se k nim nepfihlizi (§ 94n odst. 1 SZ).

K zavaznym stanoviskiim a namitkam k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani utzemné
planovaci dokumentace, se nepfrihlizi (§ 94n odst. 2 SZ).

Osoba, ktera je ucastnikem Fizeni podle § 94k pism. c) az e), mize uplatiovat namitky proti
projednavanému stavebnimu zaméru, dokumentaci, zpusobu provadéni a uzivani stavebniho zaméru
nebo pozadavkim dotéenych organd, pokud jimi mize byt pfimo dotéeno jeho vlastnické nebo
jiné vécné pravo k pozemku nebo stavbé. Obec uplatiuje ve spoleéném Uzemnim a stavebnim
fizeni namitky k ochrané zajmui obce a zajmu obéanl obce. Osoba, ktera je u€astnikem fizeni
podle zvlastniho pravniho predpisu, mlze v Fizeni uplathovat namitky pouze v rozsahu, v jakém
je projednavanym stavebnim zamérem dotéen vefejny zajem, jehoZ ochranou se podle zvlastniho
pravniho predpisu zabyva. K namitkam, které nesplfuji uvedené pozadavky, se nepfihlizi.
Ugastnik Fizeni ve svych namitkach uvede skutednosti, které zakladaji jeho postaveni jako ugastnika
fizeni, a diivody podani namitek (§ 94n odst. 3 SZ).

Namitky stavebni GOfad posoudi na zakladé obecnych pozadavkll na vystavbu, zavaznych
stanovisek, popfipadé rozhodnuti dot€enych organd nebo technickych norem, pokud takova namitka
nepfesahuje rozsah jeho plsobnosti. O namitce ob&anskopravni povahy si stavebni Gfad ucini isudek
a rozhodne ve véci; to neplati v pfipadé namitek tykajicich se existence nebo rozsahu vlastnickych
nebo jinych vécnych prav. O podminkach pro uplatfiovani namitek musi byt u€astnici fizeni pouceni
v oznameni o zahajeni fizeni (§ 94n odst. 4 SZ).

Podle § 940 odst. 1 SZ ve spole¢ném uzemnim a stavebnim fizeni stavebni Ufad posuzuje, zda je

stavebni zamér v souladu s poZadavky

a) tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist,

b) na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zplsobu napojeni nebo
k podminkam dotéenych ochrannych a bezpeénostnich pasem,

¢) zvlastnich pravnich predpisli a se zavaznymi stanovisky, popfipadé s rozhodnutimi dotcenych
organl podle zvlastnich pravnich predpist nebo tohoto zakona, popfipadé s vysledkem feSeni
rozpord.

Podle § 940 odst. 2 SZ stavebni urad dale ovéri zejména, zda

a) dokumentace je Uplna, pfehledna, a zda jsou v odpovidajici mife feSeny obecné pozadavky
na vystavbu,

b) je zajistén pfijezd ke stavbé, v€asné vybudovani technického, popfipadé jiného vybaveni

potfebného k Fadnému uzivani stavby vyzadovaného zvlaStnim pravnim predpisem.

Stavebni Ufad ovéfi rovnéz uéinky budouciho uzivani stavby (§ 940 odst. 3 SZ).

Stavebni ufad ve spoleéném povoleni schvaluje stavebni zdmér, vymezi pozemky pro jeho
realizaci a stanovi podminky pro umisténi a provedeni stavby, pfipadné stanovi podminky pro déleni
nebo scelovani pozemku, a pokud je to tfeba také pro jeji uzivani. V pfipadé souboru staveb se
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stanovi spole¢né, pfipadné specifické podminky pro umisténi a povoleni stavby hlavni a vedlejSich
staveb v souboru staveb. Podminkami zabezpeci ochranu vefejnych zajmi a stanovi zejména
navaznost na jiné podminujici stavby a zafizeni, dodrzeni obecnych pozadavkd na vystavbu,
popfipadé technickych norem. Podle potfeby stanovi, které faze vystavby mu stavebnik oznami za
ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby. Vyzaduje-li to posouzeni vefejnych zajma pfi
provadéni stavby, pfi kontrolnich prohlidkach stavby nebo pfi kolaudaci, mize ulozit zpracovani
dokumentace pro provadéni stavby. U staveb docasnych stanovi |hatu pro odstranéni stavby.
Ustanoveni § 115 odst. 2 se pouzije obdobné (§ 94p odst. 1 SZ).

Neni-li stavebni zamér v souladu s pozadavky uvedenymi v § 940, stavebni Ufad zadost zamitne
(94p odst. 2 SZ).

V jednoduchych vécech, zejména Ize-li rozhodnout na zakladé dokladl pfedlozenych stavebnikem,
rozhodne stavebni urad bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle vsak ve lhité do 60 dni ode dne
zahajeni Fizeni; ve zvlast’ slozitych pripadech stavebni Uufad rozhodne nejdéle ve |h(té do 90 dna
(§ 94p odst. 3 SZ).

Po dni nabyti pravni moci spole¢ného povoleni stavebni urad zasle stejnopis pisemného
vyhotoveni spoleéného povoleni opatfeny doloZzkou pravni moci a vyhotoveni ovéfené dokumentace
stavebnikovi, vilastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem, dotéenym organim a stavebnimu Gfadu
pfislusnému k umisténi nebo povoleni vedlejSi stavby v souboru staveb, a obecnému stavebnimu
Ufadu, nejde-li o soubor staveb. Stavebnikovi zasle také sStitek obsahujici identifikaéni udaje
0 povoleném stavebnim zaméru (§ 94p odst. 4 SZ).

Spole¢né povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni ufad
v odlivodnénych pfipadech Ihiitu del$i, nejdéle vSak 5 let. Spole¢né povoleni pozbyva platnosti,
jestlize stavba nebyla zahajena v dobé jeho platnosti. Spoleéné povoleni pozbyva platnosti téz
dnem, kdy stavebni ufad obdrzi ozndmeni stavebnika o tom, ze od provedeni svého stavebniho
zaméru upousti; to neplati, jestlize stavba jiz byla zahajena. Dobu platnosti spoleéného povoleni miaze
stavebni Gfad prodlouzit na odldvodnénou Zadost stavebnika podanou pFed jejim uplynutim.
Podanim zadosti se stavi béh Ihuty platnosti spole¢ného povoleni (§ 94p odst. 5 SZ).

Shleda-li ministerstvo, ze spoleéné povoleni vydané stavebnim ufadem uvedenym v § 15 odst. 1
pism. b) az d) nebo v § 16 odst. 2 pism. d) je v rozporu se zavaznym stanoviskem vydanym podle
§ 96b, je opravnéno podat z tohoto divodu proti spole€nému povoleni ve |h(té 6 mésicu ode dne
jeho pravni moci zalobu ve spravnim soudnictvi (§ 94p odst. 6 SZ).

Obsahové nalezitosti spoleéného povoleni stanovi provadéci pravni predpis, tj. vyhlaSka
¢. 506/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (§ 94p odst. 7 SZ).

Spolec¢né povoleni vydané na zakladé spole¢ného uzemniho a stavebni Fizeni s posouzenim
vlivi na Zivotni prostredi (§ 94q az 94z SZ)

Stavebni uafad pfislusny podle § 94j postupuje ve spole€ném Uzemnim a stavebnim fizeni
s posouzenim vlivi na Zivotni prostfedi v souc€innosti s pfisluSnym Gfadem podle tohoto zakona
apodle zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi. Zadost o vydani spoleéného povoleni
s posouzenim vlivll na Zivotni prostfedi pro stavebni zameér, ktery podléha posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi podle zakona o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi, projedna stavebni Gfad ve spoleéném
Uzemnim a stavebnim fizeni s posouzenim vlivd na Zivotni prostfedi v soucinnosti s pFisluSnym
Ufadem, ktery vyda zavazné stanovisko o posouzeni vlivli provedeni zaméru na Zivotni prostiedi
v ramci spoleéného Uzemniho a stavebniho Fizeni s posouzenim vlivi na Zzivotni prostfedi; zavazné
stanovisko je podkladem pro vydani spole€éného povoleni (§ 94q odst. 1 SZ).

Ve spole¢ném Uzemnim a stavebnim fizeni s posouzenim vlivd na Zzivotni prostfedi, které je
navazujicim fizenim, postupuje stavebni urad podle ustanoveni o navazujicim Fizeni podle
zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, pokud v ném neni stanoveno jinak (§ 94q odst. 2 SZ).
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Ugastniky spoleéného Uzemniho a stavebniho Fizeni s posouzenim vlivil na Zivotni prostfedi jsou
osoby uvedené v § 94k (§ 94r SZ).

Zadost o vydani spoleéného povoleni obsahuje podle § 94s odst. 1 SZ kromé& obecnych naleZitosti

podle spravniho fadu také

a) zakladni udaje o pozadovaném stavebnim zaméru, jeho rozsahu a ucelu, zpUsobu a dobé
provadéni, u doCasné stavby rovnéz dobu jejiho trvani a navrh Upravy pozemku po jejim
odstranéni,

b) identifikacni Udaje o pozemku nebo stavbé, na nichz se ma stavebni zamér uskutecnit, idaj o tom,
kdo bude stavebni zamér provadét, je-li znam.

K zadosti o vydani spolecného povoleni stavebnik pripoji (podle § 94s odst. 2 SZ)

a) souhlas k umisténi a provedeni stavebniho zaméru podle § 184a,

b) zavazna stanoviska, popfipadé rozhodnuti dotéenych organi4) nebo jiné doklady podle zvlastnich
pravnich predpist nebo tohoto zakona, nevydava-li se koordinované zavazné stanovisko podle
§ 4 odst. 7, nebo nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2,

c) stanoviska vlastniki vefejné dopravni nebo technické infrastruktury k moznosti a zplsobu
napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem,

d) smlouvy s pfislusnymi vlastniky vefejné dopravni nebo technické infrastruktury, vyzaduje-li
stavebni zamér vybudovani nové nebo Upravu stavajici vefejné dopravni nebo technické
infrastruktury,

e) dokumentaci pro vydani spoleéného povoleni, ktera obsahuje privodni zpravu, souhrnnou
technickou zpravu, situaéni vykresy, dokumentaci objektl a technickych a technologickych
zafizeni, dokladovou ¢ast a dokumentaci vlivii zaméru na Zivotni prostfedi podle § 10 odst. 3
a prilohy €. 4 k zakonu o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi, v€etné posouzeni vlivii na pfedmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti, bylo-li tak stanoveno v zavéru
zjistovaciho fizeni,

f) zavér zjiStovaciho Fizeni, byl-li vydan,

g) navrh planu kontrolnich prohlidek stavby.

Zadost o vydani spoleéného povoleni a dokumentace vliv zaméru na Zivotni prostfedi se pFipojuje
také v elektronické podobé (§ 94s odst. 3 SZ).

V zadosti o vydani spole¢ného povoleni se uéastnici fizeni podle § 94k pism. e) identifikuji
oznacenim pozemkl a staveb evidovanych v katastru nemovitosti dotéenych vlivem stavebniho
zameéru (§ 94s odst. 4 SZ).

Stavebnik pfipojuje dokumentaci ve tfech vyhotovenich. Pokud stavebnik neni vlastnikem stavby,
pfipojuje jedno dalSi vyhotoveni dokumentace. DalSi vyhotoveni dokumentace se pfipojuje v pfipadé
souboru staveb, pokud k umisténi nebo povoleni vedlejSi stavby neni pfisludny stavebni Gfad, ktery
spole¢né Uzemni a stavebni Fizeni s posouzenim vlivi na Zivotni prostfedi vede, a to v poctu, ktery
odpovida poctu stavebnich ufadd, které jsou v Fizeni dot€enymi organy; tato dokumentace musi vzdy
obsahovat priivodni zpravu, souhrnnou technickou zpravu, situacni vykresy a dokumentaci objektl
a technickych a technologickych zafizeni, které jsou ¢astmi vedlejSi stavby, k jejimuz umisténi nebo
povoleni je pfislusny jiny stavebni Ufad neZ stavebni ufad, ktery spoleéné uzemni a stavebni fizeni
s posouzenim vlivll na zivotni prostfedi vede (§ 94s odst. 5 SZ).

Obsahové nalezitosti zadosti a jejich pfiloh, véetné rozsahu a obsahu dokumentace pro vydani

spoleéného povoleni, stanovi provadéci pravni predpis, tj. vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu (§ 94s odst. 6 SZ).

Stavebni Gfad v soucinnosti s pfisluSnym Ufadem zkouma Zadost o vydani spoleéného povoleni
a pfipojenou dokumentaci; za timto Uc¢elem do 5 dnl ode dne podani Zadosti zasle Zadost
a dokumentaci vlivd zaméru na zivotni prostfedi prislusnému urfadu. Nema-li zadost o vydani
spole¢ného povoleni nebo dokumentace predepsané nalezitosti, stavebni Ufad vyzve stavebnika
k doplnéni Zadosti a fizeni pferusi. Usneseni o pFeruSeni fizeni se oznamuje pouze stavebnikovi
a pfisludsnému uUfadu. Ustanoveni § 88 o pFeruSeni fizeni se pouzije obdobné. Dojde-li k zastaveni
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fizeni z dlvodu neodstranéni vad Zadosti, usneseni o zastaveni fizeni se oznamuje pouze
stavebnikovi (§ 94t odst. 1 SZ).

Pokud ze zavazného stanoviska k posouzeni vlivli na zivotni prostfedi vyplyne, Zze stavebni zamér
ma vyznamné negativni vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti, a tato skute¢nost nebude pfimo dlivodem pro zamitnuti Zadosti, stavebni ufad
prerusi fizeni do doby uloZeni kompenzacénich opatfeni podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 94t
odst. 2 SZ).

Pokud k zadosti o vydani spoleéného povoleni neni pfipojena dokumentace pro vydani spoleéného
povoleni nebo dokumentace vlivli zaméru na Zivotni prostfedi nebo pokud dokumentace nebo jeji
¢ast neni zpracovana projektantem nebo osobou s prislusnou autorizaci, stavebni ufad takovou
zadost neprojednava a Fizeni zastavi; usneseni o zastaveni Ffizeni se oznamuje pouze stavebnikovi
a prislusnému uradu (§ 94t odst. 3 S2).

Stavebni ufad oznami zahajeni spole¢ného Uzemniho a stavebniho fizeni s posouzenim vlivli na
Zivotni prostfedi a stanovi lhltu, ve které mohou uUc€astnici fizeni a vefejnost uplatnit pfipominky
ke stavebnimu zaméru z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, a dotéené organy zavazna stanoviska,
popfipadé vyjadreni; tato Ih(ta nesmi byt kratS$i nez 30 dni ode dne vyvéSeni oznameni na ufedni
desce. Stavebni Gfad muize k projednani stavebniho zaméru naridit verejné Gstni jednani, a je-li to
ucelné, spojit jej s ohledanim na misté. Vefejné Ustni jednani se kona za ucasti pfisluSného uradu.
Ugastnici Fizeni a vefejnost mohou uplatnit pfipominky ke stavebnimu zdméru z hlediska vlivii na
zivotni prostfedi a dotéené organy zavazna stanoviska, popfipadé vyjadieni nejpozdéji pfi
verejném ustnim jednani. K pfipominkam, které pfekraluji rozsah stanoveny ve vété prvni nebo
étvrté, se nepfihlizi. V pfipadech zamérd umistovanych v Uzemi, ve kterém nebyl vydan tzemni plan,
nafidi stavebni ufad vefejné ustni jednani vzdy (§ 94u odst. 1 S2).

Oznameni o zahajeni Fizeni, stanoveni Ihity podle odstavce 1 nebo o nafizeni vefejného Ustniho
jednani se v fizeni s velkym poc¢tem ucastniki dorucuje postupem podle § 144 odst. 6 spravniho fadu,
dotéenym organim a obci, ktera je ucastnikem Fizeni podle § 94k pism. b), se doruCuje jednotlive;
UCastniky fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu jsou vzdy u€astnici podle § 94k pism. a), c) a d).
Oznameni o konani vefejného ustniho jednani musi byt vyvéSeno na Ufedni desce nejméné 30 dni
pfedem. Ustanoveni § 87 odst. 2 o informaéni povinnosti Zadatele se pouZije obdobné; informace
0 zaméru musi byt vyvéSena na misté ur€eném stavebnim Gfadem do konce Ihiity podle odstavce 1
nebo do konani vefejného Ustniho jednani (§ 94u odst. 2 SZ).

U stavebnich zamér(i zasahujicich do Uzemi nékolika obci se v Fizeni s velkym poétem ucastniku
oznameni o zahajeni fizeni a dalSi Ukony v fizeni doruéuji vzdy verejnou vyhlaskou podle § 25
odst. 3 spravniho fadu; jednotlivé se dorucuje dot€enym organim a ucastnikum Fizeni podle § 94k
pism. a) az d) (§ 94u odst. 3 SZ).

Ugastnici Fizeni podle § 94k pism. e) se v ozndmeni o zahajeni fizeni a v dal$ich ukonech v Fizeni
doru¢ovanych vefejnou vyhlaskou identifikuji oznacenim pozemkl a staveb evidovanych v katastru
nemovitosti dot€enych vlivem stavebniho zaméru (§ 94u odst. 4 SZ).

Stavebni Gfad preda prisluSnému uGfadu do 5 dnd ode dne konani Ustniho jednani, vefejného
ustniho jednani anebo uplynuti Ihaty pro podani pfipominek ucastnik( Fizeni a vefejnosti vysledky
projednani, zejména uplatnéné pfipominky a zavazna stanoviska nebo vyjadfeni dotéenych organd,
a fizeni do doby vydani zavazného stanoviska prerusi (§ 94v odst. 1 Sz).

Stavebni ufad do 5 dnl po obdrZeni zavazného stanoviska podle odstavce 1 zajisti zverejnéni
informace o jeho vydani na Gfedni desce a oznami lhatu, ktera nesmi byt krats$i nez 10 dnd od
doruceni oznameni; nejpozdéji v této Ihité mohou ke stavebnimu zaméru na zakladé vSech podkladl
pro vydani spoleéného povoleni véetné zavazného stanoviska podle odstavce 1 ucastnici fizeni
uplatnit namitky, vefejnost pfipominky a dotéené organy dodateCna zavazna stanoviska. Pro
uplatiovani a posuzovani namitek ucastniku fizeni se § 94w odst. 3 pouzije obdobné (§ 94v odst. 2
SZ).
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Zavazna stanoviska, ktera mohou dotéené organy uplatriovat podle § 4 odst. 4, a namitky ucéastnika
fizeni a pripominky vefejnosti musi byt uplatnény nejpozdéji ve stanovené Ihité nebo pfi
vefejném ustnim jednani, jinak se k nim nepfihlizi (§ 94w odst. 1 SZ).

K zavaznym stanoviskiim, namitkdm a pfipominkam k vécem, o kterych bylo rozhodnuto p¥i
vydani tzemné planovaci dokumentace, se nepfihlizi (§ 94w odst. 2 SZ).

Ugastnik Fizeni ve svych namitkach uvede skutecnosti, které zakladaji jeho postaveni jako
Ucastnika Fizeni, a davody podani namitek. K namitkam, které pfekracuji rozsah stanoveny v odstavci
4, se neprihlizi (§ 94w odst. 3 SZ).

Osoba, ktera je ucastnikem Fizeni podle § 94k pism. c) aZz e), mize uplatiovat namitky proti
projednavanému stavebnimu zaméru v rozsahu, jakym mtze byt jeji vlastnické nebo jiné vécné
pravo pfimo dotéeno. Dale muze uplathiovat namitky proti dokumentaci, zpUsobu provadéni
a uzivani stavebniho zaméru nebo poZadavkim dotéenych organ(i, pokud jimi muze byt pfimo
dotceno jeji vlastnické nebo jiné vécné pravo k pozemku nebo stavbé. Osoba, ktera je ucastnikem
fizeni podle zvlastniho pravniho predpisu, muze v fizeni uplatfiovat namitky pouze v rozsahu,
v jakém je projednavanym stavebnim zamérem dotéen verejny zajem, jehoz ochranou se podle
zvlastniho pravniho predpisu zabyvaji. Obec uplatiuje namitky k ochrané zajmi obce a zajmi
ob&anu obce. K namitkam, které nespliuji uvedené pozadavky, se nepfihlizi (§ 94w odst. 4 SZ).

O podminkach pro uplatiiovani namitek a pfipominek podle odstavct 1 az 4 musi byt U¢astnici fizeni
a verejnost pouéeni v oznameni o zahgjeni fizeni (§ 94w odst. 5 SZ).

Namitky stavebni ufad posoudi na zakladé obecnych poZadavkd na vystavbu, zavaznych
stanovisek, popfipadé rozhodnuti dotéenych organt nebo technickych norem. O namitce
ob&anskopravni povahy si stavebni ufad uini usudek a rozhodne ve véci; to neplati v pfipadé
namitek tykajicich se existence nebo rozsahu vlastnickych nebo jinych vécnych prav (§ 94w odst. 6
S2).

Podle § 94x odst. 1 SZ ve spole€ném Uzemnim a stavebnim fizeni s posouzenim vlivll na zZivotni

prostfedi stavebni ufad posuzuje, zda je stavebni zamér v souladu s poZadavky

a) tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

b) na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zplsobu napojeni nebo
k podminkam dotéenych ochrannych a bezpeé&nostnich pasem,

c) zvlastnich pravnich pfedpisi a se zavaznymi stanovisky, popfipadé s rozhodnutimi dotenych
organl podle zvlastnich pravnich predpisi nebo tohoto zakona, vEetné zavazného stanoviska
pFislusného ufadu, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpor(.

Podle § 94x odst. 2 SZ stavebni urad dale ovéfi zejména, zda

a) dokumentace je Uplna, prehlednd, a zda jsou v odpovidajici mife feSeny obecné pozadavky na
vystavbu,

b) je zajistén pfijezd ke stavbé, v€asné vybudovani technického, popfipadé jiného vybaveni
potfebného k Fadnému uzivani stavby vyzadovaného zvlaStnim pravnim predpisem.

Stavebni urad ovéri rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby (§ 94x odst. 3 SZ7).

Stavebni Gfad vyda spoleéné povoleni ve Ihité do 90 dnd ode dne zah3ajeni Fizeni; ve zvlast
slozitych pfipadech, zejména u souboru staveb, stavebni Ufad rozhodne nejdéle ve lhuté do 120 dni
(§ 94y odst. 1 SZ).

Stavebni urad ve spolecném povoleni schvaluje stavebni zamér, vymezi pozemky pro jeho
realizaci, pfipadné stanovi podminky pro déleni nebo scelovani pozemkl a stanovi podminky pro
umisténi a provedeni stavby, a pokud je to tfeba, i pro jeji uzivani. V pfipadé souboru staveb se
stanovi spole¢né, prfipadné specifické podminky pro umisténi a povoleni stavby hlavni
a vedlejsich staveb v souboru staveb. Podminkami zabezpe¢i ochranu vefejnych zajmu a stanovi
zejména navaznost na jiné podminujici stavby a zafizeni, dodrzeni obecnych pozadavk( na vystavbu,
popfipadé technickych norem. Podle potfeby stanovi, které faze vystavby mu stavebnik oznami za
ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby. VyZaduje-li to posouzeni vefejnych zajmi pfi
provadéni stavby, pfi kontrolnich prohlidkach stavby nebo pfi kolaudaci, mize ulozit zpracovani
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dokumentace pro provadéni stavby. U staveb docasnych stanovi Ih(tu pro odstranéni stavby.
Ustanoveni § 115 odst. 2 se pouzije obdobné. V odiivodnéni spoleéného povoleni stavebni urad
vyhodnoti pfipominky vefejnosti. Soucasti oduvodnéni je také informace o zapracovanych
podminkach a oddvodnéni zavazného stanoviska k posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi; pfipominky
vefejnosti a UcCastnikl Fizeni, které nebyly vyporadany v odlvodnéni zavazného stanoviska
k posouzeni vlivll na zivotni prostfedi, musi byt v odivodnéni spole¢ného povoleni vyhodnoceny
samostatné (§ 94y odst. 2 SZ).

V pripadé, Ze byla z divodu vyznamné negativniho vlivu stavebniho zaméru na predmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti ulozena stavebnikovi
kompenzacni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, stavebni ufad ve vyroku spoleéného
povoleni stanovi, Ze toto rozhodnuti je vykonatelné dnem vydani vyjadfeni organu ochrany pfirody
o potvrzeni zajisténi kompenzacénich opatfeni; po dobu pozastaveni vykonatelnosti nebézi |hata
platnosti spole€ného povoleni. Odklad vykonatelnosti spole€ného povoleni se nevztahuje na moznost
ziskani potfebnych prav k realizaci stavebniho zaméru v€etné vyvlastnéni podle platného spoleéného
povoleni (§ 94y odst. 3 SZ).

Neni-li stavebni zamér v souladu s pozadavky uvedenymi v § 94p nebo jestlize by provedenim
stavebniho zaméru mohly byt ohroZeny zajmy chranéné timto zakonem nebo zvladtnimi pravnimi
predpisy, stavebni urad zadost zamitne (§ 94y odst. 4 SZ7).

Spoleéné povoleni se dorucuje podle § 94u odst. 2 (§ 94y odst. 5 SZ).

Po dni nabyti pravni moci spolecného povoleni stavebni urad zaSle stejnopis jeho pisemného
vyhotoveni opatfeny doloZzkou pravni moci a vyhotoveni ovéfené dokumentace pro vydani spoleného
povoleni stavebnikovi, vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem, dotéenym organiim a stavebnimu
Ufadu pfislusnému k umisténi nebo povoleni vedlejSi stavby v souboru staveb, a obecnému
stavebnimu Ufadu, nejde-li o soubor staveb. Stavebnikovi zaSle také Stitek obsahujici identifikacni
udaje o povoleném stavebnim zaméru (§ 94y odst. 6 SZ).

Shleda-li ministerstvo, Zze obsah spoleéného povoleni vydaného stavebnim ufadem uvedenym
v § 15 odst. 1 pism. b) az d) nebo v § 16 odst. 2 pism. d) je v rozporu s obsahem zavazného
stanoviska vydaného podle § 96b, je opravnéno podat z tohoto dlivodu proti spole€nému povoleni
ve |h{té 6 mésicl ode dne jeho pravni moci zalobu ve spravnim soudnictvi (§ 94y odst. 7 SZ).

Obsahové nalezitosti spoleéného povoleni stanovi provadéci pravni predpis, tj. vyhlaSka
¢. 506/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu (§ 94y odst. 8 SZ).

Spole€né povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni ufad
v odUvodnénych pfipadech IhGtu delSi, nejdéle vSak 5 let. SpoleCné povoleni pozbyva platnosti,
jestlize stavba nebyla zahajena v dobé jeho platnosti. Spole¢né povoleni pozbyva platnosti t¢z dnem,
kdy stavebni ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého stavebniho zaméru
upousti; to neplati, jestlize stavba jiz byla zahajena (§ 94z odst. 1 SZ).

Dobu platnosti spoleéného povoleni mlize stavebni urad prodlouzit na odivodnénou Zadost
stavebnika podanou pred jejim uplynutim. Podanim zadosti se stavi béh Ihaty platnosti spoleéného
povoleni (§ 94z odst. 2 SZ).

Uzemni souhlas (§ 96 SZ)

Misto dzemniho rozhodnuti mizZe stavebni urad vydat dzemni souhlas, pokud je zamér
v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe, poméry v Uzemi se podstatné€ neméni a zamér
nevyZaduje nové naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemni souhlas nelze vydat v pripadech zaméru, pro které je vyZadovano zavazné stanovisko
k posouzeni vlivll provedeni zaméru na zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb.

Uzemni souhlas postaéi v pripadech
a) stavebnich zamérl uvedenych v § 103,
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b) ohlaSovanych staveb, jejich zmén a zafizeni,

c) zmén staveb,

d) zmén druhu pozemku a zpusobu vyuziti pozemkl o vymére nad 300 m? nejvice viak do 1 000 m?,

e) staveb umistovanych v uzavienych prostorech ohrani¢enych existujicimi budovami, pokud
odpovidaji jejich zplsobu uzivani, neméni se vnéjsi padorysné ohrani¢eni a vySkové usporadani
prostoru,

f) terénnich uprav do 1,5 m vysky nebo hloubky o vymére nad 300 m? nejvice vSak do 1 000 m® na
pozemcich, které nehranici s vefejnymi pozemnimi komunikacemi nebo vefejnym prostranstvim,
pokud nedochazi k nakladani s odpady,

g) odstavnych, manigulaém’ch, prodejnich, skladovych nebo vystavnich ploch nad 300 m? nejvice
vSak do 1000 m“, které neslouzi pro skladovani nebo manipulaci s hoflavymi latkami nebo
latkami, které mohou zpUsobit znegisténi Zivotniho prostfedi.

Oznameni zaméru obsahuje kromé& obecnych nalezitosti Udaje o pozadovaném zaméru

a identifika¢ni udaje dotéenych pozemku a staveb. K oznameni oznamovatel pripoji

a) souhlas k umisténi stavebniho zaméru podle § 184a,

b) souhlasna zavazna stanoviska, popfipadé souhlasna rozhodnuti dotéenych organd podle
zvlastnich pravnich predpist nebo tohoto zakona, popfipadé rozhodnuti podle § 169 odst. 3 a 4,
nebo nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2,

c) stanoviska vlastnik(l vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zplsobu napojeni
nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpe&nostnich pasem,

d) souhlasy osob, jejichz viastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkim nebo stavbam na nich mlze byt umisténim stavebniho zaméru pfimo dotceno;
souhlas s navrhovanym zamérem musi byt vyznaden na situanim vykresu; souhlas se
nevyzaduje v pfipadech stavebnich zamérll uvedenych v § 103, pokud nejsou umistény
ve vzdalenosti od spole¢nych hranic pozemk( mensi nez 2 m,

e) jednoduchy technicky popis zaméru s pfislusSnymi vykresy.

Je-li oznameni zaméru Uplné a je-li zamér v souladu s pozadavky uvedenymi v § 90, vyda stavebni
Ufad Uzemni souhlas do 30 dnG ode dne podani oznameni. Oznameni zaméru se neprojednava
v uzemnim fizeni podle § 87. O namitkdch osob podle odstavce 3 pism. d) se nerozhoduje. Na
vydavani uzemniho souhlasu se nevztahuji ¢asti druhd a tieti spravniho fadu. Uzemni souhlas
obsahuje identifikaéni Udaje o oznamovateli, popis zaméru, identifikaéni Uudaje o pozemku nebo
stavb&, na nichz bude zamér uskuteénén. Ustanoveni § 92 odst. 1 se pouzije pfiméfen&. Uzemni
souhlas nabyva pravnich Ggink(i dnem dorugeni oznamovateli. Uzemni souhlas Ize pfezkoumat
v pfezkumném Fizeni, které Ize zahaijit do 1 roku ode dne, kdy uzemni souhlas nabyl pravnich G¢€inka.
Rozhodnuti ve véci v pfezkumném fizeni v prvnim stupni nelze vydat po uplynuti 15 mésicli ode dne,
kdy Uzemni souhlas nabyl pravnich ucinkd. K pfezkumnému fizeni je pfisluSny spravni organ
nadfizeny stavebnimu Gfadu, ktery souhlas vydal. Uzemni souhlas se doruduje oznamovateli spolu
s ovéfenym situacnim vykresem; dale se doruCuje vlastnikovi pozemku nebo stavby, pokud neni
oznamovatelem, osobam uvedenym v odstavci 3 pism. d), dot€¢enym organim, a jde-li o stavbu podle
§ 15 nebo 16, také stavebnimu ufadu pfislusnému k povoleni stavby.

Nema-li oznameni predepsané nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, pomu(ze stavebni Ufad
oznamovateli nedostatky odstranit na misté nebo jej vyzve k jejich odstranéni, poskytne mu k tomu
pfiméfenou lhatu a pouci jej o nasledcich neodstranéni nedostatkl v této Ihaté. Dojde-li stavebni ufad
k zavéru, Ze ozndmeni nebo zamér nesplfiuje podminky pro vydani uzemniho souhlasu, nebo mohou
byt pfimo dot&ena prava dalSich osob kromé osob uvedenych v odstavci 3 pism. d), ledaze by s tim
tyto osoby vyslovily souhlas, rozhodne usnesenim o provedeni Uzemniho Fizeni; toto usneseni se
oznamuje pouze oznamovateli a nelze se proti nému odvolat. Oznameni zaméru se povazuje za
zadost o vydani tzemniho rozhodnuti, a pokud je to pro posouzeni zameéru nezbytné, vyzve stavebni
Ufad Zzadatele k doplnéni Zzadosti o Udaje a podklady pfiméfené k povaze zaméru, véetné
dokumentace, ktera musi byt u staveb podle odstavce 2 pism. e) a u ohlaSovanych staveb podle
§ 104 odst. 1 pism. a) az e) zpracovana projektantem v rozsahu dokumentace k zadosti o vydani
uzemniho rozhodnuti. Pravni moci usneseni je zahajeno uzemni fizeni.
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Zjisti-li stavebni ufad, Ze stavba, pro kterou postadi Uuzemni souhlas, byla zahajena bez tohoto
souhlasu, oznameni zaméru odlozi a postupuje podle § 129 odst. 2 a 3. Usneseni o odlozeni se
pouze poznamena do spisu. O odlozeni stavebni Ufad oznamovatele vyrozumi.

Dojde-li ke zruSeni tzemniho souhlasu po povoleni stavby, Uzemni souhlas ani Uzemni rozhodnuti se
jiz nevydava.
Uzemni souhlas plati 2 roky ode dne jeho vydani. Dobu platnosti izemniho souhlasu nelze prodlouZit.

Uzemni souhlas nepozbyva platnosti,

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano pravomocné stavebni povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zakona nebo zvlastnich pravnich predpist, nebo
nabyl-li v dobé jeho platnosti pravnich ucinkll souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho
zaméru,

b) bylo-li v dobé jeho platnosti zapoc€ato s vyuzitim Uzemi pro stanoveny ucel v pfipadech, kdy se
povolovaci rozhodnuti nebo jiny ukon nevydava,

¢) vzniklo-li na zakladé oznameni stavebniho zaméru posouzeného autorizovanym inspektorem
podaného v dobé platnosti pravo stavebni zameér realizovat, nebo

d) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni podaného v dobé
jeho platnosti uzaviena tato vefejnopravni smlouva a tato vefrejnopravni smlouva nabyla ucinnosti.

Uzemni souhlas pozbyva platnosti dnem, kdy stavebni tfad obdrzel sdéleni oznamovatele, Ze upustil
od zaméru, ke kterému se Uzemni souhlas vztahuje; to neplati, byla-li realizace zaméru jiz zahajena.
Uzemni souhlas Ize zménit na zakladé oznameni opravné&ného tzemnim souhlasem nebo tzemnim
rozhodnutim za podminek § 94 odst. 1 a zménit nebo zrusit za podminek § 94 odst. 3.

Obsahové naleZitosti oznameni zaméru a jeho pfiloh a obsahové naleZitosti Uzemniho souhlasu

a jeho pfiloh stanovi provadéci pravni predpis (vyhlaska &. 503/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu).

Spolec¢ny uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru
(§ 96a SZ)

U staveb v pusobnosti obecného stavebniho Gfadu, staveb vymezenych v § 15 odst. 1 pism. b) az d),
staveb vymezenych v § 16 odst. 2 pism. d), Ize vydat spole€ny Uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohladeného stavebniho zaméru (dale jen ,spoleény souhlas®), kterym se stavba
umistuje a povoluje. PFisludnym k vydani spole€ného souhlasu je stavebni Ufad pfisluSny k povoleni
stavby podle § 13 odst. 1, § 15 odst. 1 pism. b) az d) nebo § 16 odst. 2 pism. d) SZ.

Poda-li stavebnik oznameni zaméru podle § 96 a ohlaSeni stavebniho zdméru podle § 105 (dale jen
.Spole€né oznameni zaméru“), vyda stavebni ufad spoleény souhlas, za pfedpokladu, Ze jsou spinény
pozadavky a podminky § 96 a 105. Ke spole€nému oznameni zaméru stavebnik pfipoji doklady podle
§ 96 odst. 3 pism. a) az e) a dokumentaci podle povahy zaméru uvedenou v § 105 odst. 2 az 6 SZ.

Stavebni Ufad pfi posuzovani oznameni zameéru a ohlaseni stavebniho zaméru postupuje podle § 96
odst. 4 s pfihlédnutim k § 106 SZ.

Stavebnik mlze ohlaseny stavebni zamér podle § 104 odst. 1 a 2 provést na zakladé spolec¢ného
souhlasu. Spole€ny souhlas se doru€uje stavebnikovi, vlastnikovi pozemku nebo stavby, pokud neni
stavebnikem, dotéenym organiim a osobam uvedenym v § 96 odst. 3 pism. d) a v § 105 odst. 1 pism.
f), vyjma staveb v plsobnosti vojenského nebo jiného stavebniho ufadu. Stavebnikovi a vlastnikovi
pozemku nebo stavby, pokud neni stavebnikem, se spoleény souhlas doru€uje spolu s ovéfenou
dokumentaci nebo projektovou dokumentaci a stavebnikovi spolu se &titkem obsahujicim identifikaCni
Udaje o ohlaSovaném stavebnim zaméru.

Nema-li spole€né oznameni zaméru pfedepsané nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, pomuze
stavebni ufad stavebnikovi nedostatky odstranit na misté nebo jej vyzve k jejich odstranéni, poskytne

mu k tomu pfiméfenou lhatu a poudi jej o nasledcich neodstranéni nedostatkll v této Ih(té. Dojde-li
stavebni ufad k zavéru, Zze spole€né oznameni zaméru nespliuje podminky pro vydani uzemniho
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souhlasu nebo souhlasu s provedenim ohldSeného stavebniho zdméru, nebo mohou byt pfimo
dotéena prava dalSich osob kromé osob uvedenych v § 96 odst. 3 pism. d) a v § 105 odst. 2 pism. f),
rozhodne usnesenim o provedeni spoleéného uzemniho a stavebniho fizeni. Pravni moci usneseni je
zahajeno spole€né Uzemni a stavebni fizeni. Spoleéné oznameni zaméru se povazuje za zadost
o vydani spole€¢ného povoleni.

Spole¢ny souhlas nabyva pravnich u€inkd dnem doruceni stavebnikovi. Plati po dobu 2 let ode dne
jeho vydani. Nepozbyva vSak platnosti, pokud v této dobé bylo s ohlaSenym stavebnim zamérem
zapocato. Platnost spoleéného souhlasu nelze prodlouzit.

Obsahové nalezitosti spoleéného oznameni zaméru, jeho pfiloh a obsahové nalezitosti spoleéného
souhlasu stanovi provadéci pravni pfedpis (vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist).

Pouzité zdroje:

e Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpist. (SZ)

e Vyhlaska MMR ¢&. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé tizemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy
a uzemniho opatfeni, ve znéni pozdéjsich predpisd. (V1)

e Zakon ¢&. 500/2004 Sb., sprévni Fad, ve znéni pozdéjsich predpist. (SR)

D.2.4.2 Uzemni opatieni

Uzemni opatreni o stavebni uzdvére (§ 97 odst. 1, § 98, § 99, § 102 SZ, § 17 V3)

Uzemni opatfeni o stavebni uzévére, které se vydava jako opatfeni obecné povahy podle spravniho
fadu, omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni €innost ve vymezeném uzemi, pokud by
mohla ztiZit nebo znemozZnit budouci vyuziti Uzemi podle pfipravované Gzemné planovaci
dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo o pofizeni jeji zmény, nebo podle jiného
rozhodnuti &i opatfeni v Uzemi, jimZ se upravuje vyuziti Uzemi. Uzemni opatfeni o stavebni uzavére
Ize vydat také v pfipadech, jestlize je zruSeno nebo zménéno rozhodnuti o namitkdch nebo zruseno
opatfeni obecné povahy o vydani uzemné planovaci dokumentace, pfipadné jeho &ast.

Uzemnim opatfenim o stavebni uzavére nelze omezit nebo zakéazat udrzovaci préce.

Uzemni opatieni o stavebni uzavére Uzemi vydava v prenesené plsobnosti rada obce. V obcich, kde
se rada obce nevoli, vydava toto Uzemni opatfeni zastupitelstvo obce v pfenesené pusobnosti.
Dotyka-li se uzemni opatfeni o stavebni uzavére izemi vice obci anebo v pfipadé necinnosti pfislusné
rady obce, je muze vydat v pfenesené plsobnosti rada kraje.

Navrh uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe se pisemné projednava s dotéenymi organy, které
mohou uplatnit sva stanoviska do 30 dnG ode dne obdrzeni navrhu. K pozdéji uplatnénym
stanoviskim se nepfihlizi. S dotéenymi organy, které uplatnily sva stanoviska, musi byt navrh
Uuzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe o asanaci Uzemi dohodnut.

Namitky proti navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe mohou podat, kromé& osob uvedenych
v § 172 odst. 5 spravniho Fadu, zastupce vefejnosti a osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni
predpis.

Uzemni opatfeni o stavebni uzavéie stanovi omezeni nebo zakaz stavebni &innosti ve vymezeném
dotéeném Uzemi a dobu trvani stavebni uzavéry, popfipadé podminky pro povoleni vyjimek. Soucasti
uzemniho opatfeni o stavebni uzavére je graficka pfiloha v méfitku katastralni mapy s vyznacenim
dotéeného uzemi.
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PrFislusna rada (v obcich, kde se rada nevoli, tak zastupitelstvo obce) muze na zadost povolit vyjimku
z omezeni nebo zakazu stavebni Cinnosti podle Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, jestlize
povoleni vyjimky neohroZuje sledovany ucel. Proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.

Uzemni opatfeni o stavebni uzavéie stanovi dobu trvani stavebni uzavéry, popfipadé podminky pro
povoleni vyjimek.

Soucasti Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére je graficka pfiloha v méfitku katastralni mapy
s vyznacenim dotéeného uzemi.

Vlastnikovi pozemku nebo stavby, jemuZz byla prava pfi uzivani pozemku nebo stavby omezena na
zakladé uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfre, a byla mu tim zplsobena Ujma, nalezi nahrada.
Nahradu poskytuje obec nebo kraj, jejichz organy vydaly uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe, na
zakladé pisemné zadosti vlastnika obsahujici prokazani majetkové ujmy. Nedojde-li k dohodé o vysi
nahrady, rozhodne o jeji vySi soud (§ 102 SZ).

Uzemni opatreni o asanaci uzemi (§ 97 odst. 2, § 98, § 100 SZ, § 18 V3)

Uzemni opatfeni o asanaci Gzemi, které se vydava jako opatfeni obecné povahy podle spravniho
fadu, se vydava na uzemi postizeném Zivelni pohromou nebo zavaznou havarii, v jejimz disledku
doSlo k podstatnému zasahu do vyuziti Gzemi, a je nezbytné stanovit podminky pro odstranéni
dopadt Zivelni pohromy nebo havarie a pro dalsi vyuZiti tzemi. Uzemni opatfeni o asanaci Gzemi se
vydava rovnéz pro zastavéné Uzemi, ve kterém jsou zavadné stavby, z dlvodl hygienickych,
bezpec€nostnich, pozZarnich, provoznich a ochrany Zivotniho prostfedi, u nichz je ve vefejném zajmu
nutné nafidit odstranéni zavad staveb a Upravy staveb a nafidit opatfeni k asanaci uzemi.

Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi vydava v pfenesené plsobnosti rada obce. V obcich, kde se rada
obce nevoli, vydava toto uzemni opatfeni zastupitelstvo obce v pfenesené plsobnosti. Dotyka-li se
Uuzemni opatfeni o asanaci Uzemi vice obci anebo v pfipadé necinnosti pfislusné rady obce, je mlze
vydat v pfenesené plsobnosti rada kraje.

Navrh uzemniho opatfeni o asanaci se pisemné projednava s dotéenymi organy, které mohou uplatnit
sva stanoviska do 30 dnl ode dne obdrzeni navrhu. K pozdéji uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi.
S dotéenymi organy, které uplatnily sva stanoviska, musi byt navrh Uuzemniho opatfeni o asanaci
Uuzemi dohodnut.

Namitky proti navrhu uzemniho opatfeni o asanaci mohou podat, kromé& osob uvedenych v § 172
odst. 5 spravniho Ffadu, zastupce vefejnosti a osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni pfedpis.

Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi se vydava na zékladé prizkumu dotéeného uzemi a vyhodnoceni
stavu staveb a pozemku z hlediska ohrozZeni Zivota nebo zdravi osob nebo z hlediska pozadavk( na
vyuziti zemi v dasledku odstrafiovani Zivelni pohromy nebo havarie.

Uzemni opatfeni o asanaci Gzemi stanovi Uzemni a stavebné technické podminky pro odstrafiovani
dopadi zivelni pohromy nebo havarie anebo zavad v Uzemi a stanovi podminky pro budouci vyuziti
vymezeného dotéeného Uzemi. Uvadi stavby, které budou odstranény a stanovi bezprostiedni
podminky pro neodkladné zmény v uspofadani Uuzemi. Soucasti uzemniho opatfeni o asanaci je
graficka pfiloha v méfitku katastralni mapy s vyzna¢enim dotéeného uzemi.

Dnem nabyti Gcinnosti uzemniho opatfeni o asanaci Uzemi pozbyva v dot€eném Uzemi Ucinnosti
vydana uzemné planovaci dokumentace do doby vydani jeji zmény nebo vydani nové uzemné
planovaci dokumentace. Uzemni opatifeni o asanaci Uzemi pozbyva G&innosti dnem vydani nové
uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény pro dotéené Uzemi.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy Ize posoudit v pfezkumnem Fizeni. Usneseni
0 zahajeni pfezkumného fizeni lze vydat do 1 roku od u(c&innosti opatfeni. U&inky rozhodnuti
v pfezkumném Fizeni nastavaji ode dne jeho pravni moci (§ 174 spravniho fadu).
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Pouzité zdroje:
e Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpist (SZ).

e Vyhlaska MMR ¢&. 503/2006 Sb., o podrobnégjsi upravé uzemniho rozhodovani, uzemniho
opatreni a stavebniho fadu, ve znéni vyhlasky &. 63/2013 Sh. (V3).

e Zakon ¢&. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisd.
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