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Podani zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti

y 4
o umisténi stavby, o zméné vyuziti Gzemi, o zméné stavby, o déleni a scelovani pozemkl a o ochranném pasmu U z e m n I r I z e “ I

(pfilohy &. 3, 5, 7 a 8 k vyhlasce & 503/2006 Sb.)

Zadost o vydani zemniho rozhodnuti obsahuje kromé obecnych naleZitosti zakladni udaje Jestlize zadatel nema vlastnické pravo nebo doklad o pravu zaloZzeném smlouvou provést
0 pozadovaném zaméru a identifikacni idaje pozemk a staveb. stavbu nebo opatfeni k pozemku nebo stavbé, pfedloZi souhlas jejich viastnika anebo
(§ 86 odst. 1 stavebniho zakona) dohodu o parcelaci; to neplati, Ize-li pozemek nebo stavbu vyvlastnit nebo vyménit.
K zadosti zadatel pfipoji: (§ 86 odst. 3 stavebniho zakona) d I 4 k -4 1 8 3 lz 0 0 6 S b

a) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou VlyZaduje-li zamér posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi, pfipoji zadatel k Zadosti stanovisko po e Za O n a c " "y
provést stavbu nebo opatfeni k pozemkim nebo stavbam; tyto doklady se pfipojuji, prislusného Ufadu podle zvlastniho pravniho predpisu. Bude-li toto hodnoceni provadéno , , , , , ,
nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti, soubézné s Uzemnim fizenim, pfipoji zadatel dokumentaci vlivu zdméru na zivotni prostfedi.

b) rozhodnuti dotenych organd podle zvlastnich pravnich piedpist, zavazna stanoviska, (§ 86 odst. 4 stavebniho zakona) o u Ze m n I m p I a n ova n I a Stave b n I m
pokud byla obstarana pfed zahajenim fizeni, nejde-li 0 koordinované zavazné stanovisko  Stanovi-li tak zvI&3tni pravni pfedpis, nebo pokud bude navrhovany zdmér svymi negativnimi
podle § 4 odst. 6 vydané spravnim Ufadem, ktery je pfisludny vydat tzemni rozhodnuti, vlivy pfekraCovat limitni hodnoty stanovené zvI&Stnimi pravnimi pfedpisy za hranici A 4 Y

c) stanoviska vlastnik( verejné dopravni a technické infrastruktury, pozemku urCeného k jeho realizaci, pfedloZi zadatel sou¢asné zadost o vydani rozhodnuti rad u (Stave b n I Za ko n )

d) dokumentaci zaméru. 0 ochranném pasmu.

(§ 86 odst. 2 stavebniho zakona) (§ 86 odst. 5 stavebniho zakona)

Pfezkum zadosti o Gizemni rozhodnuti Preruseni fizeni
Z4dost o vydani Gzemniho rozhodnuti nemé nalezitosti uvedené v § 37 odst. 2 spravniho fadu Usneseni stavebniho Ufadu o pferuSeni fizeni souasné s vyzvou
a v pfiloze €. 3, 5, 7 &i 8 k vyhlasce ¢. 503/2006 Sb. k odstranéni nedostatk( Zadosti ve stanovené Ihité (§ 64 spravniho fadu)
Zamér klade takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez ANO popf. s vyzvou k predlozeni planovaci smlouvy zadatelem.

vybudovani pfislusnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat. (§ 88 stavebniho zakona)
(§ 86 a 88 stavebniho zakona, § 37 a 45 spravniho fadu)

NE

Odstranéni nedostatku

( m Nedostatky zadosti byly zadatelem odstranény v uréené Ihité
(§ 66 spravniho fadu), popf. byla predlozena planovaci smlouva.

(§ 88 stavebniho zakona)

Usneseni stavebniho ufadu o zastaveni fizeni
(§ 66 spravniho Fadu)

Oznameni stavebniho uradu o zahajeni izemniho fizeni a nafizeni vefejného ustniho jednani
(je-li to ucelné, spojeného s ohledanim na misté).
Konani verejného Ustniho jednani je oznameno stavebnim Gfadem nejméné 15 dnl pfedem. Je-li v Uzemi vydan Uzemni nebo regulaéni plan, doruCuje se oznameni o zahajeni uzemniho Ffizeni
Ucastnikdm fizeni uvedenym v § 85 odst. 1 a dotéenym organtim jednotlivé, ucastnikiim Fizeni uvedenym v § 85 odst. 2 vefejnou vyhlaskou.
(§ 87 odst. 1 stavebniho zakona)
Zavazna stanoviska dottenych organ, namitky ugastnik fizeni a propominky vefejnosti musi byt uplatnény nejpozdéji pfi vefejném Ustnim jednani, jinak se k nim nepfihlizi. Ugastnici fizeni musi byt na tuto skuteénost upozornéni.
(§ 89 odst. 1 stavebniho zakona)

Povinnost zadatele Nafizeni opakovaného verejného
. ustniho jednani
Zadatel zajistil, aby informace o jeho zdméru a o tom, Ze podal zadost o vydani tzemniho rozhodnuti, byla Pokud zadatel uvedenou povinnost nespini, stavebni Gad nafidi

bezodkladné poté, co bylo nafizeno Ustni jednéni, vyvé3ena na misté uréeném stavebnim stavebnim ufadem nebo

na vhodném vefejné pfistupném misté u stavby nebo pozemku, na nichZ se mé zamér uskutecnit a to do doby
vefejného Ustniho jednani. Soucasti informace je grafické vyjadieni zaméru, popfipadé jiny podklad, z néhoz Ize
usuzovat na architektonickou a urbanistickou podobu zaméru a na jeho vliv na okoli.
(§ 87 odst. 2 stavebniho zakona)

Veiejné ustni jednani
(§ 87 odst. 3 stavebniho zakona) 0

opakované vefejné ustni jednani. (§ 87 odst. 2)

UloZeni pokuty zadateli
(§478 odst. 1 pism. e) spravniho Fadu)

(§ 179 pism. a) spravniho fadu)
(§ 180 odst. 1 pism. e) spravniho Fadu)
(§ 181 pism. a) spravniho fadu)

Posouzeni zaméru zadatele

Zamér je v souladu s pozadavky § 90 stavebniho zakona:

a) s vydanou Uzemné planovaci dokumentaci,
b) s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, s pozadavky na ochranu architektonickych

a urbanistickych hodnot v Gzemi,
c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpis(, zejména s obecnymi poZadavky na vyuzivani Uzeml,
d) s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
e) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotcenych organl podle zvlastnich pravnich predpisi,popr.
s vysledkem FeSeni rozpord a s ochranou prav a pravem chranénych zajmu Gc¢astnik( fizeni.
Umisténim a realizaci zdméru nemohou byt ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem
nebo zvlastnimi pravnimi predpisy.
(§ 92 odst. 2 stavebniho zakona)

Vydani uzemniho rozhodnuti

Stavebni Ufad schvaluje navrzeny zamér a stanovi podminky pro vyuziti a ochranu tzemi, podminky pro dal$i pfipravu a realizaci zaméru , zejména pro projektovou pfipravu stavby; vyzaduje-li to posouzeni vefejnych zajmu
pfiprovadéni stavby, pfi kontrolnich prohlidkach stavby nebo pfi vydavani kolaudaéniho souhlasu, mize stavebni Gfad ulozit zpracovani provadéci dokumentace stavby.

Rozhodnuti o zamitnuti Zadosti o vydani
uzemniho rozhodnuti
(§ 92 odst. 2 stavebniho zakona)

V rozhodnuti stavebni Ufad rozhodne o namitkach ucastnik( fizeni, v odivodnéni vyhodnoti pfipominky vefejnosti a stanovi dobu platnosti rozhodnuti, méa-li byt delSi, nez stanovi tento zakon. U staveb do¢asnych nebo v rozhodnuti
0 zméng vyuziti Gzemi pro doasné ¢innosti stanovi Ihitu pro odstranéni stavby nebo ukonéeni ¢innosti a nasledny zpUsob Upravy Uzemi. V pfipadech podle § 78 odst. 2 stavebniho zakona stanovi v potfebném rozsahu
(§ 92 odst. 1,2,3, 5 stavebniho zakona, § 9-13 vyhl. 503/2006 Sb.)

Podani odvolani

Zadatelem do 15 dn(i ode dne ozndmeni rozhodnuti
(§ 81, 83 spravniho fadu)

Podani odvolani

Zzadatelem do 15 dn0 ode dne oznameni rozhodnuti ANO ANO
(§ 81 a 83 spravniho Fadu)

Autoremedura
NE Stavebni Ufad, ktery napadené rozhodnuti vydal, je mGZze zrusit nebo zménit, pokud
tim pIné vyhovi odvolani a jestlize tim nem0ze byt zpisobena Ujma Zadnému
z Ucastnikd, ledaze by s tim vSichni, kterych se to tyka, vyslovili souhlas. Proti tomuto
rozhodnuti Ize podat odvolani.
(§ 87 spravniho Fadu)

Prezkoumani odvolani odvolacim spravnim organem,

ktery pfezkoumava soulad napadeného rozhodnuti a fizeni, které vydani rozhodnuti
pfedchazelo, s pravnimi pfedpisy. Spravnost napadeného rozhodnuti pfezkoumava jen
v rozsahu namitek uvedenych v odvolani, jinak jen tehdy, vyzaduje-li to vefejny zajem.
(§ 89 odst. 2 spravniho fadu)

Napadené rozhodnuti bylo rozhodnutim

Napadené rozhodnuti bylo Napadené rozhodnuti bylo ; Py . h
rozhodnutim odvolaciho spravniho rozhodnutim odvolaciho ac:/é\::oll)aycl:lah\?rggéz\énllhnoosgﬁsl;])rzc:jl:esdennéc:\i
organu potvrzeno nebo zménéno spravnlholorganu'zrgsevrlio stavebnimu GFadu.
(§ 90 odst 1 pism c) spravniho Fadu) (§ 90 odst 1 pism a) spravniho Fadu)

(§ 90 odst 1 pism b) spravniho radu)

Nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti
Po dni nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti stavebni Ufad pfeda jedno vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatfené zdznamem

o ucinnosti spolu s ovéfenou grafickou pfilohou v méfitku katastralni mapy; Uzemni rozhodnuti opatfené zdznamem o G&innosti
spolu za$le také obci, pokud neni stavebnim Ufadem a popf. specialnimu stavebnimu Ufadu, ktery povede stavebni fizeni.
(§ 92 odst. 4 stavebniho z&kona)

Doba platnosti tzemniho rozhodnuti
Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, zméné vyuziti (izemi, zméné stavby a o déleni nebo scelovani pozemkii plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci,
nestanovi-li stavebni ufad v od(ivodnénych pfipadech Ihdtu delsi.
Podminky Uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, zméné vyuZiti izemi nebo zméné stavby plati po dobu trvani stavby &i zafizeni nebo uzivani uzemi,
nedoslo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

Dobu platnosti tizemniho rozhodnuti mize stavebni Ufad na od(ivodnénou Zadost prodlouZit; podanim Zadosti se béh Ihlty platnosti rozhodnuti stavi. Na fizeni o prodiouzeni Ihiity se vztahuiji
pfiméfené ustanoveni o lzemnim Fizeni s tim, Ze vefejné Ustni jednani se nekona a zavazna stanoviska, namitky nebo pfipominky Ize podat ve Ih(ité 15 dnd ode dne doruceni,
jinak se k nim nepfihlizi.

Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti, nebyla-li ve Ihiité platnosti podana tpina Zadost o stavebni povoleni, ohlageni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zakona nebo zvlastnich
pravnich pfedpis(, nebylo-li zapo€ato s vyuzitim Gzemi pro stanoveny ucel, nebo bylo-li stavebni nebo jiné povolovaci fizeni zastaveno anebo byla-li podana Zadost zamitnuta
po |hité platnosti Gzemniho rozhodnuti.

Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti téZ dnem, kdy stavebni Gfad obdrzel sdéleni zadatele, 7e upustil od zaméru, ke kterému se rozhodnuti vztahuie; to neplati, byla-li realizace
zaméru jiz zahajena.

Rozhodnuti o ochranném pasmu plati po dobu trvani stavby, zafizeni nebo chranéného Utvaru, nestanovi-li stavebni Gfad jinou Ihatu.

(§ 93 stavebniho zakona)
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Podani zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti

o umisténi stavby, 0 zméné vyuziti izemi, o zméné stavby a o déleni a scelovani pozemku
(pFilohy &. 3, 5a 7 k vyhlasce &. 503/2006 Sb.)

Z4dost splfiuje podminky pro zjednodu$ené Gzemni fizeni, jestlize:
a) zamér je v zastavitelné ploSe nebo v zastavéném Uzemi,

b) zamér nevyzaduje posouzeni vlivli na Zivotni prostedi,
c) zadost ma viechny predepsané nalezitosti a pOdle ZékOna é 183/2006 Sb 0 l’lzemnl’m
d) Zadost je doloZzena zavaznymi stanovisky dotCenych organd a souhlasem ucastniku fizeni, ktefi maji vlastnicka nebo jind vécna prava . ")

k pozemkim, jez jsou pfedmétem uzemniho fizeni nebo maji spolecnou hranici s témito pozemky, a stavbam na nich; zavazna stano-

viska a souhlasy Uc¢astniku fizeni musi obsahovat vyslovny souhlas se zjednodusenym Fizenim. p I é n OVé n i a Stave b n I’m i:éd u (Stave b n I’ Zé ko n)

(§ 95 odst. 1 stavebniho zakona)

Prezkum zadosti o uzemni rozhodnuti

Z4dost splfiuje podminky pro zjednodusené uzemni fizeni podle § 95 odst. 1. NE
(§ 95 odst 2 stavebniho zakona)

ANO

Vypracovani navrhu vyroku

Stavebni ufad vypracuje névrh vyroku
(§ 14 vyhlasky 503/2006 Sb.)

Zverejnéni navrhu vyroku

Stavebni Gfad zvefejni navrh vyroku rozhodnuti; navrh vyroku doru¢i Zadateli a dotéenym organum jednotlivé.
(§ 95 odst. 2 stavebniho zékona)

Informace o navrhu vyroku rozhodnuti, které ma byt vydano ve zjednoduseném Uzemnim Ffizeni, obsahuje:
a) navrh vyroku pfislusného Gzemniho rozhodnuti
b) upozornéni o zpusobu a lhutach podavani namitek ucastniki fizeni a pfipominek verejnosti
c) upozornéni kdy a kde je mozné do podkladd nehlédnout
Soucasti informace je grafické vyjadfeni zaméru obsahujici obdobné nélezitosti uvedené v ustanoveni § 9 odst. 5, § 10 odst. 5, § 11 odst. 5
nebo § 12 odst. 3 vyhlasky 503/2006 Sb.
(§ 14 vyhlasky 503/2006 Sb.)

Povinnost zadatele

Zadatel zajisti, aby byl navrh vyroku bezodkladn& vyvésen na vhodném vefejné pristupném misté u stavby nebo
pozemku, na nichz se ma zamér uskutecnit, po celou dobu zvefejnéni navrhu vyroku. Soucasti informace je grafické
vyjadreni zaméru, popfipadé jiny podklad, z néhoz Ize usuzovat o architektonické nebo urbanistické podobé zaméru

a o0 jeho vlivu na okoli.
(§ 95 odst. 3 stavebniho zakona)

Vyhrady, namitky nebo pfipominky

Viyhrady dotéenych organ( nebo namitky G¢astnikl proti zjednodusenému Gzemnimu fizeni
Ihaté 15 dnt ode dne zvefejnéni navrhu, pfipominky vefejnosti Ize podat ve stejné Ihiité po
mohla byt ohroZena ochrana vefejného zajmu podle zvlastnich pravnich
(§ 95 odst. 4 stavebniho zékona)

Uplatnéni vyhrad, namitek nebo pfipominek

Ve |haté 15 dnl ode dne zvefejnéni navrhu byly uplatnény ANO
vyhrady, ndmitky nebo pfipominky.
(§ 95 odst. 4 stavebniho zakona)

NE

Rozhodnuti (zvefejnény navrh vyroku) se poklada za vydané a nabyva pravni moci

(§ 95 odst. 4 stavebniho zakona) , ;. .
Usneseni o provedeni uzemniho fizeni

Po dni nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti stavebni fad preda zadateli jedno vyhotoveni Gizemniho rozhodnuti, opatfené zéznamem o Géinnosti, spolu Stavebni ufad rozhodne usnesenim o provedeni izemniho fizeni.
s ov&Fenou grafickou pfilohou v méfitku katastralni mapy; Gzemni rozhodnuti opatfené zaznamem o Gginnosti zasle také obci, pokud neni stavebnim Gfadem, (§ 95 odst. 2 stavebniho zakona)
a popfipadé specialnimu stavebnimu Ufadu, ktery povede stavebni fizeni.
(§ 95 odst. 5 stavebniho zékona)

Doba platnosti uzemniho rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, zméné vyuziti tzemi, zméné stavby a o déleni nebo scelovani pozemki plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci,
nestanovi-li stavebni Gfad v odivodnénych pfipadech Ihdtu delsi.

Podminky Uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, zméné vyuziti uzemi nebo zméné stavby plati po dobu trvani stavby ¢i zafizeni nebo uzivani Uzemi, nedoSlo-li z povahy véci k jejich konzumaci.
Dobu platnosti Gzemniho rozhodnuti mize stavebni Gfad na odivodnénou zadost prodlouZit; podanim zadosti se béh Ihity platnosti rozhodnuti stavi. Na fizeni o prodlouzeni Ihity se vztahuji pfimérené
ustanoveni o Uzemnim fizeni s tim, Ze vefejné Ustni jednani se nekona a zavazna stanoviska, namitky nebo pfipominky Ize podat ve Ihité 15 dnd ode dne dorueni, jinak se k nim nepfihlizi.
Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti, nebyla-li ve Ihiité platnosti podana tplna Zadost o stavebni povoleni, ohlaeni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zakona nebo zvlastnich pravnich predpisd,
nebylo-li zapo¢ato s vyuzitim Uzemi pro stanoveny ucel, nebo bylo-li stavebni nebo jiné povolovaci fizeni zastaveno anebo byla-li podana Zadost zamitnuta po Ihité platnosti Gzemniho rozhodnuti.
Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti téZ dnem, kdy stavebni Gfad obdrzel sdéleni zadatele, Ze upustil od zaméru, ke kterému se rozhodnuti vztahuje; to neplati, byla-li realizace zaméru jiz zahajena.
Rozhodnuti 0 ochranném pasmu plati po dobu trvani stavby, zafizeni nebo chranéného Utvaru, nestanovi-li stavebni tfad jinou Ihitu.

(§ 93 stavebniho zakona)




Vydani uzemniho
souhlasu

(pfiloha €. 9 k vyhlasce €. 503/2006 Sb.)

Oznameni o zaméru v (izemi obsahuje kromé obecnych naleZitosti daje 0 pozadovaném zaméru a identifikaci dotéenych pozemku a staveb. 4 k -4 1 83 l2006 S b " 4
a) doklady prokazujici vlastnické pravo stavebnika nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu nebo opatieni - s ~ ~ ~ ~
k pozemkim nebo stavbam, které jsou predmétem fizeni; tyto doklady se piipojuji, nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti, p I anovanil a Stave b nim rad u (Stave b Nl Z4d ko n)
b) zavazna stanoviska, popf. rozhodnuti dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisd,
c) stanoviska vlastnikd vefejné dopravni infrastruktury,
)
)

d) jednoduchy technicky popis zaméru s pfislusnymi vykresy,
e) souhlasy osob uvedenych v § 85 odst. 2 pism. a) a b) vyznacené rovnéz v situacnim vykresu.
(§ 96 odst. 3 stavebniho zakona)

Povinnost zadatele

Zadatel zajisti, aby informace o jeho zaméru bezodkladné poté, co jej
oznamil, byla vyvéSena na vefejné pfistupném misté u stavby nebo
pozemku, na nichz se ma zamér uskutecnit, po dobu nejméné 30 dnu.
(§ 96 odst. 5 stavebniho zakona)

Posouzeni, zda zamér spliuje podminky
pro vydani uzemniho souhlasu

Zamér je v zastavéném uzemi nebo v zastavitelné plose, poméry v Uzemi se podstatné neméni a zadmér
nevyzaduje nové naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Zavazna stanoviska dotéenych
organu neobsahuji podminky, zavaznym stanoviskem neni vyjadien nesouhlas a zamér nepodiéha posouzeni
z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho pfedpisu.

(§ 96 odst. 1 stavebniho zakona) a jedné se o pfipad uvedeny v § 96 odst. 2 stavebniho zékona.

Zamér je v souladu s pozadavky § 90 stavebniho zakona:

a) s vydanou uzemné planovaci dokumentaci,

b) s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi, s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi,

c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist, zejména s obecnymi
pozadavky na vyuZzivani tzemi,

d) s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

e) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich
pravnich pfedpisu, popf. s vysledkem feSeni rozporl a s ochranou prav a pravem chranénych
zajmu Uc€astniku fizeni.

(§ 96 odst. 4 stavebniho zakona)

NE

Je tfeba stanovit podminky /

pro realizaci zaméru ANO
(§ 96 odst. 4 stavebniho zékona)

NE

Vydani usneseni o projednani zaméru v uzemnim fizeni
Stavebni ufad vyda ve Ihaté 30 dnd od oznameni zaméru usneseni o projednani zaméru v Uzemnim fizeni.

Usneseni se doruuje oznamovateli a pfislusné obci.
(§ 96 odst. 4 stavebniho zakona)

Vydani tzemniho souhlasu

Stavebni Ufad vyda uzemni souhlas se zamérem, a to do 30 dnl ode dne jeho oznameni, a opatfi situacni vykres
ovérfovaci dolozkou.
(§ 96 odst. 4 stavebniho zakona)

Doba platnosti izemniho souhlasu

Uzemni souhlas plati 12 mésici ode dne jeho vydani. Uzemni souhlas pozbyva platnost, nebyla-li v této Ihiité podana
Zadost o stavebni povoleni, ohlaSeni nebo zadost o jiné rozhodnuti podle tohoto zdkona nebo podobné rozhodnuti
podle zvlastnich pravnich predpisl, nebylo-li zapo€ato s vyuzitim Uzemi pro stanoveny tcel, nebo bylo-li stavebni
nebo jiné povolovaci fizeni po Ihité platnosti Gzemniho souhlasu zastaveno anebo byla-li Zadost zamitnuta.
(§ 96 odst. 7 stavebniho zékona)

Zpracoval: Institut regionalnich informaci, s.r.o., 2007

Viydalo: Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2007





