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Uvod

. Tento modelovy pfiklad je zpracovan pro malé mésto s cennym historickym jadrem,
v harmonické krajiné.
. Velikosti sidla odpovida mira podrobnosti reSeni (napfiklad pfi vymezovani ploch), ktera je

vysSi, nez je tomu u velkych mést. V pfipadé velkych mést bude podrobnost odpovidat
zvolenému méfitku vykresu a plochy mohou byt vice slou¢eny do vétsSich celkl, napf. bez
vycClenovani méné vyznamnych ploch verejnych prostranstvi, coz odpovida i charakteristice
ploch uvedené ve vyhlasce €. 501/2006 Sb. Take ,typologie“ploch muze byt oproti
modelovému vykresu jednodussi, néktere plochy dle § 4 - § 19 napriklad nebudou dale
Clenény apod.

. V modelovém feSeni nejsou vy€erpany vSsechny moznosti, se kterymi se feSitelé
uzemnich planu setkaji (napf¥. vdechny typy ploch s rozdilnym vyuzitim, vSechny druhy
opatreni ve vefejném zajmu apod.).

. Uvedena podrobnéjsi typologie ploch (dalSi ¢lenéni v souladu s § 3, odst. 4 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.) je pouze prikladem.
. Reseni krajiny v modelovém uzemi neni prikladem, kde je tfeba do krajiny smérovat

mnoho opatreni k jeji obnové, je uvedeno jen nekolik vybranych prikladu opatrfeni. Pro
feseni krajiny bude zpracovan samostatny modelovy priklad.

. Uvedeny modelovy priklad uzemniho planu neobsahuje samostatné zpracovany vykres
koncepce dopravni a technické infrastruktury. Podrobnost feSeni dopravni a technické
infrastruktury musi byt omezena na koncepci (na vybrané plochy a koridory, které jsou
soucasti této koncepce). Zasadné se nejedna o ulicni rady.

. Modelovy priklad neobsahuje vykres Sirsich vztah( — zde oproti stavu pfed ucinnosti
noveho stavebniho zakona nenastala vyznamna zmeéna. Vychozim materialem pro tyto
vykresy budou zasady uzemniho rozvoje a do doby jejich vydani platné UP VUC.
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Obsah dokumentace
(viz pFiloha &. 7 vyhlagky &. 500/2006 Sb.)
«  Uzemni plan
— Textova cast
— Graficka cast

. Oduvodnéni uzemniho planu
— Textove Casti
—  Graficka ¢ast
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Textova cast

« obsah modeloveého pfikladu je zpracovany dle pfilohy é. 7 k vyhlasSce é.
500/2006 Sb. cast |

. ;mp&elovém prikladu jsou kapitoly textu viastniho uzemniho planu oznaéeny
az

« v jednotlivych kapitolach jsou uvedeny body osnovy textu

« text ma byt zpracovan formou zasad, poZadavku a podminek pro rozhodovani
0 uzemi nebo pro zpracovani uzemni studie

« do textu se nezarazuji popisy a oduvodnéni
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1. Vymezeni zastavéného uzemi

« datum, ke kteremu bylo vymezeno zastavené uzemi

« odkaz na vykresy, ve kterych je zastavené uzemi
vymezeno

Poznamka: viz § 2, odst. 1, pism. d); § 58, § 69, § 60
stavebniho zakona a priloha ¢.7,  cast|l., odst. 1,
pism. a) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

s Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské ndmésti 6, 110 15 Praha 1
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2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

. zasady celkové koncepce rozvoje obce (mozno navazat na
strategické a rozvojove plany)

. hlavni cile rozvoje

. hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Poznamka: viz pfiloha ¢. 7, ¢ast I., odst. 1, pism. b) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
v této Casti se uvedou hlavni zasady celkoveé koncepce, ktera je pak tématicky
rozvedena v dalSim textu
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3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

. navrh urbanistické koncepce (plosného a prostorového usporadani tzemi),
do které je promitnuta celkova koncepce rozvoje uzemi a ochrany jeho hodnot

. pfitom jsou zohlednény urbanistické, architektonickeé a estetické pozadavky na
vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény
. vyCet jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti
U zastavitelnych ploch a ploch prestavby je vhodné stanovit (pozn.: jedna se o mozny pristup, nikoliv
poZadavek vyplyvajici z pravnich pfedpist):
— oznaceni plochy
— druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
- specifické koncepcni podminky pro vyuZiti konkrétni rozvojové plochy
- zda je poZzadovano provéreni zmén jejich vyuZziti tzemni studii
- zda je podminkou pro rozhodovani o zménach v tuzemi regulacni plan
- pokud je to ucelné, stanoveni zasad etapizace

. navrh systému sidelni zelené

— navrzeny systém sidelni zelené, jeho promitnuti do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Poznamka: viz priloha ¢. 7, ¢ast I., odst.1, pism. c) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
zastavitelné plochy — viz § 2, odst. 1, pism. j); § 18 odst. 4, § 43 odst. 1 stavebniho zakona ...;
plochy prestavby - § 43 odst. 1 stavebniho zakona
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4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obc¢anského vybaveni
vcéetné podminek pro jejich umist'ovani

Dopravni infrastruktura

. stanoveni celkové koncepce v jednotlivych druzich dopravy, viz § 2, odst. 1, pism.
k) bod 1 stavebniho zakona

Technicka infrastruktura

. stanoveni celkové koncepce v jednotlivych druzich technické infrastruktury v€etné zafizeni pro
ukladani a zneSkodriovani odpadl, viz § 2, odst. 1, pism. k) bod 2 stavebniho zakona

Obc¢anské vybaveni verejné infrastruktury

. stanoveni koncepce obCanského vybaveni vefejné infrastruktury v Clenéni ve smyslu § 2
odst. 1 pism. k) bod 3 stavebniho zakona

DalSi obCanské vybaveni

. stanoveni koncepce dalSiho obCanského vybaveni uvedeného v § 6 odst. 2 vyhlasky €.
501/2006 Sb.

Verejna prostranstvi

. stanoveni celkové koncepce verejnych prostranstvi, viz § 2, odst. 1, pism. k) bod 4
stavebniho zakona
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5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény Vv jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu apod.

. navrh uspofadani krajiny (bude upfesnéno samostatnou metodikou) - pfi respektovani zasad Umluvy o
krajiné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v krajiné a stanoveni koncep&nich podminek pro
zmeény Vv jejich vyuziti

. navrh systému USES, vymezeni ploch pro USES

. prostupnost krajiny — navrh koncepce systému cest v krajing€, v€etné pésSich cest a cyklostezek
. vymezeni ploch pro protierozni opatireni, podminky pro vyuziti téchto ploch

. vymezeni ploch pro opatieni proti povodnim, podminky pro vyuZiti téchto ploch

. vymezeni dalSich opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

. koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny

. vymezeni ploch pro dobyvani nerosti, stanoveni podminek pro vyuzivani téchto ploch

Poznamka: viz pfiloha ¢. 7, ¢ast I., odst. 1, pism. e) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,

s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek krajinného razu

* Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a
jednoznacne celé reseneé uzemi.

« 'V tomto pfikladu, ktery je jednim z moznych pfistupu k feSeni, se
u ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovi:

— typ plochy (v grafice je v modelovém prikladu odlisen barvou
a kodem)

— Casovy horizont vyuziti plochy
— podminky pro vyuziti plochy

Poznamka: viz pfiloha ¢. 7, ¢ast I., odst. 1, pism. f) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
a § 3az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské ndmésti 6, 110 15 Praha 1

www.strukturalni-fondy.cz




» * * :
INTEGROVANY X *1 EVROPSKA UNIE
OPERACNI Xk EVROPSKY FOND PRO REGIONALNIi ROZV0OJ
PROGRAM * SANCE PRO VAS ROZVOJ

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

Dle § 4 az § 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb., jsou zakladni druhy
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti nasleduijici:

* plochy bydleni
* plochy rekreace
« plochy obCanského vybaveni
« plochy verejnych prostranstvi
« plochy smiSené obytné
« plochy dopravni infrastruktury
« plochy technické infrastruktury
« plochy vyroby a skladovani
* plochy smiSené vyrobni
» plochy vodni a vodohospodarske
* plochy zemedélske
* plochy lesni
* plochy pfirodni
« plochy smiSené nezastavéneho uzemi
« plochy téZby nerostl
= e * Pplochy specifické
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Va.b &l

doplInéni ploch s jinym zpusobem vyuziti nez stanovi § 4az § 19
vvhlaskv €. 501/2006 Sb. (npodle & 3 odst. 4 této vvhlaskv)

« Zakladni druhy ploch (uvedenév § 4az § 19)jsouv
modelovem prikladu dale €lenény na typy ploch s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi — viz grafickeé prilohy. Ke
kazdéemu typu plochy je pfirazen specificky kod.

« Dale je v modelovéem prikladu uzit jiny druh plochy, nez je
uvedenov § 4 az § 19. Toto musi byt vZdy zduvodnéno
v odlvodnéni uzemniho planu (opatfeni obecné povahy), kterym
se vydava uzemi plan. Konkrétné se jedna o plochy zelené,
které byly nasledné dale Clenény.
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Seznam typul ploch — mozny priklad podrobnéjsiho ¢lenéni

plochy bydleni

BH - bydleni - v bytovych domech

Bl - bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
BV - bydleni - v rodinnych domech - venkovské

BX - bydleni - se specifickym vyuzitim

plochy rekreace

RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RZ - rekreace - zahradkové osady

RN - rekreace - na plochach pfirodniho charakteru

RX - rekreace - se specifickym vyuzitim

plochy obéanského vybaveni

OV - ob¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura

OM - ob&anské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni
OK - ob&anské vybaveni - komeréni zafizeni plosSné rozsahla
OS - ob&anskeé vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
OH - ob&anské vybaveni - hibitovy

Ox - obCanské vybaveni se specifickym vyuzitim

plochy verejnych prostranstvi

PV - vefejna prostranstvi

PX - vefejna prostranstvi - se specifickym vyuzitim
plochy smiSené obytné

SC - plochy smiSené obytné - v centrech mést

SM - plochy smiSené obytné - méstské

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

SR - plochy smiSené obytné - rekrealni

SL - plochy smiSené obytné - lazeriské

SX - plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim
plochy dopravni infrastruktury

DS - dopravni infrastruktura - silniéni

DZ - dopravni infrastruktura - drazni

DL - dopravni infrastruktura - letecka

DV - dopravni infrastruktura - vodni

DK - dopravni infrastruktura- kombinovana — logisticka centra

DX - dopravni infrastruktura - se specifickym vyuzitim

plochy vyroby a skladovani

VT - vyroba a skladovani - t&ézky priimysl a energetika
VL - vyroba a skladovani - lehky pramysi

VD - vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba
VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

VK — plochy skladovani

VX - vyroba a skladovani - se specifickym vyuzitim
plochy smiSené vyrobni

VS — plochy smi$ené vyrobni

plochy systému sidelni zelené

ZV - zelen - na verfejnych prostranstvich

ZS - zelen - soukroma a vyhrazena

ZO - zelen - ochranna a izola¢ni

ZP - zelen - pfirodniho charakteru

ZX - zelen - se specifickym vyuzitim

plochy vodni a vodohospodarské

w

plochy zemédélské

NZ

plochy lesni

NL

plochy prirodni

NP

plochy smiSené nezastavéného Uzemi

NS

plochy tézby nerostt

NT

plochy specifické

X
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Casovy horizont vyuziti plochy sledovany u ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti
V grafice je v modelovém prikladu rozliSeno, zda se jedna o plochy:
» stabilizované (v plose neni navrzena zmeéna vyuziti)

» plochy zmén (je navrzena budouci zmena vyuZziti)

Grafické odliseni je v modelovem prikladu provedeno prekryvnou
bilou mrizkou — rastrem nad plochami zmeén.
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Podminky pro vyuziti ploch

- priloha €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. ¢ast |, odst. 1, pism. f)

Ke kazdéemu typu plochy jsou uzemnim planem stanoveny:
« podminky pro vyuziti ploch s urCenim:
— prevazujicino ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit
— pripustného vyuziti
— nepripustného vyuziti
— popripadé podminene pripustného vyuziti
« podminky prostoroveho usporadani vcetne zakladnich podminek

ochrany krajinného razu (napriklad vyskova regulace zastavby,
intenzita vyuZiti pozemku v plochach)

Podminky musi byt stanoveny v souladu s vyhlaskou o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi (vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)
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Priklad podminek k plose s rozdilnym vyuzitim

BH - BYDLENi HROMADNE
. Hlavni vyuziti:
— bydleni v bytovych domech,
. Pripustné vyuziti:
— mistni komunikace, pési cesty,
— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacCni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,
— détska hristeé
zafizeni lokalniho vyznamu :
— maloobchodni a stravovaci sluzby,
— ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a domovy diichodct),
— zarizeni pé&e o déti, Skolska zafizeni,
— zdravotnicka zafizeni,
— sportovni a relaxacni zafizeni,
— stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,
— zarizeni pro administrativu,
— nezbytna technicka vybavenost,
— parkovisté a pro osobni automobily.
. Nepfripustné vyuziti:
— veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v
prislusnych predpisech ( § 13 vyhlasky ¢. 137/1998 Sb)

+ veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb

. Podminéné vyuziti:
— vtomto konkrétni pfipadé se nestanovi

. Podminky prostorového usporadani:
— koeficient miry vyuziti pozemku KZP = 0,4 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)
— vyS8kova hladina zastavby se stanovuje 18 m nad okolnim terénem

{ERSTVO
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V kapitole se uvede seznam téchto staveb. Kazda stavba je v modelovém feSeni oznaena kédem a poradovym Cislem —
napf. VD1.

Podle § 170 stavebniho zakona se jedna o tyto moznosti (dale uveden pfiklad mozného oznaceni jednotlivych prvku):

. verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, v€etné plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby a
fadného uzivani pro stanoveny ucel
— dopravni infrastruktura.............cccccooerii i, oznaceni WD
— technickainfrastruktura............ccooooiiiiii e oznaceni WT

. vefejné prospésna opatfeni, a to:
— snizovani ohrozeni v uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi

katastrofami............ooo oznaceni WK

— zvySovani retencnich schopnosti Uzemi..............ccccccceiinnnnns oznaceni WR
— zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability........... oznaceni WU

— ochrana archeologického dédictvi..........ccoooviiiiiiiiiiiie, oznaceni WO
. stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu............. oznaceni VB
. asanaci (0ZAraveni) UZEMi..........uuuueee e oznaceni VA

Poznamka:

na vefejné prospésné stavby a opatfeni (v modelovém prikladu oznaéeni W) se vztahuje i pfedkupni pravo podle § 101 stavebniho zdkona; pfedkupni
prdvo se vsak nevztahuje na stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a na asanaci uzemi

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské ndmésti 6, 110 15 Praha 1

www.strukturalni-fondy.cz
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8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

V kapitole se uvede seznam téchto staveb doplnény o katastralni Uzemi a Cisla pozemku. Kazda
stavba je v modelovém feSeni oznacena kodem a poradovym cCislem — napf. PO1.

Podle § 101 stavebniho zakona se jedna o tyto moznosti (dale uveden pfiklad oznaceni
jednotlivych prvkul):
*  verfejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, v€etné plochy nezbytné k zajisténi
jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel
— dopravni infrastruktura...............ccccooiiiii oznaceni WD
— technicka infrastruktura...............ccooooiiiii oznaceni WT

«  vefejné prospésna opatreni, a to:
— sniZzovani ohrozeni v uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi

Katastrofami............eeiiiiii i oznaceni WK

— zvySovani retenCnich schopnosti Uzemi.........ccccccooeviiiveeinnnnnnn. oznacCeni WR

— zalozZeni prvkl uzemniho systému ekologické stability........... oznacCeni WU

— ochrana archeologického dédiCtVi...........coouiiiiiiiiiiiiiiiieieens oznaceni WO

*  vefejné prospésné stavby obCanského vybaveni................ccc......... oznaceni PO
*  VerejNa ProstranStVi........cooeueiiii i oznaceni PP

« vefejné prospésna opatreni k ochrané prirodniho nebo kulturniho
(oo |11 47 TP oznaceni PK

= Poznamka: na verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury a vefejné prospésna opatieni uvedena v §
170 stavebniho zakona se vztahuje i moznost vyvlastnéni.
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Nalezitosti z hlediska zapisu na listy vlastnictvi

« U vSech ploch s predkupnim pravem je tfeba uvest:

— druh verejne prospésne stavby nebo opatreni

— v &i prosp&ch ma byt predkupni pravo vlioZzeno (obec/mésto, kraj nebo Ceska
republika)

— katastralni uzemi a €isla vSech dotéenych pozemki

Poznamka:
Viz § 101 odst. 1 stavebniho zakona.
NeroZzlisuje se, zda je dotéen cely pozemek nebo jeho cast.

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské namésti 6, 110 15 Praha 1
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Poznamky k dalsimu textu

« Dalsi Casti textu uvedené pod Cisly 9 az 14 nejsou povinnou
soucasti uzemniho planu, podle potfeb regulace konkrétniho uzemi
mohou byt zafazeny vSechny nebo jen nékteré z uvedenych bodul —
viz priloha C. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., Cast I, odst. 2.

« Uvedené Clenéni textove Casti respektuje prilohu C. 7 vyhlasky.
Pofizovatel (napr. po dohode s projektantem) ma moznost
navrhnout v zadani jiné Clenéni s tim, ze musi po vecné strance
pIné dodrzet celkovy obsah vyzadovany vyhlaskou. V praxi to
znamena, ze (pokud zadani schvali zastupitelstvo obce) muize byt
vytvorena jina osnova textove Casti uzemniho planu pfi respektovani
pozadavku na jeji obsah.

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské ndmésti 6, 110 15 Praha 1
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9. Vvymezeni ploch a koridorlli Gzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, vEetné podminek pro jeho provéreni

* Uzemni rezervy se vymezuji, jen je-li to ucelné

* Uzemnirezerva je chapana jako samostatny jev, prekryvny vzhledem
k plocham s rozdilnym zpusobem vyuziti; grafické vyznaceni Gzemni rezervy
proto nesmi zakryt navrzeny typ plochy s rozdilnym vyuZzitim vymezeny v navrhu

» celé prekryvné ploSe uzemni rezervy musi byt pfifazeno budouci vyuziti (napf.
bydleni)

« Priklad oznaCeni uzemni rezervy v modelovém prikladu:
R + poradové Cislo plochy (napf. R1)

* Kk ploSe uzemni rezervy se stanovi podminky pro provéreni budouciho vyuziti
plochy

Poznamka: viz § 43, odst. 1 stavebniho zakona
a priloha €. 7, ¢ast I., odst. 2, pism. a) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské namésti 6, 110 15 Praha 1
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10. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni lhlity pro porizeni
studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci €innosti

. vyCet ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani

. tyto plochy a koridory se vymezuiji, jen je-li to ucelné

. pro kazdou plochu a koridor se stanovi Ihta pro pofizeni uzemni studie,
jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti (stanovena Ihdta se vztahuje k datu splnéni
vSech uvedenych povinnosti zakonCenych vlozenim dat do evidence)

Poznamka: viz pfiloha ¢. 7, ¢ast ., odst. 2, pism. b) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské ndmésti 6, 110 15 Praha 1
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11. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je porizeni a vydani
reqgulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti a zadani requlacniho planu

« vycCet ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti

« tyto plochy a koridory se vymezuji, jen je-li to ucelné

«  pro kazdou tuto plochu je soucasti uzemniho planu zadani regulac¢niho planu v rozsahu dle
prilohy €. 9 k vyhl. €. 500/2006 Sb., které obsahuje:

— vymezeni feSeného uzemi,

— pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb,

— pozadavky na vymezeni pozemkdu a jejich vyuZiti,

— pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi,

— pozadavky na feSeni verejné infrastruktury,

— pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni,

— pozadavky na asanace,

— dalSi pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich
predpisu (napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpec€nosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

— vy€et druhl uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi,

— pfipadny pozadavek na posuzovani vlivi zameéru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni
prostfedi podle zvlastniho pravniho predpisu, vCetné pripadného pozadavku na posouzeni
vlivi zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

— prfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,

— pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odtvodnéni
s ohledem na charakter uzemi a problémy k reSeni vCetné méritek vykresu a poctu
vyhotoveni.

s Poznamka: viz pfiloha ¢. 7, ¢ast I., odst. 2, pism. c) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
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12. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

« pokud je to uCelné, uvede se poradi zmeén v uzemi
« v modelovém feSeni neni etapizace navrzena

Poznamka: viz pfiloha ¢. 7, ¢ast I., odst. 2, pism. d) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské namésti 6, 110 15 Praha 1
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13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt

* muze byt uveden vycet staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

* napriklad to mohou byt stavby na pozemcich v pohledové vyznamné
poloze (na horizontech, dominantni polohy, polohy v osovych
pruhledech), stavby spolecensky vyznamné, stavby, které budou mit vliv
na vzhled vyznamnych verejnych prostranstvi apod.

Poznamka: viz pfiloha ¢. 7, ¢ast I., odst. 2, pism. e) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské namésti 6, 110 15 Praha 1
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14. Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle § 117 odst.
1 stavebniho zakona

. muze byt uveden vycet staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni fizeni
podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona

. v pripade téchto staveb nemize stavebnik uzavrit s autorizovanym
inspektorem smlouvu o provedeni kontroly projektove dokumentace a
nasledné stavbu oznamit stavebnimu uradu

Poznamka: viz pfiloha ¢. 7, ¢ast I., odst. 2, pism. f) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

15. Udaje o poétu listil izemniho planu a poétu vykresti k nému pFipojené grafické

casti
. kapitola je vzdy soucasti textu uzemniho planu
. do uvedenych poctl se nezahrnuje textova a graficka ¢ast odlivodnéni

Poznamka: viz pfiloha ¢.7, ¢ast I., odst. 1, pism. i) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské namésti 6, 110 15 Praha 1
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Graficka cast uzemniho planu,
viz priloha ¢. 7, ¢ast I., odst. 3 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Vykres zakladniho clenéni uzemi

Hlavni vykres

(muze byt dale ¢lenén)

Vykres verejné prospesnych staveb, opatreni a
asanaci
Viz § 2, pism. a) vyhlasky ¢.500/2006 Sb.

s Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské ndmésti 6, 110 15 Praha 1
=

www.strukturalni-fondy.cz



Vykres zakladniho €lenéni uzemi — legenda

HRANICE RESENEHO UZEMI

ZASTAVENE UZEMI K 1.2.2007

:’ ceeesesesenes ': ZASTAVITELNE PLOCHY

:"""""": PLOCHY PRESTAVEY

W PLOCHY, KDE ZMENY PROVERI UZEMNI STUDIE

U000 | PLOCHY, KDE PODMINKY STANOVI REGULACNI PLAN
e e S S S S S S
% AR S S Ao o

UZEMNI REZERVY




Priklad vykresu zakladniho €lenéni uzemi — vyrez

(pozn.: plochy nemusi byt vybarvovany, staci i obrysova ¢ara)
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Hlavni vykres — pfiklad legendy — €ast |

Ministerstvo pro mi|
www.strukturalni-fq

HRANICE RESENEHO UZEMI

ZASTAVENE UZEMI K 1.2.2007

sttt SRttt ZASTAVITELNE PLOCHY
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: PLOCHY PRESTAVBY
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stav navrh
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICE II. A lll. TRIDY

ZELEZNICNI TRATE A VLECKY

e REGIONALNI CYKLOTRASA

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

]

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

‘ CISTIRNA ODPADNICH VOD

HRANICE BIOCENTER

HRANICE BIOKORIDORU

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
OPATRENI KE ZVYSOVANI

’ E:____wj RETENCNI SCHOPNOSTI UZEMi

l ‘ -— _|‘ OPATRENI K OCHRANE

ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVI

-

Praha 1




Hlavni vykres — pfiklad legendy — ¢ast Il

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
stabilizované  plochy uzemni stabilizované plochy uzemni
plochy zmén rezervy plochy zmén rezervy
BH BHiEHE R1 BYDLENI TEEDST DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
v bytovych domech silniéni
BYDLENI DOPRAVN] INFRASTRUKTURA
v rodinnych domech - méstske a piiméstske drazni
REKREACE TECHNICKA INFRASTRUKTURA
plochy staveb pro rodinnou rekreaci
REKREACE VYROBA A SKLADOVANI
zahradkové osady lehky primys|
OBCANSKE VYBAVENI VYROBA A SKLADOVANI
vefejna infrastruktura drobné femeslina vyroba
OBEANSKE VYBAVEN] ZELEN
komer&ni zafizeni mala a stredni soukroma a vyhrazena
OBCANSKE VYBAENI ZELEN
télovychovna a sportovni zafizeni na vefejnych prostranstvich
DERANGHE VYBAVEN! PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
hibitovy
OBCANSKE VYBAVENI PLOCHY ZEMEDELSKE
se specifickym vyuzitim
VEREJNA PROSTRANSTV PLOCHY LESNI
SMISENE OBYTNE PLOCHY PRIRODNI
v centrech mest
SMISENE OBYTNE PLOCHY SMISENE NEZASTAVEMEHO UZEMI
méstské
e . - Vyznam index( funkci zastoupenych
SMISENE OBYTNE v plochach smigenych nezastavéného Uzemi: :
venkovské p= piirodni
SMISENE OBYTNE A= AalTiechei
komeréni I = lesnicka
o ’ r= rekreaéni nepobytova

SMISENE OBYTNE c= rekreaéni pobytova
rekreadni s= sportovni

k= kulturné historicka
VO PFrO IT
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Vykres verejne prospésnych staveb, opatreni a asanaci - legenda

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI
| UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA (dle §170 a §101 ST2)

VYBRANA VEREJNA INFRASTRUKTURA (dle §2, odst.1 pismk 1. a 2. STZ)

WD wD DOPRAVNI INFRASTRUKTURA,

Wi WT O WT TECHMICKA INFRASTRFUKTURA

VYBRANA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (dle §2 odst.1 pism.m, vybér dle §170 STZ)

WR OPATRENI KE ZvYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOST UZEMI
wi ZALOZENI PRYKD USES
WO OPATREM] K OCHRANE ARCHEOLOGICKEHO DEDICTYI

PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTI VYVLASTNENI (dle §170)
ASANACE

VA

PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTI UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA (dle §101 STZ)

VYBRANA VEREJNA INFRASTRUKTURA (dle §2, odst.1 pismk 3. a 4. STZ)

FO OBCANSKE VYBAYENI - VEREJMA INFRASTRUKTURA,
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Obsah oduvodnéni

—  pozadavky na obsah odivodnéni jsou uvedeny v § 53 odst. 4 a5
stavebniho zakona, v priloze €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., v
castill. av § 172 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad.

— oduUvodnéni se sklada z textové a grafické ¢asti zpracované
projektantem (viz priloha €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ¢ast Il.,
s vyjimkou odst. 1, druhé €asti pism. d); ostatni ¢asti zpracuje
pofizovatel na zakladé vysledkU projednani

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské namésti 6, 110 15 Praha 1

www.strukturalni-fondy.cz
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Odudvodneéni — textova Cast zpracovana zejména
projektantem

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské namésti 6, 110 15 Praha 1
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1.Vyvhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sirsich vztahu v Gzemi

Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem
Vyhodnoti se soulad s politikou uzemniho rozvoje a dokumentaci vydanou krajem.

Sirsi vztahy

Postaveni mésta v systému osidleni
Kapitola obsahuje zhodnoceni postaveni mésta v osidleni a z toho vyplyvajici vlivy na
oCekavany vyvoj mésta.

Sirsi dopravni vztahy, $ir$i vztahy technické infrastruktury
Kapitola obsahuje zhodnoceni SirSich vazeb z hlediska dopravni a technické infrastruktury,
vCetné navaznosti liniovych staveb na hranici feSeného uzemi.

Sirsi vztahy USES a dalSich pfirodnich systémua ,

Kapitola obsahuje zhodnoceni SirSich vazeb zejména z hlediska USES, popf. ploch ptacich
oblasti a evropsky vyznamnych lokalit, v€etné navaznosti biokoridort na hranici feSeného
uzemi.

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské namésti 6, 110 15 Praha 1
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2. Udaje o splnéni zadani, v pripadé zpracovani konceptu téz udaje
o splnéni pokynil pro zpracovani navrhu

Kapitola obsahuje vyhodnoceni splnéni zadani s vyCtem a
oduvodnénim pfipadnych odchylek oproti pozadavkum zadani,
respektive pokynu. Odchylky jsou mozné jen ze zavaznych
duvodu, napf. rozpor s pravnimi predpisy nebo s celkovou
koncepci vychazejici ze zadani.

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské namésti 6, 110 15 Praha 1
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3. Komplexni zdlivodnéni prijatého reseni a vybrané varianty

zdlvodni se prijaté feSeni a vybrané varianty; je zduvodnén napfiklad
vyber:

— varianty z hlediska dynamiky rozvoje uzemi

— varianty umisténi ploSného rozvoje

— varianty umisténi ploch a vedeni koridort dopravni technické infrastruktury

« pokud byly stanoveny plochy s jinym zplisobem vyuziti, nez je
stanoveno ve vyhlasce o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
uvede se oduvodnéni

— v modelovém feSeni jsou napt. plochy zelené (dale podrobnéji Clenéné) vymezeny proto,
aby mohl byt v izemnim planu vymezen systém sidelni zelené; podminky pro tyto plochy
zarucuji jejich ochranu zejména pred zastavénim

 vyhodnoti se ucelné vyuziti zastavéného uzemi a potfreba vymezeni
zastavitelnych ploch

* vyhodnoti se predpokladanée dusledky feseni zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje; zpracuje se i v pfipadech, kdy neni
tento rozbor zpracovan, vyhodnoti se vlivy na udrzitelny rozvoj uzemi

 vyhodnoti se soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
(-# a3 pozadavky na ochranu nezastaveneho uzemi
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4. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi
spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko

k vyvhodnoceni vlivll na zivotni prostredi, popripadé zduivodnéni, pro¢
toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi se az na vyjimky zpracovava u
konceptu, stanovisko k vyhodnoceni je uplatnéno dotCenym organem ZP
(krajskym uradem) pfi projednavani konceptu

cast kapitoly u konceptu zpracovava projektant, Cast navazujici na stanovisko
krajského uradu pofizovatel (doplni az po projednani — viz posledni odrazka)

v kapitole se uvede shrnuti vysledkt vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj
uzemi (projektant)

dale se uvede, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi na
zivotni prostredi, popfipadé zduvodnéni, pro¢ nebylo toto stanovisko nebo
jeho €ast respektovano (pofizovatel)

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské ndmésti 6, 110 15 Praha 1
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5. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na
zemeédélsky pludni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

« kapitola obsahuje zdlivodnéni zaboru a kvantitativni a
kvalitativni vyhodnoceni zaboru pudniho fondu v souladu se
zvlastnimi pravnimi predpisy (k tomuto bodu bude vydano
samostatné metodické doporuceni)

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské namésti 6, 110 15 Praha 1
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§ 53, odst. 5 stavebniho zakona
Soucasti odlivodnéni zpracovaného pofizovatelem je:

— vysledek pfezkoumani souladu uzemniho planu podle odstavce 4 ( § 53)
stavebniho zakona

. s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem (s vyuZitim kapitoly 1. textu odivodnéni zpracovaného
projektantem)

. s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi (s vyuZitim kapitoly 3. textu oduvodnéni
zpracovaného projektantem)

. s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisu
. s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozpor(

— vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi (je prilozeno, pokud bylo
zpracovano na zakladé pozZadavku zadani)

— stanovisko krajského ufadu k vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi se sdélenim,
jak bylo zohlednéno (s vyuZzitim kapitoly 4. textu oduvodnéni, kterou je
vhodné zpracovat v souc¢innosti projektanta s porizovatelem)

— vyhodnoceni uCelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch (s vyuzitim kapitoly 3. textu odivodnéni
zpracovaného projektantem)
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Na zakladé vysledku projednani zaradi pofizovatel do
oduvodnéni rozhodnuti o namitkach vCetné

samostatného oduvodnéni rozhodnuti (viz § 172
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad.)

Rozhodnuti o namitkach zahrnuje i namitky uplatnene ke
konceptu uzemniho planu

s Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské ndmésti 6, 110 15 Praha 1
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Graficka ¢ast oduvodnéni zpracovana projektantem

Graficka ¢ast oduvodnéni obsahuje zejména:

—  koordinacni vykres (je soucasti modelového prikladu),
viz § 2, odst. b) vyhlasky ¢.500/2006 Sb.

— vykres SirSich vztahu, dokumentujici vazby na uzemi sousednich
obci, popfipadé kraju a statl (v modelovém pfikladu neni
uveden, jeho pojeti se oproti pfedchozi pravni upravé nemeéni),

—  vykres pfedpokladanych zaborl pudniho fondu (v modelovém
prikladu neni uveden, jeho pojeti se oproti predchozi pravni
upravé vyrazné nemeni).

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské namésti 6, 110 15 Praha 1
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Koordinaéni vykres — pfiklad legendy €ast I.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
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PLOCHY LESN]

PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEM|

Vyznam index( funkci zastoupenych

v plochach smisenych nezastavéného Gzemi: |
p= pfirodni

z= zemedeélska

| = lesnicka

r= rekreaéni nepobytova

c= rekreaéni pobytova

s= sportovni

k= kulturné historicka




Koordlnacnl vykres vyrez
S TR ST RN (A s

4.,.|

Pod trati 4 ¢l
i

vodarna







Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Staroméstské ndmésti 6, 110 15 Praha 1
www.strukturalni-fondy.cz




