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Vazeni ¢tenari,

tento sbornik pfikladd Uzemnich plant a regulaénich plana je jiz ¢tvrtym pokracovanim
obdobnych publikaci. Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky takto pokraduje ve
svém zameéru pravidelné zverejhovat ukdzky uzemné planovacich dokumentaci, jmenovité
uzemnich a regulaénich planu obci, katalogovou formou. Publikace byla zpracovana na za-
kladé zadani Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky Ustavem Uzemniho rozvoje
v Brné.

Cilem publikace je poskytnout pofizovatellm, projektantim i uzivatelim vybér z tzem-
né planovacich dokumentaci, reprezentujicich jejich sou€asnou uroven a trendy v jejich
zpracovani. Ukazky jsou uréeny pro srovnani, inspiraci i pfipadnou kritiku. Nejde tedy o do-
kumentaci, kterou bychom doporucovali jako vzor, jde pouze o informativni pfehled stavu
tzemniho planovani v Ceské republice.

Dokumentace pro vybér k prezentaci ve sborniku byly shromazdény na zékladé vyzvy
obsazené v dopisu Ministerstva pro mistni rozvoj, kterym byly pozadany okresni urady
a magistraty mést v Ceské republice jako pofizovatelé, o poskytnuti Uzemnich plana, re-
gulagnich plant a urbanistickych studii vhodnych k prezentaci.
zabéru, proto byly shromazdény kromé tzemnich a regula¢nich planu i urbanistické studie.
Jejich rozsah, pojeti a obsah vSak nejsou zakonem stanoveny a pfipad od pfipadu se znac-
né lisi. Pri jejich vybéru do sborniku se ukazalo, Ze je velmi nesnadné jejich vzajemné
porovnani. Z tohoto divodu bylo od jejich prezentace ve sborniku nakonec upusténo.
Omlouvame se proto v8em pofizovatellm i projektantiim, ktefi své urbanistické studie na-
bidli.

PFi pofizovani tohoto sborniku jsme se setkali, stejné jako pfi zpracovani prfedchozi
publikace, s velmi vstficnym pfistupem okresnich Ufadu i ostatnich pofizovateld. Shromaz-
dén byl proto mnohem vétsi pocet dokumentaci, nez jaky bylo mozno v naSem sborniku
zverejnit. Dékujeme vSem, ktefi vénovali svUj Cas a sily vybéru ukazek a spolupraci na tvor-
bé konec¢né podoby publikace. Sou¢asné se omlouvame tém, jejichz nabidky nemohly byt
do sborniku zafazeny.

Z dokumentaci z let 1998 — 2001, které byly nabidnuty pofizovateli k prezentaci v ka-
talogu, je oproti ukazkam v katalogu minulém patrny dalsi pokrok v postupném sblizovani
jejich obsahu i formy a troufame si i fici, Ze i jejich kvalita neustale vzrista. Véfime, Ze se
tak déje i diky nasi praci, ktera umoznuje pofizovatelim i projektantdm srovnavani na ce-
lostatni urovni. Ukazuje se tak, Ze pravidelné zvefejfiovani praci v oboru Uzemniho
planovani ma svlj smysl.

Autofi doufaji, Ze i tento sbornik pomUze pofizovatellim i projektantdm UPD v jejich &in-
nosti. Velmi uvitaji veSkeré naméty a pfipominky k obsahu sborniku, zplsobu zpracovani
i k jeho budouci podobé.

Dékujeme jesté jednou vSem, ktefi se na tvorbé pfirucky podileli.

Ing. Alena Navratilova
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SHRNUTIi POZNATKU

Vybér dokumentaci

Vlastni vybér dokumentaci uzemnich planu, regulaénich pland a urbanistickych studii
byl proveden ve tfech kolech. V kole prvém, které probihalo od unora do kvétna roku 2001,
provedly vybér na zakladé vyzvy Ministerstva pro mistni rozvoj (dale MMR) okresni urady
a magistraty jako pofizovatelé izemné planovaci dokumentace (dale UPD) a vybrané ukaz-
ky byly zaslany Ustavu tzemniho rozvoje v Brné (dale UUR). Ve druhém kole byly véechny
zaslané dokumentace zhodnoceny dle dale uvedenych kritérii a vyfazeny ty, které tato kri-
teria nespliiovaly. Komise sloZena ze zastupct MMR a UUR pak provedla kone&ny vybér
dokumentaci pro prezentaci ve sborniku.

Pro vybér z dokumentaci zaslanych pofizovateli byla ve druhém kole pouzita tato roz-
hoduijici kriteria: 1. Dokumentace musi byt pofizena a zpracovana bez podstatnych rozport
s platnymi predpisy (to je dle zdkona €. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim ra-
du, ve znéni platném ke dni odevzdani dokumentace a provadéci vyhlasky). 2. Od jednoho
porizovatele &i zpracovatele bude prezentovana nejvyse jedna dokumentace. Dale byla do-
kumentace hodnocena z hlediska kvality rozborové a navrhové ¢asti a navrhu regulativd
a z hlediska srozumitelnosti, Citelnosti a estetické kvality, pfipadné i kvality digitalniho zpra-
covani.

Ve tfetim kole hodnoceni dokumentaci byl, kromé kriterii uplatnénych v kole druhém,
kladen dlraz zejména na obsahovou stranku dokumentace z hlediska pozadavku platné vy-
hlasky o Uzemné planovacich podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci (dale jen
vyhlaska), dale na d&itelnost, srozumitelnost a moznost vzajemného porovnani ve sborniku
prezentovanych dokumentaci. Do sborniku proto nebyly nakonec zafazeny urbanistické stu-
die, jejichz obsah neni ze zdkona strikiné vymezen a u jednotlivych dokumentl se podstatné
liSi. Rovnéz nebyly zafazeny ty dokumentace, které zna¢né presahovaly zakonem stanove-
ny ramec uzemniho planu, coz se v sou¢asné praxi projevuje zejména suplovanim funkci
regula¢niho planu uzemnim planem obce, jak je doloZeno i v nasledujicim hodnoceni.

O prezentaci svych dokumentu projevilo zajem celkem 28 pofizovateld, ktefi k prezen-
taci nabidli celkem 51 praci. Z nich bylo 16 urbanistickych studii, 25 Gzemnich planu obci,
4 Uzemni plany mést, 2 Uzemni plany zén a 4 regulaéni plany. Do tfetiho kola vybéru po-
stoupilo 28 dokumentaci. Do sborniku pak bylo vybrano 7 dokumentaci a to 4 Uzemni
plany obci, 2 uzemni plany mést a 1 regula¢ni plan. Tento pomérné nizky pocet prezento-
vanych dokumentaci vyplynul zejména z pfisného respektovani vyse zminénych kritérif
vybéru.

V nabidnutych dokumentech prevazovaly ty, jejichz graficka ¢ast byla zpracovana digi-
talni formou. Z celkem 43 digitdlné zhotovenych dokumentl bylo 19 zpracovano
v programu MicroStation, 5 v programu Maplinfo, 3 v programu Arcinfo, 3 v programu Arc-
View, 3 v programu AutoCAD, 10 v ostatnich programech, pfipadné zpusob digitalniho
zpracovani nebyl specifikovan. 8 dokumentl mélo grafickou ¢ast zpracovanou klasicky
(ruéni kresba a barevny tisk). Z prezentovanych dokumentaci je 5 zpracovano digitalné
a 2 klasicky.

Hodnoceni dokumentaci

Vzhledem ke skute€nosti, Zze ucelem tohoto sborniku neni ukazat prikladova reseni
UPD, ale spi$e poskytnout prehled stavu uzemniho planovani v Ceské republice, nebude-
me v nasledujicim textu hodnotit jednotlivé ukazky — to ponechame laskavému Ctenari — ale
nych ukazek ziskali.

Z dokumentaci zaslanych pofizovateli vyplynul jednoznaéné pozitivni posun ke sjedno-
ceni obsahu i formy UPD, zejména uUzemnich a regulaénich pland, ve srovnani
s dokumentaci prezentovanou v pfedchozim sborniku. Rovnéz je patrny i trend stéle vzru-
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stajici kvality dokumentaci a to jak po obsahové, tak i po formalni strance. Presto vSak je
mozno vytknout nékteré nedostatky, které uvadime v nasledujicim textu.

Graficka kvalita praci ma ve srovnani s pfedchozim katalogem jednoznaéné stoupajici
uroven. Dgje se tak zejména v dusledku stéle se rozvijejicich digitalnich technologii pro
zpracovani UPD a jejich stéle $irsi uplatiovani v praxi pofizovatel(l a zpracovateld. Digital-
né zpracované vykresy jsou vétSinou graficky zdafilejsi a maji zpravidla vyS$si vypovidaci
hodnotu. Digitalni zpracovani vSak neni samo o sobé& méfitkem kvality, mnohé dokumen-
tace zpracované klasickou metodou vykazuji podstatné vyS&i obsahovou kvalitu, nez
obdobné prace v digitalni formé. Podstatnym nedostatkem v3ak je mnohde chybgjici do-
kumentace popisujici plvod dat a metodu digitalniho zpracovani.

Velky pocet dokumentaci je jiz zpracovavan ve formatu pro geograficky informacni
systém (GIS), napfiklad v programech Arcinfo, ArcView, Maplnfo &i MicroStation. To usnad-
fuje moznost pFipadného budouciho uzivani dokumentaci v informacnich systémech
provozovanych stétni spravou. Nejvétsi prekazkou uplatnéni UPD v téchto systémech je
v8ak nejednotnost metodiky digitalniho zpracovani. Do budoucna bude tfeba tento pro-
blém v ramci narudstajiciho vyznamu informacnich technologii vyresit.

Obsah dokumentaci pfedlozenych pofizovateli vétSinou splfiuje pozadavky stanovené
ptilohou &. 2 vyhlagky. Clené&ni textovych &asti jednotlivych dokumentaci véak neni vZdy
jednotné a mnohé jsou pfilis rozsahlé, coz znesnadnuje orientaci v textu. Text je spiS vyji-
mecné instrukci pro rozhodovani, je pfili§ popisny a obsahuje fadu udajl nepatficich do
navrhu. Vykresova €ast je vétSinou uplna, pfesto vSak v nékterych pfipadech chybi prede-
psané samostatné vykresy (napfiklad vykres verejné prospéSnych staveb). Negativné
pusobi zFejmy trend stale narGstajiciho rozsahu UPD, ktery mnohdy zna&né prekraduje za-
konem stanoveny ramec. Dokumentace obsahuji pfilis mnoho nadbyte¢nych informaci
popisujicich detailné stavajici stav uzemi, které jsou opodstatnéné v prizkumech a rozbo-
rech, nikoliv v8ak v navrhu UPD. To ma za nasledek komplikovanost a neprehlednost
dokumentace.

Vétsina UPD obsahuje samostatnou &ast s vymezenim zavazné &asti ve formé regula-
tivd tak, jak to pozaduje pfiloha €. 2 vyhlaSky. V nékterych dokumentacich je tato ¢ast
v€lenéna do textu, nebo ji nahrazuje navrh obecné zavazné vyhlasky, vyskytly se v8ak i pfi-
pady, kdy tato ¢ast chybéla. Jiz dlouhodobé problematicka je vS8ak samotna specifikace
regulativl. Mnohé uzemni plany napfiklad vymezuiji pfili§ mnoho regulativt ¢i regulativi pfi-
li§ detailnich. Jedna se zejména o regulativy prostorové, které jsou dle platné legislativy
soucasti regulacniho planu (odstavec 2 § 18 vyhlasky). Pfedevsim tzemni plany obci v sou-
Casné praxi supluji svym obsahem funkci regulaéniho planu. Mnohé regulativy jsou
nejednoznacné, v praxi neuplatnitelné, pfipadné regulativem vibec nejsou (napfiklad: "nut-
nost odstavovéani vozidel na vyhrazenych plochach", "tvrd4 krytina", "nerusici provozy"
apod.). V nékterych dokumentacich jsou do zavazné &asti UPD zafazeny i limity vyplyvaji-
ci z obecné platnych pravnich predpisu. Tyto limity nejsou pfedmétem schvalovani a do
zavazné Casti nepatfi. Pokud jsou citovany s odkazem na ustanoveni pfislusnych zakonua,
pak jen z dGvodu usnadnéni orientace a prace stavebnich tradd. Castym nedostatkem je
absence vykladu pojmu pouzitych v regulativech, ale i k terminologii uzivané v celé doku-
mentaci.

Poznatky a zku$enosti s uplatiiovanim UPD v &innosti stavebnich ufadii

Ugelem sborniku je rovnéz poskytnout &tenafi poznatky a zkugenosti s vyuzitim tzem-
né planovaci dokumentace v €innosti stavebnich ufadd. MMR se proto obratilo na stavebni
Urady, do jejichz pravomoci spada UPD prezentovana ve sborniku, se Zadosti o poskytnu-
ti jejich zkuSenosti a poznatkl. O spolupraci bylo pozadano celkem 7 stavebnich uradd,
odpoveédely viak pouze 3 (odbor vystavby a odbor tzemniho rozhodovani Magistratu hlav-
niho mésta Prahy, stavebni urad PoleSovice a stavebni Ufad Lucina). Stavebni urfady byly
vyzvany, aby se struc¢né vyjadfily:

e zda jim vyhovuje graficka forma prezentace dokumentace;
e zda jsou regulativy exaktné formulovany a Ize podle nich jednozna¢né rozhodovat;
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e zda je textova Cast dokumentace zpracovana prehledné a ma potfebnou vypovidaci
schopnost;

e zda povazuji digitalni formu dokumentace za pfinosnou pro svou ¢innost nebo naopak
uprednostiuji praci s tisténou formou UPD.

NejobsahlejSi a velmi podrobna odpovéd byla zaslana Magistratem hlavniho mésta
Prahy. Jeho pfipominky Ize zobecnit na vétSinu dokumentaci. Ostatni dva stavebni urady
vyjadfily spokojenost s dokumentaci ve vdech uvedenych otazkach a konstatovaly, Ze s di-
gitalni formou nemaiji jesté praktickou zkusenost. Ze zaslanych vyjadreni stavebnich uradu
Ize vyvodit nasledujici obecné zaveéry:

Grafickou prezentaci dokumentace povazuji stavebni Urady v zasadé za vyhovuijici. Né-
které barvy na vykresu jsou si v8ak velmi podobné na ukor pfesného rozliSeni. Zfetelné neni
nékdy ani zna&eni riznych hranic. Uzemni plany vykazuiji rovnéz velkou pfeur&enost, defi-
novanou velkym mnozstvim zavaznych prvkd na velkém poctu vykrest. Pro operativni
praci stavebniho ufadu by bylo vhodné mit k dispozici 1, maximalné 3 vykresy s prehled-
nym vyzna&enim v8ech zavaznych prvkl. Nékteré dokumentace vykazuji i obsahové chyby,
které nelze za sougasného stavu legislativy odstranit jinak nez pofizenim zmény UPD, coZ
je velmi zdlouhavé. Vyskytuji se i rozpory mezi jednotlivymi vykresy dokumentace. Po-
drobnost fe$eni Uzemniho planu je pFili§ velikd a odpovida spise UPD zény nebo
regulacnimu planu.

K exaktnosti a praktické vyuzitelnosti regulativii je mozno konstatovat, Ze jejich obec-
na ¢ast (ur€eni smérné a zavazné casti) je vétSinou formulovana jednoznacné. Praktické
vyuziti konkrétnich regulativi je vSak v nékterych pfipadech problematické, pojmy jsou ne-
pfesné definované a tedy i obtiZzné vyuZitelné a kontrolovatelné. Prace s regulativy
prokazuje, Zze jsou mnohdy stanoveny pfili§ pfisné a obséhle, neodpovidaji kapacitnim
moznostem Uzemi, nebo jsou v praxi nepouzitelné. Mnohde nejsou zohlednéna pravo-
mocna Uzemni rozhodnuti. Problematické je i prosazeni doplikovych funkci v Uzemi, bez
jejich presné definice a umisténi (napfiklad verejna zelen).

K textové Casti jsou Casté vyhrady, zejména k jeji nepfehlednosti. Textové ¢asti doku-
mentace jsou pfili§ obsahlé a prace s nimi je proto ¢asové naro€na. V textu asto nejsou
vysvétleny pouzité zkratky, pfipadné je pouzivana stejna zkratka pro rizné pojmy.

Digitalni forma dokumentace je povazovana za pfinos, i kdyz sou¢asné moznosti vy-
poc&etni techniky na stavebnich Uradech neumoznuiji jeji plné vyuziti.

Doporuceni pro porizovatele, projektanty a prezentaci dokumentaci

Z ohlast na predchozi vydani sborniku vyplyva, Ze mnozi pofizovatelé a projektanti
pouzivaji sbornik pfikladl jako inspirativni a orientaéni material pro svou ¢innost. Proto
jsme se rozhodli shrnout nase poznatky z prace na této publikaci do nasledujicich dopo-
ruceni.

Dokumentace musi obsahovat pfedepsané vykresy dle pfilohy €. 2 vyhlasky. Zejména
je opomijen samostatny vykres vymezeni ploch (u regulacniho planu pozemku) verfejné pro-
spésnych staveb, asanaci a asanacnich Uprav. Graficka stranka dokumentaci by méla byt
co nejprehlednéjsi, jednoducha s maximalni vypovidaci hodnotou. Digitalni zpracovani gra-
fické &asti dokumentace lze doporucit. Takové zpracovani by mélo obsahovat udaje
popisuijici pavod dat a pouzitou metodu.

Textovéa ¢ast UPD musi obsahovat véechny pfedepsané naleZitosti a méa byt jednotné
Clenéna dle pfilohy €. 2 vyhlaSky. Méla by byt pokud mozno stru€nd, prehledna, omezena
na pokyny pro rozhodovani a bez nadbyte&nych informaci. Zejména navrhy UPD by nemély
obsahovat informace pfislusejici prizkumUim a rozboriim. Vhodné je zafadit do textu vy-
klad pojmu a vysvétlivky zkratek uzivanych v dokumentaci. Dulezité je zejména
respektovani pojmu dle § 139a zékona ¢&. 50/1976 Sb. v platném znéni.

UPD musi vzdy obsahovat zavaznou &ast ve formé regulativd jako samostatnou &ast
textu. Uvadéné regulativy musi byt specifikovany srozumitelng, jednoznaéné a presné tak,
aby byly vymezeny fyzikalnimi jednotkami, matematickym vyjadfenim, pfipadné definici
uvedenou v pravnim predpisu, platné normé &i ve vykladu pojmu v navrhu zavazné &asti.
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Regulativy a limity vyplyvajici z obecné& platnych pfedpist neni tfeba uvadét. Uzemni plany
by nemély obsahovat regulativy, které dle § 18 odstavce 2 vyhlasky pfislusi regulacnimu
planu. Dulezité je i posoudit vhodnou miru regulace daného uzemi. Nadmira pfisnych re-
gulativd muze byt na prekazku efektivnimu rozvoji.

Nedostatkem, omezujicim operativhost uzemné planovaci ¢innosti, je v sou¢asné do-
bé skuteCnost, Ze mnohé obsahové chyby dokumentace nelze za sou€asného stavu
legislativy odstranit jinak, neZ zdlouhavym pofizenim zmény UPD. Tato skuteénost bude
zohlednéna zejména pfi pfipravé nového stavebniho zakona.

Z dosavadnich zkudenosti ze zpracovani sbornikd UPD vyplyva poznatek, e dosud
uzivany zpusob vybéru a prezentace dokumentaci je velmi neoperativni, zdlouhavy a neu-
moznuje prabéznou aktualizaci. MMR zvaZzuje, zda by nebylo vhodné v ramci pravidelného
monitorovani Uzemné planovaci ¢innosti umoznit pofizovatelim pribézné nabizet vhodné
noveé schvalované dokumentace k prezentaci ve sborniku. Rovnéz je v sou€asné dobé ak-
tudlni i moznost prezentace UPD na internetu, nejlépe na nékterém serveru statni spravy,
kde by bylo mozno ztidit i diskusni skupinu k problematice UPD, k prezentovanym ukéz-
kam i k Uzemnimu planovani. Vhodnou a finanéné méné naroc¢nou formou by byla
i distribuce sborniku na digitalnich zaznamovych mediich, napfiklad na CD.

Poznamky k ukazkam prezentovanym ve sborniku

K prezentaci ve sborniku byly vybrany uzemni a regulaéni plany, jejichz celkové pojeti
se co nejvice blizi pozadavkum vyplyvajicim z platnych pravnich predpisu. Proto se k nim
nevztahuji vSechny pfipominky uvedené vySe v hodnoceni dokumentaci.

Privodni texty k jednotlivym ukazkam jsou upravenym vytahem z textd jednotlivych
dokumentaci. Uvedené pfiklady regulativi jsou doslovnym opisem regulativii uvedenych
v pfislusné dokumentaci. Prezentované vykresy jsou vyrezy originalnich vykrest obsaze-
nych v dané dokumentaci, vybrané a zmen8ené s ohledem na zachovani jejich Citelnosti
a vypovidaci hodnoty a dolozené plUvodni legendou.

Privodni text prezentovanych ukazek byl zaslan zpracovatelim k odsouhlaseni.
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UZEMNI PLAN HLAVNIHO MESTA
PRAHY

DUvoDY PRO PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Mésto Praha jako hlavni mésto Ceské republiky je spravnim centrem statu s vyznamem
politickym, kulturnim, ekonomickym i spoleCenskym. Z historického hlediska patfi k nej-
star§im sidlim ve stfedni Evropé a &ast jeho Uzemi je zahrnuta do Prazské pamatkové
rezervace.

V souvislosti s vytvafenim spole¢ného ekonomického prostoru, zahrnujiciho postupné
celou Evropu, je tfeba i Uzemi Prahy chépat jako soucéast evropského osidleni, které je
otevreno trhu, tedy volnému pohybu kapitalu a pracovnich sil, i jako nejvyznamnéjsi sidlo
na teritoriu naSeho statu. To z uzemniho hlediska vyZzaduje, aby uzemi Prahy, v koordinaci
s Uzemim prazského regionu, poskytlo dostateCnou a realnou nabidku disponibilnich ploch
pro rozvoj.

Rozvoj mésta byl pfed pofizenim tohoto Uzemniho planu fizen Uzemnim planem sidel-
niho utvaru Prahy — Planem stabilizovanych Uzemi, zpracovanym v roce 1994 jako plan
prfechodny. Tento byl v novém Uzemnim planu respektovan a doplnén o komplexni defino-
vani funk&niho vyuziti vSech nedofeSenych lokalit — tzv. bilych mist.

ZAKLADNIi UDAJE

e pofizovatel: Hlavni mésto Praha

e projektant: Utvar rozvoje hlavniho mésta Prahy,
Hrad€anské namésti 8, 118 54 Praha 1

e autor: Ing. arch. Petr Durdik a kolektiv

e kategorie UPD: Uzemni plan sidelniho utvaru

e etapa: navrh (schvaleny)

e rok zpracovani: 1999

e forma zpracovani: digitalni (Gepro Koke$, GIS Arcinfo)

e rozloha feSeného Uzemi: 49 644 ha

e pocet obyvatel: 1 200 455 (1997)

POSTUP PORIZOVANI

Uzemni plan 1986

Uzemné& hospodérské zasady — schvaleny 1993

Uzemni plan hl. m. Prahy — Plan stabilizovanych tuzemi — schvéalen 1994
Koncept uzemniho planu hl. m. Prahy — dokon&en 1995

Souborné stanovisko — schvéleno 1996

e Uzemni plan hl. m. Prahy — schvalen 1999

R0ozvOJOVE PODMINKY UZEMi

V ramci prazského metropolitniho regionu existuji a vznikaji potencialni centra rozvojo-
vych aktivit s vyraznym vztahem k hlavnimu méstu, ale i centra zcela autonomni. Vzhledem
k excentricité rozvoje Prahy je poloha téchto sidel vici hranicim mésta velmi rozdilna,
i kdyZ jejich vzdalenost od centra mésta je prakticky rovhnocenna. Témér zcela autonomni
jsou Beroun, Kladno, Kralupy a Neratovice. Daleko blizsi vztah ma Brandys — Stara Bole-
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slav, ktery diky budoucimu kvalitnimu dopravnimu napojeni (aglomera¢ni okruh) bude sta-
le vice s Prahou spojen. Tésnou vazbu maji Uvaly a RiGany a nové vznikajici centrum
Prihonice. Cely jizni prostor je rekreaéni oblasti bez vyraznych center osidleni a da se
prfedpokladat, Zze zde bude vznikat tlak na vystavbu nového bydleni, které by v8ak nemélo
pfesahnout Unosnou mez, danou kvalitnimi pfirodnimi podminkami. Stimulem vystavby bu-
de eventuelni vystavba dalnice D3, jejiz Casovy horizont realizace je v3ak vzdaleny.

PROSTOROVE USPORADANI A FUNKCNI VYUZITi UZEMiI

Urbanisticka koncepce hlavniho mésta Prahy je zaloZena na vyvaZzeném vyuZiti a roz-
voji tfi historickych pasem: celoméstského centra, kompaktniho mésta a vnéjsiho pasma.

Celomeéstské centrum je rozsifeno do prostort Bubny — Zator a cilem je snizit doprav-
ni zatizeni historického jadra decentralizaci komercnich aktivit.

Kompaktni mésto zahrnuje plvodni prazska predmésti, zahradni mésta a prazska sidlis-
t&. Uzemni plan jej rozsifuje o rozvojové plochy bydleni méstského charakteru, na které
navazuji plochy pracovnich pfilezitosti. Nékteré celoméstské funkce jsou v rdmci polycen-
trického feSeni prebirany navrzenymi centry jako napft. Dejvice, Nové Butovice, Palmovka atd.
Soucasti je transformace puvodnich prdmyslovych arealt na pinohodnotné méstské &tvrti.

Vnéjsi pasmo s pfiméstskou krajinou a plvodné venkovskym osidlenim je dopInéno niz-
kopodlaznimi formami bydleni s navaznosti na stavajici sidla. Podstatnym je zde pfirodni
prvek prechazejici z volné krajiny do kompaktniho mésta a celoméstského centra, doplfio-
vany formou parku a parkové upravenych ploch do spojitého systému meéstské zelené.

Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy zastavitelného tuzemi pro:

bydleni,

verejné vybaveni,
ostatni vybaveni,
sport a rekreaci,
vyrobu a sklady,
dopravu,

technické vybaveni.

REGULACNI PODMINKY

Uzemni plan hl. m. Prahy vymezuje ve své zavazné &asti regulativy funk&niho a pro-
storového usporadani a limity rozvoje uzemi.

Uzemi mésta je rozdéleno na polyfunkéni tizemi a monofunkéni plochy. Polyfunké&ni
Uuzemi se déli na kategorie: obytna uzemi, smiSena uzemi, uzemi vyroby a sluzeb, uzemi
sportu a rekreace a zvlastni uzemi. Monofunkéni plochy se déli na kategorie: verejné vy-
baveni, doprava, technické vybaveni, zeleri, vodni plochy, zemédélstvi a specifické plochy.

PRIKLAD REGULATIVU

1c) OMS (polyfunkéni tizemi - obytné malych sidel)

Uzemi slouZici pro bydleni venkovského typu s uZitkovymi zahradami a moznosti cho-
vu drobnych hospodarskych zvirat.
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Funkéni vyuziti: stavby pro bydleni.

Byty v nebytovych domech, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez. Materské Skoly, jes-
le, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni
do 200 m? prodejni plochy, doplfikové stavby pro chov drobnych hospodéarskych zvirat,
malé stavby pro skladovani plodin (vSe pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného danou
funkci).

Doplrikoveé funkcéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zelef, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunika-
ce vozidlové, nezbytna ploSna zafizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily (a to v&e pro uspokojeni
potfeb Uuzemi vymezeného danou funkci).

Vyjimeéné pfipustné funkcéni vyuziti:

Kostely a modlitebny, I0zkova zdravotnicka zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, drobna
nerusici vyroba, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.

Zakladni Skoly, kulturni zafizeni, veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni, spor-
tovni zafizeni, zafizeni verfejného stravovani, administrativni zafizeni v ramci staveb pro
bydleni, nerusici sluzby (a to v&e pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného danou funkci).

OBSAH DOKUMENTACE

Textova Cast:

A) Uvodni informace

B) Navrh UPn

C) Vyhodnoceni hluku a ovzdusi
D) Ekonomicka pfiloha

E) Tabulkova ¢ast

Graficka ¢ast:

1. Sir&i vztahy 1:100 000
2. Soucasné vyuziti uzemi 1:25 000
3. Zasady urbanistické koncepce 1:25 000
4. Plan vyuziti ploch 1:10 000
4a. Plan vyuziti ploch 1:25 000

a dalsi vykresy €. 5 az 41

ZVLASTNi PODMIKY UZEMIi A SPECIFIKA DOKUMENTACE

e zvlastni ochranné rezimy
— Prazska pamatkova rezervace
— pamatkové zony
— nemovité kulturni pamatky
— zvlasté chranéna uzemi pfirody, pfirodni parky
— historické zahrady
— dobyvaci prostory
- CHLU
- vyhradni, nevyhradni a nebilancovana loZiska
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e zvlastni limitni jevy

— ochranné pasmo Prazské pamatkové rezervace

— ochranné pasmo méstské pamatkové zény

— archeologickeé lokality

— ochranné pasmo letisté

— pasma hygienické ochrany odbéru Upravny vody
e specifika Uzemi

— meésto evropského a svétového vyznamu

- hlavni mésto Ceské republiky

— pamatky statniho, evropského a svétového vyznamu
e specifické prvky navrhu

— ves8keré prvky navrhu jsou specifické s ohledem na vyznam Prahy
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Plan vyuziti ploch / zmenseny vyrez
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UZEMNI PLAN MESTA
ZNOJMA

A OBCi DOBSICE, KUCHAROVICE,
NOVY SALDORF - SEDLESOVICE A SUCHOHRDLY

DUvoODY PRO PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Mésto Znojmo patfi k nejstar§im sidlim &eského statu. V soucasné dobé je jednim
okresnim a vzhledem ke své poloze v pfihrani¢ni oblasti mezi Narodnim parkem Podyji
a Prirodnim parkem JeviSovka je i centrem intenzivniho turistického ruchu.

Rozvoj mésta a okolnich obci byl pfed pofizenim tohoto uzemniho planu fizen Uzem-
nim planem zpracovanym v letech 1983 — 1989 a schvalenym v roce 1990. Tento uzemni
plan mél celou fadu zmén a doplnkl a rovnéz jim navrhované feSeni dopravniho skeletu by-
lo nerealné vzhledem k nové koncepci dopravy po rozdéleni statu.

Zmeénou politického systému a pfechodem na trzni ekonomiku doslo v prostorovém
a funk&nim usporadani reSeného uzemi k nékterym disproporcim, jejichz FeSeni je nutné
k uspokojeni pozadavku a potfeb sou¢asné spole¢nosti.

Spole¢nost prostrednictvim svého parlamentu pfijala v poslednich letech fadu novych
z&konu v oblasti ochrany pfirody, Zivotniho prostfedi, zemédélského a lesniho ptdniho fon-
du a dalsi, které maji zasadni dopad na zpusob vyuzivani tzemi a jeho rozvoj.

Nové spolecenské a ekonomické podminky po roce 1989 a predpoklady dalSiho roz-
voje mésta a okolnich obci v téchto podminkach dané rozvinutou ekonomickou zakladnou,
regionalnimi vztahy, demografickou strukturou, bohatou historii i pfirodnimi podminkami
uzemi vyvolaly potfebu nového uzemné planovaciho dokumentu, vytvarejiciho dohodu me-
zi zastupitelstvy a dotCenymi organy statni spravy, ktery mésto i okolni obce potrebuiji
Kk fizeni svého rozvoje.

ZAKLADNI UDAJE

e pofizovatel: Méstsky urad Znojmo, odbor rozvoje

e projektant: Urbanistické stfedisko Brno, spol. s . o.
e autor: Ing. arch. Vladimir Klajmon a kolektiv

e kategorie UPD: Gzemni plan obce

e etapa: navrh (schvéleny)

e rok zpracovani: 2000

e forma zpracovani: digitalni (MicroStation)

e rozloha feSeného uzemi: 10 038 ha

e pocet obyvatel: 46 000 (rok 1991)

PoSTuP PORIZOVANI

Prazkumy a rozbory, UHZ — 1996 (USB)

Koncept UPN - 1997 (USB)

Zadani UPN sidelnich utvard (mistnich ¢asti) — 1998 (USB)
Navrh UPN — 2000 (USB)
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R0ozvOJOVE PODMINKY UZEMi

V soucasné dobé Ize Znojmo charakterizovat jako centrum politického, hospodarskeé-
ho a kulturniho Zivota jizni Moravy. Sristem Znojma s obcemi Dobsice a Novy Saldorf —
SedleSovice (v€etné byvalych obci Oblekovice a Pfimétice) vznikl sidelni utvar se silnymi
regionalnimi vazbami a ekonomickym potencialem, ktery se na objemu okresni priimyslo-
vé vyroby podili 70 %. Po politickych zménach a otevreni hranic s Rakouskem se formuiji
nové vazby na region Dolni Rakousko a dochazi k ¢aste€nému odpoutani od brnénské si-
delni aglomerace.

Nejvyznamnéjsi komunikaci prochazejici feSenym Uzemim je silnice 1/38 a 1/53. Dale
jsou pres uzemi vedeny dveé Zelezni¢ni traté Znojmo — OkfiSky a Breclav — Znojmo.

Diky pfirodnim podminkam je v feSeném uUzemi vyznamny primarni sektor — zemédél-
stvi. Dominantni postaveni méa také potravinarsky, keramicky, kozedé&lny, obuvnicky
a strojirensky prdmysl. Dulezitym trendem je posilovani sektoru obchodu a sluzeb. Nejvét-
i rezervou je v8ak nedostate¢ny ekonomicky pfinos cestovniho ruchu.

Re$ené Uzemi se nachazi na rozhrani Hercinského a Alpsko-himalajského geomorfo-
logického systému. Reliéf okoli Znojma ma charakter panve a protahlé snizeniny
pfechazejici jihozapadnim smérem v €lenitou pahorkatinu. NejvétSim vodnim tokem v Uze-
mi je feka Dyje.

PROSTOROVE USPORADANI A FUNKCNI VYUZITi UZEMI

Struktura sidelniho Utvaru je ur¢ena tfemi vodote¢emi (Dyje a potoky Granica a Leska)
a zvlasté pak tfemi hist. sidelnimi celky (hist. jadro mésta, klaster v Louce a Hradisté sv. Hi-
polyta). Tyto celky ur€uji pldorysnou a hmotovou strukturu, kterd byla v pol. 19. stol. zdafile
doplnéna strukturou novodobého jadra Znojma. Historické jadro bylo v roce 1987 prohla-
$§eno méstskou pamatkovou rezervaci.

Na stavajicim uzemi mésta nelze uspokojit vSechny naroky na rozvoj mésta. Z rozbort
vyplynulo, Ze rozvoj neni mozny bez prekro€eni bariér (kvalita ZPF, seviena udoli vodnich
tokd). Uzemni plan vychazi z koncepce vyuziti véech rezerv stavajiciho zastavéného uzemi
a urceni novych rozvojovych ploch s dostate¢nou flexibilitou vic¢i budoucim, dnes nepred-
vidatelnym zménam. Koncepce Uzemniho planu respektuje prostorovou a urbanistickou
soudrznost celého sidelniho uUtvaru, zohledfuje vSak nové Uzemnéspravni usporadani
a umoziuje provadét samostatnou Uzemni rozvojovou politiku jednotlivych obci. Reené
Uzemi je pfirodnimi bariérami a civilizaénimi faktory vyvoje rozdéleno na zakladni celky, je-
jichz identitu navrhuje uzemni plan zachovat. Zékladni rozdéleni feSeného Uzemi zhruba
odpovida administrativné spravnimu ¢lenéni — mésto Znojmo a jeho ¢asti, obce DobSice,
Kucharovice, Novy Saldorf — SedleSovice a Suchohrdly.

Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy zastavitelného tzemi pro:

e smiSenou funkci centra,

e bydleni,

vyrobni aktivity,

obc&anskou vybavenost,

sport a rekreaci,

komeré&ni aktivity,

individualni rekreaci,

obsluhu Uzemi a technickou infrastrukturu.
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REGULACNI PODMINKY

Regulativy a zasady pro vyuzivani Uzemi jsou stanoveny na zékladé funk&niho vyuziti ploch.

Uéel vyuziti jednotlivych ploch je nasleduijici:

Plochy pro smisenou funkci centra

Plochy pro bydleni

Plochy pro vyrobni aktivity

Plochy pro ob&anskou vybavenost

Plochy pro sport a rekreaci

Plochy pro komer¢ni aktivity

Plochy pro specialni vybavenost

Plochy pro individualni rekreaci

Plochy pro vefejnou zelen a verejna prostranstvi
Plochy krajinné zény s prevazné produkéni funkci
Plochy krajinné zény s prevazné pfirodnim charakterem
Plochy krajinné zény se smiSenym charakterem
Vodni plochy a toky

Plochy pro tézbu

Plochy pro obsluhu tzemi a technickou infrastrukturu

PRIKLADY REGULATIVU

Plochy pro bydleni

Dosavadni trendy vyvoje (rozsahly text — neuvedeno)

Koncepce rozvoje (rozsahly text — neuvedeno)

Soucasti kapitoly je uvedeni zakladnich regulativi:

V navrzenych obytnych zénach je tfeba dodrzovat tyto zasady:

u hromadného bydleni je limitni vySka zastavby 4 nadzemni podlazi, u individuélniho
bydleni 2 nadzemni podlazi,

dalsi regulace (napf. uli¢ni a stavebni ¢ary, stavebni hranice, tvary stfech atd.) stanovit
podrobngjsi uzemné planovaci dokumentaci jednotlivych lokalit (regulacnimi plany),

u hromadného bydleni prosazovat vyuzivani urbanistického parteru pro ob¢anské vy-
baveni,

u individudlniho bydleni zvaZzovat pfipustnost €innosti spojenych s drobnym podnika-
nim; drobné podnikani je povoleno ve smiSenych zénach.

Predmét omezeni:

Uzemi obytna zahrnuji &innosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim.

Pripustné jsou plochy pro bydleni, vefejnou i soukromou zeleri, parkovani, technické vyba-
veni, integrované zafizeni — sidla firem vCetn& nerusicich provozoven, které nepresahuji
ramec a vyznam daného Uuzemi — maloobchod do 200 m? prodejni plochy, stravovaci zafi-
zeni, menSi ubytovaci zafizenli, cirkevni a spravni zafizeni.
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Podmine¢né pfipustné jsou &innosti a zafizeni mistni spravy a drobné femesiné, sou-
sedstvi a obytnou pohodu nenarusuijici ¢innosti, déje a zafizeni vyrobnich sluzeb.

Nepfipustné jsou veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostredi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné, v€etné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a pés-
titelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu prekracCuji stuper zatéZe pro zénu bydleni.

Uzemni rozsah omezeni:

e je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 1 — Navrh vyuziti Uzemi sidel
a krajiny.

Rozsah omezeni, limity:

Z hlediska intenzity vyuZivani navrzenych ploch je rozliena:

e intenzivni (obvykla) zastavba — individualni bydleni — primérna parcela v€etné venkov-
niho prostoru do 600 m?,

e extenzivni zastavba - individualni bydleni — prGmérna parcela v€etné venkovniho pro-
storu 1000 m? - 1200 m?.

Pro funkéni typy jsou zavazné regulativy:

Br - individualni bydleni v nizkopodlaznich objektech — rodinnych domcich, popfipadé na-
jemnich vilach, obklopené soukromou zeleni; neni dovoleno zde provadét vystavbu
novych objektd vy$Sich nez dvé nadzemni podlazi, neni dovoleno zastavét stavajici
détska hristé

Bb — hromadné bydleni v bytovych domech zahrnujici pfevazné i vnitrobloky s obytnou ze-
leni, mezi hromadné bydleni je zafazeno i bydleni v terasovych domech

Bz - pfedméstské (venkovské) bydleni v nizkopodlaznich objektech — rodinnych domcich, ze-
médélskych usedlostech s vétSimi uzitkovymi zahradami, pfipadné zemédélskym
samozasobitelskym hospodarenim bez negativniho dopadu na obytné prostredi; neni zde
dovoleno provadét vystavbu vysSi nez dvé nadzemni podlazi

Bv - smiSend zéna - polyfunkéni vyuziti Uzemi, kde vzhledem k zatézi na obytné prostre-
di (napf. dopravou) dochazi k vyuzivani objektl pro umisténi vybavenosti nebo sidel
firem ve vétSim méfitku, tyto nové €innosti nesmi ale obtézovat stavajici funkci bydleni
nad pfipustnou miru

OBSAH DOKUMENTACE

A) Textova Cast

B) Graficka ¢ast

1. Navrh vyuziti Uzemi sidel a krajiny (hlavni vykres) 1:5000
2. Dopravni reSeni 1:5000
3. Zasobovani vodou 1:5000
4. Odkanalizovani 1:5000
5. Zasobovani plynem 1:5000
6. Zasobovani elektrickou energii, teplem a spoje 1:5000
7. Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL 1:5000
8. Verfejné prospésné stavby a asanacni upravy 1:5000
9. Sir&i vztahy 1:25000

C) Navrh regulativli pro izemni rozvoj mésta Znojma a obci Dobsice, Kucharovice, Novy
Saldorf — Sedle$ovice a Suchohrdly
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ZVLASTNi PODMINKY A SPECIFIKA DOKUMENTACE

zvlastni ochranné rezimy

— Meéstska pamatkova rezervace Znojmo

— nemovité kulturni pamatky

— archeologické lokality, Uzemi archeologického zajmu
— Narodni park Podyji

— maloplo$na chranéna uzemi

— vyznamné krajinné prvky

- CHLU

zvlastni limitni jevy

— ochranné pasmo meéstské pamatkové rezervace

— ochranné pasmo letisté

— pasma ochrany vodniho zdroje — vodarenské nadrze

specifika uzemi
- pamatky statniho a evropského vyznamu
— jedine¢na krajina a pfiroda Podyji

specifické prvky navrhu
— feSeni uzemniho planu okresniho mésta v€etné sousednich obci
— navrh maloploSnych chranénych uzemi
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Seny vyrez

Navrh vyuziti sidla a krajiny / zmen
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Navrh vyuziti sidla a krajiny / zmen$eny vyrez
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URBANISTICKA KONCEPCE - ZASADY USPORADANI UZEMI

HRANICE UZEMNICH JEDNOTEK

hranice katastralniho Gzemf

PROSTOROVE USPORADANI UZEMI

v.¢lenéni na soutasné zastavéné a zastavitelné izemi obce a nezastavitené izemi - krajinu

hranice soutasné zastavéného uzemi k 30. 9. 2000

PO0O0OODOOODODOD0OD000

4

hranice zastavitelného. izemf

nejvy$$i potet nadzemnich podlaZi mimo. stfe$nich prostor

le extenzivni zastavba

FUNKCNI VYUZITI UZEMI

FUNKCNIi VYUZITIi PLOCH V. SOUCASNE ZASTAVENEM A ZASTAVITELNEM UZEMI

ZAVAZNA CAST FUNKCNI TYPY

STABILIZOVANE ~[ROZVOJOVE UZEMT Funkénim.typem. je upfesnéno vyuZiti plochy.

UzZEMT ATRANSFORMACNI Funkce vyjadiend velkym. pismenem je zdvazna.
zemt Funkéni t sdfeny malym pi &rny.
(ZVENAFUNKENIHO| - unkent yp vyjadreny. malym pismene je. smerny.
WYUZITLPLOCH) r revitalizace a rekon§(rukce Smérny funkéni typ. lze ménit na zakladé

Ix opatfeni z hlediska ZP (zakon 17/1992 Sb.) podrobnéjsi izemné planovaci dokumentace,

podrobnéj$iho uzemné& plédnovaciho podkladu

nebo. tzemnim rozhodnutim.

Pro.funkéni typ upfesnény. uzemnim rozhodnutim je treba
dodrzet stanovené regulativy.

SMISENA CENTRALNI FUNKCE - C

smisena centralni funkce je zvlastni pripad obytného
tzemi s vysoce pestrou skladbou &innosti, dé&jl a zafizeni
mistniho, celoméstského a nadméstského. dosahu

Cc  méstské centrum

BYDLENI - B
obytné tuzemi zahrnuje ¢innosti, déje a zafizenf
souvisejici bezprostfedné s bydlenim

Bz bydleni vesnického. charakteru s velkymi uzitkovymi
zahradami, pfipadné zemédélskym samozasobitelskym
hospodarenim bez negativniho. dopadu na obytné
prostied!

Br bydleni v.rodinnych domech

Bb  bydleni v bytovych domech

Bv smiSena zona - bydleni, ob&anské vybaveni a sluzby
bez negativniho dopadu na obytné prostredi

OBCANSKE VYBAVENI - O

tzemi ob&anské vybavenosti je uréeno k uskuteGiovani
¢Einnosti a zafizeni poskytujicich. nékteré vybrané sluzby,
zejména maloobchadni zafizeni do 800 m’ prodejni plochy,
sluzby. zdravotnické, vzdélavaci, kulturni, sociani péce,

a to zejména v. uzavienych aredlech

Oc  cirkevni zafizent, obradni sffi

Ok kulturni zafizeni

Od  distribuce, stravovani, ubytovani

Op  zafizeni socialni péce

08 skolské zatizenf

0a  zafizeni vefejné spravy, administrativa
0z  zdravotnické zafizeni

On  nevyrobni sluzby

SPORT A REKREACE - R

uzemi uréené k umistovani Cinnosti, d&jd a zafizeni.
slouzicich k uspokojovéni sportovnich a rekreacnich
potieb obant

Rsz  sportovni zatizeni

Rsk sportovni zatizeni s moznosti koupani
Rsv  vodni sporty

Rsa  autokempink

Rsc  centrum pohybovych aktivit

Rsl  sportovni letectvi

Rss strelnice

VYROBNI AKTIVITY.- V.

dzemi je uréeno predevaim k umistovani a uskutechovani
vyrobnich Ginnosti primyslovych, zemédélskych,
vyrobnich a ostatnich sluzeb véetnd administrativy
provozoven, a to pfevazné v. uzavienych aredlech

s malou frekvenci styki s vefejnosti

VZH - polni hnojisté, silézni zlab

Vp priimyslové podniky, kapacitni sklady
Vs vyrobnisluzby, femesla, sklady

Vz  zemé&dé&iské aredly a sluzby

Vza  zahradnictvi

Vlo  sbérmy dvir pro nebezpeény. odpad

SPECIALNI PLOCHY. - S
tizemi je ureno pro. specialni vybavenost, vyzkumné
ustavy,. zoologické zahrady,. vystavni aredly, apod.

Sp  policie

Sh  centralni pozarni stanice
Sv véznice

Sm  meteorologickd stanice

KOMERCNI AKTIVITY. - K

azemi je uréeno k umistovani a uskute¢riovani
podnikatelskych déjti, Ginnosti a zafizeni poskytujicich
sluzby. obyvatelstvu, vétsinou v. otevienych areélech

s vysokou. frekvenci styku.s vefejnosti

Kv  vseobecna komerce

(velkoprodejny, bussines centra, sluzby, servisy)
Ks centra pro stavebniky. a zahradkare
Kr komeréni zafizeni regionalnino. vyznamu

VEREJNA PROSTRANSTVI A ZELEN - Z

uzemi, z jejichz uzivani nelze nikoho. vyloucit, musi byt
pfistupno. vefejnosti bez omezeni. Mimo. ploch vefejné
zelené, které plni funkci rekreacni, pfipadné kultovni
(hibitovy), . to jsou. plochy. ulic.a namésti

Zh  zelef hibitovii a pietnich mist
Zp  parky avefejnd. zelefl

VINICNI
TRATI

INDIVIDUALNI REKREACE, ZAHRADY - |

tzemi, ktera jsou uréena k umistovani éinnosti, déjd

a zaffzeni rekreacnich a doplrikové produkénich

Poznamka: Plochy. mohou byt uvnitf i vné sou¢asné
zastavéného. uzemi dle § 139a (2)
zékona 197/98 Sb.

Iz zahradkarské osady

lvs  vinné sklepy

Is sady, zahrady

Idp  drobna parcelace (smiené vyuziti)
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VODNI PLOCHY - N

zahrnuiji plochy. vod tekoucich a stojatych se zfetelnou
a piistupnou vodni hladinou se zvlia$tnim estetickym
vyznamem pro. utvareni krajinného razu tzemi
OBCASNY. TOK

MOKRADY

ekologicky. cenné biotopy. a ekosystémy

ZACHYTNE NADRZE (POLDRY), ZACHYTNE PRIKOPY
slouz( k zachycenf pfivalovych vod

Poznamka: Vodni plochy a toky mohou byt uvnitt i vné

sougasné zastavéného uzemi dle § 139a (2)
zakona 197/98 Sb.

Nz nadrz zaviahova

Nv  nadr? vodarenska

Np néadrz, rybnik s polointenzivnim chovem ryb
No  nadrz ochrannd, retenéni

Ne nadrz extenzivni, ekologicka, okrasné

Na  nadrz akumulaéni, poZarni

Nt vodni plocha po téZbé

Poznamka: Smérny funk&ni typ Ize mémit spravnim fizenim
dle zdkona 138/1973 Sb.

FUNKCNI VYUZITI PLOCH V. NEZASTAVITELNEM UZEMI - KRAJINE

ZAVAZNA CAST

FUNKCNI. .TYPY

000000000

silnice Il tfidy. (funkce dopravné obsluzna)

silnice 111.. tfidy, mistn komunikace (funkce obsluznd)
hlavni pési trasy, turistické trasy.

cyklistické trasy

uéelové komunikace (hlavni polni a lesni cesty)

dopravni plochy. a objekty

parkovists

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

plochy. technickych zafizeni

vysotlaky. plynovod VTL

VTL plynovod - rekonstrukce

prevod VIL na STL

VTL plynovod ke zrudeni

venkovni vedeni VVN. 110 kV

kabelové vedeni VVN. 110 kV

radioreléovy. paprsek

Poznamka :. Komunikace, plochy. dopravy a technické
infrastruktury. jsou. sou¢dsti zastavéného. izemi
dle § 139a (2) zakona 197/1998 Sb.

[TRANSFORMAGNI Funkénim.typem. je upfesnéno. vyuZiti plochy. v.ramci krajinné zény.
UzEMmi o y . Funkéni typy jsou smérné, Ize je mémit izemni rozhodnutim,
%?ﬁ;‘dgé%’]"“o /°p (?chrang pnr9dy o . rozhodnutim o pozemkovych Upravach (§ @ zak. 284/1991.Sb.),
ses  tzemni systém ekologicke stability spravnim Fizenim die § 7.2 8 zakona 285/1995 Sb. a § 2
zékona 334/1992 Sb. Zménou. funkéniho. typu nelze zmensit
rozsah ploch krajinné zony. prirodni
KRAJINNA ZONA PRODUKCNI Po  oméptida
plochy s prirodnimi a terénnimi podminkami pro. zemé- Pt drnovy. fond intenzivné vyuzivany
délskou a lesni produkci s velkovyrobni technologii, Zonace orné phdy. vymezené optimalnim zpiisobem hospodareni
u kterych neni produkeni funkce limitovana . z6na minimalnich rizik
jinymi funkcemi /Il zéna zvySeného. erozniho ohrozeni
ey NIl zona vysokého erozniho ohrozeni
/IV.  zéna kombinovaného ohrozeni
TRATI
IN.  zéna nivnich ploch
F - -] rozhanizonzer
HI les hospodéFsky
KRAJINNA ZONA PRIRODNI Elz  lesy zviastniho urent
plochy. pro. zachovéni a obnovu piirodnich.a krajinnych Elo  lesy ochranné
hodnot, u kterych dominuiji pfirodni funkce a ochrana Ek krajinna zeleri (dfeviny rostouci mimo les)
prirody Epr  plochy pro piiméstskou rekreaci (aredl zdravi)
LESOPARK
Poznamka: Plochy. mohou byt v. pfipadé obestavéni . ) ., o ,
vyjime&né i sougasli soucasné zastavéného Lt trvaly dmovy fond (drobné pestré a pfirozené
azemi dle § 139a (2) zakona 197/98 Sb. luéni porosty) a pastviny
KRAJINNA ZONA SMISENA
plochy s polyfunkénim vyuzitim, jednotlivé funkce si jsou
ve vzajemném rovnocenném. postaveni, pirodni
ekosystémy.jsou vyuzivany. kompromisné, coz limituje
intenzivni formy. produké&nich a komer&nich ¢innosti.
Za soucast krajinné zény smi§ené jsou povaZovany
i plochy. krajinné zony. produkéni a pffrodnl, dotéené
ochrannymi rezimy
MO plochy pro uklddéni inertniho odpadu
MT  plochy pro. povrchovou tézbu
Poznamka: Plochy. mohou byt v. pfipadé obestavéni
vyjimeené i soutasti soutasné zastavéného
uzemi dle § 139a (2) zakona 197/98 Sh.
OBSLUHA UZEMI
ZAVAZNA CAST
NAVRZENE DOPRAVA
dopravni koridor. zeleznice / vieka DN Zeleznicni stanice
* L rychlostni silnice, silnice 1. tfidy. (funkce dopravni) DAN autobusové nadrazi
- -

DH  heliport Iékarské zachranné sluzby
DCS &erpacf stanice pohonnych hmot

GH  hromadné garaze

GR  Fadové garaze

DP  parkoviste

€SV erpact stanice vodérenské

VZU  zdroj uzitkové vody
UV upravna vody

VDJ  vodojem

VZP  zdroj pitné vody

GOV  &istima odpadnich vod

GSK Cerpaci stanice odpadnich vod

RS regulagni stanice plynu

TU  telefonni ustiedna

RE rozvodna elektrické energie
TR trafostanice
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LIMITY VYUZITI UZEMI

STAVAIIC | NAVRZENE OCHRANNE REZIMY

ZAKLADNI PRAVNI PREDPISY

méstska pamdtkova rezervace

hranice ochranného. pdsma méstské pamatkové rezervace

[ ™ nejvyznamngjsi pamétkové chranéné objekty vné méstské pamatkové rezervace

tzemi archeologického. zajmu.

P hranice ochranného. pasma Narodniho. parku. Podyji
=
| o e 2zvI&8tE chranéné Gzemi (pfirodni rezervace, pfirodni pamatka)
R R
[ I - SEA A A A
o Moo .. _J ochranné pasmo zvlasté chranéného tizemi

vyznamny. krajinny. prvek

I. zéna

uzemi Néarodniho parku Podyjf Il. zéna

lll. zéna

hranice dobyvaciho prostoru, chranéného loZiskového tzemi

poddolované tzemi po, tézbé

aktivni odval

hranice prizkumného Gizemi vyhrazeného nerostu

ochranné pasmo. vodniho. zdroje 1. stupné

ochranné pasmo. vodniho. zdroje 2. stupné& vnitini

achranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné vnéjsi

pésmo hygien. ochrany, pietnl pasmo hibitova (nutno vyhldsit tzemnim rozhodnutim)

ochranna pasma komunikaci

ochranna pasma. Zeleznic.

ochranné pasmo el. vedeni 110 kV a rozvodny 110/22 kV

bezpeénostni pasmo VTL plynovodu

bezpe¢nostni pasmo VTL plynovodu - rusené

OGN asanaéni dpravy. spojené se stavebni uzdvérou (nutno vyhlasit dzemnim rozhodnutim)

odvodnénf

zévlahy

zéatopové tizemi stanovené rozhodnutim vodohospodaFského orgénu

[MIIAAAAN Zaplavova Cara O‘00 aktualizovana prepoctem

]

<

zakon 20/1987 Sb.
ve znéni pozdgjsich predpist

zakon 114/1992 Sb.
vyhlaska MZP.395/1992 Sb.

zakon 44/1988 Sb.
ve znéni pozdgjsich predpist

zékon 543/1991 Sb.

zakon 138/1973 Sh.
ve znéni pozdéjsich predpisl

zékon 197/1998 Sb.

zakon 13/1997 Sb.
zakon 266/1994. Sb.
zékon 222/1994 Sb.

zakon 197/1998 Sh.
vyhlaska 131/1998 Sb.

zdkon 138/1973 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpist

UZEMNI. SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

systém vytvari bfemeno. na pozemek

FUNKCNI K DOPLNENT

zévazné je vymezen systém, upfesnéni hranic a skladby. je tfeba provést v podrobné dokumentaci,

ZAKLADNI PRAVNI PREDPISY

nadregionalni. biocentrum

regionalni biocentrum
lokdlini biocentrum

osa nadregionalniho biokoridoru

looa oo ala ... lOKaIni biokoridor

O OO O Q0 OO 0 Q

interakéni prvek

16. XVL | 16, XVI. identifikace a oznateni biocenter a biokoridor

zakon 114/1992 Sh.
vyhlagka MZP 395/1992 Sb.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

pro tyto stavby je moZno ve vefejném zdjmu pozemek i vyvlastnit, pokud neni mozna
jind dohoda (podrobngji viz vykres Vefejné prospésné stavby)

zdkon 197/1998 Sb.

OCHRANA OBRAZUAPROSTORU MESTA AKRAJINY

STAVAJICH NAVRZENE
oooooo scenerické trasy ve vztahu k hlavnim dominantam
> mista nejddlezitgjsich dalkovych pohledil a rozhledd, mista jedine&nych pohled uvnitf: zastavéného. tzemi

Navrh vyuziti sidla a krajiny / legenda
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UZEMNI PLAN OBCE
HORNI RAPOTICE

DUvoDY PRO PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Dlvodem k pofizeni Uzemniho planu obce byla skute¢nost, Ze pro obec dosud nebyla
zpracovana zadna dokumentace zabyvajici se moznostmi rozvoje obce a regulaci aktivit na
jejim tzemi. Cilem tohoto Uzemniho planu je vytvofit pfedpoklady a podminky pro rozvoj
obce s ohledem na ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot této lokality.

ZAKLADNIi UDAJE

e pofizovatel: Obec Horni Rapotice (okres Pelhfimov)

e projektant, autor: Ing. arch. Mili¢ Mary8ka, Letohradska 3, 170 00 Praha
e kategorie UPD: Uzemni plan obce

e etapa: navrh (schvaleny)

e rok zpracovani: 2000

e forma zpracovani: klasicky (pastelka, fix)

e rozloha feSeného Uzemi: 398,5 ha

e pocet obyvatel : 130 (stav k r. 2000)

POSTUP PORIZOVANI

Prizkumy a rozbory UPO — 1999

Navrh zadani UPO - schvalen 1999

Koncept UPO - 1999

Souborné stanovisko — schvaleno 2000

Navrh UPO - schvalen 2001

e \lyhlaSka o zavazné C€asti Uzemniho planu obce Horni Rapotice — schvalena 2001

R0ozvOJOVE PODMINKY UZEMi

Obec Horni Réapotice lezi na Ceskomoravské vrchoving v okrese Pelhfimov cca 3 km
severné od mésta Humpolce smérem na Lede¢ nad Sazavou v nadmorské vysce cca 550
m n. m. Okolni krajinu charakterizuji zejména lesy a vodni plochy.

Horni Rapotice jsou soucasti osidleni této &asti vrchoviny tvorfené malymi sidly. Od
Humpolce prochazi napfi¢ celym katastralnim tzemim silnice 111/12934 smérem na Kalisté
a Lede¢ nad Sazavou. Vyraznym prvkem, ktery mlze ovlivnit rozvoj obce, je blizkost dal-
nice D1 Praha — Brno. Nejbliz8i dalni€ni najezd je v Humpolci, cca 4 km vzdaleny.

Geograficka poloha obce Horni Répotice v blizkosti mésta Humpolce, vyrazny rdst mo-
bility obyvatel a zejména pfirodni estetické hodnoty jsou hlavnimi faktory, které mohou
vyvolat zvy8eny zgjem o rozvoj bydleni a podnikatelskych aktivit v obci.

PROSTOROVE USPORADANI A FUNKCNI VYUZITiI UZEMI

Obec je historickym sidlem, jehoz velka ¢ast zastavby si zachovala svoji historickou pu-
dorysnou stopu. Obec je charakteristicka roztrouSenou zastavbou typickou pro
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Ceskomoravskou vrchovinu a pdvodnimi zemé&délskymi statky okolo navsi, ktera je jejim
pfirozenym centrem.

Tézisté nové obytné zastavby je situovano podél zapadniho okraje obce a v jejim se-
vernim cipu. DalSi obytné plochy jsou navrzeny v rdmci smiSené zastavby zivnostenského
typu na dolnim jihovychodnim a podél zapadniho okraje obce.

Plochy pro obCanskou vybavenost jsou situovany v centralni ¢asti, plochy pro sport
a rekreaci na zdpadnim okraji obce.

Plochy pro primyslovou a zemeédeélskou vyrobu, komeréni vyuziti a sklady jsou umis-
fovany na dolnim jihozapadnim cipu obce. Ve volné krajiné mimo sidlo jsou navrzeny dvé
rozvojové plochy pro malé zemédeélské farmy k chovu zvifat s navaznosti na postupné se
rozvijejici pastviny.

Zpracovatel povazuje za nutné Celit snaham o paprskovity rozvoj podél komunikaci
a ve shaze uchovat typicky obraz obce v krajiné navrhuje zastavéné Uuzemi obce pouze
arondovat.

Dokumentace obsahuje rozvojové plochy pro:

bydleni, Zivnosti,

vybaveni obce, Zivnosti, bydleni,
sport, rekreaci,

technické vybaveni,

vyrobu a komer&ni vyuziti,
zemeédeélské farmy,

lesy,

vodni plochy a smiSenou zelen,
doprovodnou zeleri komunikaci.

REGULACNIi PODMINKY

Uzemi je &lenéno z hlediska stavebni &innosti na Uzemi zastavéné a tzemnim planem
uréené k zastavbé a na uzemi nezastavitelné. Celé spravni (katastralni) tzemi je ¢lenéno na
Casti s rozdilnou funkci, které jsou odliSné vyznaceny na vykrese A ,Komplexni urbanistic-
ky navrh® v méfitku 1 : 5000.

— bydleni, Zivnosti

— vybaveni obce

— vybaveni obce, zivnosti, bydleni
— sport a rekreace

- technické vybaveni obce

- vyroba, komeréni vyuZziti

— zemédélské farmy

— sady a zahrady

— lesy

— louky a pastviny

- pole — orna puada

— vodni plochy

— vodni plochy, smiSena zelen

— doprovodna zeleri komunikaci

MV TOZZIOTMTMOUO >

Tyto zény jsou déle &lenény dle prostorového usporadani zastavby. Uzemi zastavéné
a uzemnim planem uréené k zastavbeé je kromé funkéniho vyuziti ¢lenéno jesté podle spo-
le€nych charakteristickych znak( prostorového usporadani a charakteru zastavby.
Oznaceni lokalit v ramci jednotlivych &asti uzemi — zén a jejich vymezeni je zndzornéno na
vykrese B4 — Urbanisticky navrh sidla“ v méfitku 1 : 2880.
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PRIKLADY REGULATIVU

A1 - Stavajici obytna smiSena venkovska zastavba
Stabilizované uzemi
Prostorové architektonické usporadani zastavby:

Objekty puvodnich zemédélskych usedlosti nesouci historickou stopu osidleni musi byt
zachovany ve své puvodni hmoté a charakteristickém architektonickém vyrazu.

Prestavovat a dostavovat obytné i hospodarské objekty a stavét nové objekty v prolu-
kédch a v zadnich ¢astech pozemku je pfipustné. Nové stavby a stavajici stavby po
stavebnich Upravach musi mit jasny uceleny architektonicky vyraz respektujici urbanistic-
ké architektonické zdsady dochované historické obytné venkovské zastavby (tradi¢ni
materialy, obnova hmot puvodnich hospodarskych objektl apod.). Stfechy objektt budou
Sikmé, sedlové, o sklonu 30 az 50°, u boc¢nich a zadnich kfidel i pultové, krytina taskova,
barvy Cervené, popfipadé hnédé, svislé konstrukce budou zdéné a omitané.

Nové objekty v prolukach a na novych parcelach musi respektovat kontext okolni pu-
vodni venkovské zastavby hmotou, méfitkem i architektonickym vyrazem. Nepfipustna je
vystavba novych rodinnych vicepodlaznich domu pfiméstského typu, nerespektujicich pu-
dorysnou stopu ani hmotu pUvodni zastavby.

OBSAH DOKUMENTACE
. Textova &ast
A. Zakladni udaje
B. Reseni izemniho planu obce

C. Navrh zavazné ¢asti uzemniho planu obce

Il. Vykresova ¢ast

A Komplexni urbanisticky navrh 1:5000
B1 Sirsi vztahy, doprava, USES 1:10 000
B2 Zemédélsky a lesni pudni fond 1:5000
B3 Verejné prospésné stavby 1:5000
B4 Urbanisticky navrh sidla 1:2880
B5 Technicka infrastruktura, doprava 1:2880
B6 Situace, zastavbové schema 1:2880
B7 Katastralni mapa — stavajici stav 1:2880

ZVLASTNi PODMINKY UZEMIi A SPECIFIKA DOKUMENTACE

e zvlastni ochranné rezimy

— pamatkové chranéné objekty

— objekty v pamatkovém zajmu (objekty lidové architektury)
e specifika uzemi

— atraktivita pfirodniho prostredi
e specifické prvky navrhu

— vykres Zastavbové schema

— navrh oddilné kanalizace

- névrh kofenové COV

— revitalizace vodnich toku
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Komplexni urbanisticky navrh / zmenseny vyrez
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UZEMNI PLAN OBCE
POLESOVICE

DUvoDY PRO PORIZENi UZEMNIHO PLANU

V roce 1995 byl zpracovan koncept Uzemniho planu, ktery nevyhovoval dnednim pod-
minkam, coz se spolu s tim, Zze obec postradala dokument urCujici hlavni sméry jejiho
rozvoje, stalo hlavnim divodem pro pofizeni nového Uzemniho planu obce.

ZAKLADNIi UDAJE

e pofizovatel: Obec PoleSovice (okres Uherské Hradisté)

e projektant, autor: Ing. arch. Vladimir Dujka, Kamenna 3858, Zlin
e kategorie UPD: Uuzemni plan obce

e etapa: navrh (schvaleny)

e rok zpracovani: 2000

e forma zpracovani: digitalni (MicroStation SE)

e rozloha feSeného uzemi: 1308 ha

e pocet obyvatel: 2012 (rok 2000)

PoOSTUP PORIZOVANI

e SUP SU Polesovice — 1974 (navrhové obdobi do r. 1990)

e Priizkumy a rozbory SU a UHZ PoleSovise — 1989 (schvéleno 1990)

e Koncept UPN SU PoleSovice — 1995 (na zakladé projednani bylo vydano a schvaleno
souborné stanovisko, avsak zpracovatel nezahajuje prace na navrhu UP)

e Koncept UPN SU Pole$ovice — 2000 (novy zpracovatel)

e Navrh UPN Polesovice — 2000

R0ozvOJOVE PODMINKY UZEMi

PoleSovice lezi na severozapadnim okraji uherskohradistského okresu, zdpadné od
okresniho mésta Uherské Hradisté ve vzdalenosti cca 10 km, na spojnici Starého Mésta
s Kyjovem. Z geomorfologického hlediska lezi feSené uzemi v provincii Zapadni Karpaty
v nadmorské vysce do 360 m n. m.

Obec je soucasti Zlinské sidelni regionalni aglomerace. Obec je napojena prostrednic-
tvim silnice 11/427 na hlavni silni¢ni sit — silnice 1/50 Holubice — Uh. Hradi$té — statni hranice
SR. Zelezniéni spojeni je dostupné pouze zprostfedkované — stanice Nedakonice vzdalena
2 km, lezici na trati €. 330 Pferov — Bfeclav. Ve vyhledu se vychodné od obce ve sméru se-
ver — jih uvaZuje o realizaci rychlostni silnice R55.

Ekonomicky potencial je v feSeném Uzemi predstavovan zejména zemédélskou a pru-
myslovou vyrobou v aredlech Zeas, a. s., PoleSovice. V roce 1991 vyjizdélo za praci do
okolnich center (Staré Mésto, Uherské Hradisté, Kunovice...) cca 65 % ekonomicky aktiv-
nich obyvatel. V navrhovém obdobi by vS§ak mohlo dojit ke zvySeni poctu pracovnich
pfilezitosti v mistnich vyrobnich aktivitach a ve sluzbach.
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PROSTOROVE USPORADANI A FUNKCNI VYUZITi UZEMiI

Podle usporadani Ize obec charakterizovat jako svahovou dvouradovou (poto¢né) na-
vesni ulicovku s tratovou pluzinou. PUvodni zastavba byla soustfedéna podél silnice do
Orechova a vytvérela Sirokou ulicovku s nameéstickem, s dominantnim objektem farniho
kostela. DalSi rozvoj obce znamenal jeji postupné rozSifovani podél komunikaci — v prevla-
dajicim sméru severozapad - jihovychod.

Nové navrhovana vystavba je sméfovana jednak do proluk ve stavajici zastavbg, jed-
nak do novych lokalit.

Hlavni zasady prostorového reseni:

e rozvoj na novych plochach je feSen v souladu s potfebami obce a s ohledem na Zivot-
ni prostredi a ekologickou unosnost uzemi,

e ve volné krajiné nejsou navrzeny zadné samoty,

e v centralni ¢asti sidla je navrzena segregace jednotlivych urbanistickych funkci, u nichz
je nebezpecdi vzajemného obtézovani (vyroba a bydleni apod.),

e v navrhu feSeni jsou plné respektovany pamatkové chranéné objekty,

e v feSeni byl uplatfiovan princip ucelné arondace jednotlivych funkénich ploch (a funkci)
tak, aby nedochazelo k dil¢im kolizim mezi jednotlivymi funkcemi.

Dokumentace obsahuje rozvojové plochy zastavitelného tzemi pro:

e bydleni individualni — Cisté,

e bydleni individualni venkovského typu,

bydleni v nové navrhovanych (rozvojovych) plochach — zapadnim a vychodnim smérem
od obce,

bydleni individuélni venkovského typu + bydleni hromadné €isté — nizkopodlazni,
polyfunkéni zafizeni,

smi$ené plochy polyfunkénich zafizeni + hromadné bydleni,

pramyslovou vyrobu a sklady - jihozapadné od obce,

plochy t&Zby nerostnych surovin — jihozapadné od obce a v jizni ¢asti katastru.

REGULACNI PODMINKY

Resené Uzemi je élenéno z hlediska:

a) zastavitelnosti na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné) a plochy neurbanizo-
vané (volné, krajinné, pfirodni, nezastavitelné),

b) koncepcéniho a prostorového rozvoje na Uzemi stabilizovand, prestavbova, rozvojova,

c) administrativniho ¢lenéni na katastralni Uzemi a na zakladni sidelni jednotky (urbanis-
tické jednotky).

Rozvojové plochy:
Dokumentace obsahuje rozvojové plochy zastavitelného uzemi pro:

bydleni:

e pro bydleni individualni — Cisté
e pro bydleni individualni venkovského typu
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e pro bydleni v nové navrhovanych (rozvojovych) plochach
e pro bydleni individualni venkovského typu + bydleni hromadné Cisté — nizkopodlazni

obcanskou vybavenost:

e pro polyfunkéni zafizeni
e pro smiSené plochy polyfunkénich zafizeni + hromadné bydleni

vyrobu:

e pro prumyslovou vyrobu a sklady
e pro plochy t&Zby nerostnych surovin

PRIKLADY REGULATIVU

Individualni bydleni venkovského typu — smiSené (Bs)
Uzemni rozsah omezeni:

Je vymezen v grafické &asti dokumentace: vykresy 02 — Hlavni vykres a 03 — Regulag-
ni vykres.

Charakteristika:

Plochy nizkopodlazni zastavby s prevazujici funkci individualniho bydleni v rodinnych
domech, s moznosti chovu drobného zvifectva, doplfiované plochami sluzeb a drobnych
zivnostenskych provozoven v objektech RD, na pozemcich u rodinnych domd nebo samo-
statnych objektech a na samostatnych pozemcich. Pfi zménach uzivani staveb rodinnych
domud musi byt zachovan charakter rodinného domu ve smyslu § 3 pism. c) vyhl. &.
137/1998 Sb.

Pripustné je vyuziti:

e bydleni individualni v rodinnych domech do dvou nadzemnich podlazi s moZnosti vyu-
ziti podkrovi, s uzitkovymi zahradami,

e drobnéa ob¢anska vybavenost a sluzby (napt. opravny rozhlasu, televize a reprodukénich
pfistrojl; opravny drobnych elektrospotrebicu; opravny chladni¢ek a chladirenskych za-
fizeni; opravny plynovych spotfebiCl; opravny jizdnich kol, Sicich strojd a kocarku;
nozirstvi a brusi¢stvi; opravny hodin a klenotl; zakazkova vyroba a opravny pradla; stfi-
hova sluzba; vyroba a opravny kozené galanterie; sedlarstvi a bradnarstvi; kozeSnictvi;
kniharstvi; opravny sportovnich potfeb; vazarny kvétin; €alounictvi; plynoinstalatérstvi
a vodoinstalatérstvi; elektroinstalatérstvi; malifstvi a natéracstvi; sklenarstvi apod.) v ob-
jektech RD nebo na pozemcich u rodinnych domd,

e chov drobného zvifectva a drobna péstitelska Cinnost,

e doprava v klidu (garazovani, parkovani, ostatni odstavné zpevnéné plochy).

Podminéné pripustné je vyuZiti a umistovani:

e (Castecné rusici a obtézujici zivhostenské provozovny (napf.: zamecnictvi stavebni a ne-
stavebni; truhlarstvi stavebni a nestavebni; kolafstvi a bednarstvi; lakyrnictvi;
autoopravny a autoservisy; provozovny zednické a pokryvacske; klempirstvi; drobné
provozovny stavebni udrzby apod.) na pozemcich u rodinnych domu nebo na samo-
statnych pozemcich,

e individualni rekreace v rekreacnich chalupach.

43



UzEMNI PLANY, REGULACNI PLANY

Vyjimeéné pfipustné je vyuziti a umistovani:
e velkoobchodni sklady.
Nepripustné je umistovani:

e ruSici a obtézujici zivnostenské provozovny (napf.: kovarstvi; nastrojarstvi; kovoobra-
bécstvi; smaltérstvi; galvanizérstvi apod.),

e pramyslova vyroba (napf.: vyroba potravin a napoju; chemicka vyroba; zpracovani kl-
Zi a plastickych hmot; papirenska a polygraficka vyroba apod.),

e zemédélskd vyroba, sklady a zafizeni zemédeélské vyroby.

Prostorova regulace:

¢ rodinné domy mohou byt

— izolované (solitérni)

— dvojdomy (v odlvodnénych pfipadech v navaznosti na charakter stavajici zastavby).

Charakter novostaveb, modernizaci, vestaveb a pfistaveb ve stavajici zastavbé musi
byt pfizplsoben okolni zastavbé. Musi byt respektovana podlaznost okolni zastavby, ob-
jem objektl, zastavéni pozemku, tvar a krytina stfech. Ve stavajici zastavbé bude
respektovana stavebni €ara vymezena stavajicimi objekty.

Nové navrzené rodinné domy mohou byt maximalné dvojpodlazni (1 — 2 podlazi);
s moznosti vyuZiti podkrovi, s moznosti podsklepeni nebo s technickym podlazim; zastfe-
Sené sklonitou stfechou (sedlova, valbova, polovalbovd) se sklonem 35 az 45°. Tvar stfech
bude pfizplsoben charakteru sousednich objektd. Hlavni, pfevazujici funkci bude bydleni.
Vystavba nebo zfizovani objektu, nebo vestavby s jinou funkci (ob&anské vybaveni, sluzby,
zivnostenské provozovny apod.) nesmi narusovat funkci hlavni. V ramci vystavby novych
objektu musi byt zabezpeceno odstavovani (garazovani) osobnich automobil( obyvatel mi-
nimalné pro stupen motorizace 1 : 3,5 v obytnych objektech nebo pod nimi, pfipadné na
pozemcich rodinnych domu.

Nové objekty zafizeni sluzeb a Zivhostenské provozovny mohou byt maximalné jedno-
podlazni (1. NP) s moznosti podsklepeni. Objemy a charakter téchto objektd musi byt
rovnéz pfizpusobeny okolni zastavbé.

OBSAH DOKUMENTACE

A. Textova cast

B.1 Tabulkova ¢ast — Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL
B.2 Tabulkovéa &ast — USES

C. Graficka ¢ast

1. Sirsi uzemni vztahy 1:25000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Regulaéni vykres — zastavéné uzemi 1:2000
4. Doprava, energetika a spoje 1:2000
5. Vodni hospodarstvi 1:2000
6. Verfejné prospésné stavby a asanacni upravy 1:5000
7. Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL 1:5000
8. Limity vyuZiti Gzemi a lokalni USES 1:5000
9. Etapizace vystavby 1:10000
10. Navrh opatreni v krajiné a na ZPF 1:10 000
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D. Navrh regulativi uzemniho rozvoje (textova ¢ast)

E. Vypocet a stanoveni OP chovu hospodarskych zvifat

ZVLASTNIi PODMINKY UZEMIi A SPECIFIKA DOKUMENTACE

e zvlastni ochranné rezimy
— CHOPAV Kvartér feky Moravy
— PHO 1. stupné vodniho zdroje
— P¥irodni rezervace Kolébky
- CHLU Nedakonice
e zvlastni limitni jevy
— stanovené zaplavové uzemi
— 2. kategorie radonového rizika (stfedni riziko)
e specifika Uzemi
— zemédélska krajina, vinice
e specifické prvky navrhu
— navrh Ctyf lokalit pro téZbu nerostnych surovin
— navrh silnice I. tfidy
— navrh objektd na pamatkovou ochranu
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PLOCHY URBANIZOVANE

BYDLENI

STAV NAVRH
(R. 2000) (DO R. 2015)

Ba BYDLENI INDIVIDUALNI - CISTE
BY INDIVIDUALNI BYDLENI VENKOVSKEHO TYPU
Bs INDIVIDUALNI BYDLENI VENKOVSKEHO TYPU - SMISENE
Bha BYDLENI HROMADNE CISTE - NIZKOPODLAZNI
Ber BYDLENI V NOVE NAVRHOVANYCH (ROZVOJOVYCH) PLOCHACH
INDIVIDUALNI BYDLENI VENKOVSKEHO TYPU +
Bx BYDLENI HROMADNE CISTE - NiZKOPODLAZNI
OBCANSKA VYBAVENOST
Om SKOLSKA ZARIZENI
ot TELOVYCHOVA A SPORT
Op POLYFUNKCNI ZARIZENI
Oph SMISENE PLOCHY POLYFUNKCNICH ZARIZENI + HROMADNE BYDLENI
[+ CIRKEVNI ZARIZENI
VYROBA
¥p PRUMYSLOVA VYROBA A SKLADY
L} ZEMEDELSKA VYROBA A ZARIZENI
¥l LESNICKA UCELOVA ZARIZENI
¥a SMISENE PLOCHY VYROBY, VYROBNICH SLUZEB A OBCANSKE VYBAVENOSTI
n PLOCHY TEZBY NEROSTNYCH SUROVIN
TECHNICKA VYBAVENOST
Tw ZASOBOVANI VODOU
Te ODVADENI A CISTENI ODPADNICH VOD
™ ZASOBOVANI PLYNEM
Te TELEKOMUNIKACE A SPOJE
Te UKLADANI A LIKVIDACE ODPADU
DOPRAVA
bz ZELEZNICNI DOPRAVNI KORIDORY A ZARIZENI
—— Dw SILNICNi DOPRAVA A ZARIZENI
N [ ] Dk DOPRAVA V KLIDU (PARKOVISTE, GARAZE)
——— [+ ] OSTATNI DOPRAVNI PLOCHY A MiSTNI KOMUNIKACE
[+ ZEMEDELSKE UCELOVE KOMUNIKACE
URBANIZOVANA ZELEN
Iv VEREJNA ZELEN
F i IZOLACNI ZELEN
% Ih HRBITOV
SPECIFICKE PLOCHY
n I i I VINNE SKLEPY
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PLOCHY NEURBANIZOVANE

PLOCHY KRAJINNE ZELENE

L TRVALE LESNI POROSTY
Ik KRAJINNA ZELEN
Ik SOLITERNI, ROZPTYLENA, DOPROVODNA ZELEN, ALEJE

PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY

Np PLOCHY ZPF - VELKOVYROBNE OBHOSPODAROVANE - ORNA PUDA

Hp PLOCHY ZPF - VELKOVYROBNE OBHOSPODAROVANE - TRVALE TRAVNI POROSTY
Mpd PLOCHY ZPF - MALOVYROBNE OBHOSPODAROVANE

Hp PLOCHY ZPF - PREVAZNE VELKOVYROBNE OBHOSPODAROVANE - VINICE

Np NAVRH VINICNICH TRATI

VODNI PLOCHY

I I II W I VODNI PLOCHY

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Ty

e

UBES | REGIONALNI BIOCENTRUM FUNKCNI

UBER LOKALNI BIOCENTRUM

UBES REGIONALNI BIOKORIDOR NAVRZENY

G o,

UBES LOKALNI BIOKORIDOR

[ |

L 1]

TRASA SILNICE 1/55

SILNICE IL A IIL TRIDY

MISTNI KOMUNIKACE

UCELOVE KOMUNIKACE ZPEVNENE
UCELOVE KOMUNIKACE NEZPEVNENE
CYKLOTURISTICKA TRASA

CHODNIKY, PESI PROPOJENI

ZELEZNICNI TRAT

ZASTAVKY AUTOBUSOVE PREPRAVY OSOB
ODSTAVNE PRUHY AUTOBUSOVYCH ZASTAVEK
DOCHAZKOVE VZDALENOSTI ZASTAVEK
ROZHLEDOVA POLE KRIZOVATEK
PARKOVISTE, GARAZE

CERPACI STANICE POHONNYCH HMOT
VODNI TOKY A PLOCHY

ELEKTRICKE VEDENI VVN

ELEKTRICKE VEDENI VN

NAVRH ZRUSENI ELEKTRICKEHO VEDENI VN

TELEVIZNI PREVADEC
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OCHRANNE REZIMY

HRANICE

STAV NAVRH
(R. 2000) (DO R. 2015)

HRANICE OKRESU

HRANICE KATASTRALNI

- HRANICE SOUCASNE ZASTAVENEHO UZEMI OBCE K 30. 11. 2000

l—:iewzaf  HRANICE ZASTAVITELNEHO UZEMI OBCE DO R. 2015

OCHRANA PAMATEK A KULTURNICH HODNOT

[ ul PAMATKOVE CHRANENE OBJEKTY STAVAJIiCI
[ u OBJEKTY NAVRHOVANE K PAMATKOVE OCHRANE
4 OSTATNI PAMATKY MISTNIHO VYZNAMU

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

?"‘xb: VYZNAMNY KRAJINNY PRVEK

PRIRODNI REZERVACE

CHRANENA UZEMI VYUZITELNYCH PRIRODNICH ZDROJU

Tl CHRANENE LOZISKOVE UZEMI NEROSTNYCH SUROVIN

HRANICE STANOVENEHO DOBYVACIHO PROSTORU

=j==l==}< NAVRHOVANE PLOCHY TEZBY NEROSTNYCH SUROVIN

e OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE 1. STUPNE
- = OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE 2. STUPNE VNEJSI
KVARTER REKY MORAVY

BEZPECNOSTNI A OCHRANNA PASMA DOPRAVY A TECHNICKEHO VYBAVENI

—_—— OCHRANNE PASMO SILNICE

e s e ] HRANICE CHRANENEHO KORIDORU SILNICE I/55

OCHRANNE PASMO ZELEZNICE

OCHRANNE PASMO ELEKTRICKEHO VEDENI

{ ) OCHRANNE PASMO TELEVIZNIHO PREVADECE

PASMA HYGIENICKE OCHRANY A OSTATNI OCHRANNE REZIMY

------- OCHRANNE PASMO FARMY ZIVOCISNE VYROBY A COV

HRANICE ZAPLAVY PRI POVODNI V ROCE 1997

UZEMI S NAVRZENOU ZMENOU STAVAJICI FUNKCE

Hlavni vykres / legenda
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s ETAPIZACE VISTAVEY
IE— HRANICE OKRESU
—_ HRAMICE KATASTIULN
— FRANICE SOUCATNE TASTAVENERO [ZEMT 0BCE & 3. 11 0w
el HRANKEZASTAVITELNERO (ZEMI 0BCE

Etapizace vystavby / zmenseny vyrez, legenda

IL ETAFL
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Regulaéni vykres / zmenseny vyrez
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PLOCHY URBANIZOVANE
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THVALE LER FOROETY
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BEZPECHOSTHD A DCHRANNA PASMA DOPRAVY A TECHNICEEHD VYBAVEN(
1 | OCHMERNE PASMDEILNICE

bt b sl e i ORGP ELEK TRICER 0 VEDIN

—— BEZFECNOSTSE PASSO VL FLTNOVODL
f: } OCHRANSE PASMO TELEVIDN0 PREVADECE

PASMA HYGIENICKE OCHRANY A OSTATNI OCHRANNE REZDJY
] OCHEANNE PASMO FARMY 21VOCINE YYRORY A CIV

SRR HRAECE TAFLAYT Ml POVENE ¥ ROCE 1997

?’/%’ ozl 5 AV REEOU ZMENOU ST FUNKCE
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-~ DOCHAZROVE VIDALENOST] ZASTINER
/A\‘H ROTHLEESH POLE ERIBOVATER
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Regulacéni vykres / legenda
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UZEMNI PLAN OBCE
SMOLNE PECE

DUvoDY PRO PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Hlavni cil zpracovani této UPD je vytvofit pro obec Smolné Pece a pfislusny stavebni Gfad
podklad, ktery by stanovil hlavni zasady organizace Uzemi obce a vécné i ¢asové reguloval
zmény ve vyuziti Uzemi za dodrzZeni vSech platnych limit( vyuZiti Gzemi vyplyvajicich z prav-
nich pfedpist a spravnich rozhodnuti. To v8e pfi zohlednéni aktualnich potfeb samotné obce.

ZAKLADNIi UDAJE

e pofizovatel: OU Smolné Pece (okres Karlovy Vary)

e projektant, autor: Ing. arch. Alexandra Kaskova, projekéni kancelar, Sokolov-
ska 167, 360 05 Karlovy Vary

e kategorie UPD: Uzemni plan obce

e ectapa: koncept

e rok zpracovani: 2001

e forma zpracovani: digitalni (ArcView 3.1. GIS)

e rozloha feSeného uzemi: 644,96 ha

e pocet obyvatel: 85 (rok 2000)

POSTUP PORIZOVANI

e prizkumy a rozbory UPN obce Smolné Pece — 2000
e navrh zadani - 2000
e koncept UPN obce Smolné Pece - 2001

R0ozvOJOVE PODMINKY UZEMi

Nejmladsi obec karlovarského okresu zalozena r. 1872 jako roztrou$ena podhorska
vesnice. LeZi v nadmorské vysce 540 m n.m. v podh(fi zapadni &asti Krugnych hor. Uzemi
obce se rozklada na nejdecké casti karlovarského Zulového masivu. Zapadni hranice ka-
tastru je pfesné vymezena levym bfehem feky Rolavy.

Obec lezi 3 km zapadné od statni silnice €. 11/220 K. Vary — Nejdek a rozklada se obou-
stranné podél prajezdné silnice &. 111/2205.

Podél pravého bfehu Rolavy, mimo katastralni uzemi, vede Zelezni¢ni trat K. Vary — Ne-
jdek. Zelezniéni zastavka Smolné Pece je pfistupna pési cestou pres Rolavu.

Vychodni &ast katastru je pro rozvoj Uzemi zcela zablokovana soub&znym vedenim regio-
nélnich inZenyrskych siti — venkovni vedeni VN a VVN 22 kV a 110 kV, vysokotlaky plynovod
v trase K. Vary — Nejdek a planovand trasa pfivadéc€e skupinového vodovodu K. Vary — Nejdek.

Vychodné od vlastni obce je otevien kamenolom na Hutnickém vrchu pro tézbu ¢edi-
Ce. Severné od prujezdné silnice I11/2205 prochazi Uzemim obce hranice Chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod Krusné hory.

V FfeSeném Uzemi je dnes minimum pracovnich mist a obec Smolné Pece plIni pouze
funkci bydleni a rekreace. Obyvatelé jsou nuceni za praci, kulturou, nakupy, ale i za $kolou
a lékarem dojizdét — vétSinou do 8 km vzdaleného Nejdku nebo az do K. Varu, coz pred-
stavuje 11 km. CediGovy kamenolom na vychodé& obce zaméstnava pouze 8 lidi. V obci
jsou dalsi 2 provozovny — soukromy aredl hotelu a provozovna kovovyroby rodinného cha-
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rakteru. V Uzemi obce zatim nejsou vytvofeny zadné predpoklady pro umisténi vyrobnich
ploch, chybi komunikace a veSkeré inZzenyrskeé sité.

PROSTOROVE USPORADANI A FUNKCNI VYUZITiI UZEMI

Koncepce rozvoje Uzemi formuluje uceleny soubor urbanistickych zasad v navaznosti

na strategii rozvoje Uzemi této obce.

VSeobecné zasady rozvoje uzemi:

vytvofit uzemni pfedpoklady pro vyvazeny rozvoj vSech funkenich sloZek a regulovat jejich
optimalni Uzemni vztahy (rozmisténi, velikost) ve vazbé na vyznam a funkci sidla v Uizemi,
rozvoj v8ech slozek a funkci regulovat v zajmu zlepSeni Urovné Zivotniho prostredi
a ochrany dosud zachovanych pfirozenych pfirodnich lokalit,

koncipovat strukturu funkci v uzemi tak, aby umoznila soubézny, kladné se ovliviujici
rozvoj jak urbanizovanych — zastavénych a zastavitelnych uzemi, tak krajiny — izemi ne-
zastavitelnych,

v rozumné mife akceptovat extenzivni rozvoj zastavéného Uzemi (vystavba na rozsah-
lejSich volnych plochach), diraz klast predevSim na jeho intenzivni rozvoj
(modernizace, rekonstrukce, dostavba volnych ploch v zastavéném Uzemi),

zajistit realizovatelnost vSech verejné prospésSnych staveb, i té€ch, které by se dostaly
do rozporu s vlastnickymi zajmy stavajicich majitelt objektl a pozemkau.

Dokumentace obsahuje rozvojové plochy zastavitelného tizemi pro:

bydleni venkovske,

bydleni smiSené venkovskeé,

obcanské vybaveni,

rekreaci individualni (chaty v zahradach),
drobnou vyrobu a sluzby,

technickou obsluhu,

skladky.

REGULACNIi PODMINKY

Dokumentace obsahuje rozvojové plochy zastavitelného uzemi pro:

bydleni venkovské BV
bydleni smiSené venkovské SV
obc&anské vybaveni ov
rekreaci individualni (chaty v zahradach) Ri

drobnou vyrobu a sluzby VD

Pro potreby tizemniho planu obce Smolné Pece byly stanoveny tyto limity vyuziti izemi:

maximalni procento zastavéni pozemku — udava maximalni procentni podil zastavéni
plochy vSech objektt na plose k celkové plose pozemku,

minimalni procento ozelenéni pozemku — udava minimalni procentni podil zelené k plo-
Se pozemku,

maximalni podlaznost — udava maximalni po¢et nadzemnich podlazi objektu.

56



UzEMNI PLANY, REGULACNI PLANY

Vystavba novych objektt v FeSeném Gzemi je dale regulovana:

tvarem stfechy

— sedlova o sklonu 35-42°

— sedlova s polovalbou o sklonu 35-42°

— vyrobni objekty — sklon sedlové stfechy do 20°

pUdorysem objektu — je tfeba uplatriovat vyrazné obdélnikovy padorys domu, eventual-
né pldorys tvaru ,L“ nebo , T.

PRIKLADY REGULACE

Uzemi venkovského bydleni - BV

A
1.

N —

el

@WN=0O

Slouzi:
pro bydleni s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a chovem drobného hospo-
darského zvifectva.

Pripustné:

rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva,
maloobchod, vefejné stravovani a nerusici femesinické provozy, slouzici pro obsluhu
tohoto Uzemi,

zahradnictvi,

individualni rekreacni objekty.

Vyjimecné pripustné:

zafizeni kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni,
Cerpaci stanice pohonnych hmot,

ubytovani.

Uzemi smiSené venkovské - SV

—

SO NOOA

M= O

Slouzi:

pro umisténi zemédeélskych a lesnickych zafizeni, bydleni a podstatné neruSicich zafi-
zeni drobné femesiné vyroby a sluzeb, zafizeni pro zasobovani femeslnickych provozl
obyvatel. Nutno brat pfednostné zfetel na potfeby zemédé&lskych a lesnickych provo-
z0, véetné moznosti jejich rozvoje.

Pripustné:

zemeédeélska a lesnicka zafizeni v€etné k nim nalezejicich byta,

rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva
v€etné zdhumenkového hospodarstvi,

femesiné provozovny rodinného charakteru s manipulacni arealovou plochou véetné
pohotovostniho bytu majitele,

zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce,

maloobchod, verejné stravovani a ubytovani,

nerusici zafizeni drobné vyroby a sluzeb,

zafizeni mistni spravy,

kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni,

zahradnictvi,

. Gerpaci stanice pohonnych hmot.

Vyjimecné pfipustné:
zébavni stfediska,
individualni rekreacni objekty.
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Zavazné limity prostorového usporadani:

Funké&ni uzemi max.% zastav. pozemku min.% ozelen. poz. max. podlaznost

BV 20 60 1 + podkrovi
SV 40 40 2 + podkrovi
ov 40 30 2 + podkrovi
VD 60 30 1-2,fimsa6m

OBSAH DOKUMENTACE

I. Textova &ast
A) Pravodni zprava
B) Tabulkova &ast, mapy
C) Doklady
D) Zavazna ¢ast uzemniho planu obce

Il. Graficka ¢ast

v.€.1.1 Plan funk&niho vyuziti tzemi 1:5000
v.€.1.2 Plan funkéniho vyuziti tzemi — detail 1:2000
v.8.2.1 Krajina - navrh USES 1:5000
v.€.2.2 Krajina — krajinné prvky 1:5000
v.€.3 Dopravni feseni — detalil 1:2000
v.€.4.1 Vodni hospodarstvi — detail 1:2000
v.€.4.2 Energetika a spoje 1:2000
v.6.5 Limity vyuZziti uzemi 1:5000
v.8.6  Vyhodnoceni ztrat ZPF, lesni pudy a ostat. 1:5000
pozemku plnicich funkce lesa
v.C.7  Vefejné prospésne stavby 1:2000
v.6.8  Sirsi vztahy 1:50 000

ZVLASTNi PODMINKY UZEMIi A SPECIFIKA DOKUMENTACE

e zvlaStni ochranné rezimy
— CHOPAV Krusné hory

e zvlastni limitni jevy
— progndzni zdroj kaolinu
— poddolované uzemi (hlubinna tézba barevnych kov)
— loZiska stavebniho kamene
— vysoké radonoveé riziko

e specifika Uzemi
— povrchova tézba Cedice
— mala vodni elektrarna

e specifické prvky navrhu
— navrh oddilné kanalizace
— po vytéZeni loziska CediCe je prostor t&Zebni jamy navrzen ke skladkovani odpadu,
manipulaéni plochy dnesniho lomu jsou navrzeny na plochy drobné vyroby a slu-
zeb. Zbytkova uzemi dnesSniho lomu jsou navrzena k lesnické i zemédélské
rekultivaci
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Plan funkéniho vyuziti Gzemi / zmenseny vyrez
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LEGENDA

Stav |.etapa
dor.2010

Hranice spravniho uzemi obce,
hranice k.u.Smolné Pece

Hranice sou¢asné zastavéného Uzemi obce k XI./2000
Hranice zastavitelného Uzemi obce

ERRic
el [

Cisla rozvojovych zastavitelnych ploch
RBANIZOVANE UZEM::
BV - Uzemi bydleni venkovské

[

SV - Uzemi smigené venkovské
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Sachty
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UZEMNI PLAN OBCE
ZERMANICE

DUvoDY PRO PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Obec Zermanice neméla do sou¢asné doby platny Gzemni plan. Hlavnimi ddvody, kte-
ré obec k pofizeni uzemniho planu vedly, bylo zejména stanoveni koncepce rozvoje sidla
a jeho budouciho usporadani, stabilizovani ploch pro vystavbu a umoznéni pfipravy uzemi
pro jeho rozvoj.

ZAKLADNIi UDAJE

e pofizovatel: Referat regionalniho rozvoje,
OkU Frydek-Mistek

e obchodni firma: Ing. arch. Jaroslav Haluza, Hynaisova 3,
Ostrava-Marianské Hory

e projektant, autor: Ing. arch. Helga Kozelsk& Bencurova

e kategorie UPD: uzemni plan obce

e etapa: navrh (neschvaleny)

e rok zpracovani : 2000

e forma zpracovani : klasické (fix, pastelka)

® rozloha feSeného Uzemi: 343 ha

e pocet obyvatel : 210 (v roce 2000)

PoSTuP PORIZOVANI

e Urbanisticka studie obce Zermanice — 1997
e Zadani UPN - schvaleno 1999
e Uzemni plan obce Zermanice — schvéalen 2001

R0ozvOJOVE PODMINKY UZEMi

Obec Zermanice leZi v severni ¢asti okresu Frydek-Mistek, na soutoku Ficek Lucina
a Pazdertvka, v geomorfologicky vyrazné Clenitém uzemi. Z hlediska SirSich vztahl pre-
vladaji vazby na Frydek-Mistek, Havifov a Ostravu. Dle UP VUC Beskydy je obec sou&asti
vymezeného rekreaéniho krajinného celku — Zermanicka pfehrada, neni ovéem navrzena ja-
ko stfedisko cestovniho ruchu, nebot leZi stranou nejatraktivnéjSiho Uzemi u prehrady.
Atraktivita obce spociva v zachovaném prirodnim prostredi s bohatstvim lest a rozmani-
tosti krajiny. Na uzemi jsou vhodné podminky pro letni turistiku a cykloturistiku.

PROSTOROVE USPORADANI A FUNKCNI VYUZITi UZEMI

Zermanice Ize dle plidorysu Fadit mezi dvourfadové lesni lanové vsi. Z hlediska urba-
orientovanych na zépad, vychod a sever. Pro katastralni uzemi je charakteristicka rozvol-
néna ,slezska zastavba“. Uzemni rozvoj obce je omezen pFirodnimi danostmi Gzemi
a limity, kterymi jsou trasy nadrazené technické infrastruktury, zasahuijici do struktury za-
stavby.
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Dokumentace obsahuje tyto rozvojové plochy:

plochy individualniho bydleni,

plochy podnikani neruSivého charakteru,
plochy pro podnikani rusivého charakteru,
plochy zemédélské a lesni vyroby,

plochy pro technickou vybavenost,

plochy pro dopravni zafizeni,

plochy pro vefejnou zeleri a parky,

plochy pro ochrannou a doprovodnou zelen.

REGULACNI PODMINKY

Re&ené Uzemi je roz&len&no na urbanizované a neurbanizované Gzemi.
Urbanizované uzemi se dale déli na plochy:

bydleni,

ob&anské vybavenosti,
podnikatelske,

pro sport a rekreaci,
technické vybavenosti,
zemeédeélské a lesni vyroby,
e dopravnich zafizeni,

e sidelni zelené urbanizované.

Neurbanizované uzemi se déale déli na plochy:

e sidelni zelené neurbanizovane,
e Krajinné zelenég,
e zemédélsky obhospodarované pldy.

Regulace je ¢lenéna na:

e funkéni
— zakladni definice pojmu zon,
— pfipustné chovani v zéné,
— pfipustné prolinani funkci.

e prostorovou — vymezuje regulativy a ovliviuje
— umisténi drobnych staveb,
- velikost staveb,
- vyuziti pozemku,
— obsluhu pozemku,
— vztah vléi obci, krajing, historickym a pfirodnim hodnotam.

e Uzemni
— katastru,
- zony,
- pozemku.
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PRIKLADY REGULATIVU

Tab. €. 4

Zoéna: OV-1

Mistni identifikace: Zermanice - U restaurace

Prip. tvar stfechy / sklon stfechy: sedlova / 35 - 42°
Max. poc¢et NP / Max. vyska fimsy v m: 1+P

Max. koeficient zastavéni: 0,5

Min. % zastoupeni zelené: 40

ZpUsob zastavéni pozemku: OT/PO

Regulac¢ni podminky pro vyuziti zény (plochy):

Regulacéni podminky urbanistické:

respektovat hlavni zasady stanovené v kapitole A.7.,

v z6né Ize umistit pouze zafizeni ob&anské vybavenosti, zafizeni socialni péce, kolska,
zdravotni, cirkevni, hasi€ské zbrojnice, klubovny, objekty pro zajmovou €innost déti
a mladeze,

vyjimec€né Ize umistit stravovaci zafizeni,

soucasti zény jsou i plochy hfist, v€etné hfist pro malé déti, piskovisté, prolézacky,
provoz v zéné& nesmi negativné ovliviiovat navazuijici zény bydleni,

do zény nesmi zasahovat negativni vlivy z arealu Zivoc¢isné vyroby (FA Dominik),
nepfipousti se zména funk&niho vyuziti plochy,

zbéna se zarazuje mezi zény stabilizované (stavajici struktura nebude narusena zadnou
novou nadmistni investici, nepfedpoklada se vyvolavani tlaku na zménu funkéniho vy-
uziti),

pfi rekonstrukcich a dostavbach nutno klast na architektonické feSeni objektl zvyseny
duraz,

upravit parter (drobna architektura, zeler), dovybavit mobiliafem.

V z6né se zakazuje:

umistovat stavby, popfipadé rekonstruovat stavajici objekty pro podnikatelské aktivity
rusivé, zemédeélskou vyrobu a stavby spojené s primyslovou vyrobou, skladovanim ko-
vovych vyrobk(l, hoflavin, nebezpecnych chemickych produktl, skladovani vraku
a Srotu,

umistovat v zéné stavby provizorni, mobilni i pevné, pokud nesouvisi se zafizenim sta-
veniste,

umistovat na dobu delsi jak dva roky provizorni, mobilni i pevné objekty slouzici k pod-
nikani; vyjimku Ize pfipustit pouze u stankl slouzicich k prodeji tiskovin; tyto objekty
nesmi tvaroslovim, méfitkem, barevnosti zhorSovat kvalitu a estetické feSeni verejnych
prostranstvi,

umistovat odstavna a parkovaci stani pro autobusy, tahace, pfipojna vozidla, jizdni sou-
pravy, traktory, samojizdné pracovni stroje a nakladni automobily s tonazi vétsi nez 3,5 1,
umistovat samostatné stojici garaze.

V zéné je nutné respektovat:

stavajici komunika&ni systém,
stavajici stavebni ¢aru.

Stavebni regulace:

objekty v z6né budou mit Sikmé stfechy o sklonu minimalné 35 az 42°,
stavby musi odpovidat CSN pro stavebni konstrukce.
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Ostatni (specifické) regulacni podminky:

v z6né znacenim omezit prujezd nakladnich vozidel s tonazi vétsi jak 3,5 t,

zajistit bezbariérovy pfistup k vefejnym objektiim,

zabezpecit odstavna stani pro osobni automobily, z nichz 2 % musi byt vymezena pro
osoby se sniZzenou pohyblivosti,

podél mistnich komunikaci a silnic zabezpecit vybudovani chodniku,

chranit vzrostlé stromy pfed poskozenim a ni¢enim, neoslabovat jejich ekostabilizacni
funkci.

OBSAH DOKUMENTACE

A. Textova ¢ast (véetné tabulek)

B. Graficka ¢ast

B.1  Komplexni urbanisticky navrh, regulace zastavby,

navrh dopravy 1:2880
B.2 Komplexni urbanisticky navrh, navrh dopravy 1:5000
B.3.1 Navrh technického vybaveni — vodni hospodarstvi 1:2880
B.3.2 Navrh technického vybaveni — energetika, spoje 1:2880
B.4 Navrh technického vybaveni — vodni hospodarstvi,

energ., spoje 1:5000
B.5 Etapizace 1:5000
B.6 Verejné prospésné stavby 1:5000
B.7 Zajmové uzemi 1:25000
B.8 Vyhodnoceni zdboru zemédélského

a lesniho pudniho fondu 1:5000
B.9 Navrh zonace 1:5000
B.10 Navrh USES a VKP 1:5000

C. Regulativy

D. Dokladova ¢ast

ZVLASTNi PODMINKY UZEMi A SPECIFIKA DOKUMENTACE

zvlastni ochranné rezimy
- maloplo$né chranéné tuzemi pFirody — pfir. pamatka Zermanicky lom
- CHLU

zvIastni limitni jevy
— poddolované uzemi

— vymezené zatopoveé uzemi

specifika uzemi
- blizkost rekreaéné vyuzivaného Gzemi — Zermanické prehrady
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REGULACNI PLAN
ROZNOV
VESNICKA PAMATKOVA ZONA

DUvODY PRO PORIZENi REGULACNIHO PLANU ZONY

Vesnicka pamatkova zéna RoZnov je soucasti mésta Ceské Budgjovice. V soucasnos-
ti ma stale jesté zachovanou hmotovou strukturu a v méstském kontextu predstavuje
ostrlivek zvlastniho neméstského stavebniho prostfedi, mimoradné cenného pro zachova-
ni identity a ducha mista. Jeji pldorysna struktura souvisi pravdépodobné s vrcholné
stfedovékou reorganizaci osidleni ve 2. poloving 13. stoleti. V zastavbg, pochéazejici vétsi-
nou z 19. stoleti, jsou vyznamnou vyjimkou tfi objekty datované do 16. stoleti.

Soucasny rozvoj Uzemi je limitovan predevsim blizkosti letisté Pland, do jehoz ochran-
ného pasma nalezi cca 95 % uzemi.

Podkladem pro zpracovani byl pfedevdim UPnSU Ceské Budgjovice a jeho vyhlaska
o vesnické pamatkové zéné, dale pak hlukové studie Ministerstva narodni obrany, uzemni
rozhodnuti o ochranném pasmu leti§té Plana, zemni rozhodnuti o stavebni uzavére z du-
vodu hluku z leteckého provozu a souvisejici dokumentace a Zivnostensky park RoZnov.

ZAKLADNI UDAJE

e pofizovatel: Magistrat mésta Ceské Budgjovice

projektant, autor: Ing. arch. Petr Dostal, VarSavska 22, 120 00 Praha 2
Ing. arch. Petr Zizala, Osikova 17,
370 08 Ceské Budgjovice

e kategorie UPD: regulacni plan

e etapa: navrh (schvaleny)
e rok zpracovani: 2000

e forma zpracovani: digitalni (AutoCad)
e rozloha rfeSeného Uzemi: 17,19 ha

e pocet obyvatel: 226 (rok 2000)

PoOSTUP PORIZOVANI

UPNnSU Ceské Budgjovice — 1983 (Stavoprojekt)

VyhlaSka o vesnické pamatkoveé zéné Roznov — 1991

Hlukova studie (Ministerstvo narodni obrany)

Uzemni rozhodnuti 0 ochranném pasmu letidté Plana

Uzemni rozhodnuti o stavebni uzavéfe z divodu hluku z leteckého provozu
Zivnostensky park RoZnov — 1996 (Ateliér 8000)

¢ Regulagni plan ,RoZznov - vesnicka pamatkova zéna“ — schvalen 2000

R0ozvOJOVE PODMINKY UZEMi

Resené Uzemi je soudasti vétdiho celku — mésta Ceské Budgjovice. LeZi v méstské
Ctvrti 3.9 Roznov a zasahuje do lokalit 3.9.1 RoZnov — sever a 3.9.3 RozZnov - jih. Vzhledem
ke stavebni uzavéfe v ochranném pasmu letisté Pland neni v Uzemi pocitano s novymi ob-
jekty pro bydleni, zdravotnictvi, Skolstvi a podobné. Rozvoj uzemi by se mél odvijet
predevsim ve vhodné rekonstrukci a vyuziti stavajicich historickych objektd. Vznikem nové
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industridlni zény v blizkosti fe§eného Uzemi (Zivnostenského parku) dojde k posileni vy-
znamu historické ¢asti Roznova s navsi, jejiz pfimé propojeni se zénou je navrzeno.

PROSTOROVE USPORADANI A FUNKCNI VYUZITiI UZEMI

Redenym Uzemim je dfive samostatna obec, pozdé&ji osada C. Budgjovic — Roznov. Od
r. 1970 je soucasti méstské &asti Ceské Budéjovice 7. PGvodné vesnice stfedovékého pu-
vodu, souvisejici pravdépodobné s koloniza¢ni aktivitou v tomto kraji v 2. pol. 13. stoleti.
Stredovéké jadro obce zfejmé tvofi usedlosti kolem navsi a pfilehlé Useky ulicové zastav-
by po obou stranach silnice Ceské Budgjovice — Kamenny Ujezd, ktera prochazi zapadni
stranou navsi. Zasady prostorového usporadani i funkéniho vyuziti zemi jsou podfizeny
zachovani hodnot této vesnické pamatkové zoény. Pfevazuji tyto funkce: obchod, sluzby,
vyroba. Bydleni je znacn& omezeno vlivem hluku z letecké dopravy a vlivem prujezdné au-
tomobilové dopravy.

V tzemi se stanovuje vyuziti pozemku dle téchto funkénich kategorii:

e Uzemi pro bydleni,

e smiSené uzemi,

objekty ob&anské vybavenosti,
plochy pro dopravu,

Uzemi pro sport a rekreaci,

Uzemi ostatni méstské zelené,
Uzemi krajinné zelené vseobecné,
uzemi zelené obytnych zahrad.

REGULACNIi PODMINKY

Lokalita je ¢lenéna na makrobloky a bloky, rozdélené z hlediska zastavitelnosti Uzemi
na zastavitelné a nezastavitelné:
e Zastavitelné tuzemi SIN — 3 — smiSené individualni bydleni,
e Zastavitelné uzemi IN — 3 — individualni bydleni v pfimésti,
Zastavitelné uzemi pro dopravu Il, MT, MO, MT, MC,
Nezastavitelné uzemi KV — krajinna zeler vSeobecna,
Nezastavitelné uzemi KR - krajinna zelen rekreacni,
Nezastavitelné uzemi ZO - ostatni méstska zelen,
Nezastavitelné uzemi ZZ - zelen zahrad.
Pro novostavby v uzemich jsou ur€eny prostorové regulativy ve tfech stupnich dle pfis-
nosti regulace.

PRIKLADY REGULATIVU

Funkéni vyuziti:

Ugelem regulaéniho planu v pamatkové zoné je zajistit ve spolupraci s Pamatkovym
ustavem zakladni prehledné regulaéni podminky pro stavebni ¢innost v feSeném Uzemi.
Dodrzeni téchto regulacnich podminek nenahrazuje povinnost investor( ziskat ke staveb-
nimu a uzemnimu fizeni stanovisko Okresniho Ufadu na zakladé vyjadfeni Pamatkového
ustavu v Ceskych Budgjovicich.
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Regulaéni podminky jsou stanoveny pro novostavby na vyzna€enych uzemich I., II.
a lll. stupné regulace.

Vykres €. 2 a 3 regulativii obsahuje jasné regulaéni podminky (rozmér zastavitelné plo-
chy, vySky a tvary stfech) pro stavebni ¢innost, které jsou voditkem pro pfipadné zajemce
o koupi a nové vyuziti pozemkU a objektu.

Regulaéni zasady jsou stanoveny ve tfech stupnich a na vykrese funkci jsou uvedeny
v krouzcich blokl pod ¢arou a na vykrese regulativi barvou regulovaného uzemi. Regulaéni
podminky je tfeba chapat jako zakladni orientaci pro investi€ni €innost v Uzemi a pfi jed-
nani s organy pamatkové péce budou tyto regulace upfesnény pro jednotlivé pfipady.

. stupen regulace - nejpFisnéjsi

zastavba je mozna jen na vyznacenych plochach a za dodrzeni regulacnich podminek
pro uzemi |. stupné regulace

1 — poloha objektu: pouze na stavajicich nebo navrzenych plochach, pevné regulacni ¢ary
jsou vnéjsi hranice stavajicich a navrzenych objektl, hranice objektl smérem dovnitf
stavebniho pozemku s toleranci cca 1 m

2 — pudorysny tvar: stavajici nebo navrzeny

3 — stfecha: sklon 35 az 45°, krytina taSkova

4 - otvory do stfech: vikyfe nebo omezené stfedni okna

5 — otvory ve &titech: do verejnych prostranstvi dle katalogu, vylou€eny vykladce

6 — vySka objektu:
pfizemi max. +0,3 m nad nejvySSim pfilehlym upravenym terénem, okap max.
+3,5 m nad nejvysSim pfilehlym upravenym terénem

7 — fasada: obecné hladkd vapenna Stukova omitka, barevnost a €lenéni dle stavajicich ob-
jektl

8 — vypIné otvorl: dfevéné do verejnych prostord — ulice, nameésti

Il. stupen regulace
zéstavba jen na vyzna€enych plochach s mirn&jSimi objemovymi stavebnimi regulativy

1 — poloha objektu: pouze na stavajicich nebo navrzenych plochach, pevné regulacni &ary
jsou vngjsi hranice stavajicich a navrzenych objektl, hranice objektd smérem dovnitf
stavebniho pozemku s toleranci dohodou

3 - stfecha: sklon 35 az 45°, krytina taskova

6 — vySka objektu:
okap max. +5,8 m nad nejvyS8Sim pfilehlym upravenym terénem u samostatné stojicich
objektu, ostatni posoudit individualné

8 — vypIné otvor(: dfevéné do verejnych prostord — ulice, namésti

IIl. stupen regulace

zéstavba dle doporugenych regulaénich €ar a v souladu s obecnymi zdsadami staveb-
niho zékona, se stanovenou vySkou zastavby

1 — poloha objektu: dle stavajicich stavebnich &ar, stavebni hranice doporuc¢ena

6 — vysSka objektu:
okap nebo atika max. +7 m nad nejvySSim pfilehlym upravenym terénem, hifeben max.
+11 m nad nejvysSim pfilehlym upravenym terénem
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OBSAH DOKUMENTACE

ZVLASTNIi PODMINKY UZEMIi A SPECIFIKA DOKUMENTACE

A) Textova cast

B) Vykresova ¢ast

1. Sir&i vztahy

2. Funkce ploch a regulace

3. Pamatkova hodnota a regulace

4. InZenyrskeé sité

5. \Verejné prospésné stavby
Prilohy:

Dolozka CO

Katalog vybranych objektu

e zvlastni ochranné rezimy
— Vesnicka pamatkova zéna Roznov
— ochranné pasmo letisté

—_ A A a4

: 5000
: 1000
: 1000
11000
11000

— stavby zapsané ve Statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek

e zvIaStni limitni jevy
— zéaplavové uzemi

e specifika uzemi
— stavby lidové architektury

e specifické prvky navrhu

— vymezeni dostavby pamatkové chranénych objektu
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Funkce ploch a regulace / zmen$eny vyiez

77



UzEMNI PLANY, REGULACNI PLANY

W00,
YT Gremi vodnich 1okl

NEZASTAVITELNA UZEMI

I0 Gremi catote] pelend (parkord dprovy @ bechnick nobegwsdnl])
IT Gperni pohrad sculromich, BASInT D Goemd pro mobrlidy
K¥ Gremi krafend melend winsbecnd

abroery vimnolnk
ZASTAVITELMNA UZEMI
M=J § peaabufcim chorgkbeem chylnpm deidulinim v pimigdl

=] § chorgkierem smilenim rdividode®ho bydenl v pfimist]

- e Hl B

DOPRAVA
i, L komenkoce LI, o abiead, mistal SFidy
B wybronl hhownl abalulnd mivinl bemonicsty BLIF
T W7 N WMHI.HI abaiiind ke B g IV 1P
T midik Hﬂmfw:lﬂim
N nivedail o oinf vwafe ]
[T NI amillend 8l o cyldighd
[T NS wenifend pdl o cydinbl = vihled
" MK oglatnd welejd cbsl komenkoce o plechy
WC ME chodniky

— podrobacsll ircdy nowhowonjch komusloc]
Eﬂy .ﬂ; cydsticid fross
4 ] ulobused Tostiven
( Nl viesdy S0 (gemi

ADMIMISTRATIVNI DELENI UZEMI

EIN-3 BE-)  Fpdsch vuBET plochy - e napls smidend oesi
memum
Shapet reiace JDiDWlERGCh Diokd W2 nide

frin ] blok miecd = ciloln], hde pork mebo bechnicoll halnawsdal
Iz bick el = rohrod
raghron] bickd joko SGWT T moknoblokl bickd mista poulita,

mmmmmmme e r=  nani-li hroskl Broric] s borvy—fenkoe nebo krosice VT
LRI s bearice febesdho Gaemi

SREESEBSaE8S veanch) pomitood rerevecs

A81, '
— - Iﬂ‘r Fugrice bokpit

memmsssssesss  BEREH SoUEn oilovinine (peml

REGULACNI PRVKY

wiavesbind Sirs doplforsrpoh i obnovoanpoh
m Brgnice plochy wriend k Joviowinl de .
pirnd goloha ngw lerdio tbavebniho ob iy

nmn;:-‘tn' sbdvncich okl .
AL ] m:: FrnatruTvon0 S50vebn RO b b

= e e == alaabind hifien
C =) bkt nesmi hronkei presrti
- B0 hrnicn pro vy
ailny, sidady nbfod], WA babey, widenllky
& chply 3 Defhoy = papdosd v ebsomo pomitheel chiinliajch objctd
=l kitn requistn] Sry sohisdem ke kotosiriind Rraskl pazemiy
kd%a nenl uvedena, =i Glro womo po heonici podeky

78



UzEMNI PLANY, REGULACNI PLANY

TR @
i

— -

U & porennosd rprcrrind archiskinnckd sude
poledu i prowid o chilwlbofichoy pledi pled Ghemnim Flpesim
papdnstos 1 ooley Pondtioel e & cores orihijsidury.,

whnigkay iremi

|t B 4 wpoiiodel o mochowinl wiiohd v (bemi
o RASAAE 3 Gaemim e pobedup Mwotowial e prafilu
s dopodem do prishibhs Gremi | 30m)
formau wludee ralo neguioiniho pibny

Hegulwcn pro novostaviry v fedendm dzemi

il DR L STRNTNT PRI EOMETAMY s st
N [}
¥

i
i

5
i
1
g
il
f
I
i

i

fitll;
H
| i,li
i
LI |

ik

i

l;: E
!

¥

il

i

i

¥

s
%i
!

|
i
i
i
}
i
E
i

a7
i
g
i
ii
¥

:
|
i
{

{
i
f

;
!
!
it

{ { |
%i-;
i
i
W

".".‘
i
ie
ii
]
|
!

i
|
|
¥
i

il
it

‘-
i

i
i[z
!
|
!
I
l

"
e
i
;
qi
it

ipgfong Lobg = 55 8 pro bl 1 homenkoos
hroand plams etith

Bali muka, koplitin asts pomalk
podonuhodnd misio nebo ob jekt

Funkce ploch a regulace / legenda

79



UzEMNI PLANY, REGULACNI PLANY

Pamatkova hodnota a regulace / zmenseny vyrez




UzEMNI PLANY, REGULACNI PLANY

..Lll ©

\
\

[t & NECHY|

REGULACNI ZONY
Rl

PODMBECT SO0 SUAKOVENT FRO ROVOSTAVET mg wprabejch

ashy el roquiabel padminy [reamile Teigeisnd
m}nmh—nmnﬂmlnwm

f
!i

{obgng
2 = pldormay v able Puilsd Parleni
3 = piecha mn-;fmmd
A - alvery do sifeck \IF---t_Iﬂfﬂ'l
5 = shery w ek da wefefijch provierats] de whnadery efidaton
l-*rﬂhﬂﬂhﬁmﬂmﬂm upEw T | T
. i rad piihiim aprgmnn feboem
7 = loulds obanl wapEnnl Tlukied omitis, banenow o Oebed 8w Wawaficich
]
lﬁum desinl, do vefejpien provier - whoe, sdmda]

kvalito objektd v GzemT I. stupn# reguloce

ubufict cherkler pom. T8ny - objekly k pom. keapervoc (e § karekct)
dolwilejiel chervkter pem. riny — rochovinl objemu o hodnobnjch probel
dogitiajfc! chofrokber pom. fny - meuirlin] 3 mednoal phestovby

nowlend chjskty - Thvamnd polho, cbjem o virez die requioBeTch podmines
norudujict chaorckber pam. pny cbjeTem o wjraIem - rutnd krekce
wjroznd norudeficl polohos o virazem char. pam. By = dopirul. adibroning

®

povinnd orchibeidlonichd siude pro platevbu dreml pfed Gremnim rozhodnutim

sldmajficT chrodn Ded rochowend = honsice oivord
nawlend ohrodnd ped

Gzemi I, stupnd requloce — v pom, zéné

Hlibadd ot B wERabERCh kY B POABETE ob v TiavEDa T reguictivy

- puicha sptle  poups ne abhwjiics rebs retenfch plochen, gl requiele] By
He b 0 sowdsmich objetl, heoion shjRtd ednem dowitt

podeas i Mo e

3 = pifecha  mkdon Mi=4F, ryling bollawd

§ = il -utunﬂlwmwu
mananiehnl sloficlcy objeichl, cwtein] post

B - wiphd st dfesind, do vefapich prostord - slice, abmiet]

kvalito objekid v GzemT Il stupné requlace
witufiel chorckier pom. pfay = chjphiy b pom. kongevoc [Fe 3 koesici)

doteiifejic] chorgkier pom. pény - pochowini cbjemu o hodnoinfch prodell
dopifiufic] chalrokier pom. péay = neubrSiaT 5 madnostl plestonby

nowriend objsity - doporubend poloha, objem o virar de regulofnich podminek
nandejlel charghier pom. pSny oljemens o wjrazem - muind korshoe

wiramd monalujic] polshou & wiralem cher, pom. Hny = Soporul. cdeinenisl

abdeajicT chvodal ped rochowond
nawiend obradn] red

81



UzEMNI PLANY, REGULACNI PLANY

Gzemi M. stupné reguioce = mime 26nu

Gprown St ioich objecld o nevoviovhy e Bembnig plkong
slawisal percdy X%

bk o reblniay Bor 4 v soukata 8 oo alssdomi slovtrio
By

sbledjicl objmcly

ndmét k rosbevenl

sbeeebnl Bro - poviend polcha hizmihe objekiy
aberesbnl hronice - objekl nesmi linu smérem & chral porcely plelerolit

veddlencal reguioinich for od Bronice patemks

-nhhsm-m-l!_llﬂlﬂlﬂmnhlﬂ
viznatné stromy

rigklerd wiznomné = nyni demolovang objekly

OPLOCENI

ohwodn| zed - omilnuld hlodkd borvo joko u fosSdy - swlill
dritinf plot = podminetnd whodnf, barva hnbdl o khoki
deving plot = pinf nevhodnf, lalovy vhodng

plat = pilifey, kombinowoni

winity plach — nevhodné oploceni

vigzd, wato = do wefejnfch prosior dfevinl

INZENYRSKE OBJEKTY

{rofosionice

HRANICE

RN N W fedend Oremi
o66000060 wshickd pomithod rezervoce

1' Bo?T muka, koplitka nebo pomnik
@ rpozoruhodnd miste nebo cbjekt — pemnlk objetem ilky
1anms Gisla popiand

b s

Eisla parcel

Pamatkova hodnota a regulace / legenda

82



UzEMNI PLANY, REGULACNI PLANY

SUMMARY

The present Proceedings of examples containing both town and regulatory plans have been the fourth con-
tinuation of editing similar publications. The purpose of the Proceedings elaborated, based on the order of the
Ministry for Regional Development of the Czech Repubilic, in the Institute of Spatial Development in Brno, is the
material selection provision of planning documentation to help providers, designers and users; these materials
represent the contemporary elaboration level and trends. The plans-examples are intended to be compared, and
to inspire. Therefore, these do not represent any documentation to be recommended as models or examples but
they give only an informative overview of the town planning situation in the Czech Republic. In the Proceedings,
examples of planning documentation from the time period 1998-2001 have been published.

The proper selection of planning documentation including regulatory plans, and of urban studies was carri-
ed out at three stages. At the first stage, district authorities and municipalities as the procurers of planning
documentation realized the choice, based on the challenge. At the second stage, the co-workers of the UUR
evaluated the whole of the obtained planning documentation according to determined criteria, and eliminated
those not fulfilling the criteria mentioned. These decisive criteria applied to were as follows: 1. The documenta-
tion has to be procured and elaborated without any substantial inconsistencies with regulations in force (Act No.
50/1976 Coll., on town and country planning and on building regulations in the wording of later regulations and
executive decree). 2. Maximally one documentation would be presented by one procurer and/or documentation
maker. Further on, the documentation was evaluated from the point of view of the quality of analysis and design
part, and of the proposal of regulations, as well as from the point of view of comprehensibility, readability and
aesthetic quality, and/or of the quality of digital processing.

At the third stage, the Commission consisting of representatives of both UUR and MMR carried out the de-
finitive selection. The contents aspect of the documentation from the point of view of the requirements included
in the decree in force No. 131/1998 Coll., on non-statutory planning materials and planning documentation (he-
reafter, Decree), further on, the readability, comprehensibility and possibility of mutual comparison in the
Proceedings of documentation presented were stressed above all.

Among the documents proposed, those the graphical parts of which were processed in digital form were in
majority. From the number of planning documentation presented, 5 have been processed digitally, 2 elaborated
in classical form.

Compared with the documentation presented in the preceding Proceedings, the planning documentation
provided showed an unambiguous, positive shift towards the unification both of contents and form of the plan-
ning documentation, namely of the local and regulatory plans. The trend of continually promoting the planning
documentation quality manifests itself as well, and namely both from the contents' and formal aspects. Howe-
ver, there are some imperfections which are to be reprehended.

The quality of graphical works, compared with the preceding catalogue, presents unambiguously the pro-
moting tendency. The digitally processed drawings mostly show better quality of graphical elaboration, and as a
rule, their informative value is higher. The digital processing itself, however, does not represent the criterion of
quality; many sets of documentation elaborated by means of classical method present a quality of contents
which is substantially higher that that of analogous works elaborated in digital form. A crucial imperfection is, ho-
wever, a lack, in many cases, of the data origin indication, as well as the description of the digital processing
method.

The contents of documentation sets presented to the procurer fulfils, in the most cases, the requirements
determined by Annex 2 of the Decree. The distribution of text parts in individual sets of documentation is, ho-
wever, not always unified, and many of them are too extensive, so that the orientation within the text is made
difficult. The text represents the instruction for decision-making rather exceptionally, it is usually of too descrip-
tive character, and includes many data not belonging into the proposal/design. The part with drawings is mostly
complete, but in spite of this, there are lacking the prescribed independent drawings in some cases (e.g. the dra-
wing representing public facilities). The evident trend of permanently increasing extent of planning
documentation substantially reaching over the framework determined by law has negative effects. The sets of
documentation include too much redundant information describing the existing area situation in detail; this is
well-founded in surveys and analyses but not in the plan before approval. The consequence of these facts is that
the documents are rather complicated and confused.

Most of the sets of planning documentation contain an independent part determining the binding part in form
of regulations, as required by the Annex 2 of the Decree. In some sets of planning documentation, this part has
been included into the text, or has been substituted by the proposal of a generally binding decree; however, this
part was absent in some other cases. The specification of regulations itself has shown, already for a long time,
numerous problems.

Many local plans define, e.g., too many regulations going excessively into details. This applies above all to
the space regulations being according to valid legislation the integral part of the regulatory plan (Sec. 18, par.18
of the Decree). In contemporary practice, the local plans stand in, first of all as to their content, for the regulato-
ry plan. Many regulations are not unambiguous, they cannot be applied in practice, and are possibly no
regulations at all (e.g."the necessity to park vehicles on reserved areas", "hard surface coverage", "unnoisy pre-
mises" etc.). In some documentation, the binding part of planning documentation includes also limits based on
the generally accepted legal regulations. These limits are not the subject of approval and they do not belong to

83



UzEMNI PLANY, REGULACNI PLANY

the binding part. The explanation of the terms used in the regulations as well as of the terminology used in the
whole documentation is often lacking.

The purpose of the Proceedings is, i.a., to supply the reader with the information and experience of building
offices gained by the practical usage of planning documentation. For this reason, the Ministry of Regional De-
velopment appealed to building offices, within the competence of which the documentation presented in the
Proceedings falls, to supply their information and experience. The building offices were invited to give a short
written statement:

e whether the graphic part of the documentation presentation meets their requirements;

e whether the regulations are formulated precisely enough in order that they could be used as the basis for
unambiguous decisions;

e whether the text part of the documentation is clearly arranged and has a good informative value;

e whether they consider the documentation in digital form to be beneficial for their work, or, on the contrary,
whether they prefer rather the printed form of planning documentation.

In principle, the building offices are satisfied with the graphic part of the documentation as it is presented.
However, they submitted comments on some with difficulty discernible colours on the drawings. Also the mar-
king of various boarders is, in some cases, not distinct. The plans also show a great predetermination given
through a considerable number of binding elements on a great number of drawings. For the operational work
of the building office, it would be convenient to have at disposal maximum 3 drawings with all binding elements
which would be marked out in a way easy to survey. In some documentation there are also errors in contents
which, at the present state of legal regulations, can be removed in no other way but only through amendments
of planning documentation. Likewise, some discrepancies between individual drawings are occurring. The lo-
cal plan goes too much in detail. Its distinguishing level corresponds rather to the distinguishing level of
regulatory plan.

As to the accuracy and practicability of regulations, it can be noted that their general part (the definition of
the comprehensive and binding parts) is, in most cases, formulated unequivocally. However, the practical usabi-
lity of particular regulations is in some cases questionable because of the terms being not defined precisely and
therefore applicable and controllable with difficulty. Sometimes they are determined too strictly and compre-
hensively, not corresponding to the capacity of the territory and therefore not applicable in practice. At many a
place, the legitimate planning decisions are not taken into consideration. The enforcement of complementary
functions in the area can be also questionable if their definition and placement are not precisely stated (e.g. pub-
lic green).

The text part is often under reservations, namely with regard to its unclearness. The text part of the docu-
mentation is mostly much comprehensive and extensive so that going into it is rather difficult and time
demanding. The symbols are often used in the text without any explanation, or the same symbol is used for dif-
ferent terms.

The digital form of documentation is considered to be an advantage even though the contemporary level of
computer technology at building offices does not allow its full utilization.

The preceding edition of the Proceedings met with a good response of the procurers and planers who use
it as an inspirational and orientation material. For this reason, we decided to summarize our knowledge gained
through the elaboration of this publication in the following recommendations.

The documentation shall include the drawings according the Annex 2 of the Decree. In particular, the sepa-
rate demarcation of areas (as a part of regulatory plan of single grounds) with public utilities development,
redevelopment and land reclamation potential is often omitted. The graphic part of planning documentation
should be as easy to survey as possible and simple with a maximum of information value. Digital processing of
the graphical part of the planning documentation can be recommended. Such processing should include the in-
formation indicating the data origin and describing the method used.

The text part of the planning documentation has to contain all the due requirements prescribed, and is to be
divided in a unified manner according to the Annex No. 2 of the Decree. It should be short, transparent, limited
to instructions for decision-making as far as possible, and without redundant information. Plans before appro-
val, above all, should not include information appertaining to surveys and analyses. It is appropriate to
incorporate the explanation of notions and abbreviations used in the planning documentation into the text. Ta-
king the notions according to § 139a of the law No. 50/1976 Coll. as amended into consideration is also of great
importance.

The planning documentation must always contain the binding part in form of regulations as an independent
part of the text. The regulations presented must be specified understandably, unambiguously and exactly, and
determined by physical units, mathematical expressions, and/or by definition given in a legal regulation, effecti-
ve standard or explanation of notion in the proposal of the binding part. Regulations and limits following from
regulations generally in force are not necessary to be mentioned. The plans should not include those regulations
which, according § 18 paragraph (2) of the Decree, appertain to regulatory plan. It is important to evaluate an ap-
propriate regulation extent of the given territory/area as well. A redundancy of strict regulations can interfere with
the effective development.
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PRILOHY

Priloha ¢. 1 Prehled prezentovanych Gizemnich plani mést

Néazev Kraj Okres Mésto | Zpracovatel Rok Rozloha Pocet
UPD zpracovani| Vv ha obyvatel
/ schvaleni
Uzemni plan Praha Praha Praha Utvar rozvoje 1999 49 644 |1 200 455
hlavniho mésta Prahy hlavniho mésta
Prahy
Uzemni plan Jihomo- |Znojmo |Znojmo | Urbanistické 2000 10 038 46 000
meésta Znojma ravsky stfedisko Brno,
s.I. 0.
Priloha €. 2 Prehled prezentovanych tzemnich planu obci
Néazev Kraj Okres Obec Zpracovatel Rok Rozloha Pocet
UPD zpracovani| Vv ha obyvatel
/ schvaleni
Uzemni plan Vysocina|Pelhfi- |Horni Ing. arch. 2000 398,5 130
obce Horni Rapotice mov Rapotice | Mili¢ Maryska
Uzemni plan Zlinsky |Uherské |PoleSo- |Ing. arch. 2000 1308 2012
obce PoleSovice Hradisté |vice Vladimir Dujka
Uzemni plan Karlovar- | Karlovy |Smolné |Ing. arch. 2001 645 85
obce Smolné Pece | sky Vary Pece Alexandra
Kaskova
Uzemni plan Mora-  |Frydek- |Zerma- |Ing. arch. 2000 343 210
obce Zermanice vsko- Mistek | nice Helga Kozelska
slezsky Bencurova
Priloha €. 3 Prehled prezentovanych regulaénich plant
Nazev Kraj Okres Mésto |Zpracovatel Rok Rozloha Pocet
UPD zpracovani| v ha obyvatel
/ schvaleni
Regulagni plan Jiho- Ceské |Ceské | Ing. arch. 2000 17,2 226
Vesnicka Cesky Budéjo- |Budgjo- |Petr Dostal,
pamatkova zéna vice vice Ing. arch.
RoZnov Petr Zizala
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