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Ustav vizemniho rozvoje Brno zopakoval v roce 2008 dotaznikové Setieni zaméiené na aktualizaci a ziskani potiebnych
udajii o obecnim bytovém fondu pro Ministerstvo pro mistni rozvoj. Dotaznikova akce sledovala pét tematickych okruhii
otdzek, které nejsou bézné zjistovany Ceskym statistickym viiadem, a to: privatizace obecniho bytového fondu, pohyb
v ramci obecniho bytového fondu, platby spojené s uzivanim obecnich byti, ndklady na spravu obecniho bytového fondu

a doplikové udaje.

1. Uvod

Dustojné bydleni je zakladni zivotni potifebou, dilezitou
soucasti zivotni trovné a celkové kvality zivota. Zaroven
je mimofadné ndkladnou zalezitosti, mnohdy pfesahujici
aktualni moznosti jednotlivct i rodin. Za napliovani prava
obcanll na pfiméfené bydleni jsou odpovédné vlady jed-
notlivych zemi. Pravo na bydleni vSak neni chapano jako
narokové, a proto uloha statu v oblasti bydleni nespociva
v pfimém poskytovani bydleni, nybrz ve vytvareni takové
situace, kdy si lidé bud’ sami, nebo s urcitou pomoci sta-
tu, zajisti odpovidajici bydleni. Jednim z materidlti, které
poskytuji zajimavé zdroje pro aktivni feSeni problematiky
bydleni pro Odbor bytové politiky Ministerstva pro mist-
ni rozvoj, jsou vysledky ukolu ,,Monitoring komunalniho
bydleni®, ktery kazdoro¢né€ od roku 2000 zachycuje zme-
ny probihajici v obecnim bytovém fondu — kol je zatazen
do stalych ginnosti Ustavu izemniho rozvoje.

Ustav tizemniho rozvoje Brno zopakoval v roce 2008 jiz
podevaté Setfeni formou dotaznikové akce, zaméfené na ak-
tualizaci a ziskani potiebnych udaj a informaci o obecnim
bytovém fondu pro Ministerstvo pro mistni rozvoj. Po do-
hodé se zadavatelem — Odborem bytové politiky Minister-
stva pro mistni rozvoj — byl v roce 2008 ponechan stejny
vzorek mést jako v roce 2007. Dotaznik byl tedy rozeslan
Praze vcetn¢ vybranych méstskych ¢asti, 23 statutarnim
meéstim (stav v dobé zadani ukolu) a 30 dal$im méstim —
viz Mapa ,,Pfehled oslovenych mést“. Dotaznikova akce
sledovala opakovan¢ prizkum péti tematickych okruhti ota-
zek, obdobné¢ jako v letech predchozich, které nejsou bézné
zjistovany Ceskym statistickym ufadem, a to: privatizace
obecniho bytového fondu, pohyb v ramci obecniho bytové-
ho fondu, platby spojené s uzivanim obecnich bytt, naklady
na spravu obecniho bytového fondu a doplitkové udaje.

V dotaznikovém Setieni byla za aktivni spoluprace oslo-
venych mést monitorovana situace celkem 217 781 obec-
nich bytl, coz sice predstavuje 5,7 % z celkového poctu

3 827 678 vsech trvale obydlenych byth (dle S¢itani lidu,
domd a byt 2001 — dale jen SLDB), avSak soucasné cca
43 % obecnich byti v Ceské republice.

Pro vyhodnoceni byla oslovena mésta rozdélena do nékoli-
ka velikostnich kategorii, protoze velka mésta se zabyvaji
jinymi problémy a mohou uplatnit jiné formy jejich feseni
nez mésta mala. Samostatné byla hodnocena mésta ¢lenéna
na méstské ¢asti (dale jen MC) ¢ méstské obvody (dale
jen MO) — Praha, Brno, Ostrava, Usti nad Labem a Plzeti.
Ostatni mésta byla rozdélena do tii velikostnich kategoriiV:
mésta s 50 000 a vice obyvateli, mésta s 10 000—49 999
obyvateli, mésta s 2 000-9 999 obyvateli.

Hlavnim tkolem prizkumu bylo ziskat informace o postu-
pujici privatizaci obecnich byt od prevodu bytového fon-
du ze statu na obce v roce 1991 do konce roku 2007.

2.Vysledky Setreni z hlediska
privatizace obecniho bytového fondu
ve vybranych méstech

Postupny vyvoj privatizace od prevedeni bytl ze statu
do vlastnictvi obci v roce 1991 do 31. 12. 2007 je zné-
zornén v ¢arovém Grafu 1 ,,Postup privatizace obec-
niho bytového fondu ve sledovanych méstech v letech
1991-2007<.

Z grafu vyplyva, ze do konce roku 2001 bylo z pivodni-
ho poctu byti pfevedenych do vlastnictvi obci v roce 1991
zprivatizovano prumérné 44,5 % téchto bytt, do konce
roku 2002 to bylo 50,2 %, do konce roku 2003 se jednalo
054,9 %, do konce roku 2004 se jednalo 0 60,0 %, do kon-
ce roku 2005 o 64,1 %, do konce roku 2006 o 68,3 %
a do konce roku 2007 o 71,0 %.

Vyvoj celkového poctu obecnich bytd ve sledovanych
méstech (v€. nové postavenych bytl) v letech 1991-2007
a predpokladany stav po ukonceni privatizace ukazuje ¢a-

1) Zékon ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani ndjemného z bytu a o zméné zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist a Sdéleni MMR €. 333/2006 Sb., o rozttidéni obci do velikostnich kategorii podle poctu obyvatel, o izemnim roz¢lenéni obcei seskupenim
katastralnich uzemi, o vysi zékladnich cen za 1 m? podlahové plochy bytu, o cilovych hodnotach mési¢niho najemného za 1 m? podlahové plochy
bytu, o maximalnich pfirtistcich mési¢niho najemného a o postupu pfi vyhledavani maximalniho pfiriastku najemného pro konkrétni byt.
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rovy Graf 2 ,,Pocet obecnich byti ve sledovanych més-
tech (v¢. nové postavenych byti) v letech 1991-2007
a predpokladany stav po ukonc¢eni privatizace obecniho
bytového fondu“.

Procentni podil byti, které si obec hodla ponechat ve svém
vlastnictvi, je vztazen k pocétu bytd pfevedenych ze statu
do vlastnictvi obce v roce 1991.
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Mapa: Piehled oslovenych mést
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Graf 1: Postup privatizace obecniho bytového fondu ve sledovanych méstech v letech 1991-2007

Poznamka: Udaje o postupu privatizace v Praze, Ostravé a Usti nad Labem se tykaji pouze vybranych MC/MO.
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Graf 2: Poletobecnich bytitve sledovanych méstech (vé. nové postavenych bytit) vietech 1991-2007 a piedpokladany stav
Ppo ukonceni privatizace obecniho bytového fondu
Poznamka: Pfedpokladany stav poctu obecnich byti po ukonéeni privatizace obecniho bytového fondu je uvadén k nejzazsimu terminu ukon-

&eni privatizace, uvadény respondenty dané skupiny mést. Udaje o vyvoji poctu obecnich byt v Praze, Ostravé a Usti nad Labem
se tykaji pouze vybranych MC/MO.
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Graf 3: Pocet nové postavenych (zkolaudovanych) obecnich bytii ve sledovanych méstech
od roku 1991 k 31. 12. 2007

Poznamka: Uvedené pocty byt jsou pouze orientacni, protoze nékterd mésta do statistiky nové postavenych
obecnich bytil nezatfazuji byty postavené se statni dotaci, kdy mésto je vétSinovym spoluvlastnikem
bytového domu (spoluvlastnicky podil mésta je vétsi nez 50 %).
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Vystavba novych bytu

Z celkového poétu obecnich byti postavenych v obdobi
od roku 1991 do konce roku 2007 jich 70,2 % bylo postave-
no od roku 1991 do konce roku 2002, 8,6 % v prib¢hu roku
2003, 7,3 % v prubéhu roku 2004, 8,4 % v prub&hu roku 2005,
1,8 % v prabéhu roku 2006 a 3,7 % v pribéhu roku 2007.

Graf 3 ,,Pocet nové postavenych (zkolaudovanych) obec-
nich byti ve sledovanych méstech od roku 1991 k 31. 12.
2007% ukazuje pocet nové postavenych byt za obdobi let
1991 az 2007 v pfepoctu na 1 000 obyvatel v Praze, Brné,
Ostravé, Usti nad Labem, Plzni a tiech velikostnich katego-
riich ostatnich mést.

Struktura nové postavenych obecnich bytl v roce 2006 a 2007
je patrna z Tab. 1 ,,Struktura nové postavenych obecnich
byti zkolaudovanych v roce 2006 a v roce 2007¢.

vzhledem k jejich poctu v roce 2003, beéhem roku 2005
k 8,5 % poklesu celkového pocétu obecnich byt vzhledem
k jejich poctu v roce 2004, béhem roku 2006 k 10,5 %
poklesu celkového poctu obecnich byti vzhledem k je-
jich poctu v roce 2005 a béhem roku 2007 k 7,2 % po-
klesu celkového poctu obecnich byt vzhledem k jejich
poctu v roce 2006.

Rok predpokladaného ukonéeni privatizace
obecnich bytu

Nejvice respondentti uvadi predpokladané ukonceni priva-
tizace obecnich byti v letech 2008, 2009 a 2010, nejzazsi
uvedeny termin ukonceni privatizace je rok 2015.

Privatizace je ve velmi pokro¢ilém stavu v Usti nad Labem,
kde z ptivodniho poctu bytl, které byly v roce 1991 preve-
deny do vlastnictvi mésta, bylo do konce roku 2007 zpri-

% podil poctu nove postavenych obecnich | % podil poctu nove postavenych obecnich
bytt zkolaudovanych v roce 2006 bytt zkolaudovanych v roce 2007

Mésto které vznikly které vznikly které vznikly které vznikly

v novych samostat- | zménami dokonée- | v novych samostat- | zménami dokonce-

nych budovach nych staveb nych budovach nych staveb

Praha — MHMP za celé mésto 100,0 0,0 100,0 0,0
Praha — za jednotlivé MC 0,0 100,0 71,3 28,7
Brno 33,0 67,0 87,0 13,0
Ostrava 0,0 100,0 0,0 0,0
Usti nad Labem 0,0 0,0 0,0 0,0
Plzen — MMP za celé mésto 0,0 0,0 0,0 0,0
Ostatni mésta — velikostni kategorie
50 000 a vice obyvatel 83,9 16,1 0.0 100,0
Ostatni mésta — velikostni kategorie
10 000 az 49 999 obyvatel 59,0 41,0 >8,7 413
Ostatni mésta — velikostni kategorie
2 000 az 9 999 obyvatel 50,0 20,0 100,0 0.0
Primérna vyse 81,4 18,6 66,0 34,0

Tab. 1: Struktura nové postavenych obecnich bytit zkolaudovanych v roce 2006 a v roce 2007

Vyvoj celkového poétu obecnich bytu v letech
1991-2007 (vé. nové postavenych)

Od roku 1991 do konce roku 2001 doslo k 41,9 % pokle-
su celkového poctu obecnich byti, od roku 1991 do konce
roku 2002 doslo k 47,3 % poklesu, od roku 1991 do kon-
ce roku 2003 k 51,6 % poklesu, od roku 1991 do konce
roku 2004 k 56,5 % poklesu, od roku 1991 do konce roku
2005 k 60,2 % poklesu, od roku 1991 do konce roku 2006
k 64,3 % poklesu a od roku 1991 do konce roku 2007
k 66,9 % poklesu celkového poctu obecnich bytd. Bé-
hem roku 2002 doslo k 9,3 % poklesu celkového poctu
obecnich bytd vzhledem k jejich poctu v roce 2001, bé-
hem roku 2003 k 8,2 % poklesu celkového poctu obec-
nich bytti vzhledem k jejich poctu v roce 2002, béhem roku
2004 k 10,1 % poklesu celkového poctu obecnich byth

vatizovano 95,8 % byti. Nejpomaleji postupuje privatiza-
ce ve mesté Brné, kde bylo prozatim zprivatizovano pouze
33,0 % bytu.

Podil poétu obecnich bytu k poétu véech bytu

Porovnani poctu obecnich bytl s celkovym poctem bytl ze
SLDB 1991 a SLDB 2001 je znazornéno v Grafu 4 ,,Podil
obecnich byti z celkového poctu byti ve sledovanych
méstech v letech 1991, 2006 a 2007<.

Procentni podil poctu obecnich bytd k poctu vSech bytl
ve sledovanych méstech od roku 1991 postupné klesa
(v roce 1991 ¢inil tento podil 39,2 %, v roce 2003 se jedna-
lo 0 17,0 %, v roce 2004 o 15,5 %, v roce 2005 o 14,1 %,
v roce 2006 0 12,9 % a v roce 2007 o0 12,2 %).
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Graf 4: Podil obecnich bytit 7 celkového poctu bytii ve sledovanych méstech v letech 1991,

2006 a 2007

Poznamka: Pocet obecnich bytl v roce 1991 byl srovnavan s celkovym poétem bytl dle S¢itani lidu, domi
a byt v roce 1991. Pocet obecnich byt v roce 2006 a 2007 byl srovnavan s celkovym poctem
obydlenych bytt dle Séitani lidu, domi a byti v roce 2001. Udaje o potu bytt v Praze se tykaji

pouze vybranych MC.

Pocet bytu, které si obce do budoucna hodlaji
ponechat ve svém vlastnictvi

Obce si do budoucna hodlaji ponechat ve svém vlastnictvi
23,0 % bytl (vztazeno k poctu bytt, které byly prevedeny
do jejich vlastnictvi v roce 1991).

Vzhledem k poctu bytd, které obce vlastnily k 31. 12.
2007, si hodlaji ponechat 69,4 % byt (pocet bytt, které
obce vlastnily k 31. 12. 2007, je souctem poctu bytl, které
obcim zbyly po privatizaci z bytového fondu pfevedeného
v roce 1991 a nové postavenych obecnich bytl).

Obecné poznatKky z privatizace obecniho bytového fondu:

— ve veétsiné mést se projevuje spise zajem az velky zajem
o privatizaci obecniho bytového fondu, pficemz vyslo-
vené velky zajem prevazuje v Praze a rovnéz ho uvadi
Magistrat mésta Plzné za celé mésto Plzen, ve mésté
Usti nad Labem jsou kategorie ,,spise zdjem* a ,,velky
zajem" vyrovnané; pfimo nezdjem o privatizaci se pro-
jevuje ve méstech Ttinec a Vodinany;

— ztechnické dokumentace domu piedavané pii privatiza-
ci obecniho bytového fondu ma nejcastejsi zastoupeni
pasport domu, revizni zpravy (napt. elektro, vytahti, ko-
telen, pozarni ochrany apod.) a dale ptivodni projektova
dokumentace domu (pokud je k dispozici);

— mésta vétSinou nerozlisuji pfi prodeji domi troven je-
jich technického stavu, ptipadné upfednostiiuji privati-
zaci domd, které jsou v hor§im technickém stavu; pouze
MC Brno — Novy Liskovec, MO Ostrava — Host'4lko-
vice, MO Ostrava — Hrabova, MO Usti nad Labem —

Nestémice a mésto Dacice uvedly, Ze privatizuji domy
v dobrém technickém stavu; mésto Tébor prodava na-
jemcim domy v dobrém technickém stavu, zatimco
volné domy prodava v horSim technickém stavu; mésto
Svitavy zdéné domy privatizuje v hor§im technickém
stavu a panelové domy v dobrém technickém stavu
po rekonstrukei;

z odpovédi jednotlivych respondentti se ukazuje, ze
v piipadé dlouhodobého nezajmu najemnikti o koupi
obecniho bytu nebo domu mésta tyto byty nebo domy
nabizeji a prodavaji tfetim osobam (n€¢kdy s urcitym
omezenim, napft. byty ve mésté Pisku se souhlasem na-
jemce), ptipadné tuto moznost zvazuji.

Koncepce bytové politiky

Magistrat hlavniho mésta Prahy ma zpracovanou Kon-
cepci bytové politiky hlavniho mésta Prahy pro rok
2004 a navazujici obdobi, schvalenou Zastupitelstvem
hlavniho mésta Prahy usnesenim ¢. 19/12 ze dne 24. 6.
2004, doba platnosti dokumentu neni uvedena;
Magistrat mésta Brna ma zpracovanou Strategii bydleni
mésta Brna, dokument byl pfijat v roce 2001 s platnosti
do roku 2011;

Magistrat mésta Ostravy koncepci bydleni nema a ani ji
zatim nepfipravuje;

v Usti nad Labem ani jeden ze &tyf méstskych obvodi
koncepci bydleni zpracovanou nema a ani ji zatim ne-
pfipravuje;
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— Magistrat mésta Plzné€ ma zpracovan dokument Doplné-

ni a nove smery bytové politiky mésta Plzné, dokument
byl ptijat v roce 1999 s platnosti bez omezeni;

z kategorie ostatnich mést jich 24, to je 49 %, ma zpra-
covanou a schvalenou koncepci bytové politiky, even-
tualné podobny dokument, bud’ samostatné nebo jako

Reakce na otazky dotazniku, tykajici se skutecnosti, jak
vstup Ceské republiky do Evropské unie v kvétnu 2004
a z toho vyplyvajici nutnost Fidit se komunitarnim pra-
vem Vv oblasti veFejné podpory ovlivnil pribéh privatiza-
ce bytového fondu:

— 39 % respondentti uvedlo, Ze tato skute¢nost neovlivnila

soucast jiného dokumentu (Olomouc, Hradec Kralové,
Havifov, Zlin, Karvina, D&¢in, Ceské Budgjovice, Par-
dubice, Kladno, Chomutov, Pferov, Jablonec nad Ni-
sou, Tabor, Hodonin, Uherské Hradistg, Svitavy, Cesky
Krumlov, Cheb, Ttebic, Pisek, Poli¢ka, Holice, Zru¢ nad
Sazavou a Brtnice), 4 ostatni mésta, to je 8 %, teprve
pracuji na ptipravé dokumentu (Liberec, Karlovy Vary,
Ptibram a Lanskroun), 17 ostatnich mést, to je 35 %,
dokument nema a ani zatim na jeho pfipravé nepracuje
(Most, kde se mésto po predani pifevazné ¢asti bytové-
ho fondu spole¢nosti Mostecka bytova, a.s., zaméfilo
na pomoc pii individudlni vystavbé rodinnych domu
— prodej pozemku, vystavba inZzenyrskych siti apod.,
Opava, Frydek-Mistek, Jihlava, Mlad4 Boleslav, Ceské
Lipa, Ttinec, Znojmo, Krométiz, Otrokovice, Broumov,
Tisnov, Dacice, Vodnany, Kdynég, Velka Bites a Valtice);
4 respondenti, to je 8 %, na tuto otazku neodpovédeli

vvvvv

Tab. 2 ,,Ceny v K&/m?, za jaké se prodavaji byty v roce
2008, piipadné ceny uplatiiované v roce 2007 za pred-
pokladu, Ze privatizace byla v roce 2007 jizZ ukonc¢ena*

s

respondenty:

v jejich obci bezprostiedné prubeh privatizace bytového
fondu (pfesto nekteti respondenti pripravuji zménu do-
savadnich podminek);
27 % respondentll uvedlo, ze tato skutecnost pribéh
privatizace ovlivnila (respondenti uvedli nasledujici
moznosti: privatizace byla pozastavena, ale podmin-
ky uz byly upraveny tak, aby byly v souladu s pravem
Evropského spoleCenstvi v oblasti verejné podpory;
privatizace probihd jiz jen ve formé prodeje byt jako
jednotek fyzickym osobam, které v téchto bytech bydli;
privatizace byla zastavena, a pokud budou privatizova-
ny obecni byty, vzdy uZ jen za trzni hodnotu);
4 % respondentli uvadi z nabizenych odpovédi v dotaz-
niku soucasné dvé moznosti. Z téchto odpovédi 1ze na-
priklad usoudit:
« skute¢nost vstupu Ceské republiky do Evropské unie
a s tim souvisejici nutnost fidit se komunitarnim pravem
v oblasti vefejné podpory pribéh privatizace neovliv-
nila, nebylo tfeba uplatnit zadnou zmeénu, privatizace
probiha od doby vstupu Ceské republiky do Evropské
unie zfejm¢ jen ve formé prodeje bytd jako jednotek
fyzickym osobam, které v téchto bytech bydli;
« skuteénost vstupu Ceské republiky do Evropské unie
a s tim souvisejici nutnost fidit se komunitarnim

Rok 2008
Mést
£8t0 nejnizsi cena v K¢/m? nejvyssi cena v Ké¢/m?
uvedena respondenty uvedena respondenty
Praha 3000 (MC Praha 12) 20 000 (MC Praha 4)
Brno 2 096 (MC Kohoutovice) 6 400 (MC Cernovice)
Ostrava 490 (MO Slezska Ostrava) 20 174 (MO Poruba)
Usti nad Labem 1 600 (MO Nestémice) 3 500 (MO Nestémice)
Plzen 1 300 (adaj za celé mésto) 2 500 (udaj za celé mésto)
Ostatni mésta — velikostni kategorie .
50 000 a vice obyvatel 580 (Chomutov) 39 616 (Pardubice)
Ostatni mésta — velikostni kategorie " .
10 000 a% 49 999 obyvatel 700 (Ptibram) 19 950 (Tabor)
Ostatni mésta — velikostni kategorie R
2000 a%9 999 obyvatel 2 000 (Broumov) 13 500 (Velka Bites)

Tab. 2: Ceny v K¢&/m?, za jaké se proddvaji byty v roce 2008, pFipadné ceny uplatiiované v roce 2007 za pitedpokladu,

Ze privatizace byla v roce 2007 jii ukoncena
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pravem v oblasti vetejné podpory pribéh privatiza-
ce zpocatku neovlivnila, ale po ovéfeni podminek
(u Utadu pro ochranu hospodaiské soutéze) byla pri-
vatizace pozastavena a je pripravovana zména pod-
minek;

« v souvislosti se skute¢nosti vstupu Ceské republiky
do Evropské unie a s tim souvisejici nutnosti fidit
se komunitarnim pravem v oblasti vetejné podpory
byla privatizace pozastavena, ale podminky uz byly
upraveny tak, aby byly v souladu s pravem Evrop-
ského spoleenstvi v oblasti vefejné podpory a to
tak, ze pokud budou privatizovany obecni byty, vzdy
uz jen za trzni hodnotu;

« v souvislosti se skute¢nosti vstupu Ceské republiky
do Evropské unie a s tim souvisejici nutnosti fidit
se komunitarnim pravem v oblasti vetejné podpory
nebylo tfeba uplatnit Zadnou zménu, novy vnitini
predpis byl jiz pfipravovan a schvalovan tak, aby byl
v souladu s pravem Evropského spolecenstvi v ob-
lasti vefejné podpory;

— zbyvajici respondenti (30 %) uvadeji, ze privatizaci bud’
jiz ukoncili, nebo nehodlaji viibec privatizovat (pfipad-
né v prislusném roce neprivatizovali), eventualné na tuto
otazku neuvedli odpovéd’ ¢i jednotlivé méestské Casti od-
kazuji v této problematice na pfislusny magistrat (Ma-
gistrat mésta Brna), pfipadn¢ magistrat (Magistrat meésta
Ostravy) odkazuje na jednotlivé méstské obvody.

Z vyuzivanych zpusobl ptredchazeni riziku poskytovani
zakéazané vefejné podpory pievazuje prodej byti pouze fy-
zickym osobam z fad najemnikd podle zakona ¢. 72/1994
Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjsich predpist; dale
je uzivan prodej domii pravnickym osobam za trzni cenu;
prodej domu pravnickym osobam za takovou cenu, aby
rozdil mezi trzni a skute¢nou prodejni cenou domu nepte-
sahl béhem tfi let limit ,,de minimis®; prodej domi druz-
stviim sloZzenym z najemniki, kterd byty okamzité preve-
dou do vlastnictvi jednotlivych uzivatelti a zaniknou (jedna
se o ucelové zalozena druzstva jako zprostfedkovatele
prodeje byti); jsou vyuZzivany i jiné postupy, napf. prodej
byt formou vefejné soutéze nebo vetejné drazby (néktefi
respondenti uplatiiuji tyto zpisoby prodeje pouze u vybra-
nych skupin bytt, napf. u neobsazenych nebo uvolnénych
bytl, v piipade, kdy najemci byt nesplnili podminky pro
privatizaci byti); néktefi respondenti uzivaji dva nebo vice
vyse uvedenych zplisobii soucasné.

Pouze 13 % respondentl konzultovalo v uplynulém obdo-
bi problematiku souladu poskytnuti vetejné podpory s ko-
munitarnim pravem s Ufadem pro ochranu hospodaiské
souteze, 54 % tuto problematiku nekonzultovalo, zbyvajici
respondenti (33 %) privatizaci bud’ jiz ukoncili, nebo ne-
hodlaji viibec privatizovat (pfipadné v prislusném roce ne-
privatizovali), a proto danou problematiku nekonzultovali,
eventualné na tuto otazku neuvedli odpovéd’ ¢i jednotlivé
méstské ¢asti odkazuji v této problematice na pfislusny ma-
gistrat (Magistrat mésta Brna), pfipadn¢ magistrat (Magis-
trat mésta Ostravy) odkazuje na jednotlivé méstské obvody.

Od 1. 1. 2007 byl zvysen limit ,,de minimis* ze 100 na 200
tisic eur. 53 % respondentd uvedla, Ze zvySeni limitu ,,de
minimis* neovlivnilo pribéh privatizace v jejich obci, 7 %
respondentl uvedlo, Ze tato skutecnost ovlivnila ¢astecné
pribéh privatizace v jejich obci a 3 % respondentti uvedla,
ze doslo k vyraznému ovlivnéni pribéhu privatizace. Zby-
vajici respondenti (38 %) privatizaci bud’ jiz ukon¢ili, nebo
nehodlaji vibec privatizovat (pfipadné v ptislusném roce
neprivatizovali), eventualn€ na tuto otazku neuvedli odpo-
véd’ ¢i jednotlivé méstské Casti odkazuji v této problemati-
ce na piislusny magistrat (Magistrat mésta Brna), piipadné
magistrat (Magistrat mésta Ostravy) odkazuje na jednotli-
vé méstské obvody.

3.Vysledky SetFeni z hlediska pohybu
v ramci obecniho bytového fondu
ve vybranych méstech

Vysledky dotaznikové akce z hlediska pohybid v ramci
obecniho bytového fondu [pocet bytovych domacnos-
ti, které¢ v prislusném roce uskute¢nily vyménu obecniho
bytu, pocet prechodd najmu obecniho bytu v pfislusném
roce, pocet v ptislusném roce nové ,,ptidélenych® obecnich
bytl, pocet ,,pravné* volnych byti k 31. 12. pfislusného
roku, pocet v pfislusném roce podanych vypovédi z naj-
mu bytu bez pfivoleni soudu dle § 711 odst. 2 pism. a)
az e) obcanského zakoniku, pocet v ptislusném roce poda-
nych Zalob o pfivoleni soudu k vypovédi z najmu bytu dle
§ 711a odst. 1 pism. b) az d) ob¢anského zakoniku, pocet
v pfislusném roce vyklizenych bytii] ukazuji, ze situace je
ve vyhodnocovanych méstech podobna — pohyby v ramci
obecniho bytového fondu jsou vcelku malé — v priméru
asi do 2 % vzhledem k celkovému poctu obecnich bytt.
Lze tedy predpokladat obdobnou situaci v celé CR.

Vyvoj poctu neplati¢i najemného a/nebo ceny sluzeb
v letech 2001-2007 je znazornén v Grafu 5 ,,Index vyvoje
poctu neplatici v obecnich bytech v letech 2001-2007
(rok 2000 = 100)*“. Z vyvoje v letech 2001-2007 je patr-
né, ze pocty neplaticli v uvedeném obdobi klesaly, v roce
2005 doslo v nekterych méstech k preruseni tohoto tren-
du, kdy v Brn¢, v Ostravé a ve méstech s 10 000—49 999
obyvateli doslo v roce 2005 oproti roku 2004 k nardstu
poctu neplati¢ti, ovSem v roce 2006 se i tato mésta vratila
k trendu poklesu neplatict, ktery pokracoval i v roce 2007
(s vyjimkou mésta Plzné, kde doslo k 2 % nartistu poc¢tu
neplati¢ vzhledem k roku 2006). Nejvice klesl pocet ne-
platici vzhledem ke stavu v roce 2000 v Praze (o 77 %)
a v Usti nad Labem (o 68 %).

Vyvoj podilu poétu neplatic¢ti (ndjemného a/nebo ceny slu-
zeb) ve vztahu k celkovému poctu obecnich byt ve sle-
dovanych méstech v letech 2000-2007 je patrny z Tab. 3
»Pocet neplati¢i (najemného a/nebo ceny sluZeb) v le-
tech 2000-2007«.
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Praha Brno Ostrava Usti nad Plzen Osiainfine
. . . . 50 000 10 000 2000
(vybrané | (vybrané | (vybrané Labem (celé A vice 4349999 | 229999
MC MC M & Ml &st
© © 0) (vybrané MO) | mésto) obyvatel obyvatel obyvatel
Podil pottu 2000 33,1% | 18,6% | 30,7 % 58,5 % 31,5 % 32,6 % 18,6 % X
e
J;‘;rflﬁ‘;‘ﬁo 2001 277% | 29,1% | 29,6 % 74,3 % 27,3 % 36,6 % 19,5 % X
a/nebo ceny 2002 235% | 173% | 31,6% 75,0 % 24,0 % 41,9 % 21,1 % X
sluzeb) ve
vztahu 2003 213% | 167% | 31,3% 61,9 % 18,9 % 34,6 % 21,0 % 9,8 %
k celkovému
poctu obecnich | 2004 236% | 18,1% | 33.,1% 93,1 % 19,6 % 262 % 20,8 % 10,2 %
byti
dedovangeh | 2005 | 169% | 21.4% | 41.5% | 1110% 281% | 281% | 229% | 102%
mé“le\ngC/ 2006 128% | 195% | 37.8% 85,2 % 334% | 282% | 222% 11,8 %
k31.12. 2007 140% | 13,4% | 41.4% 76,4 % 41,6 % 25,8 % 19,7 % 13,4 %
2001/2000 79,9 1843 91,3 125,8 79,7 101,3 94.8 X
2002/2001 79,3 57,0 99,2 88,5 84.1 103,1 97.1 x
) 2003/2002 85,9 92,2 92,7 78,3 78,3 77,8 90,3 X
Index zmény 176045003 | 106.1 102,2 96,9 80,1 95,6 72,8 90,9 104,6
poctu neplatict
2005/2004 68,3 12,4 110,9 98,7 98,4 98,7 105,6 100,4
2006/2005 67,4 87,6 79,1 55,3 100,1 91,6 92,2 109,4
2007/2006 88,2 67,6 97,9 82,8 103,3 89,6 81,9 109,8

Tab. 3: Pocet neplaticii (najemného a/nebo ceny sluzeb) v letech 2000-2007

Poznamka: Podil poctu neplati¢l (ndjemného a/nebo ceny sluzeb) k celkovému poctu obecnich bytt dosahuje v n€kterych méstech hodnoty
vys8i nez 100 %, tzn., ze mésta maji bud’ staré pohledavky za dluzniky i k bytim prodanym v privatizaci novému najemnikovi,
ktery jiz neni dluznikem, nebo eviduji na 1 byt vice dluznikd.
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Graf 5: Index vyvoje poctu neplaticit v obecnich bytech v letech 2001-2007 (rok 2000 = 100)

Poznamka: Udaje o po&tu neplatici v Praze, v Brné a v Usti nad Labem se tykaji pouze vybranych MC/MO. Udaje o poétu neplatict v Ostravé
se tykaji celého mésta kromé neplati¢ti evidovanych Magistratem mésta Ostravy.
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Z tabulky plyne, Ze podil po¢tu neplatict (ndjemného a/nebo  Z grafu je zfejmé, ze v uvedeném obdobi klesal pocet
ceny sluzeb) ve vztahu k celkovému poctu obecnich bytiise  obecnich bytl a pocet neplatici zhruba stejnym tempem,
v roce 2007 ve sledovanych méstech pohyboval v rozme- pficemz do roku 2002 byl pokles neplatic¢ti jen pozvolny,
zi od 13,4 % (mésto Brno a ostatni mésta s 2 000-9 999 v roce 2003 se vSak tempo poklesu poctu neplaticl vyrazné
obyvateli) do 76,4 % (mésto Usti nad Labem). Vypovida- zvysilo a piedstihlo tempo poklesu poétu obecnich byti.
ci hodnotu ukazatele ,,podilu poctu neplati¢ti (najemného (Do hodnoceni nebyla zatazena mésta s 2 000-9 999 oby-
a/nebo ceny sluzeb) ve vztahu k celkovému pocétu obecnich  vateli, z nichz n€ktera byla v dotaznikovém Setfeni poprvé
byttt vSak vyrazné ovliviiuje stupen pokrocilosti privatiza- oslovena az v roce 2005, proto nejsou k dispozici tdaje
ce obecnich bytl. Proto je v tabulce tento ukazatel doplnén o poctu neplaticli za delsi ¢asové obdobi.)
Lindexem zmény poctu neplaticti — v roce 2007 vykazu-
je nejvétsi pokles poctu neplatici oproti pfedchazejicimu  Pocet neplaticii v obecnich bytech ve vztahu k celkové-
roku mésto Brno (index 67,6), naopak v méstech s 2 000— mu poctu byt ve sledovanych méstech k 31. 12. 2006 je
9 999 obyvateli doslo k meziro¢nimu nardstu neplatici  znazornén v Grafu 7 ,,Pocet neplati¢i v obecnich by-
(index 109,8). tech ve vztahu k celkovému poctu byta k 31. 12. 2006%
ak 31. 12. 2007 v Grafu 8 ,,Pocet neplatici v obecnich
Vztah mezi vyvojem poctu neplati¢i a vyvojem poctu bytech ve vztahu k celkovému poctu bytid k 31. 12.
obecnich byt ve sledovanych méstech v letech 2001-2007  2007¢. Z graft 1ze vy¢ist, Ze pocet neplatict v obecnich by-
ukazuje Graf 6 ,Indexy vyvoje poctu obecnich bytd tech ve vztahu k celkovému poctu byt v roce 2007 oproti
a neplatic¢i ve sledovanych méstech v letech 2001-2007  roku 2006 klesl (vyjimku tvofi mésto Plzen a ostatni mésta

(r. 2000 = 100) bez mést s 2 000-9 999 obyvateli*. velikostni kategorie 2 000-9 999 obyvatel).
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Graf 6: Indexyvyvojepoctuobecnichbytiianeplati¢iivesledovanychméstechvletech2001-2007
(r. 2000 = 100) bez mést s 2 000-9 999 obyvateli

Poznamka: Udaje o poctu obecnich byti a po¢tu neplaticti ve méstech Praha, Brno, Ostrava a Usti nad Labem se
vztahuji pouze k vybranym MC/MO, u nichz byly k dispozici veskeré udaje.
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Graf 7: Pocet neplati¢ii v obecnich bytech ve vitahu k celkovému poctu bytii k 31. 12. 2006
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Graf 8: Pocet neplati¢it v obecnich bytech ve vitahu k celkovému pocétu bytit k 31. 12. 2007

Poznamka: Udaje o po&tech viech bytdi, potech obecnich bytii a po&tech neplaticii ve méstech Praha, Brno,
Ostrava a Usti nad Labem se vztahuji pouze k vybranym MC/MO, u nichz byly k dispozici veskeré
tdaje. Udaje o po&tech viech byti byly pievzaty z vysledki S&itani lidu, domi a byt k 1. 3. 2001.
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4.Vysledky Setfeni z hlediska plateb
spojenych s uzivanim obecnich bytu
ve vybranych méstech

Pro moznost srovnani vyvoje jsou v Tab. 4 ,,Priimérné vyse
plateb za uZivani bytu a vyse dluzné ¢astky na platbach
za uzivani bytu“ podchyceny pramérné vyse plateb za uzi-
vani bytu v K¢&/byt/mésic v roce 2006 a v roce 2007 a vyse
dluzné céastky na platbach za uzivani bytu v K¢ pfipadajici
prumérmné na 1 obecni byt k 31. 12. 2006 a k 31. 12. 2007.

nebo ze statnich fondi, z celkového poctu obecnich bytt,
dosahl ve sledovanych méstech vyse 3,9 % v roce 2006
a 4,9 % v roce 2007. Vyrazné vyssi podil téchto bytl byl
v kategorii mést s 2 000-9 999 obyvateli, a to 25,9 % v roce
2006 a 25,5 % v roce 2007.

Podil poctu obecnich byt se smluvnim najemnym dosahl
ve sledovanych méstech vyse 6,6 % v roce 2006 a 7,7 %
v roce 2007. Podil byt se smluvnim najemnym piekrocil
v roce 2006 1 2007 hodnotu 10 % v Ostravé (15,2 % v roce

Vyse dluzné Vyse dluzné Vyse dluzné
Primérna vyse Primérné vyse o sy Castky na Castky na ¢astky na
. ; Primérna vyse e 2 .
predepsaného plateb Cistém platbach platbach
—y . , plateb . . o . v Aadird
Rok ¢istého predepsanych or . najemném v K& za sluzby v K¢ za uzivani bytu
. N . za uzivani bytu v » ., o ., . Y,
najemného v za sluzby K&/byt/mésic pripadajici pripadajici v K¢ pripadajici
K¢&/byt/mésic v K¢&/byt/mésic Y primérné na praimérmé primérné
1 obecni byt na 1 obecni byt na 1 obecni byt
2006 1688 1723 3411 3177 3164 6341
2007 1898 1742 3640 3334 3459 6794

Tab. 4: Priumérné vySe plateb za uZivani bytu a vySe dluziné Castky na platbdach za uZivani bytu

Z tabulky lze vycist, ze v roce 2007 oproti roku 2006
vzrostly jak primérné vyse plateb predepsanych za Cisté
najemné, tak primérné vyse plateb predepsanych za sluz-
by, a tim i celkova vyse plateb za uzivani bytu.

V roce 2007 oproti roku 2006 narostla vyse dluznych ¢astek
ptipadajicich primérné na 1 obecni byt jak za Cisté najem-
né, tak za sluzby, a tim i za uzivani bytu. Nardst dluznych
Castek pripadajicich primérné na 1 byt mize byt do urcité
miry zplsoben poklesem poctu obecnich byt v disledku
privatizace obecniho bytového fondu.

Podil poctu bytt, jejichz vystavba nebo dostavba byla
povolena po 30. 6. 1993 a na jejichz financovani byla ob-
cim poskytnuta dotace ze statniho rozpoctu nebo ze stat-
nich fondu (dfive byty s vécné usmériovanym najemnym
dle vyhl. ¢. 176/1993 Sb. a dle Cenového vyméru MF
¢.01/2002), a byt se smluvnim najemnym postupné vzris-
ta, podil poctu bytd s najemnym, na které se vztahuje zak.
¢. 107/2006 Sb. (dfive byty s maximalnim zakladnim meé-
si¢nim najemnym dle vyhl. ¢. 176/1993 Sb. a dle Cenového
vymeéru MF ¢. 01/2002) naopak postupné klesa.

Podil poctu obecnich byti, u kterych je uplatiiovano na-
jemné, na které se vztahuje zak. ¢. 107/2006 Sb., z celko-
vého poctu obecnich bytt, dosahl ve sledovanych méstech
vyse 89,5 % v roce 2006 a 87,4 % v roce 2007.

Podil poctu obecnich byti, jejichZ vystavba nebo dostav-
ba byla povolena po 30. 6. 1993 a na jejichZ financova-
ni byla obcim poskytnuta dotace ze statniho rozpoctu

2006 a 17,6 % v roce 2007), Plzni (16,4 % v roce 2006
a 26,6 % v roce 2007) a v kategorii mést s 2 000-9 999
vice obyvateli (16,3 % v roce 2006 a 18,8 % v roce 2007).

Jednostranné zvySovani najemného na zakladé zakona
¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani najemného
z bytu a 0 zméné zakona €. 40/1964 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozde€jsich predpist, kdy je pronajimatel oprav-
nén jednostranné zvysit ndjemné jedenkrat rocné pocina-
je 1. lednem 2007 a nasledné vzdy k 1. lednu, poptipadé
pozdgji:

Tab. 5 ,,Podil bytii ve vlastnictvi obce (na které se vzta-
huje zakon ¢. 107/2006 Sb.), pro které byl v roce 2007
vyuZit systém jednostranného zvyseni najemného*
a Graf 9 ,Respondenti podle odpovédi na otazku, zda
v roce 2007 vyuzili maximalni pfirdastek najemného*
znazornuji piistup respondentt k jednostrannému zvyseni
najemného v roce 2007.

Tabulka ukazuje, ze témét polovina respondentit v roce
2007 jednostranné zvysila najemné ve vSech obecnich by-
tech, na které se vztahuje zakon ¢. 107/2006 Sb. Celkem
5 respondentd, ktefi vlastni byty, na které se vztahuje za-
kon ¢. 107/2006 Sb., nevyuZilo v roce 2007 moznost jed-
nostranné zvysit najemné — MC Praha 10, Karlovy Vary,
Dé&cin, Teplice a Pribram.
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Podil bytii ve vlastnictvi obce, pro které byl v roce 2007
vyuzit systém jednostranného zvyseni najemného
Mésto 0-24 % 25-49 % 50-74 % 75-99 % 100 %
Pocet Pocet Pocet Pocet Pocet
respondentd respondentd respondentd respondentd respondentd
Praha 1 1 1 9 6
Brno 0 0 0 7 12
Ostrava 1 1 1 4 7
Usti nad Labem 1 0 0 0 2
Plzen 0 0 0 0 1
Ostatni mésta — velikostni kategorie 3 | 4 4 5
50 000 a vice obyvatel
Ostatni mésta — velikostni kategorie ) | 4 3 10
10 000 az 49 999 obyvatel
Ostatni mésta — velikostni kategorie | 3 ) ) 4
2 000 az 9 999 obyvatel
Celkem 9 7 12 29 47
Podil 8,65 % 6,73 % 11,54 % 27,88 % 45,19 %

Tab. 5: Podil bytii ve vlastnictvi obce (na které se vitahuje zdakon ¢ 107/2006 Sb.), pro které byl v roce 2007 vyuZit

systém jednostranného zvySeni ndjemného

Poznamka:

Praha — 1 respondent neuvedl odpovéd’, 1 respondent uvedl, ze v r. 2007 vyuzil jednostranného zvyseni najemného pro 0 % bytd.

Brno — 3 respondenti neuvedli odpovéd’.

Ostrava — 1 respondent neuvedl odpovéd’, 2 respondenti nemaji zadné byty, na které se vztahuje zakon ¢. 107/2006 Sb.

Usti nad Labem — 1 respondent neuvedl odpovéd.
Mésto Plzen — udaje za celé mésto od MMP.

Mésta s 50 000 a vice obyvateli — 3 respondenti v roce 2007 jednostranné nezvysili najemné v obecnich bytech.
Mésta s 10 000-49 999 obyvateli — 1 respondent v roce 2007 jednostranné nezvysil najemné v obecnich bytech.

Z grafu vyplyva, ze vétSina respondentt (78 %) vyuzila
v roce 2007 maximalni pfirtstek nadjemného ve vSech lo-
kalitach. Celkem 6 % respondentl vyuzilo maximalni pii-
rustek najemného, ale ne ve vSech lokalitach. Dalsich 11 %
respondentli nevyuzilo maximalni pfirdstek najemného
(vCetné 5 % respondentt, ktefi v roce 2007 nezvysili na-
jemné v obecnich bytech).

Nejvyssi podil respondentd, ktefi v roce 2007 nevyuzili ma-
ximalni mozny pfiristek najemného, je v Brné, a to 23 %
respondentli. V Brn¢ byl také zaznamenan nejvyssi podil
respondentt (14 %), ktefi vyuzili maximalni pfirGstek na-
jemného pouze ve vybranych lokalitdich. To mtize souviset
s privatizaci, kterd zatim v Brné pokrocila nejméné.

Zajem meést o jednostranné zvySeni najemného v roce
2008 doklada Graf 10 ,,Jednostranné zvyseni najemné-
ho v roce 2008%. Z grafu vyplyva, ze 91 % respondenti
vyuzilo v roce 2008 moznost jednostrann¢ zvysit najem-
né v obecnich bytech. Celkem 4 % respondentd neuved-
la na tuto otazku odpovéd’ a pouze 5 % respondentii (MC
Brno-sever, MC Brno-jih, MO Usti nad Labem — Severni
Terasa, Karlovy Vary, Décin a Teplice) v roce 2008 jedno-
strann¢ nezvysilo ndjemné v obecnich bytech.

Vétiina m&st/MC/MO (74 %) zvysila v roce 2008 najemné
jiz v L. ctvrtleti, a to nejcastéji k 1. 1. 2008.

Sazby ndjemného pro standardni byt se po jednostranném
zvySeni v roce 2008 pohybovaly v rozpéti od 12,37 K&/m?
v Mostu po nijemné ve vysi 70,00 K&/m? uvedené MC

Praha 4. N4jemné u bytd se snizenou kvalitou dosahovalo

po jednostranném zvySeni v roce 2008 tirovné od 7,89 K¢&/m?

v Teplicich po ndjemné ve vysi 54,82 K&/m? uvedené MC

Praha-Repy.

Z poznatki a pfipominek respondentt k problematice jed-

nostranného zvySeni ndjemného 1ze souhrnné uvést:

— najemnici kritizuji vysi najemného v nékterych katast-
ralnich uzemich a na frekventovanych ulicich;

— zvySuje se pocet najemnikd byt ve vlastnictvi jinych
subjekti, kteti zadaji o prondjem obecniho bytu; rovnéz
se zvysuje pocet ndjemnikil byti, kteti zadaji o vyménu
stavajiciho bytu za mensi byt;

— v dasledku riistu ndjemného v obecnich bytech se zvysil
zéjem najemnikt o prodej bytd do osobniho vlastnictvi,

— problém je s doru€enim ozndmeni o zvyseni najemné-
ho (vétsi pocet ndjemcti nepiebira postu, proto musi
byt ozndmeni o zvySeni ndjemného z bytu doru¢ovano
opakovang), mélo by se tak stat bez podminky doruceni
do vlastnich rukou najemci, mohlo by stacit napt. zve-
fejnéni na ufednich deskach;

— neni dofeSeno uvoliiovani ndjemného v bytech zvlastni-
ho urceni;

— stanovené procento jednostranného zvySeni je pro né-
ktera meésta nizké;

— navrh, aby vypovéd z ndjmu mohla nésledovat uz po
2 mesicich neplaceni ndjemného a vypovédni lhita by
v tomto pfipad¢ byla maximaln¢ 2 mésice. Stavajici
stav zaklada na vice jak pulro¢ni neplaceni. KdyZz na-
sleduje soud, nabihaji dalsi mésice na vyklizeni bytu.
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Graf 9: Respondenti podle odpovédi na otizku, zda v roce 2007 vyuZili maximadlni priristek
ndjemného
Poznamka:
Meésto Plzen — udaje za celé mésto od MMP.
Meésto Ostrava — 3 respondenti nevlastni zadné byty, na které se vztahuje zakon ¢. 107/2006 Sb.,
o0 jednostranném zvyseni najemného, proto nebyli zafazeni do vyhodnoceni
tohoto okruhu otazek.
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Graf 10: Jednostranné zvySeni najemného v roce 2008

Poznamka:

Mésto Plzen — tdaje za celé mésto od MMP.

Mésto Ostrava — 3 respondenti nevlastni zadné byty, na které se vztahuje zakon ¢. 107/2006 Sb.,
o jednostranném zvySeni najemného, proto nebyli zatazeni do vyhodnoceni
tohoto okruhu otazek.
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5.Vysledky SetFeni z hlediska nakladu
na spravu obecniho bytového fondu
ve vybranych méstech

Meésta vyuzivaji pfi spravé svého obecniho bytového fon-
du prevazné spravu prostiednictvim jedné nebo vice spe-
cializovanych soukromych firem najatych obci s narokem
na odménu za vykon spravy. V roce 2006 Cinil tento typ
spravy 48,3 % z celkového poctu obecnich bytli a v roce
2007 se jednalo 0 49,0 % z celkového poctu obecnich bytt.

Pro moznost srovnani vyvoje je v Tab. 6 ,,Primérna vySe
nakladi mést na zajiStovani spravy obecnich byti‘ pod-
chycena prumérna vyse nakladi mést na zajistovani spra-
vy obecnich byt prostfednictvim spravce v K¢/byt/mésic
a pramérna vySe nakladi mést na zajiStovani spravy obec-
nich bytd, pokud si mésta spravovala obecni byty sama
prostednictvim pfislusného odboru, v K¢/byt/mésic v roce
2006 a v roce 2007.

vzrostla. Z uvedenych udaji vyplyva, ze zajistovani spravy
obecnich bytl, pokud si mésto spravuje obecni byty samo
prostfednictvim pfislusného odboru, vychazi levnéji nez
zajistovani spravy obecnich bytl prostfednictvim spravce.

Pro moznost srovnani vyvoje je v Tab. 7 ,,Primérna vySe
nakladi mést na spravu a idrzbu obecnich byta a pri-
meérna vyse prijmi ziskanych z ndjmu obecnich byt
podchycena primérna vyse nakladd mést na spravu a udrz-
bu obecnich bytti v K¢/byt/mésic a primérna vyse piijmui
ziskanych z najmu obecnich bytd v Ké/byt/mésic v roce
2006 a v roce 2007.

Primérna vyse nakladi Primérna vyse piijmi
Rok mést na spravu a udrzbu ziskanych z ngjmu
obecnich byti obecnich bytt
v K¢&/byt/mésic v K¢&/byt/mésic
2006 1506 1818
2007 1 689 2 146

Tab. 7: Prumérna vySe ndkladit mést na spravu a udribu
obecnich bytii a priumérna vyse prijmu ziskanych

Primérna vyse nakladi
Primeérna vyse nakladti | mést na zajiStovani spravy
mést na zajiStovani spravy | obecnich byti, pokud si
Rok | obecnich bytl prostfednic- | mésta spravovala obecni
tvim spravce byty sama prostiednictvim
v K¢/byt/mésic ptislusného odboru,
v K&/byt/mésic
2006 187,98 117,72
2007 210,98 156,77

z ndjmu obecnich bytii

Z tabulky plyne, ze primérna vySe nakladi mest na spra-
vu a udrzbu obecnich bytid v roce 2007 ve srovnani
s rokem 2006 vzrostla, stejné tak v roce 2007 ve srovnani
s rokem 2006 vzrostla primérna vySe prijmu ziskanych
z najmu obecnich bytd. Primérna vySe nakladii meést
na spravu a udrzbu obecnich byt byla v roce 2006 i v roce

Tab. 6: Primérna vyse ndakladii mést na zajist' ovani sprd-
vy obecnich bytii

Z tabulky plyne, Ze primérna vySe nakladd mést na za-
jistovani spravy obecnich byta prostfednictvim sprav-
ce v roce 2007 oproti roku 2006 vzrostla. Primérna vyse
nakladi mést na zajistovani spravy obecnich bytt, pokud
si mésta spravovala obecni byty sama prostiednictvim
prislusného odboru, v roce 2007 oproti roku 2006 rovnéz

2007 nizsi nez pramérna vyse pfijmu ziskanych z najmu
obecnich bytd, pfi¢emz rozdil mezi témito dvéma castkami
se v roce 2007 oproti roku 2006 zvétsil.

Graf 11 ,,Porovnani respondentii podle odpovédi na otiz-
ku, zda pFijmy z najemného pokryvaji naklady na udrzbu
a opravy obecniho bytového fondu tak, aby nedochazelo
ke zhorSeni jeho technického stavu“ je vyhodnocenim odpo-
védi jednotlivych respondentti na tuto otazku dotazniku.
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Graf 11: Porovndni respondentii podle odpovédi na otizku, zda pFijmy z ndjemného pokryvaji
ndklady na udrZbu a opravy obecniho bytového fondu tak, aby nedochdzelo ke zhorSeni
jeho technického stavu

Poznamka: Plzen — MMP za celé mésto neuvedl na tuto otazku odpovéd:.
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6.Vysledky Setreni ve vybranych
meéstech, které vyplyvaji z doplhkové
casti dotazniku

V dopliikkové ¢asti dotazniku byl polozen diraz na otazky
nasmérované na problematiku pronajmu obecniho bytu jak
pro vybrané skupiny obyvatel, tak vztahujici se ke vSem
obecnim bytiim a s tim spojenou evidenci zadosti o pro-
najem obecniho bytu i na to, zda jsou stanovena kritéria
pro prondjem obecnich byti. Dalsi otazky byly zaméteny
na metody uzivané pfi snizovani poctu neplati¢ii a snizo-
vani dluhu na najemném a sluzbach a déle na to, zda pii
uvolnéni bytu najemnikem je nabizeno odstupné.

Pro informaci uvadime:

Jednotlivi respondenti, ktefi vedou evidenci zadosti o pro-

najem obecniho bytu pro vybrané skupiny obyvatel, uva-

déji, ze vedou evidenci zddosti pro nasledujici skupiny
obyvatel:

» zadosti o byty v DPS nebo v domech s chranénymi byty;

» zadosti obcant, ktefi dosahli véku rozhodného pro pii-
znani starobniho diichodu nebo jsou piijemci plného in-
validniho diichodu, ziji osaméle a jejich zdravotni a so-
cidlni poméry odtivodiiuji potifebu pecovatelské sluzby;

» zadosti o byty zvlaStniho urceni a bezbariérové byty;

» zadosti nevidomych;

» zadosti o umisténi déti odchazejicich z détskych domo-
vi a péstounskych péci;

» zadosti o vstupni byty dle programu MMR;

» zadosti tyranych osob;

» zadosti o prondjem socidlniho bytu pro obCany pobi-
rajici pfispévek v hmotné nouzi, pro socidlné potiebné
obcany (bez majetku);

» zadosti najemcii, ktefi bydli ve velkych bytech a zadaji
0 vymeénu za mensi;

zadosti o bytové nahrady po rozvodu a bytové nahrady
ostatni;

ucitelé, policie.

Z celkového poétu 112 oslovenych respondentt jich 56,
to je 50 %, vede samostatné evidenci zadosti o pronajem
obecniho bytu pro vybrané skupiny obyvatel, 55, to je
49 %, samostatnou evidenci zadosti o pronajem obecniho
bytu pro vybrané skupiny obyvatel nevede a 1 respondent,
to je 1 %, neuvedl na tuto otazku odpovéd.

Z celkového poctu 112 oslovenych respondentt jich 81,
to je 72 %, vede evidenci zadosti o pronajem obecniho
bytu vztahujici se ke vS§em obecnim byttim, 30, toje 27 %,
evidenci zadosti o prondjem obecniho bytu vztahujici
se ke v§em obecnim bytiim nevede a 1 respondent, to je
1 %, neuvedl na tuto otazku odpovéd'.

37 respondentu, to je 33 %, vede soucasné ob¢ z vyse
uvedenych evidenci zadosti o pronajem obecniho bytu
a 11 respondentt, to je 10 %, nevede ani jednu z vyse
uvedenych evidenci zadosti o prondjem obecniho bytu.
Procentni podil evidovanych zadosti o pronajem obec-
niho bytu pro vybrané skupiny obyvatel souhrnné
za vSechny respondenty v roce 2006 Cinil 7,7 % z cel-
kového poctu obecnich byt a v roce 2007 ¢inil 8,9 %
z celkového poctu obecnich bytu.

Procentni podil evidovanych zadosti o pronajem obec-
niho bytu souhrnné za v§echny respondenty v roce 2006
¢inil 22,4 % z celkového poctu obecnich byt a v roce
2007 ¢inil 22,5 % z celkového poctu obecnich bytu.
Tii respondenti uvedli, ze najemnikim v ptipadé¢, ze
uvolni byt, nabizeji odstupné.

Zpusoby usili o sniZzeni poctu neplati¢ti a snizeni dlu-
hu na najemném a sluzbach jsou podchyceny souhrnné
za vSechny respondenty v Grafu 12 ,,Metody sniZova-
ni poctu neplati¢i a sniZovani dluhu na najemném
a sluzbach vyuZivané ve sledovanych méstech®.
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Graf 12: Metody sniZovdni poctu neplaticii a sniZovdni dluhu na ndjemném a sluZbdach

vyuzivané ve sledovanych méstech

26

URBANISMUS A UZEMNi ROZVOJ - ROCNIK XII - CiSLO 4/2009



7. Zaveér

Setieni 0 zménach v obecnim bytovém fondu vlivem priva-
tizace, provadéna kazdorocné jiz od roku 2000, umoziuji
sledovat vyvoj tohoto procesu od jeho pocatku v roce 1991
az do soucasné doby a pomahaji odhadnout pravdépodob-
ny budouci vyvoj.

Dotaznikové Setfeni realizované v roce 2008 potvrdilo
dalsi postup privatizace obecniho bytového fondu a roz-
Sifilo informace ziskané v minulych Setfenich. Od roku
1991 do konce roku 2007 se ve sledovanych méstech snizil
celkovy pocet obecnich byt v priméru o 66,9 %. Prodej
obecnich bytd by mél u vétSiny respondentti pokracovat
i v dal§ich letech, mésta si planuji ponechat ve svém vlast-
nictvi v priméru 23,0 % byt oproti stavu v roce 1991.
Nejméné bytt si hodlaji ponechat mésta, ktera do soucas-
né doby zprivatizovala nejvétsi podil byti. Naopak mésta,
u nichz privatizace probiha pomaleji, si hodlaji ponechat
pfiblizné 50 % byti oproti jejich stavu v roce 1991.

Obce v prubeéhu roku 2007 jiz ziskaly urcité zkuSenosti
s uplatiiovanim zdkona ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném
zvySovani najemného z bytu. Témét polovina respondenti
v roce 2007 jednostranné zvysila ndjemné ve vSech obecnich
bytech, na které se zdkon ¢. 107/2006 Sb. vztahuje. Maly po-
et respondentll moznosti jednostranné zvysit ndjemné v roce
2007 nevyuzil. VétSina respondentti vyuzila v roce 2007
maximalniho mozného pfirtstku ndjemného ve vSech loka-
litach. Moznost jednostranné zvysit najemné dosud nevyu-
zili 3 respondenti. Tito respondenti maji n¢kolik spole¢nych
znakl: jednd se o mésta velikostni kategorie 50 000 a vice
obyvatel, ktera jiz ukoncila nebo témét ukoncila privatizaci
bytového fondu a ve svém vlastnictvi si ponechala méné nez
10 % bytd z ptivodniho poctu pievedeného na mésta v roce
1991. Lze predpokladat, ze byty, které si tito respondenti po-
nechali ve svém vlastnictvi, maji plnit funkci socialniho byd-
leni, proto v nich bylo ponechano nizsi najemné.

Z odpovédi respondentt jiz 1ze vysledovat nékteré dopa-
dy uvedeni zadkona o jednostranném zvysSeni najemného
do praxe. Pfed schvalenim zakona byly vedeny diskuse
o tom, zda nedojde k obavam c¢asti najemnikid z ristu cen
najemného a v disledku toho k postupnému upfednost-
novani vlastnického bydleni pfed bydlenim najemnym
a ke zvyseni zajmu ndjemnikl obecnich bytd o privatiza-
ci obecniho bytového fondu. Tato teorie se zacina potvr-
zovat, v nékterych méstech se v dusledku riistu najemného
v obecnich bytech zvysuje zajem najemnikti o prodej bytl
do osobniho vlastnictvi. Také se v n€kterych méstech zvysil
pocet najemnikt byt ve vlastnictvi jinych subjekti, ktefi
zadaji o pronajem obecniho bytu. Pravdépodobné se jedna
o0 obcany, ktefi na zakladé soucasné deregulace predpokla-
daji postupné uvoliiovani obecnich bytl a citi tak moznost
ziskat najemni smlouvu v obecnim byté za cenu nizsi nez
v soucasné dobé nabizi trh. Dalsim dtsledkem zvySovani
najemného je vyssi pocet najemnikd obecnich byt zvlaste
v hlavnim mésté Praze, ktefi zadaji o vyménu stavajiciho
bytu za mensi.

Tisténa zavéreCna zprava z dotaznikového Setieni provede-
ného v roce 2008 je k dispozici na Ministerstvu pro mist-
ni rozvoj — Odboru bytové politiky a na Ustavu Gizemniho
rozvoje Brno. Stru¢na zprava z tohoto Setfeni ,,Vysledky
dotaznikové akce o zménach v obecnim bytovém fon-
du ve vybranych méstech (2006, 2007)* je prezentovana
na www strankach Ustavu izemniho rozvoje (www.uur.cz)
pod heslem ,,izemni rozvoj“ a dale ,,bytova politika“.

Zadavatel — Ministerstvo pro mistni rozvej — Odbor
bytové politiky i FeSitelsky kolektiv Ustavu vizemniho
rozvoje dékuji vSem respondentiim, ktef'i svym vst¥ic-
nym pristupem a v€asnym poskytnutim potiebnych
podkladi umoznili zpracovani zavérec¢né zpravy, kte-
ra zachycuje a vyhodnocuje souc¢asnou aktualni situaci
z hlediska zmén v obecnim bytovém fondu.

Ze zpravy pro www.uur.cz ,, Vysledky dotaznikové akce
o zménach v obecnim bytovém fondu ve vybranych méstech
(2006, 2007) “.

Ing. Dana Chlupovad

Ing. Marie Polesdakova, Ph.D.
Ing. Ludmila Rohrerova
Ustav tizemniho rozvoje

ENGLISH ABSTRACT

Results of the 2006-2007 Questionnaire Survey of the Municipal Housing Stocks of Selected Towns and Cities,
by Dana Chlupova, Marie Polesakova and Ludmila Rohrerova

On behalf of the Czech Ministry for Regional Development, the Institute for Spatial Development carried out another
questionnaire research in 2008 to update and gather important data about the municipal housing stock. The survey was
focused on five items which are usually not covered by the Czech Statistical Office: housing stock privatization, shifts
within the municipal housing stock, payments related to the usage of municipal dwellings, costs of the administration of
the municipal housing stock, and additional data.
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